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Relatório Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstrações Financeiras

Aos cotistas e à administradora do

WAR R E N S E C U R I T I E S F U N DO D E I N V E S T I M E N T O

I M O B I L I Á R I O F I I R E S P O N S A B I L I D A D E L I M I T A D A

Administrado pela Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.
São Paulo, SP

Opinião

Examinamos as demonstrações financeiras do Warren Securities Fundo de
Investimento Imobiliário - FII Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que
compreendem o balanço patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas
demonstrações de resultado, das mutações no patrimônio líquido e dos fluxos de
caixa para o exercício findo na mesma data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais políticas contábeis.

Em nossa opinião, as demonstrações financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posição patrimonial e financeira
do Warren Securities Fundo de Investimento Imobiliário - FII Responsabilidade
Limitada em 30 de junho de 2025 e o desempenho de suas operações para o exercício
findo na mesma data, de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil
aplicáveis aos Fundos de Investimentos imobiliários.
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Base Para Opinião

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estão
descritas na seção intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstrações financeiras”. Somos independentes em relação ao Fundo, de acordo
com os princípios éticos relevantes previstos no Código de Ética Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidência de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinião.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) são aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstrações financeiras como um
todo e na formação de nossa opinião sobre essas demonstrações financeiras e,
portanto, não expressamos uma opinião separada sobre esses assuntos.

A determinação dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a análise das
áreas avaliadas como de maior risco de distorção relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre áreas que envolveram estimativas
por parte da administração e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transações
significativos ocorridos durante o período. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principal assunto a ser tratado no presente trabalho:
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C E R T I F I C A D O S D E R E C E B Í V E I S D O I M O B I L I Á R I O S

Em 30 de junho de 2025, a carteira de investimentos em certificados de recebíveis
imobiliários no montante de R$ 9.895 mil representava 48,36% do patrimônio líquido
do Fundo. Devido ao fato desses ativos serem os principais elementos que que
influenciaram o patrimônio líquido e o reconhecimento de resultado do Fundo, no
contexto das demonstrações financeiras como um todo, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

COMO COND U Z I M O S O P A A EM NO S S A A U D I T O R I A

Os nossos procedimentos de auditoria incluíram: (a) teste de existência das
posições mantidas pelo Fundo, através do confronto das informações
disponíveis na composição e diversificação da carteira, com as informações
fornecidas pelos custodiantes; (b) recálculo do valor justo dos ativos financeiros
com base em preços disponíveis, obtidos junto a fontes de mercado
independentes; (c) avaliação das divulgações efetuadas nas demonstrações
financeiras do Fundo.

R E S U L T A DO DO S P RO C E D I M E N T O S D E A U D I T O R I A E X E C U T A DO S

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados e nas evidências de
auditoria obtidas que suportam os nossos testes, consideramos que as
demonstrações financeiras tomadas em conjunto, foram preparadas e divulgadas
de forma adequada.
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Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstrações Financeiras

A Administradora do Fundo é responsável pela elaboração e adequada apresentação
das demonstrações financeiras de acordo com as práticas contábeis adotadas no
Brasil aplicáveis aos fundos de investimentos imobiliários e pelos controles internos
que ela determinou como necessários para permitir a elaboração de demonstrações
financeiras livres de distorção relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboração das demonstrações financeiras, a Administradora do Fundo é
responsável pela avaliação da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicável, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contábil na elaboração das demonstrações financeiras, a não ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operações, ou
não tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operações.

O responsável pela governança do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisão do processo de elaboração das demonstrações
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstrações Financeiras

Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações financeiras,
tomadas em conjunto, estão livres de distorção relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria contendo nossa opinião.

Segurança razoável é um alto nível de segurança, mas não uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorções relevantes existentes. As distorções
podem ser decorrentes de fraude ou erro e são consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
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razoável, as decisões econômicas dos usuários tomadas com base nas referidas
demonstrações financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidência de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinião. O risco de não detecção de distorção relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, já que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificação, omissão ou representações falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados às circunstâncias, mas não
com o objetivo de expressarmos opinião sobre a eficácia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contábeis e respectivas divulgações feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluímos sobre a adequação do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contábil de continuidade operacional e, com base nas evidências de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relação a eventos ou condições que
possam levantar dúvida significativa em relação à capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atenção em nosso relatório de auditoria para as respectivas divulgações
nas demonstrações financeiras ou incluir modificação em nossa opinião, se as
divulgações forem inadequadas. Nossas conclusões estão fundamentadas nas
evidências de auditoria obtidas até a data de nosso relatório. Todavia, eventos
ou condições futuras podem levar o Fundo a não mais se manter em continuidade
operacional.
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São Paulo, SP
+55 11 3568 2868
Av. Faria Lima, 3144

Curitiba, PR
+55 41 2101 1690
R. Pasteur, 463, 13° andar

Blumenau, SC
+55 47 3288 1979
R. Itapiranga, 233, sl. 17

Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações
financeiras, inclusive as divulgações e se as demonstrações financeiras
representam as correspondentes transações e os eventos de maneira compatível
com o objetivo de apresentação adequada.

Comunicamo-nos com os responsáveis pela governança a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatações
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiências significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicação com os responsáveis pela
governança, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstrações financeiras do exercício corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatório de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgação pública do assunto, ou quando, em
circunstâncias extremamente raras, determinarmos que o assunto não deve ser
comunicado em nosso relatório porque as consequências adversas de tal
comunicação podem, dentro de uma perspectiva razoável, superar os benefícios da
comunicação para o interesse público.

Blumenau - SC, 30 de setembro de 2025.

N E X T A U D I T O R E S I N D E P E N D E N T E S S . S .

CRC-SC 8.765/O-4
Ricardo Artur Spezia – Sócio
Contador SC-028595/O-2
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As notas explicativas são parte integrante das demonstrações financeiras.
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As notas explicativas são parte integrante das demonstrações financeira.
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1# Contexto operacional
O Warren Securities Fundo de Investimento Imobiliário FII Responsabilidade Limitada(Anteriormente denominado: Warren Securities Fundo de Investimento Imobiliário – FII)(“Fundo”) foi constituído em 20 de setembro de 2021 e iniciou suas atividades em 28 desetembro de 2022, sob a forma de condomínio fechado, com prazo indeterminado de duração.Destina-se a receber aplicações de investidores em geral, pessoas físicas ou jurídicas, sejam elesinvestidores qualificados, profissionais ou não qualificados, nos termos da legislação aplicável,incluindo investidores não residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicáveis e queaceitem os riscos inerentes a tal investimento.
O Fundo tem como objetivo a obtenção de renda e ganho de capital, mediante a realização deinvestimentos imobiliários de longo prazo, visando a valorização e a rentabilidade de suas Cotas,mediante a realização de investimentos de no mínimo 2/3 (dois terços) do patrimônio líquido doFundo em Ativos Alvo, sendo certo que a proporção remanescente poderá ser alocada nos AtivosRemanescentes.
Os recursos do Fundo serão aplicados de acordo com a sua política de investimento, consistindona realização de investimentos imobiliários, conforme o objetivo do Fundo acima descrito, tendocomo intuito investir no mínimo 2/3 (dois terços) do patrimônio líquido do Fundo em (i) açõesou cotas de sociedades cujo único propósito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;(ii) cotas de fundos de investimento imobiliário (“FII”); (iii) cotas de fundos de investimento emparticipações (“FIP”) que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividadespermitidas aos FII ou de fundos de investimento em ações que sejam setoriais e que invistamexclusivamente em construção civil ou no mercado imobiliário; (iv) certificados de potencialadicional de construção emitidos com base na Instrução CVM 401, de 29 de dezembro de 2003;(v) certificados de recebíveis imobiliários e cotas de fundos de investimento em direitoscreditórios (“FIDC”) que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividadespermitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta públicaregistrada na Cvm ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentação emvigor; (vi) letras hipotecárias; (vii) letras de crédito imobiliário; e (viii) letras imobiliáriasgarantidas; respeitados os limites de concentração previstos na regulamentação em vigor(“Ativos Alvo”).
Os investimentos em fundos não são garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquermecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
Os cotistas estão expostos a ̀ possibilidade de perda do capital investido em decorrência do perfilde investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nassituações em que o patrimônio líquido do Fundo se torne negativo.
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A administração da carteira do Fundo é realizada pelo Vórtx Distribuidora de Títulos e ValoresMobiliários Ltda. (“Administradora”) e a gestão da carteira é realizada pela AMW AssetManagement Ltda. (“Gestora”).
2# Apresentação e elaboração das demonstrações contábeis

As demonstrações contábeis foram elaboradas de acordo com as práticas contábeis adotadas noBrasil aplicáveis aos fundos de investimento imobiliários regulamentados pelas Instruções nº516/11 da Comissão de Valores Mobiliários (CVM) e CVM 175/22, incluindo os Pronunciamentos,as Orientações e as Interpretações emitidas pelo Comitê de Pronunciamentos Contábeis - CPC,as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que não conflitantescom as disposições contidas nas instruções especificas dos Fundos de Investimento Imobiliário.
Essas demonstrações contábeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 30 desetembro de 2025, que autorizou sua divulgação.

3# Principais práticas contábeis
As principais práticas contábeis adotadas para a contabilização das operações e para aelaboração das demonstrações contábeis são provenientes das normas da CVM. Asdemonstrações contábeis foram preparadas com base no custo histórico, com exceção dos ativosfinanceiros que estão mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrução CVM516/11, quer sejam de natureza imobiliária ou não. As práticas de mensuração específicas estãodescritas nos demais itens abaixo, conforme segue:

a) Moeda funcional
Os itens incluídos nas demonstrações contábeis são mensurados usando a moeda do principalambiente econômico no qual o Fundo atua ("moeda funcional").

b) Reconhecimento de receitas e despesas
A Administradora adota o regime de competência para o registro das receitas e despesas.

c) Classificação ativos e passivos circulantes e não circulantes
O Fundo apresenta ativos e passivos no balanço patrimonial com base na classificaçãocirculante/não circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realizá-loouse pretende vendê-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmentepara negociação; (iii) se espera realizá-lo dentro de 12 meses após o período de divulgação ou
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(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos são classificados como não circulantes.Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquidá-lo no ciclo operacionalnormal dentro de 12 meses após o período de divulgação ou (ii) não há direito incondicional paradiferir a liquidação do passivo por, pelo menos, 12 meses após o período de divulgação. Todosos demais passivos são classificados como não circulantes.
d) Caixa e equivalente de caixa

São representados por depósitos bancários em instituições financeiras, incluídos na rubrica dedisponibilidades e aplicações interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igualou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudança no valor de mercado destes consideradaimaterial.
(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com riscoinsignificante de perda de mudança de seu valor de mercado.
(ii) Cotas de fundos de investimentos

As aplicações em cotas de fundos de investimento no Brasil são atualizadas com base novalor da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursossão aplicados.
As valorizações e as desvalorizações dos investimentos em cotas de fundos de investimentoestão apresentadas na demonstração do resultado do exercício na rubrica “Resultado comaplicação em cotas de fundo de investimento”.

(iii) Aplicações interfinanceiras de liquidez
São demonstradas pelo valor de aplicação, acrescido dos rendimentos auferidos.

e) Ativos financeiros de natureza imobiliária
(i) Títulos e valores mobiliários

A Administradora classifica seus títulos e valores mobiliários na categoria “mensurados ao valorjusto por meio do resultado”.
Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propósito de geração de resultadono curto prazo decorrente de sua negociação.
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O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado comoo valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudência, em uma transação em condiçõesregulares de mercado. A referência mais objetiva e comum para o valor justo de uminstrumento financeiro é o preço que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente esignificativo ("preço cotado" ou "preço de mercado").
Caso não exista preço de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valorjusto é estimado com base em técnicas de avaliação normalmente adotadas pelo mercadofinanceiro, levando-se em conta as características específicas do instrumento a ser mensuradoe sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.
As variações no valor contábil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sãoreconhecidas na demonstração do resultado, em suas respectivas contas de origem.

4# Caixa e equivalentes de caixa
Abaixo apresentamos a posição de caixa e equivalentes de caixa em 30 de junho de 2025:

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitário Quantidade Valor JustoDisponibilidades - - 1Cotas de fundo de investimento (*) 1,2409 1.692.129,3832 2.096
Aplicações interfinanceiras de liquidez (**) 16.825,7227 356 5.990
Total 1#692#485,3832 8#087

(*) O investimento não possui prazo de carência para resgate e a conversibilidade das cotas, tanto para aplicaçãoquanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidação financeira no mesmo dia(**) As aplicações interfinanceiras de liquidez estão representadas por operações compromissadas lastreadas emtítulos públicos, conforme demonstrativo da posição financeira.
5# Títulos e valores mobiliários

a) Ativos financeiros de natureza não imobiliária
Abaixo apresentamos a posição de ativos de natureza imobiliária em 30 de junho de 2025:
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Descrição Quantidade Valor demercado Faixa devencimento
Beyond Soberano FIC FI RF DI 1.692.129,3832 2.096 Sem vencimento
 Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda FixaReferenciado DI
O Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda FixaReferenciado DI, foi constituído em 10 de maio de 2023 e iniciou suas atividades em 14 de julhode 2023, sob a forma de condomínio aberto, com prazo indeterminado de duração. Destinado afundos de investimento e/ou fundo de investimento em cotas de fundos de investimentos, quepossuam relacionamento com a Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda e VortxServiços Fiduciários Ltda., ou por empresas a elas ligadas, incluindo clientes, pessoas naturais oujurídica, destinados a investidores em geral, assim definidos na regulamentação em vigor daComissão de Valores Mobiliários (“CVM”), doravante denominados “Cotistas. O objetivo dofundo é atuar no sentido de propiciar aos seus cotistas, valorizações de suas cotas de fundos deinvestimento e/ou cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento, queinvistam 100% (cem por cento) de seus recursos em títulos públicos federais do Brasil.
O Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda FixaReferenciado DI teve seu exercício social encerrado em 31 de março de 2025 e teve suasdemonstrações contábeis publicadas sem modificação de opinião.
b) Ativos financeiros de natureza imobiliária
Abaixo apresentamos a posição de ativos de natureza imobiliária em 30 de junho de 2025:
 Certificado de recebíveis imobiliários (“CRIs”)
Apresentamos abaixo as informações adicionais específicas sobre os certificados de recebíveisimobiliários, de acordo com a instrução CVM 516/11:
Abaixo apresentamos a posição de ativos de natureza imobiliária para o exercício de 30 de junhode 2025:
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Emissor Código Cetip Data devencimento Qtde# Valorcontábil Série Indexador Garantias (*)True Securitizadora S.A. 19L0909950 19/12/2029 1.996 1.078 - CDI + (i),(ii), (iii)Virgo Companhia de Securitização 21F0968888 16/06/2031 1.342 1.368 - IPCA + (xi),(xv)Opea Securitizadora S.A. 22H1664933 16/11/2029 2.240 914 - CDI + (i),(ii), (iii)Virgo Companhia de Securitização 22I0246580 24/09/2029 1.555 1.100 - CDI + (i),(ii)Opea Securitizadora 22I1423521 25/10/2027 1.477 852 1 CDI + (i),(ii), (iii)Provincia Securitizadora 25B0237669 20/12/2031 1.956.872 1.882 - IPCA+ (ii), (xi)Canal Securitizadora 23k2257431 20/11/2029 2.000 1.322 67 CDI+ (i), (ii), (v)Opera Securitizadora S.A. 20ª0982855 17/01/2030 2.092 1.379 248 CDI+ (i), (ii)Total 1#969#574 9#895
Abaixo apresentamos a posição de ativos de natureza imobiliária para o período de 18 de outubrode 2023 a 30 de junho de 2024:
Emissor Código Cetip Rating Data devencimento Qtde# Valorcontábil Série Indexador Garantias (*)True Securitizadora S.A. 19L0909950 - 19/12/2029 2.178 1.378 - CDI + (i),(ii), (iii)True Securitizadora S.A. 20A0982855 - 19/01/2030 2.092 1.480 - CDI + (i),(ii), (iii)Virgo Companhia de Securitização 21F0968888 - 16/06/2031 1.342 1.368 - IPCA + (i),(ii), (iii)Opea Securitizadora S.A. 21I0801132 - 19/09/2033 2.000 1.808 1 CDI + (i),(ii)True Securitizadora S.A. 21L0285556 - 20/11/2026 2.111 1.575 - IPCA + (i),(ii), (iii), (iv)True Securitizadora S.A. 22H1664933 - 16/11/2029 2.240 1.287 - CDI + (i),(ii), (iii)Virgo Companhia de Securitização 22I0246580 - 24/09/2029 2.200 1.970 - CDI + (i),(ii)True Securitizadora S.A. 22I1423521 - 25/10/2027 1.477 1.289 1 CDI + (i),(ii), (iii)True Securitizadora S.A. 22J0000801 brAA 15/12/2027 2.000 2.001 2 CDI + -
True Securitizadora S.A. 22K1692411 - 16/11/2028 1.700 1.713 1 CDI + (i),(ii)
Bari Securitizadora S.A. 22L1607693 - 16/01/2030 2.355 2.110 1 CDI + (i),(ii), (iii), (iv)
Opea Securitizadora S.A. 23B0587522 AAA(bra) 18/03/2030 1.250 2.016 2 CDI + (i),(ii)
Opea Securitizadora S.A. 23D0005401 AAA(bra) 17/04/2028 1.000 510 3 CDI + (i)
Canal Companhia de Securitização 23K2257431 - 20/11/2029 2.000 1857 2 CDI + (i)
Opea Securitizadora S.A. 23L1357500 - 23/05/2025 964 760 - CDI + (i),(ii), (iii)
Total 26#909 23#122

Abaixo apresentamos a posição de ativos de natureza imobiliária para o período de 01 de julhoa 17 de outubro de 2023 (data de transferência da administração):
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Emissor Código Cetip Rating Dt# Vencimento Qtde# Valorcontábil Série Indexador Garantias (*)True Securitizadora S.A. 21L0285556 - 20/11/2026 2.111 2.300 - IPCA + (i),(ii), (iii), (iv)Virgo Companhia de Securitização 21F0968888 - 16/06/2031 1.342 1.450 - IPCA + (i),(ii), (iii)Virgo Companhia de Securitização 22I0246580 - 24/09/2029 2.200 2.225 - CDI + (i),(ii)Virgo Companhia de Securitização 22J0344557 - 15/10/2029 1.000 1.009 - CDI + (i),(ii), (iii)True Securitizadora S.A. 19L0909950 - 19/12/2029 2.178 1.857 - CDI + (i),(ii), (iii)True Securitizadora S.A. 20A0982855 - 19/01/2030 2.092 1.958 - CDI + (i),(ii), (iii)True Securitizadora S.A. 22J0000801 brAA 15/12/2027 2.000 1.992 2 CDI + -True Securitizadora S.A. 22I1423521 - 25/10/2027 1.477 1.476 1 CDI + (i),(ii), (iii)Opea Securitizadora S.A. 21I0801132 - 19/09/2033 2.000 2.035 1 CDI + (i),(ii)
True Securitizadora S.A. 22K1692411 - 16/11/2028 1.700 1.806 1 CDI + (i),(ii)
True Securitizadora S.A. 22H1664933 - 16/11/2029 2.240 1.505 - CDI + (i),(ii), (iii)
Opea Securitizadora S.A. 23B0587522 AAA(bra) 18/03/2030 1.250 1.194 2 CDI + (i),(ii)
Bari Securitizadora S.A. 22L1607693 - 16/01/2030 2.355 2.206 1 CDI + (i),(ii), (iii), (iv)
Opea Securitizadora S.A. 23D0005401 AAA(bra) 17/04/2028 1.000 993 3 CDI + (i)
Total 24#945 24#006

(*) Os tipos de lastro e as garantias das operações com certificado de recebíveis imobiliários demonstradasna tabela acima são, respectivamente:
Tipo de lastro Garantias
(a) Compromisso de compra e venda (i) Fiança
(b) Cédula de crédito bancário (ii) Cessão Fiduciária de direitos creditórios / recebíveis
(c) Contrato de locação (iii) Alienação Fiduciária de Ações
(d) Debêntures (iv) Alienação Fiduciária de Quotas
(e) Cédula de crédito imobiliário (v) Fundo de Reserva
(f) Financiamento imobiliário (vi) Fundo de Obras

(vii) Fundo de Juros
(viii) Fundo de Liquidez
(ix) Coobrigação
(x) Fundo
(xi) Alienação Fiduciária de Imóvel
(xii) Hipoteca de Imóvel
(xiii) Cessão fiduciária de Conta Vinculada
(xiv) Seguro
(xv) Aval
(xvi) Crédito imobiliário

Os certificados de recebíveis imobiliários foram atualizados pela variação dos respectivosindexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores de mercado foramapurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras acrescidasdo ágio/deságio calculado a partir das emissões primárias, mercado secundário, avaliação dorisco de crédito e mercado.
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O investimento em certificados de recebíveis imobiliários envolve uma série de riscos queenvolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentação específica, entreoutros, que se relacionam à emissora, aos devedores dos créditos imobiliários e aos próprios CRIobjeto da emissão.
 Movimentação dos Certificado de recebíveis imobiliários (“CRIs”)

Descrição 30#06#2025 18#10#2023 a30#06#2024 01#07 a17#10#2023Saldo inicial 23.122 24.006 23.559Aquisições - 2.481 716Amortizações/juros / evento e antecipação (16.593) (5.769) (1.319)Rendas 3.366 2.404 1.050Saldo final 9#895 23#122 24#006
6# Instrumentos financeiros derivativos

É vedada a realização de operações com derivativos, exceto quando tais operações foremrealizadas exclusivamente para fins de proteção patrimonial e desde que a exposição sejasempre, no máximo, equivalente ao valor do patrimônio líquido do Fundo.
Nos exercícios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, o Fundo não operou com instrumentosfinanceiros derivativos.

7# Patrimônio líquido
O patrimônio do Fundo será formado por uma única classe de cotas, as quais terão ascaracterísticas, os direitos e as condições de emissão, distribuição, subscrição, integralização,remuneração, amortização e resgate descritos no regulamento.
As cotas, correspondentes a frações ideais do patrimônio do Fundo, serão escriturais enominativas e escritural, as quais assegurarão a seus titulares direitos iguais, inclusive no que serefere a direitos políticos e aos pagamentos de rendimentos e amortizações.
Em 30 de junho de 2025, o patrimônio líquido do Fundo foi de R$ 20.465, representado pelomontante de 2.456.510,000 cotas pelo valor unitário de R$ 8,33088769.
Em 30 de junho de 2024, o patrimônio líquido do Fundo foi de R$ 24.860, representado pelomontante de 245.651,00 cotas pelo valor unitário de R$ 101,2010 cada.
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Em 17 de outubro de 2023 (transferência de administração) está representado pelo montantede 245.651,00 cotas, pelo valor unitário de R$ 100,3572 cada, perfazendo o montante deR$ 24.653.
8# Evolução do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimônio líquido médio e o valor da cota do Fundonos últimos exercícios:
Exercício Valor da cota(*) Rentabilidade (%) Patrimôniolíquido médioExercício findo em 30 de junho de 2025 113,7970 12,45 24.089Período de 18/10/2023 a 30/06/2024 101,2010 9,23 24.798Período de 01/07/2023 a 17/10/2023 (**) 100,3572 3,62 24.738

(*) O valor da cota teórica desconsidera os efeitos das distribuições realizadas pelo Fundo.(**) Transferência da Administração.
b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante o exercício findo em30 de junho de 2025:

Patrimônio Valor da Rentabilidade
Data Líquido cota Mensal Acumulada30/06/24 24.860 101,2010 - -

31/07/24 24.904 101,3801 0,18 0,18
31/08/24 24.959 10,1603 (89,98) (89,96)
30/09/24 25.050 10,1975 0,37 (89,92)
31/10/24 25.037 10,1922 (0,05) (89,93)
30/11/24 25.150 10,2380 0,45 (89,88)
31/12/24 25.078 10,2086 (0,29) (89,91)
31/01/25 25.054 10,1989 (0,10) (89,92)
28/02/25 25.195 10,2563 0,56 (89,87)
31/03/25 25.235 10,2728 0,16 (89,85)
30/04/25 21.373 8,7004 (15,31) (91,40)
31/05/25 19.903 8,1022 (6,87) (91,99)
30/06/25 20.465 8,3309 2,82 (91,77)

A rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros.
9# Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua própria natureza, estão sujeitos,conforme o caso, a flutuações de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderão
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gerar perdas até o montante das operações contratadas e não liquidadas. Mesmo que oAdministrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, não há garantia de eliminação dapossibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.
Abaixo estão indicados os principais riscos a que estão sujeitos os investimentos do Fundo:
Risco de mercado: Consiste no risco de flutuação dos preços e da rentabilidade dos ativos doFundo, os quais são afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteraçõesnas políticas econômica, monetária, fiscal ou cambial, e mudanças econômicas nacionais ouinternacionais. As oscilações de preços podem fazer com que determinados ativos sejamavaliados por valores diferentes aos de emissão e/ou contabilização, podendo acarretarvolatilidade das cotas e perdas aos cotistas.
Os processos e serviços operacionais são interligados e supervisionados por profissionaisexperientes no mercado financeiro e imobiliário. Além disso, a Administradora é responsávelpelo cumprimento das normas, assegurando que as exigências legais e regulatórias sãodevidamente seguidas, permitindo uma ação preventiva em relação aos riscos do fundo.
Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissorese eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operações do Fundo, podendoocasionar, conforme o caso, a redução dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor dasoperações contratadas.
A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitigá-los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seusresultados, bem como a avaliação dos investimentos em relação aos similares no mercado.
Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de redução ou inexistência de demanda pelosativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que são negociados, devidoa condições específicas atribuídas a esses ativos ou aos próprios mercados em que sãonegociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora poderá encontrar dificuldades paraliquidar posições ou negociar os referidos ativos pelo preço e no tempo desejados, de acordocom a estratégia de gestão adotada para o Fundo, o qual permanecerá exposto, durante orespectivo período de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatorespodem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortização aos cotistas do Fundo, nos valoressolicitados e nos prazos contratados.
Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nível mínimo de caixa comoforma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos decaixa previstos e realizados, mantém aplicações financeiras com vencimentos diários de modo apromover máxima liquidez.
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Risco relacionados à realização de operações com derivativos: realização de operações nomercado de derivativos pelo Fundo poderá acarretar variações no valor de seu patrimônio líquidosuperiores àquelas que ocorreriam se tais estratégias não fossem utilizadas. Tal situação poderá,ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capitalinvestido pelos Cotistas ou a ocorrência de patrimônio líquido negativo, com a consequenteobrigação de aportes adicionais pelos Cotistas.
A íntegra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estão sujeitos encontra-sedescrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores leratentamente o referido documento.
Os riscos acima mencionados poderão afetar o patrimônio do Fundo, sendo que o Administradore a Gestora não poderão, em hipótese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultadonegativo na rentabilidade do Fundo, depreciação dos ativos financeiros integrantes da carteiraou por eventuais prejuízos em caso de liquidação do Fundo ou resgate de cotas, sendo osmesmos responsáveis tão somente por perdas ou prejuízos resultantes de comprovado erro oumá-fé de sua parte.

10# Emissão, resgate e amortização de cotas
a) Emissão, subscrição e integralização
A primeira emissão de cotas do Fundo será realizada nos termos do suplemento constante noAnexo II do regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscrição e de integralização dascotas. Será admitida a distribuição parcial de cotas da primeira emissão, com o cancelamentodas cotas que não forem colocadas, ao final da distribuição, a qual deverá ser realizada no prazode até 6 (seis) meses contados da data de divulgação do Anúncio de Início ou até a data dedivulgação do Anúncio de Encerramento da Oferta para a Cvm, por meio do Sistema de envio dedocumentos disponível na página da CVM, na rede mundial de computadores, o que vierprimeiro.
Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no âmbito da Primeira Emissão depoderá ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, parágrafo2º, da Instrução CVM 400, de até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, perfazendo o montante deaté R$40.000 na data da primeira integralização, equivalentes.
Da emissão de novas cotas, fica estabelecido que o preço de subscrição deverápreferencialmente ser fixado, observando-se: (i) o valor patrimonial das Cotas, representadopelo quociente entre o valor do patrimônio líquido contábil atualizado do Fundo e o número deCotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo documento que instrumentaliza aaprovação de nova emissão; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de
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mercado das Cotas já emitidas; ou (iv) uma combinação dos critérios indicados nos incisosanteriores, não cabendo aos Cotistas qualquer direito ou questionamento em razão do critérioque venha a ser adotado;
Ocorrendo a emissão de novas Cotas realizado nos termos do Art. 11º acima, os Cotistas terãoo direito de preferência na subscrição de novas Cotas, na proporção de suas respectivasparticipações, respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercício de taldireito de preferência. Para fins do disposto neste item, a data corte para a apuração dos Cotistaselegíveis ao direito de preferência será definida pelo Administrador, no ato que aprovar arespectiva nova emissão de Cotas;
No exercício findo em 30 de junho de 2025 não houve emissão de novas cotas.
No período de 18 de outubro de 2023 a 30 de junho de 2024, não houve emissão de novas cotas.No período de 1 de julho de 2023 a 17 de outubro de 2023 (transferência de administração),não houve emissão de novas cotas.
b) Resgate de cotas e amortizações
De acordo com o disposto no artigo 2º da Lei nº 8.668/93 e no artigo 5º da Resolução CVM nº175/22, as cotas do Fundo não são resgatáveis, salvo na hipótese de liquidação do Fundo.
Os resgates de recursos da aplicação de Ativos de Liquidez só serão permitidos para os eventosabaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administração e Taxa de Performance (conformeabaixo definidos); (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos peloFundo, inclusive revitalização, administração e/ou avaliação de Ativos que componham opatrimônio do Fundo; (c) investimentos em novos Ativos, incluindo Ativos de Liquidez; (d)pagamento de distribuição de rendimentos aos Cotistas; (e) pagamento de despesasrelacionadas às atividades previstas nos incisos I, e IV do Art. 31 da Instrução CVM 472, encargosprevistos no capítulo IX da Instrução CVM 472, bem como as despesas mencionadas na políticade investimento do Fundo do Regulamento; e (f) pagamento de despesas relacionadas à Ofertade Distribuição do Fundo que (i) sejam canceladas e/ou revogadas; e (ii) Ofertas em curso.
No exercício findo em 30 de junho de 2025, não houve resgate de cotas.
No exercício findo em 30 de junho de 2025, houve amortização de cotas no montante deR$ 5.000.
No período de 18 de outubro de 2023 a 30 de junho de 2024 não houve resgate ou amortizaçãode cotas.
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No período de 1 de julho a 17 de outubro de 2023 (transferência de administração do Fundo)não houve resgate ou amortização de cotas.
11# Prestação de serviços e custódia
a) Os serviços de administração, custódia, tesouraria, controle e processamento dos ativosfinanceiros da carteira do Fundo são prestados pela Vórtx Distribuidora de Títulos e ValoresMobiliários S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).
b) Os serviços de gestão da carteira do fundo são prestados pela AMW Asset Management Ltda.(“Gestora”).
c) As cotas dos fundos de investimentos administrados pelo mesmo Administrador estãocustodiadas na Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda. estão custodiadas nasrespectivas instituições administradoras.

12# Remuneração da administração
 Taxa de Administração e Gestão
Pela prestação dos serviços de administração fiduciária, gestão da carteira, tesouraria, controlee processamento dos ativos financeiros, distribuição e a escrituração da emissão e do resgate decotas será devida pelo Fundo uma taxa de administração equivalente a 0,15% (quinze centésimospor cento), ao ano sobre o patrimônio líquido do Fundo, observado o mínimo mensal de R$ 10(dez mil reais), atualizado anualmente segundo a variação do IPCA, apurado e divulgado peloIBGE. A taxa de administração é paga mensalmente, até o 5º (quinto) dia útil do mês subsequentee tem seu provisionamento diário.
A Taxa de Administração será calculada, apropriada e paga em Dias Úteis, mediante a divisão dataxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis.
A Taxa de Administração será provisionada diariamente e paga mensalmente, por períodovencido, até o 5º (quinto) Dia Útil do mês subsequente ao dos serviços prestados.
O Administrador poderá estabelecer que parcelas da Taxa de Administração, sejam pagasdiretamente pelo Fundo aos prestadores de serviços contratados, desde que o somatório dessasparcelas não exceda o montante da Taxa de Administração.
Pela Taxa de gestão será devido 0,85% (oitenta e quatro centésimos por cento) ao ano, incidentesobre a Base de Cálculo da Taxa de Administração, conforme abaixo definido, referente àremuneração devida à Warren Gestão (“Taxa de Gestão”);
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O Fundo será isento da parcela correspondente à Taxa de Gestão até a data de 1º de fevereirode 2023, data a partir da qual ela voltará a ser provisionada.
Pela taxa de escrituração, R$ 1,15 (um real e quinze centavos) por Cotista, com valor mínimo deR$ 3 (três mil reais), a ser corrigido anualmente pelo IGP-M (Índice Geral de Preços – Mercado),referente à remuneração devida ao Escriturador (“Taxa de Escrituração”).
No exercício findo em 30 de junho de 2025, a despesa de taxa de administração registrada foi deR$ 124 (R$ 84 no período de 18 de outubro de 2023 a 30 de junho de 2024 e R$ 32 no períodode 1º de julho a 17 de outubro de 2023 (transferência de administração) e encontra-seapresentada na rubrica de “Administração” demonstração do resultado.
No exercício findo em 30 de junho de 2025, a despesa de taxa de gestão registrada foi de R$ 204(R$ 146 no período de 18 de outubro de 2023 a 30 de junho de 2024 e R$ 62 no período de 1º dejulho a 17 de outubro de 2023 (transferência da administração) e encontra-se apresentada narubrica “Gestão” na demonstração de resultado.
 Taxa de performance
Adicionalmente à remuneração acima prevista, a Warren Gestão farão jus a uma taxa deperformance (“Taxa de Performance”), que será provisionada diariamente, a qual será apuradaao final de cada semestre de forma pro rata temporis, e será paga pelo Fundo à Warren Gestão,observados os termos e condições previstos no Contrato de Gestão e no Contrato de Consultoria,até o 5º (quinto) Dia Útil do mês subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos mesesde janeiro e julho, ou, ainda, por ocasião da liquidação do Fundo. A Taxa de Performance serácorrespondente a 20% (vinte por cento) do que exceder ao Benchmark, nos termos da fórmulaabaixo:
TPs = [PLCs – PLBs] x 20%
Onde:
TPs = Taxa de Performance, apurada de forma pro rata temporis; s = semestre de apuração; PLCs= valor total da Primeira Emissão de Cotas do Fundo efetivamente subscrito e integralizado pelosCotistas acrescido dos (i) rendimentos (de competência do semestre em questão) efetivamentedistribuídos ao longo do semestre para o qual o cálculo estiver sendo realizado (“Semestre deApuração”), os quais devem ser corrigidos pelo Benchmark aplicável, de forma pro rata temporisentre as respectivas datas efetivas das distribuições e o último Dia Útil do último mês doSemestre de Apuração; e (ii) dos rendimentos efetivamente provisionados e que estejampendentes de distribuição referentes ao Semestre de Apuração; e PLBs = valor total da primeiraemissão de Cotas do Fundo efetivamente subscrito e integralizado pelos Cotistas, corrigido pro
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rata temporis pelo Benchmark desde o último Dia Útil do último mês do Semestre de Apuraçãoimediatamente anterior ao Semestre de Apuração em questão até o último Dia Útil do últimomês do Semestre de Apuração em questão, calculado de acordo com a expressão abaixo: PLBs= PLBs-1 x (1 + Benchmark).
Onde:
PLBs-1= valor total da integralização das cotas do Fundo referente à Primeira Emissão;
Benchmark = 110% (cento e dez por cento) da Taxa DI, conforme apurado de forma pro ratatemporis para o Semestre de Apuração; sendo:
Taxa DI = a variação acumulada, no Semestre de Apuração, da taxa média diária de juros dos DIDepósitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, noinformativo diário disponível em sua página na internet (http://www.b3.com.br).

(i) o PLCs apurado em um período de 12 meses findo no último Dia Útil do último mêsdo Semestre de Apuração em questão superar o PLBs apurado em um período de 12meses findo no último Dia Útil do último mês do mesmo Semestre de Apuração emquestão; e(ii) o pagamento da Taxa de Performance referente a determinado Semestre deApuração não resulte em violação do item (i) acima. Não será aplicável para efeitosde apuração e pagamento da primeira Taxa de Performance a disposição acima.
A Taxa de Performance nunca poderá ser um valor negativo#
No exercício findo em 30 de junho de 2025, a despesa de taxa de performance registrada foi deR$ 11 (nos períodos de 18 de outubro de 2023 a 30 de junho de 2024 e 1º de julho a 17 de outubrode 2023 (transferência de administração) e encontra-se apresentada na rubrica de“Performance” na demonstração do resultado.
 Demais taxas
Não será cobrada taxa de ingresso ou saída dos subscritores das cotas da Primeira Emissão,observado que a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar novas emissões de cotas do Fundopoderá deliberar pela cobrança de taxa de ingresso nas novas emissões. Não obstante, a cadanova emissão de cotas, o ato que aprovar a referida emissão poderá estabelecer a cobrança detaxa de distribuição no mercado primário para arcar com as despesas e custos da oferta públicada nova emissão de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectivasubscrição.
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13# Transações com partes relacionadas
São consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:
Administração: Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.Gestor: AMW ASSET MANAGEMENT LTDA.Custódia: Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.Tesouraria: Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.Escrituração de cotas: Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.Controladoria: Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.

a) Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui depositado o montante de R$ 1, junto a VórtxDistribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda. (“Administradora”).
b) Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestão no montante de R$ 13.A despesa registrada no exercício findo em 30 de junho de 2025 e nos períodos de 18 de outubrode 2023 a 30 de junho de 2024 e 1º de julho de 2023 a 17 de outubro de 2023 (transferência deAdministração) a título de taxa de gestão encontra-se divulgada na nota explicativa nº 12.
c) Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administração no montantede R$ 10. A despesa registrada no exercício findo em 30 de junho de 2025 e nos períodos de 18de outubro de 2023 a 30 de junho de 2024 e 1º de julho de 2023 a 17 de outubro de 2023(transferência de Administração) a título de taxa de administração encontra-se divulgada na notaexplicativa nº 12.

14# Tributação
a) Tratamento tributário do Fundo
O Fundo é obrigado a efetuar a retenção do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitasfinanceiras obtidas com as aplicações em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que poderá sercompensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuiçãode resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrução Normativa da Receita Federal nº1.585/15.
No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei nº 9.779/99:
(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no mínimo, 95% (noventa e cinco por cento) doslucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanço ou balancetesemestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;(ii) O Fundo não pode aplicar recursos em empreendimento imobiliário que tenha como
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incorporador, construtor ou sócio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto compessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.
b) Tratamento tributário dos cotistas
As distribuições de rendimentos aos cotistas estão sujeitas à retenção de 20% a título de Impostode Renda na Fonte.
c) Isenção de imposto de renda para pessoas físicas
A Lei nº 11.196/05 estendeu os benefícios do inciso III do artigo 3º da Lei nº 11.033/04, alteradapela Lei 14.754/23, de isenção do imposto de renda sobre as distribuições pagas a cotistas PessoaFísica, nas seguintes condições:

1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotaslhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentosauferidos pelo Fundo;2. As cotas do Fundo têm que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado debalcão organizado; e3. O Fundo tem que ter, no mínimo, 100 cotistas.
No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,qualquer que seja o contribuinte, há tributação a alíquota de 20%.

15# Distribuição de resultados
Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, são incorporadosdiariamente ao seu patrimônio sob a forma de valorização de cotas.
De acordo com o Art. 10, parágrafo único, da Lei 8.668/93 e o Ofício Circular CVM/SIN nº01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no mínimo, 95% dos lucros auferidos, apuradossegundo o regime de caixa, com base em balanço ou balancete semestral encerrado em 30 dejunho e 31 de dezembro de cada ano.
Os lucros auferidos pelo Fundo poderão, a critério da administradora, observada orientação dagestora, ser distribuídos aos cotistas, mensalmente, até o 10º dia útil do mês subsequente ao dorecebimento dos recursos pelo Fundo, a título de antecipação dos rendimentos do semestre aserem distribuídos. Eventual saldo de resultado não distribuído como antecipação será pago ematé 10 dias úteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelaadministradora para reinvestimento em ativos alvo ou ativos de liquidez, com base em
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recomendação apresentada pela gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais eregulamentares aplicáveis.
Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produtodecorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como oseventuais rendimentos oriundos de aplicações em ativos de liquidez, excluídos os custosrelacionados, as despesas ordinárias, as despesas extraordinárias, despesas relacionadas arealização dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutenção doFundo, em conformidade com a regulamentação em vigor.
Demonstrações dos resultados distribuídos 30/06/2025 De 18/07 a30/06/2024
Ativos imobiliários representados por TVM(+) Receitas de juros dos ativos imobiliários representados por TVM 1.338 2.499(-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliários representados por TVM (186) -(+) Resultado na venda de ativos imobiliários representados por TVM 332 -(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliários representados por TVM 75 -
Resultado líquido de ativos imobiliários representados por TVM 1#559 2#499
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez(+) Receita de juros de aplicações financeiras 50(+) Ajuste ao valor justo de aplicações financeiras 32(+/-) Resultado na venda de aplicações financeiras 247 33
Resultado líquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 329 33
Outras receitas/despesas(-) Taxa de administração (156) (217)(-) Auditoria independente - (38)(-) Taxas, impostos ou contribuições federais, estaduais e municipais (incluindo aCVM) (18) (32)(+/-) Outras receitas/despesas 25 (28)
Total de outras receitas/despesas (149) (315)
Resultado financeiro líquido 1#738 1#989
Resultado financeiro líquido acumulado 2#892 1#989
95% do resultado financeiro líquido acumulado 2#748 1#989
Rendimentos declarados(-) Rendimentos pagos antecipadamente 2#884 1#989
Rendimento líquido a pagar remanescente 100% 99,00%% de distribuição sobre o resultado financeiro
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Demonstrações dos resultados distribuídos De 01/07 a17/07/2023
Ativos imobiliários representados por TVM(+) Receitas de juros dos ativos imobiliários representados por TVM 782(+) Resultado na venda de ativos imobiliários representados por TVM(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliários representados por TVM
Resultado líquido de ativos imobiliários representados por TVM 782
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez(+/-) Resultado na venda de aplicações financeiras 5
Resultado líquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 5
Outras receitas/despesas(-) Taxa de administração (93)(+/-) Outras receitas/despesas (24)
Total de outras receitas/despesas (117)
Resultado financeiro líquido 670
Resultado financeiro líquido acumulado 670
95% do resultado financeiro líquido acumulado 670
Rendimentos declarados(-) Rendimentos pagos antecipadamente (670)
Rendimento líquido a pagar remanescente 100,00%

16# Política de divulgação de informações
A administradora deve prestar as seguintes informações periódicas sobre o Fundo, nos termosdo artigo 36 da Resolução CVM nº 184/23:
(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias após o encerramento do mês a que se referir, oformulário eletrônico cujo conteúdo reflita o Suplemento I;(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias após o encerramento do trimestre a quese referir, o formulário eletrônico cujo conteúdo reflita o Suplemento J;(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias após o encerramento do exercício social a que sereferirem:a) As demonstrações financeiras;b) O formulário eletrônico cujo conteúdo reflita o Suplemento K;(iv) Anualmente, tão logo receba, o relatório dos representantes de cotistas;(v) Até 08 dias após sua ocorrência, a ata de assembleia geral ordinária; e(vi) No mesmo dia de sua realização, o sumário das decisões tomadas na assembleia geralordinária.
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17# Demandas judiciais
Não há registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercício auditado, quer na defesados direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

18# Prestação de outros serviços e política de independência do auditor
Em atendimento à Instrução CVM n 162/22, registre-se que o Administrador, no períodoauditado, não contratou nem teve serviços prestados pela Next Auditores Independentes S/Srelacionados a este Fundo por ele administrado que não os serviços de auditoria externa dasdemonstrações contábeis do Fundo.
A política adotada atende aos princípios que preservam a independência do auditor, de acordocom os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor não deve auditar o seupróprio trabalho, nem exercer funções gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

19# Alterações estatutárias
Em 29 de setembro de 2023 foi aprovada por meio de Assembleia Geral Extraordinária asubstituição do atual Administrador do Fundo, a Warren Corretora de Valores Mobiliários eCâmbio Ltda pela doravante Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., autorizadapela CVM a exercer a atividade de administração de carteira de valores mobiliários, por meio doAto Declaratório CVM nº 14.820 de 08 de janeiro de 2016, doravante designado a acontecer ematé 30 (trinta) dias da data de realização desta assembleia , o qual, por meio de seusrepresentantes legais a ao final assinados, declarou aceitar desempenhar as funções deadministrador do Fundo.
Em 24 de agosto de 2024 foi deliberado em Consulta Formal o desdobramento da totalidade dascotas emitidas pelo Fundo (“Cotas”), utilizando por base a posição de fechamento do Fundo em27 de agosto de 2024, (“Data-Base do Desdobramento”) na proporção de 1:10, de forma que,após 28 de agosto de 2024, (“Data do Efetivo Desdobramento”), cada cota existente passará aser representada por 10 (dez) novas cotas. Os investidores poderão visualizar os valores da cotaatualizados a partir da Data do Efetivo Desdobramento.
O instrumento particular de consulta formal realizado em 04 de abril de 2025, deliberou a partirde 23 de abril de 2025, a substituição da Gestora do Fundo Warren Brasil Gestão e Administraçãode Recursos Ltda, pela AMW Asset Management Ltda.
O instrumento particular realizado em 30 de junho de 2025, deliberou na mesma data, aalteração do Regulamento do Fundo, adaptando aos termos da Resolução CVM n 175, de modoa reformular o inteiro teor do Regulamento e alterar a denominação social do Fundo, a qual
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passará a ser “Warren Securities Fundo de Investimento Imobiliário FII ResponsabilidadeLimitada”, no qual a denominação da classe será “Única Classe de Cotas do Warren Securities –Fundo de Investimento Imobiliário FII Responsabilidade Limitada”.
20# Eventos subsequentes

Após a data-base em 30 de junho de 2025 não houve eventos subsequentes que requeressemdivulgação.
21# Outros assuntos

A Comissão de Valores Mobiliários (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a ResoluçãoCVM nº 175 (com alterações posteriores pelas Resoluções 181/23, 184/23 e 200/24), que dispõesobre a constituição, o funcionamento e a divulgação de informações dos fundos deinvestimento, bem como sobre a prestação de serviços para os fundos de investimentos. Areferida Resolução revoga, dentre outras, a Instrução CVM nº 472 e entrou em vigor em 02 deoutubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrarão em vigor em datas posteriores,conforme especificado na nova Resolução.

* * *

Ricardo Fuscaldi de Figueiredo BaptistaDiretor responsável
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