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Relatorio Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstrac¢oes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO RL

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Séo Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Nex Crédito Agro Fundo de
Investimento Nas Cadeias Produtivas Do Agronegocio - Fiagro Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em
30 de junho de 2025 e as respectivas demonstracdes de resultado, das mutagdes no
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo na mesma data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
do Nex Crédito Agro Fundo de Investimento Nas Cadeias Produtivas Do Agronegdcio
- Fiagro Imobilidrio Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025 e o
desempenho de suas operagbes para o exercicio findo na mesma data, de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais.



Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secéo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relagcdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras como um
todo e na formacado de nossa opinido sobre essas demonstragcées financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

A determinagao dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a analise das
areas avaliadas como de maior risco de distorgéo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transacées
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principal assunto a ser tratado no presente trabalho:



CERTIFICADO DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO

O Fundo possui R$ 58.321 mil em certificados de recebiveis do agronegécio
mensurados ao valor justo, representando 83,40% de seu patriménio liquido, que
880 negociaveis e para os quais os precos sdo observaveis no mercado, sendo
registrados e custodiados por entes regulamentados, a saber, Anbima e B3 S.A.
Devido ao fato desses ativos serem os principais elementos que influenciam o
patriménio liquido e o resultado do fundo, no contexto das demonstragées
financeiras como um todo, consideramos esses assuntos significativos em nossa
auditoria.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo estdo limitados a: (i)
avaliar o desempenho dos principais controles internos definidos
pela administradora para calculo do valor justo e conciliagdo de custdédia dos
ativos financeiros; (ii) testar a existéncia por meio de conciliagdo das posigdes
mantidas pelo fundo com as informagbes fornecidas pelo custodiante; (iii)
recalcular o valor justo dos ativos financeiros com base em pregos disponiveis
obtidos junto a fontes de mercado independentes; e (iv) avaliar as divulgagdes
efetuadas nas demonstracgées financeiras do fundo.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
nado identificamos ajustes que tenham afetado a existéncia, mensuragao e
divulgagéo dos ativos financeiros, no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas como um todo.



Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responsdavel pela elaboragéo e adequada apresentacéo
das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessdarios para permitir a elaboragédo de demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo ¢é
responsavel pela avaliagéo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contébil na elaboragéo das demonstragées financeiras, a ndo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

O responsavel pela governangca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracées
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstrag¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nédo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,



individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou representacées falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagbes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contébil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagado a eventos ou condi¢gdes que
possam levantar duvida significativa em relagéo & capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengado em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniéo, se as
divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condigbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.



Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagédes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com oS responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela
governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstra¢cdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagéo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Blumenau - SC, 30 de setembro de 2025.

PENDENTES S.S.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador SC-028595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima. 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. Itapiranaa. 233. sl. 17



Nex Crédito Agro Fundo de Investimento Nas Cadeias
Produtivas Do  Agronegdcio -  Fiagro Imobiliario
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 52.044.477/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Balanco Patrimonial em 30 de junho de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Valor liquido Valor liquido
Ativo

Circulante 70.010 100,11 17.949 100,20
Caixa e equivalentes de caixa 9.129 13,05 787 4,40
Disponibilidades 1 - 1 0,01
Depositos bancarios - conta corrente Vortx (*) 1 - 1 0,01
Cotas de fundos de investimento 9.128 13,05 786 4,39
Beyond Soberano FIC FI RF REF DI 9.128 13,05 786 4,39
Ativos de natureza ndo imobilidria 60.855 87,02 17.158 95,78
Certificado de recebiveis do agronegdcio 58.321 83,40 16.353 91,29
Certificado de Recebiveis do Agronegdcio - CRA 58.321 83,40 16.353 91,29
Cotas de fundos de investimento 2.534 3,62 805 4,49
Goplan Fiagro - Direitos Creditérios Responsabilidade Limitada 1.235 1,77 = -
Goplan Fiagro - Direitos Creditérios Responsabilidade Limitada 493 0,70 — =
Agriconnection Fiagro - Direitos Creditorios 806 1,15 805 4,49
Outros valores e bens 26 0,04 4 0,02
Despesas antecipadas 7 0,01 4 0,02
Despesas diversas 7 0,01 4 0,02
Outros valores a receber 19 0,03 - -
Outros créditos 19 0,03 2 8
Total do ativo 70.010 100,11 17.949 100,20

Passivo
Circulante 80 0,11 36 0,21
Valores a pagar 80 0,11 36 0,21
Imposto de renda 10 0,01 - -
Servigos de auditoria = = 10 0,06
Taxa de administragéo (*) 15 0,02 12 0,07
Taxa de gestao (*) 55 0,08 14 0,08
Total do passivo 80 0,11 36 0,21
Patrimonio liquido 69.930 100,00 17.913 99,99
Capital Social 68.547 98,02 17.771 99,21
Lucros acumulados 1.383 1,98 142 0,79
Total do passivo e do patriménio liquido 70.010 100,11 17.949 100,20

(*) Transacoes com partes relacionadas.

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Nex Crédito Agro Fundo de Investimento Nas Cadeias
Produtivas Do  Agronegdcio -  Fiagro Imobiliario
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 52.044.477/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao do Resultado do Exercicio Findo em 30 de junho de 2025
e Periodo de 28 de novembro de 2023 (Inicio das Atividades) a 30 de
junho de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

28/11/2023 a

Composicao do resultado do exercicio/periodo 2025 30/06/2024
Resultados 7.083 1.253
Resultado com ativos de natureza imobiliaria 123 -
Receita de dividendos 123 -
Resultado com ativos de natureza nao imobilidria 6.960 1.253
Resultado com titulos privados 5.798 870
Cotas de Fundos de investimento - FIRF 1.144 346
Cotas de Fundos de investimento - FIDC 18 37
Despesas (697) (224)
Despesas de servicos técnicos especializados (13) (10)
Auditoria e custédia (13) (10)
Despesas da Administracdo e Gestio (638) (190)
Administracao (187) (86)
Gestao (451) (104)
Demais despesas (46) (24)
Publicacdes e correspondéncias (5) -
Taxa de fiscalizacdo CVM (10) (4)
Taxa B3 (29) (16)
Taxa ANBIMA (2) (4)
Resultado liquido no exercicio/periodo 6.386 1.029
Quantidade de cotas 698.500,0000 186.585,0000
Lucro por cota - valor em R$ 9,14 5,51

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Nex Crédito Agro Fundo de Investimento Nas Cadeias
Produtivas Do  Agronegdcio -  Fiagro Imobiliario
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 52.044.477/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao das Mutacdes no Patriménio Liquido do Exercicio Findo
em 30 de junho de 2025 e Periodo de 28 de novembro de 2023 (Inicio
das Atividades) a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Lucros Patrimoénio

Capital Social acumulados liquido total

Em 28 de novembro de 2023 (*) - - -
(+) Cotas emitidas 18.657 - 18.657
(-) Custo de emissao de cotas (886) - (886)
(-) Dividendos distribuidos - (887) (887)
(+/ =) Lucro ou prejuizo liquido do periodo - 1.029 1.029
Em 30 de junho de 2024 17.771 142 17.913
(+) Cotas emitidas 50.823 - 50.823
(-) Custo de emissao de cotas (47) - (47)
(-) Dividendos distribuidos - (5.145) (5.145)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - 6.386 6.386
Em 30 de junho de 2025 68.547 1.383 69.930

(*) Inicio das atividades do Fundo.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Nex Crédito Agro Fundo de Investimento Nas Cadeias
Produtivas Do  Agronegécio -  Fiagro Imobiliario
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 52.044.477/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Método Direto do Exercicio Findo
em 30 de junho de 2025 e Periodo de 28 de novembro de 2023 (Inicio
das Atividades) a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

28/11/2023 a
2025 30/06/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Cotas de Fundos de investimento - FIRF 1.144 346
(+) Dividendos recebidos 123 -
(-) Taxa CVM (13) (7)
(-) Taxa de gestao (410) (90)
(-) Taxa CETIP (13) (1)
(-) Auditoria (20) -
(-) Taxa de administracao (184) (74)
(-) Taxa B3 (29) (17)
(-) Despesas com publicacdes e correspondéncias (5) -
(-) Pagamento de taxa ANBIMA (2) (4)
(-) Imposto de Renda (IR) 10 -
Caixa liquido das atividades operacionais 611 153
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(-) Compra de cotas de fundos de investimento - FIDC (3.002) (805)
(+) Venda de cotas de fundos de investimento - FIDC 1.290 39
(-) Compra de certificado de recebiveis do agronegocio (56.254) (19.413)
(+) Venda de certificado de recebiveis do agronegocio 12.192 2.514
(+) Juros/amortizacao de certificado de recebiveis do agronegocio 7.873 1.415
Fluxo de caixa das atividades de investimento (37.901) (16.250)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Aplicacao de cotistas 50.823 18.657
(-) Custo na emissao de cotas (46) (886)
(-) Dividendos pagos aos cotistas (5.145) (887)
Caixa liquido das atividades de financiamento 45.632 16.884
Variacao no caixa e equivalentes de caixa 8.342 787
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 787 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo 9.129 787
Variacao no caixa e equivalentes 8.342 787

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeira.
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Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegécio
Fiagro Imobiliario RL

CNPJ: 52.044.477/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracoes contabeis
Para o exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 28 de novembro de
2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Nex Crédito Agro - Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro -Imobiliario (“Fundo”) foi constituido em 31 de agosto
de 2023 e iniciou suas atividades em 28 de novembro de 2023, sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao. Destina-se a receber
aplicacoes de investidores em geral, conforme definidos, respectivamente, nos
artigos 11 e 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

O objeto do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas, por meio da aquisicao preponderante de ativos financeiros de origem
do agronegécio, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n° 8.668/93,
primordialmente, mas nao se limitando, a Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (“CRA”), a Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”), Certificados de
Recebiveis Imobilidrios que possuem lastro ligado a cadeia produtivas do
agronegocio (“CRI”, e em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-Alvo”), que deverao
representar no minimo 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do
Fundo, observada a sua politica de investimento.

Os investimentos em fundos nao sao garantidos pela Administradora, Gestora ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos
(FGC).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em
decorréncia do perfil de investimento do Fundo e consequentemente, de serem
chamados a aportar recursos nas situacées em que o patriménio liquido do Fundo
se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pela Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”) e a gestdo da carteira é
realizada pela Nex Gestdo de Recursos Ltda (“Gestora”).

Apresentacao e elaboracio das demonstracoes contabeis
As demonstracoes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios regulamentados

pelas Instrucdes n° 516/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os
Pronunciamentos, as Orientacoes e as Interpretacoes emitidas pelo Comité de
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a)

Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegécio
Fiagro Imobiliario RL

CNPJ: 52.044.477/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracoes contabeis
Para o exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 28 de novembro de
2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Pronunciamentos Contabeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC, desde que nao conflitantes com as disposicoes contidas nas
instrucoes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Essas demonstracoes contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 25
de setembro de 2025, que autorizou sua divulgacao.

Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e
para a elaboracao das demonstracdes contabeis sao provenientes das normas da
CVM. As demonstracoes contabeis foram preparadas com base no custo histoérico,
com excecao dos ativos financeiros que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela instrucio CVM 516/11, quer sejam de natureza
imobiliaria ou nao. As praticas de mensuracdo especificas estdo descritas nos
demais itens abaixo, conforme segue:

Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstracoes contabeis sdo mensurados usando a moeda do
principal ambiente econémico no qual o Fundo atua ("moeda funcional").

b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes contabeis do Fundo de acordo com as normas
contabeis vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que
a Administradora faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicacdo de politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacoes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis
adotadas que tem efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas
demonstracoes contabeis do fundo estdo incluidas na nota explicativa n° 1.
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c)

Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegécio
Fiagro Imobiliario RL

CNPJ: 52.044.477/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracoes contabeis
Para o exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 28 de novembro de
2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Reconhecimento de receitas e despesas

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e
despesas.

d) Classificacao ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos na posicdao financeira com base na
classificagao circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante
quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo
operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacdo; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacio ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao
circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apés o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo
ha direito incondicional para diferir a liquidacao do passivo por, pelo menos, 12
meses apo6s o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sao classificados
como nao circulantes.

e) Caixa e equivalente de caixa

Sao representados por depdsitos bancarios em instituicoes financeiras, incluidos na
rubrica de disponibilidades e aplicacdes interfinanceiras de liquidez, com prazo original
de vencimento igual ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado
destes considerada imaterial.

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

15



f)
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(i) Cotas de fundos de investimentos

As aplicagoes em cotas de fundos de investimento no Brasil sao atualizadas com base
no valor da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os
recursos sao aplicados.

As valorizacoes e as desvalorizacoes dos investimentos em cotas de fundos de
investimento estao apresentadas na demonstracao do resultado do exercicio na rubrica
“Cotas de Fundos de investimento - FIRF”.

Cotas de fundos de investimentos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicao, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos investidos, sendo a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses
ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacao das cotas de fundos de investimento estao
apresentadas em “Cotas de Fundos de investimento - FIDC”.

Demonstracao do fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método direto.
Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos

saldos de disponibilidades e as aplicacoes financeiras com conversibilidade
imediata, conforme especificado no item “e”.

h) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serao gerados em favor do Fundo e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo
provavel que um recurso econdémico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacdes
monetarias incorridos.
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As provisoes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido. Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua
realizacdo ou liquidacdo é provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso
contrario, sio demonstrados como nao circulantes.

Lucro por cota

O lucro por cota no exercicio é calculado por meio na divisao do lucro,
ponderando-se o nUmero de cotas em circulacdo mensalmente.

Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicao de caixa e equivalentes de caixa em 30 de junho
de 2025 e de 2024:

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 1
Cotas de fundo de investimento em renda fixa (*) 1,236396 7.382.731,42 9.128
Total 1,236396 7.382.731,42 9.129
2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 1
Cotas de fundo de investimento em renda fixa (*) 1,108739 711.011 786
Total 1,108739 711.011 787

(*) O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e a conversibilidade
das cotas, tanto para aplicacdo quanto para resgate é imediata, ocorrendo a
liquidacao financeira no mesmo dia

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, o fundo obteve resultado
positivo com cotas de fundos de investimento em renda fixa no montante de
R$ 1.144 (R$ 346 no periodo de 28 de novembro de 2023 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024).

17



Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegécio
Fiagro Imobiliario RL

CNPJ: 52.044.477/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracoes contabeis
Para o exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 28 de novembro de
2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Abaixo apresentamos a posicao de titulos e valores mobilidrios em 30 de junho de 2025
e de 2024:

2025

Valor de Faixa de
Descricao Quantidade mercado vencimento
Certificado de Recebiveis do Agronegocio 1.393.563 58.321  Acima de 365 dias
Cotas de Fundos de Investimento - FIDCs - 2.534 Sem vencimento

2024

Valor de
Descricao Quantidade mercado Faixa de vencimento
Certificado de Recebiveis do Agronegocio 16.652 16.353 Acima de 365 dias
Cotas de Fundos de Investimento - FIDCs - 805 Sem vencimento

Nao foram constituidas provisdes para perdas no exercicio findo em 30 de junho
de 2025 e periodo de 28 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades do
Fundo) a 30 de junho de 2024.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrucao CVM n° 516/11, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento, mensurados no
balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao das mensuracoes
do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados
ativos é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um
mercado é visto como ativo se o0s precos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
indastrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases
puramente comerciais.
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Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdao negociados em
mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacao. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel
e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informacoes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacoes relevantes ndo estiverem baseadas em
dados adotados pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As
técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no
artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido do
Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 28 de novembro de 2023 (data
de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024, o Fundo n3o operou com
instrumentos financeiros derivativos.

Patriménio liquido

O patrimoénio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terao as caracteristicas, os
direitos e as condicdoes de emissao, distribuicao, subscricdo, integralizacao,
remuneracao, amortizacao e resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fracoes ideais do patriménio do Fundo, serao escriturais e
nominativas e escritural, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive
no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

Em 30 de junho de 2025, o patriménio liquido do Fundo estd representado por
698.500,0000 cotas, cujo valor unitario é de R$ 100,1135 totalmente subscritas e
integralizadas e integralizadas, perfazendo o montante de R$ 69.930. (Em 30 de junho
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de 2024, o patrimonio liquido do Fundo esta representado por 186.585,0000 cotas, cujo
valor unitario é de R$ 96,0045 totalmente subscritas e integralizadas e integralizadas,
perfazendo o montante de R$ 17.913).

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota
do Fundo nos ultimos exercicios:

Valor Patrimonio
Exercicio da cota Rentabilidade (%) liquido médio
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 (*) 107,1855 11,65 45.508
Periodo findo em 30 de junho de 2024 (**) 96,0045 (0,71) 17.892

(*) O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das distribuicées de rendimentos.
(**) Periodo de 28 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025.

b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante o
exercicio findo em 30 de junho de 2025:

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data Liquido cota Mensal Acumulada

30/06/24 17.913 96,0045 ; - -

31/07/24 17.957 96,2400 0,25 0,25
31/08/24 17.942 96,1584 (0,08) 0,16
30/09/24 17.917 96,0276 (0,14) 0,02
31/10/24 17.892 95,8907 (0,14) (0,12)
30/11/24 17.859 95,7141 (0,18) (0,30)
31/12/24 68.978 98,7514 3,17 2,86
31/01/25 69.380 99,3266 0,58 3,46
28/02/25 69.339 99,2680 (0,06) 3,40
31/03/25 69.394 99,3476 0,08 3,48
30/04/25 69.631 99,6860 0,34 3,83
31/05/25 69.799 99,9264 0,24 4,09
30/06/25 69.929 100,1135 0,19 4,28
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A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua propria natureza, estao
sujeitos, conforme o caso, a flutuacdbes de mercado e/ou riscos de crédito das
contrapartes que poderdo gerar perdas até o montante das operacoes contratadas e
nao liqguidadas. Mesmo que a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de
riscos, nao ha garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo do e para
o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estdo sujeitos os investimentos do
Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacdo dos precos e da rentabilidade dos
ativos do Fundo, os quais sao afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez,
crédito, alteracoes nas politicas econémica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudancas
econdmicas nacionais ou internacionais. As oscilacdes de precos podem fazer com que
determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes aos de emissdao e/ou
contabilizacao, podendo acarretar volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos
emissores e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operacoes do
Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo dos ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operacoes contratadas.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de reducdo ou inexisténcia de
demanda pelos ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em
que sao negociados, devido a condicoes especificas atribuidas a esses ativos ou aos
proprios mercados em que sao negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora
podera encontrar dificuldades para liquidar posicoes ou negociar os referidos ativos
pelo preco e no tempo desejados, de acordo com a estratégia de gestao adotada para
o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o respectivo periodo de falta de liquidez,
aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores podem prejudicar o pagamento
de resgates e/ou amortizacao aos cotistas do Fundo, nos valores solicitados e nos prazos
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contratados.

Risco relacionados a realizacao de opera¢oes com derivativos: realizacdo de operacoes
no mercado de derivativos pelo Fundo podera acarretar variacbes no valor de seu
patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem
utilizadas. Tal situacao poder3, ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas, inclusive perda total do capital investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de
patriménio liquido negativo, com a consequente obrigacao de aportes adicionais pelos
Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estao sujeitos
encontra-se descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patriménio do Fundo, sendo que a
Administradora e a Gestora nao poderao, em hipotese alguma, ser responsabilizados
por qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos
financeiros integrantes da carteira ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacao do
Fundo ou resgate de cotas, sendo os mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou
prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte.

Emissao, resgate e amortizacao de cotas
a) Emissao, subscricido e integralizacao

No Ambito da 12 emissao de cotas, foram emitidas até 1.000 (um milh3o) de cotas
de série Unica, totalizando até R$ 100.000 (cem milhdes de reais).

Para fins de calculo do preco de integralizacao, o valor unitario das cotas foi
R$ 100 (cem reais) por cota, na data da primeira integralizacdo. Ap6s a primeira
integralizacdo de cotas, qualquer nova subscricdo devera considerar o valor da
cota da data da efetiva disponibilizacdo dos recursos. As cotas da primeira
emissdao que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
periodo de distribuicdo da primeira emissao serdo canceladas.

Por proposta da administradora ou da gestora o Fundo podera, encerrado o
processo de distribuicdo da 1° Emissao, realizar novas emissdes de cotas depois
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de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissao
de novas cotas, quando realizada pelos cotistas em assembleia geral, devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricdo das cotas
e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao.

Nao obstante a competéncia da assembleia geral, caso entenda pertinente para
fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, a
Administradora, conforme recomendacdao da Gestora, podera deliberar por
realizar novas emissoes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em
assembleia, por meio de ato da administradora, assegurado aos cotistas o direito
de preferéncia nos termos da Instrucao CVM 472, observados os procedimentos
operacionais da B3 e o estipulado no subitem (ii) do item 7.1.2 do regulamento
vigente, desde que: (i) limitadas ao montante total maximo de R$ 3.000.000 (trés
bilhoes de reais), considerando o valor que venha a ser captado com a Primeira
Emissao de cotas do Fundo Capital Autorizado emissdo em bens e direitos; e (iii)
prevejam direito de preferéncia aos cotistas nos termos do item 7.1.2, (ii) e (iii)
do regulamento vigente.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, houve emissao de
511.915,0000 cotas no montante total de R$ 50.823. (No periodo de 28 de
novembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024,
o Fundo emitiu 186.585,0000 cotas, no montante total de R$ 18.657).

b) Resgate de cotas e amortizacoes

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 5° da
instrucao CVM n°® 175/22, as cotas do Fundo nao sdo resgataveis, salvo na
hipotese de liquidacdo do Fundo.

As cotas poderdao ser amortizadas extraordinariamente, a critério da
Administradora, mediante (i) a prévia recomendacido da Gestora nesse sentido;
ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patriménio liguido do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 28 de novembro de 2023
(data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024 nao houve
amortizacao e resgate de cotas.
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c) Negociacao das cotas

As cotas objeto da nova oferta serdao negociadas em mercado de bolsa
operacionalizado pela B3, devendo obedecer a seus prazos e procedimentos. O
fundo é negociado sob o codigo NEXG11, e as cotacdes histéricas no fechamento
de cada més foram conforme abaixo:

2025

Data Valor da cota
jun/24 108,80
jul/24 111,00
ago/24 112,10
set/24 115,60
out/24 114,50
nov/24 123,10
dez/24 126,50
jan/25 127,50
fev/25 128,50
mar/25 129,00
abr/25 130,30
mai/25 131,00
jun/25 131,50

2024

Data Valor da cota
dez/23 101,70
jan/24 102,80
fev/24 103,50
mar/24 104,50
abr/24 105,85
mai/24 107,40
jun/24 108,80

12. Taxa de Administracao e Gestao
A administradora receberd por seus servicos uma taxa de administracao

equivalente a 0,16% (dezesseis centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12
avos, calculado sobre o valor de mercado das Cotas em circulacio (considerando-
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se o preco de fechamento das Cotas em circulacdo multiplicado pela quantidade
de Cotas), caso as Cotas integrem indice de mercado, ou o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo, caso as Cotas nao integrem indice de mercado, ou
o valor minimo mensal de R$ 12 (doze mil reais) nos oito primeiros meses
contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo e, apés, R$ 15
(quinze mil reais) mensais, prevalecendo o maior valor. A taxa de administracao
é paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente e tem seu
provisionamento diério.

A Gestora recebera, a titulo de remuneracao pelos servicos de gestdo, o
equivalente a 1,00% (um por cento ao ano), sobre o patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, a despesa de taxa de administracao
registrada foi de R$ 187 (R$ 86 no periodo de 28 de novembro de 2023 (data de
inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024), e encontra-se apresentada
na rubrica de “Administracao”.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, a despesa de taxa de gestao registrada
foi de R$ 451 (R$ 104 no periodo de 28 de novembro de 2023 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024), e encontra-se apresentada na
rubrica de “Gestdo”.

e Taxa de performance

Adicionalmente a remuneracao acima prevista, o Fundo com base em seu resultado,
remunera a Gestora mediante o pagamento do equivalente a 20% (vinte por cento) do
que exceder a 100% (cem por cento) acrescido de 1% da variacdo da taxa média diaria
de juros dos DI Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na
forma percentual ao ano.

A taxa de performance é apurada e provisionada por dia util, até o Gltimo dia Gtil de
cada semestre civil e paga a Gestora no més subsequente ao encerramento do semestre
civil, ja deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a taxa de administracao.
Nao ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior
ao seu valor por ocasido do ultimo pagamento efetuado.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 28 de novembro de 2023
(data deinicio das atividades do fundo) a 30 de junho de 2024, ndo houve despesa
a titulo taxa de performance.

® Demais taxas

Ndo serd devido pelas cotistas taxas de ingresso e/ou saida em razao de
aplicacoes de recursos no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

13. Prestacao de servicos e custodia

a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros da carteira do Fundo sao prestados pela Vértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sdo prestados pela Nex Gestdo de
Recursos Ltda. (“Gestora”).

c) Os titulos privados estdo custodiados na B3 S.A., as cotas dos fundos de
investimentos administrados pela mesma Administradora estdo custodiadas na
Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e as cotas dos fundos
de investimento administrados por outros administradores estao custodiadas nas
respectivas instituicoes administradoras.

14. Transac¢oes com partes relacionadas

Sao consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracao: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestora: Nex Gestdo de Recursos Ltda.

Custédia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracao de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui depositado o montante de R$ 1, junto a
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).
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b) Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no

c)

15.

montante de R$ 55. As despesas registradas no exercicio findo em 30 de junho de
2025 e periodo de 28 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades do
Fundo) a 30 de junho de 2024, a titulo de taxa de gestdo encontra-se divulgada
na nota explicativa n® 12.

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracao
no montante de R$ 15. As despesas registradas no exercicio findo em 30 de junho
de 2025 e periodo de 28 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades do
Fundo) a 30 de junho de 2024, a titulo de taxa de administracdo encontra-se
divulgada na nota explicativa n® 12.

Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencdo do imposto de renda na fonte incidente sobre
as receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do
Fundo que podera ser compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido
na fonte sobre a distribuicao de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucao
Normativa da Receita Federal n°® 1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n°® 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo nao pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do
Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicoes de rendimentos aos cotistas estao sujeitas a retencao de 20% a titulo
de Imposto de Renda na Fonte.
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c) Isencio de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n°® 11.033/04,
de isencao do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa Fisica,
nas seguintes condigoes:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii)  As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado
de balcao organizado; e

(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,
atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

Distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacao de cotas.

As cotas subscritas e integralizadas fardao jus aos rendimentos calculados pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizacdo, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicio de
rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da
oferta publica de distribuicao das cotas da Primeira Emissdo do Fundo, e as demais
conforme a politica de distribuicdo de resultados.

A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
ademonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, poderao ser realizados
mensalmente, os quais serdo pagos até o 10° (décimo) Dia Util, sendo certo que fardo
jus aos rendimentos os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5° (quinto) Dia
Util anterior a data de distribuicdo de rendimentos de cada més, de acordo com as
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contas de depésito do Administrador ou da instituicdo escrituradora de cotas, conforme

aplicavel.
Demonstracoes dos resultados distribuidos 2025 2024
Ativos nao imobiliarios representados por TVM
(+) Receitas de juros dos ativos ndo imobilidrios representados por TVM 5.524 622
(+) Resultado na venda de ativos ndo imobilidrios representados por TVM - 530
(-) Outras despesas de ativos ndo imobiliarios representados por TVM (836) (282)
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 4.688 870
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Resultado na venda de aplica¢des financeiras 162 37
(+) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras 2.233 346
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 2.395 383
Outras despesas
(-) Taxa de administracdo e gestao (638) (189)
(-) Auditoria independente (13) (10)
(-) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (46) (25)
Total de outras despesas (697) (224)
Resultado contabil liquido 6.386 1.029
Rendimentos declarados 5.679 1.038
(-) Rendimentos pagos antecipadamente (4.994) (887)
Rendimento liquido a pagar remanescente 685 151
% de distribuicao sobre o resultado contabil 88,93% 100,96%

17. Politica de divulgacao de informacoes

A administradora deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo,

nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08:

(i) Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico

cujo contelido reflete o Anexo 39-1;

(i)  Trimestralmente, até 45 dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletrénico, cujo conteudo reflete o anexo 39-1;
(iii) Anualmente, até 90 dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) As demonstracoes financeiras;
b) O relatério da administradora;
¢) Orelatério do auditor independente; e
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d) O formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi)  No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na
defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

A administradora, no exercicio auditado, nao contratou nem teve servicos
prestados pela Next Auditores Independentes S/S relacionados a este Fundo por
ele administrado que nao os servicos de auditoria externa das demonstracoes
contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer funcoes gerenciais
no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteracoes estatutarias

Conforme consulta forma realizada em 26 de agosto de 2024, houve a seguinte
deliberacao:

i. Deliberar sobre a aprovacao das contas e demonstracdes contabeis do Fundo,
relativas ao exercicio social findo em 30/06/2024, devidamente auditadas,
conforme disponiveis para consulta nos sites da Administradora e nos demais
canais exigidos pela regulamentacao em vigor.

Conforme Instrumento Particular de Alteracao realizada em 26 de setembro de
2024, houve as seguintes deliberacdes:
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1. nos termos do “Instrumento Particular do Administrador do Nex Crédito Agro
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegécio - FIAGRO
Imobiliario”, realizado em 26 de agosto de 2024 e divulgado na mesma data (“Ato
de Aprovacio da Oferta”), a Administradora aprovou os termos e condicoes da
distribuicao publica primaria de cotas da 2? (segunda) emissao de cotas do Fundo
(“Oferta”);

2. a Administradora deseja retificar o Regulamento em decorréncia de
atendimento a normas regulamentares e as exigéncias formuladas pela CVM por
meio do Oficio n° 135/2024/CVM/SSE/DSEC e do Oficio n°
162/2024/CVM/SRE/GER-1, expedido no dmbito da Oferta, e pela B3, no ambito
das Exigéncias B3; e

3. 0 Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia de
cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, entre outros, exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares e exigéncias
expressas da CVM e da B3, nos termos do artigo 17-A, |, da parte geral da
Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472").

RESOLVE:

(a) Acrescer as Clausulas 6.3, 6.3.1 e 6.3.2, ao Regulamento, que vigorara com
a seguinte redacao:

“6.3. O percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo FUNDO que o
incorporador, construtor ou sécio do empreendimento podera subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas,
é de 25% (vinte e cinco por cento).

6.3.1. O desenquadramento do FUNDO em relacdo aos parametros definidos no
item anterior resultara na sujeicao das operacdes do FUNDO ao regime tributario
aplicavel as pessoas juridicas.

6.3.2. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de
alteracoes no tratamento tributario do FUNDO, mas nao poderd, de oficio, adotar
quaisquer medidas a fim de evitar alteracdes no tratamento tributario conferido
ao FUNDO e/ou aos seus cotistas.”
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(b) Excluir as Clausulas 14.3.1 e 14.3.3., do Regulamento;
(c) Alterar a redacao da Clausula 14.3.2 (renumerada para 14.3.1.), que passa
a viger com a seguinte redacao:

“14.3.1. Nas hipoteses de renulincia, descredenciamento ou destituicado, o GESTOR
terd o direito a receber apenas o montante equivalente a Taxa de Gestao e Taxa
de Performance que lhe cabe até a data de sua destituicao, observado que Taxas
de Gestao e Taxas de Performance pagas anteriormente a destituicdo do GESTOR
nao devem ser devolvidas ao FUNDO. Para fins de clareza, com relacao ao periodo
em que tiver ocorrido prestacao de servicos do GESTOR, sempre serd devida a
Taxa de Gestdo e Taxa de Performance.”

(d) Alterar aredacao da Clausula 15.5, do Regulamento, que passa a viger com
a seguinte redacao:

“15.5. Nos termos da regulamentacao aplicavel, o ADMINISTRADOR compromete
se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus
cotistas, incluindo, mas nao se limitando, a aplicabilidade da isencao prevista nos
termos do artigo 3°, lll, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, em especial
as seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 100
(cem); (ii) .na hipotese de um Unico cotista deter mais de 10% (dez por cento) das
cotas do FUNDO; (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas exclusivamente em
mercado de bolsa ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) na hipbétese de
haver conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas conforme legislacao
aplicavel, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas lhes derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.”

(e) Acrescer o item “vii”, da Clausua 17.5.1, do Regulamento, que passa a
viger com a seguinte redacao:

“17.5.1. Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem)
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cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as
seguintes matérias (i) alteracdo do Regulamento, exceto se nos termos do artigo
17-A da Instrucdo CVM 472; (ii)

destituicdo ou substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e escolha de
seus substitutos; (iii) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacido do FUNDO; (iv)
dissolucao e liquidacdao do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hip6tese de deliberacao de alienacao dos ativos do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacio de
laudos de avaliacao de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO;
(vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e
o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo
das Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.”

(f) Acrescer a Clausula 20.3 e 20.4 ao Regulamento, com a reordenacio dos
demais itens, que vigorarad com a seguinte redacao:

“20.3. A liguidacao do FUNDO sera deliberada por Assembleia Geral de cotistas,
nos termos do Regulamento, observadas as regras de dissolucao e liquidacao
previstas na Instrucao CVM 472 e as regras gerais de fundos de investimento.
20.4. O produto da liquidacao devera ser distribuido aos cotistas no prazo de até
90 (noventa) dias apos a conclusdo das vendas de que trata o item 20.3 acima. A
Assembleia Geral de cotistas deverad deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do FUNDO ainda
em circulacao, observados os prazos descritos abaixo.”

(g) Ratificar todas as demais disposicoes do Regulamento nao expressamente
alteradas por este instrumento, as quais permanecem em pleno efeito e
vigor, e consolidar o Regulamento que passa a viger na forma do anexo ao
presente.

Conforme Instrumento Particular de Alteracao realizada em 26 de junho de 2025,
houve as seguintes deliberacoes:
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I.  a Resolugcdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, estabeleceu o
novo marco regulatério para os fundos de investimento no Brasil
(“Resolucdo CVM 175");

Il. o Regulamento do Fundo devera ser adaptado as previsdes da Parte
Geral e do Anexo Normativo Ill da Resolucao da CVM 175, conforme
indicado no art. 134 e art. 135 da Resolugcao CVM 175; e

lll. o Regulamento pode ser alterado, independentemente de assembleia
geral de cotistas, para atender exigéncias expressas da CVM, nos
termos no inciso | do artigo art. 52 da Resolucao CVM 175,

RESOLVE:

Aprovar a adaptacao do Fundo as previsdes da Parte Geral e do Anexo Normativo
I1l da Resolucdao da CVM 175, passando o Fundo a funcionar com as seguintes
caracteristicas principais:

a) o Fundo sera constituido como condominio de natureza especial, do tipo
fechado, e emitird uma Unica classe de cotas, denominada CLASSE UNICA
DE COTAS DO NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica"); e

b) o regime de responsabilizacdo dos cotistas perante a Classe Unica sera de
responsabilidade limitada.

Aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo (“Regulamento”), passando
o Regulamento a vigorar na forma do Anexo |, para promover a sua adaptacao as
previsoes da Parte Geral e do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, nos
termos aprovados no item (a) acima e conforme padrdo de regulamento do
Administrador, destacando-se os seguintes ajustes:

a) alteracdo da razdo social do Fundo para “NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”;
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b) adequacdes estruturais do Regulamento, relacionadas a nova estrutura de
classe, passando o Regulamento a ser dividido em Parte Geral e Anexo Descritivo
da Classe Unica, conforme modelo padrdo do Administrador;

c) adequacoes relacionadas ao regime de responsabilidade limitada dos cotistas
da Classe Unica;

d) adequacio das atribuicoes do Administrador e do Gestor, como prestadores
de

servicos essenciais, bem como dos demais prestadores de servicos por eles
contratados, nos termos da Resolucao CVM 175, passando a atual politica de
investimento do Fundo a ser a politica de investimento da Classe Unica;

e) adequacao do regime de responsabilidade, bem como os paradmetros de sua
afericao, dos prestadores de servico, perante o Fundo e entre si, nos termos da
Resolucao CVM 175;

f) segregacao de taxas de administracao, taxa de gestao, taxa de performance,
distribuicio maxima e/ou demais taxas, sem alteracdo da remuneracao devida
aos atuais prestadores de servico do Fundo, conforme regulamento até entao
vigente;

g) adequacao das regras de divulgacao de informacdes aplicaveis ao Fundo e a
Classe Unica;
h) adequacdo da relacdo de encargos do Fundo e da Classe Unica, nos termos

Resolucdo CVM 175;

i) adequacao das regras procedimentais relacionadas as assembleias de cotistas
e manifestacdes de vontade, nos termos Resolucdo CVM 175;

j) adequacao das formas de comunicacdo do Administrador;

k) inclusdo de previsdo sobre verificacdo do patrimonio negativo e ao
procedimento de insolvéncia;

[) ajustes redacionais relacionados as novas previsdes sobre liquidacao e
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21.

22.

Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegécio
Fiagro Imobiliario RL

CNPJ: 52.044.477/0001-72

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracoes contabeis
Para o exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 28 de novembro de
2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

encerramento, nos termos Resolucao CVM 175;
m) ajustes aos fatores de risco decorrentes das novas previsées normativas; e

n) adequacao da redacdo sobre o tratamento da divulgacio de fatos relevantes;

Ratificar os demais itens do Regulamento nao alterados neste instrumento, os
quais permanecem em pleno efeito e vigor conforme nova redacdo do
Regulamento consolidado, que passarad a vigorar na forma do Anexo | a este
instrumento.

Eventos subsequentes

Apoés a data-base em 30 de junho de 2025, ndo houve eventos subsequentes que
requeressem divulgacao.

Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022
a Resolucao CVM n° 175 que dispoe sobre a constituicao, o funcionamento e a
divulgacdao de informacdoes dos fundos de investimento, bem como sobre a
prestacdo de servicos para os fundos de investimentos. A referida Resolucao
revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n°® 472 e entrou em vigor em 02 de
outubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrardao em vigor em
datas posteriores, conforme especificado na nova Resolucéo.

* * *

Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC - SP-262221/0-1
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