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REGULAMENTO
MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

I DO FUNDO

1.1 O MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | Fil - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”) é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, pela Lei n.2 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios

(“CVM”) n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472"}, e pelas

demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicéveis, cujo objetivo esta

descrito no item 4.1 abaixo.
1. DEFINIGOES

2.1 Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sao

aqui atribuidos quando iniciados com maidscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador” PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
por acBes, com estabelecimento no municipio de
Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n?
00.806.535/0001-54, devidamente credenciada e
autorizada pela CVM para prestar os servigos de
administracio de carteiras, conforme Ato
Declaratério CVM n? 3.585, de 2 de outubro de
1995;

“Assembleia Geral de Cotistas”: é a assembleia geral de Cotistas, disciplinada no

Capitulo X deste Regulamento;

“Ativos Imobilidrios”: i} Terrenos Selecionados e unidades autébnomas;
i) CEPAC;
e m o caCop
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“Auditor Independente”:
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“CEPAC”:

“Cotas”:

“Cotistas”:

iii} participacdo, por meio de aquisicdo de acbes
e/ou cotas, em sociedades que tenham como
objeto social a realizagdo de incorporagao
imobiliaria; e

iv) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

BDO RCS Auditores Independentes — Sociedade
Simples, com sede no Municipio de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Major Quedinho, n2
90, 52 andar, Consolagao, CEP 01.050-030, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 54.276.936/0001.79, empresa
de auditoria independente devidamente registrada
junto @ CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de

valores mobilidrios;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;

Certificados de Potencial Adicional de Construgao,
nos termos da Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001
e da Instrugdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de
2003;

todas e quaisquer cotas de emissdo do Fundo;

os detentores de Cotas do Fll, sendo que os

Cotistas:

i} ndo poderao exercer qualquer direito real sobre
os imoéveis e empreendimentos integrantes do

patriméOnio do Fundo; e

ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer

obriga¢do legal ou contratual, relativa aos imdveis e



“Comité de Investimentos”:

“CVM”:

“Custodiante”

”

“Desenvolvimento Imobilidrio”:

“Dia Util”:

“Dia Util B3”:

empreendimentos integrantes do patrimbnio do
Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento do preco de integralizacdo

das Cotas que respectivamente subscreverem;

os investimentos a serem realizados pelo Fundo
serdo analisados, aprovados e sujeitos a
deliberagao por um Comité de Investimentos, que
sera composto por trés membros indicados pela
Gestora, a serem oportunamente indicados por
esta. Todas as decisdes do Comité de Investimentos
serdo tomadas pela unanimidade de seus
integrantes, conforme definido no item 6.5 do

presente Regulamento;
Comissdo de Valores Mobilidrios;

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., acima

qualificada.

atividade a ser exercida sob a re-s’ponsabjlidal(je da
Empreendedora, com o infuito de :prc‘)m'o'\}er e
realizar, diretamente ou através de suas sociedades
de proposito especifico, ,c-;z;jlific':ajg_éoej‘s"; e benfeitorias

nos Ativos Imobilidrios adquiridos;

qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, ou

feriado nacional;

qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado
nacional, feriado no estado de Sdo Paulo, feriado na
cidade de Sao Paulo ou em dias que, por qualquer

motivo, ndo houver expediente na B3;
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“Empreendedora”:

“Empreendimentos Imobilidrios”:

“Encargos do Fundo™

»n

“Fundo”:

“Gestor”:
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“Investidores Qualificados”

“Instrucdo CVM 400”:

LI

sociedade que desenvolva a atividade de
desenvolvimento imobilidrio nos termos da

regulamentagdo vigente;

os empreendimentos imobilidrios residenciais ou
comerciais a serem desenvolvidos nos Terrenos
Selecionados adquiridos pelo Fundo, sob a exclusiva

responsabilidade da Empreendedora;

sdo os custos e despesas descritos no item 12.1
deste Regulamento, que sdo de responsabilidade do
Fundo e serdo debitados automaticamente, pelo

Administrador, do Patriménio Liquido do Fundo;

MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | Fil -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

MERITO INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede
no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n2 1.308, 7¢
andar, conjunto 71, Vila Olimpia, CEP 04548-004,
inscrita no CNPJ/MP sob o n2 15.632.652/0001-16,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM

n2 12.486, de 26 de julho de 2012;

investidores qualificados, residentes e domiciliados
no Brasil ou no exterior, assim definidos nos termos

do artigo 9-A da Instru¢do CVM 539;

Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada;



“Instrucdo CVM 555”:

“Instrucdo CVM 472”:

”

“Laudo de Avaliacdo”:

“Lei n2 8.668/93":

“Lein?9.779/99":

“Patrimdnio Liquido”:

“Politica de Investimento”: .-

<

Regulamento”:

"

“Representante(s) dos Cotistas”:

Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada;

Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada;

laudo de avaliagdo que deverd ser elaborado por
uma empresa especializada e independente, de
acordo com o Anexo | a Instrucdo CVM 472,
previamente a aquisicdo de imoveis, bens e direitos

de uso pelo Fundo;

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada;

Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme

alterada;

o patrimdnio liquido do Fundo, calculado para fins

contabeis de acordo com a Clausula XV1 abaixo

a politica de investimento adotada pelo Fundo para
realizacdo de seus investimentos, nos termos da

Clausula Vi deste Regulamento;

o presente regulamento, que disciplina o

funcionamento do Fundo;

a Assembleia Geral de Cotistas pode nomear de 1
(um) a 2 (dois) representantes para exercer as
fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, nos termos dos itens 10.11

(e respectivos subitens) e 10.12 abaixo;
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“Taxa_de Administracdo”: tem o significado que lhe é atribuido no item 11.1

deste Regulamento;

“Taxa de Ingresso”: tem o significado que lhe é atribuido no item 11.3

deste Regulamento;

“Taxa de Performance”: tem o significado que lhe é atribuido no item 11.2

1

deste Regulamento;

“Terrenos Selecionados”: consistem nos terrenos que poderdo ser objeto de

investimento pelo Fundo.

. PUBLICO ALVO

3.1 As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a pessoas naturais e juridicas, residentes
e domiciliados no Brasil ou no exterior bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o tratamento

igualitdrio e equitativo.

3.2 N3o ha restrigbes quanto ao limite de propriedade de cotas do Fundo por um dnico

cotista. 7° Oficlal e Reg. de Trilos e Documentos |
e Civlde Pessoa Juridicada Capttal
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V. DO OBIJETIVO DO FUNDO

4.1 O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo,
preponderantemente por meio da aquisicdo de Ativos Imobiliarios, com a contratagdo de
Empreendedora para o Desenvolvimento Imobilidrio e posterior alienagdo dos Ativos

imobilidrios beneficiados.

V. DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO E DA PRESTACAO DE SERVIGOS

5.1 Administra¢do. A administracdo do Fundo serd exercida pela Planner Corretora de

Valores S.A., acima qualificada, devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar

(AL



os servigos de administragdo de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n@ 3.585, de 2 de

outubro de 1995.

5.1.1 Limitacdes do Administrador. O Administrador, observadas as limitacGes legais e
regulamentares aplicdveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes

para exercer todos os direitos inerentes aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

5.2 Gestdo. A gestdo da carteira do Fundo serd exercida pela MERITO INVESTIMENTOS
S.A., acima qualificada, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n.2

12.486, de 26 de julho de 2012.

5.3 Custddia e Registro de Cotas. As atividades de custddia e registro de Cotas do Fundo
serdo exercidas diretamente por sociedade regularmente credenciada perante a CVM para a

presta¢do de servigos de custddia, a ser contratada pelo Administrador em nome do Fundo.

5.3.1 O Custodiante s6 poderd acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela
administra¢do ou gestdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatdrios, que
deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipétese,
vedada ao Custodiante a execugdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as

operagdes do Fundo.

5.4 Auditoria. A atividade de auditoria independente sera exercida pela BDO RCS

Auditores Independentes — Sociedade Simples, acima qualificada.

5.5 Servigos de responsabilidade do Administrador. O Administrador do Fundo deverd
prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que
deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, mediante contrata¢do de terceiros em

nome do Fundo, observado o disposto neste Regulamento:

i) manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

n)w ---atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores moblllarlos
. 9 c Pr¥e. ot

iii) - escrlturagao de Cotas
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iv)  custodia de ativos financeiros;
v) auditoria independente; e

vi)  gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

5.5.1 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o
Administrador poderd, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestacio dos servicos referidos no item 5.5, mediante deliberagdo da
‘Assembleia Geral de Cotistas ou desde que previsto no presente Regulamento.

{

5.5.2 ~ Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos Ativos
Imobilidrios, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo compete

exciusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

5.5.3 E dispensada a contratagdo do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam édmitidos A negocia¢do em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central

do Brasil ou pela CVM.

5.5.4 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos
“v'/ e “v' do item 5.5 acima serdo considerados despesas do Fundo. Os custos com a
N sy Hiss N ", n

contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos “i*, “ii", “iii" e “vi serao

arcados pelo Administrador do Fundo.

R.6 Atribuicdes do Administrador. Compete ao Administrador, observado o disposto

neste Regulamento:

i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo;

it) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, inclusive o de a¢les, recursos e excegdes;

iiii) abrir e movimentar contas bancarias;

iv)  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

de Reg de Trulos e Documentos
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v) transigir;

R T TS T P
sty




vi)  representar o Fundo em juizo e fora dele; e
vii)  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do

Fundo.

5.7 Servigos Facultativos. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os

seguintes servigos facultativos:

i) distribui¢do de Cotas;

ii) consultoria especializada, envolvendo a andlise, sele¢gdo e avaliacdo de
Empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo; e

iii) empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie e

a comercializagdo dos respectivos imoveis.

5.7.1 Os servicos a que se refere o item 5.7 acima podem ser prestados pelo préprio
Administrador ou por terceiros por este contratados, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

5.7.2 Nao obstante o acima disposto, os servigos a que se refere o inciso “ii” do item 5.7
serdo prestados por empresa de consultoria especializada, mediante instrumento contratual

especifico, cujos honorarios serdo deduzidos da remuneragio a ser paga ao Administrador.

5.8 Obrigagdes do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas na
regulamentagdo em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o Administrador esta

obrigado a:

i) adquirir os ativos que compordo o patriménio do Fundo, ap6s a recomendacdo de
aquisicio do Gestor, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

i) providenciar a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Iméveis onde estiverem
matriculados os iméveis integrantes do patriménio do Fundo e nos respectivos titulos
aquisitivos, das restricbes dispostas no artigo 72 da Lei 8.668/93, fazendo constar que
tais Ativos Imobilidrios:

a. ndo integram o ativo do Administrador e constituem patriménio do Fundo;
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7° eCdI\ar‘rlddeéPessoaJundmada Captal

25 MAID 2018

: M. Michaluat - omames ada
' Dra.Sfene K MEtab o <F. LT

8-




i)

o o

o

v)

vi)

vii)

viii)

ix)

x)

Fundo; -,

nﬁo'respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial; .

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e |

ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

manter, 3s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o
encerramento do Fundo:

os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentag3o relativa aos iméveis, as operagdes e ao patriménio do Fundo;

os registros contabeis referentes as operagdes e patrimédnio do Fundo; e

o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente, do Gestor e, se for o
caso, dos profissionais ou empresa contratados nos termos do capitulo V deste

Regulamento;

celebrar os negécios juridicos e realizar, quando aplicivel e conforme orientagbes do
Gestor, todas as operagdes necessdrias a execugdo da Politica de Investimentos do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo,
nos termos da regulamentagao vigente;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso “iii” do item 5.8 até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos nos Capitulos Xlil e XIV do
presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
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xi)  observar as disposigbes constantes deste Regulamento e as deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas;

xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente
contratados pelo Fundo, nos termos da regulamentagdo em vigor, e o andamento dos
Empreendimentos Imobiliarios;

xiii) fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de Cotas:

a. exemplar do Regulamento do Fundo;
b. Prospecto de Oferta Publica de Cotas do Fundo, se for o caso; e
c. documento discriminando as despesas com comissGes ou taxas de subscrigac,

distribuicdo e outras que o Investidor tenha que arcar.

5.8.1 O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade

do Administrador, as seguintes hipoteses:

i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

i) omitir-se no exercicio ou prote¢do de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de
interesse do Fundo;

iii)  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

iv)  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas do Fundo, a ndo ser quando os direitos

atribuidos a diferentes classes de Cotas justifiquem tratamento desigual.

5.8.2 O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condi¢do.

5.9 Vedagdes. £ vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e

utilizando recursos ou ativos do Fundo:

i) receber depdsito em sua conta corrente;

it) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob

qualquer modalidade; 7 Oficlal
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iv)  prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo;

v) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

vi)  aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vii)  vender 3 prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital, caso assim aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a nova emissdo de Cotas do Fundo;

vjii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

ix) sem prejuizo do disposto na Cldusula XV e ressalvada a hipotese de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do Patrimdnio do Fundo, entre o Fundo e o representante
de cotistas ou entre o Fundo e a Empreendedora;

x) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucao CVM 472;

xii)  realizar operagdes com agGes e outros valores mobilirios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes pablicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

5.9.1 A vedagdo prevista no inciso “x” do item 5.9 acima ndo impede a aquisi¢do, pelo
Administrador, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente

ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

5.9.2 O Fundo poders emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Lo
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i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunera¢des ou honordrios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus sdcios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

ii) valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas do Fundo; e

iii)  adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

5.11 Responsabilidade. O Administrador e o Gestor serdo responsaveis por quaisquer
danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo
ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei,
da Instru¢do CVM 472, deste Regulamento, da deliberagdo dos Representantes dos Cotistas,

ou ainda, de determinacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

5.12  Exclusdo de Responsabilidade por Forga Maior. O Administrador e o Gestor ndo serdo
responsabilizados nos casos de forgca maior, assim entendidas as contingéncias que possam
causar redugdo do patrimdnio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagbes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,

moratdrios, greves, locautes e outros similares.
VL. DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

6.1 Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por indicagcdo do Gestor,

conforme a Politica de Investimento descrita neste Regulamento.
6.2 O Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em Ativos Imobilidrios:

i) Terrenos Selecionados e unidades auténomas;
i) CEPAC;
iii) participacdo, por meio de aquisicdo de agbes e/ou cotas, em sociedades que tenham

como objeto social a realizagdo de incorporagdo imobilidria; e

iv) guaisquer direitos rfeals sobre bens iméveis. il Ge Req. e Trulos ¢ Dacumens
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6.3 Os Ativos Imobilidrios deverdo ser adquiridos pelo Fundo com a finalidade de
promover o Desenvolvimento Imobilidrio, por meio da contratacdo de Empreendedora, e
posterior alienag3o dos Ativos Imobilidrios beneficiados ou, ainda, de auferir ganhos de capital

ao Fundo por meio da compra e venda desses Ativos Imobilidrios.

6.4 Os Ativos Imobiliarios, que venham a ser adquiridos pelo Fundo, deverdo ser objeto de
prévia avaliagdo pelo administrador, pelo gestor ou por terceiro independente, observado os

requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugao CVM 472.

6.5 Os investimentos realizados pelo Fundo serdo analisados, aprovados e deliberados por
um Comité de Investimentos, que serd composto por dois membros indicados pela Gestora,
que poderdo ser ou ndo integrantes do quadro de socios ou de funciondrios desta, a serem
oportunamente indicados por esta. Todas as decisdes do Comité de Investimentos serdo

tomadas pela unanimidade de seus integrantes.

6.6 Respeitada a aplicagdo preponderante nos Ativos Imobiliarios listados no item 6.2

acima, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio aplicada em:

i) acdes, debéntures, bdnus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

if) acBes ou cotas de sociedades cujo Gnico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

iii) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios
ou de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgio civil ou no mercado imobiliario;

iv) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios;

V) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e desde que estes certificados e cotas

tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentagio em vigor; 7° Ofictal de Reg. de Titulos e Documentos
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vi) letras hipotecarias;
vii) letras de crédito imobilidrio; e

viii) letras imobilidrias garantidas.

6.6.1 Uma vez integralizadas as cotas objeto da oferta publica, a parcela do patrimdnio do
Fundo que, temporariamente, por forga do cronograma fisico-financeiro das obras ndo estiver

aplicada em empreendimentos imobilidrios, devera ser aplicada em:

i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo; e
i) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja

sempre, no mdximo, o valor do patriménio Liquido do Fundo.

6.6.1.1 O Fundo pode manter parcela de seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, para atender suas

necessidades de liquidez.

6.7 Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu Patriménio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo
(correspondentes a percentuais do Patriménio Liquido do Fundo) por emissor e por
modalidade de ativos financeiros constantes dos itens 6.7.1 e 6.7.2 abaixo e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e de reenquadramento

estabelecidas na Instrugdo CVM 555:

6.7.1 Limites por Emissor:

instituicao financeira autorizada a funcionar 20%

pelo Banco Central do Brasil

companhia aberta 10%
fundo de investimento 10%
pessoa fisica 5%
pessoa juridica de direito privado que ndo seja 5%

| companhia aberta ou institui¢do financeira

<;i|-autorizada a funcionar pelo Banco Central do
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Brasil

Unido Federal 100%

6.7.1.1 Para efeito de célculo dos limites estabelecidos no item 6.7.1 acima:

i} considerar-se-4 emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o
patriménio separado na forma da lei, obrigados ou co-obrigados pela liquidagdo do ativo
financeiro;

ii) considerar-se-30 como de um mesmo emissor os ativos financeiros de
responsabilidade de emissores integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendido o
composto pelo emissor e por seus controladores, controlados, coligados ou com ele
submetidos a controle comum;

iii) considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas
deliberacgdes e o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou indiretamente;

iv) considerar-se-30 coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez
por cento) ou mais do capital social ou do patrimdnio da outra, sem ser sua controladora;

v) considerar-se-30 submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o
mesmo controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com
acbes negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem que exija no minimo 25%

{vinte e cinco por cento) de agbes em circulagdo no mercado.

6.7.1.2 O Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patrimdnio Liquido
em titulos ou valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de empresas a

eles ligadas, observando-se, ainda, cumulativamente, que:

i} é vedada a aquisi¢do de ag¢des de emissdo do Administrador; e

if) o Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) em cotas de fundos de investimento
administrados por seu Administrador, Gestor ou empresa a eles ligada nos termos do inciso
“iv’ do item 6.7.1.1 acima, desde que seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas por

quorum qualificado caso configure potencial conflito de interesses.

6.7.1.3 O valor das posi¢cdes do fundo em contratos derivativos sera considerado no calculo

dos limites estabelecidos no item 6.7.1, cumulativamente, em relagdo:

cla) de Reg. de Titulos  Documentos
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ii)) a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidacdo por cdmaras
ou prestadores de servicos de compensagdo e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo

Banco Central do Brasil ou pela CVM.

6.7.1.4 Para efeito do disposto no item 6.7.1.3, os contratos derivativos serdo considerados
em fungdo do valor de exposigdo, corrente e potencial, que acarretem sobre as posicbes

detidas pelo fundo, apurado com base em metodologia consistente e passivel de verificagdo.

6.7.1.5 Nas operacdes sem garantia de liquidacdo por cdmaras ou prestadores de servigos de

compensacdo e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela

s -‘CVM*, '~as‘f':p05i¢6és detidas pelo fundo em opera¢gdes com uma mesma contraparte serdao

. consolidadas, observando-se, nesse caso, as posi¢des liquidas de exposicdo, caso a

. compensacdo bilateral ndo tenha sido contratualmente afastada.

o

6.7.1.6 Nas operagbes compromissadas, os limites estabelecidos para os emissores serdo

observados:

i) em relacdo aos emissores dos ativos objeto:

a. quando alienados pelo Fundo com compromisso de recompra; e

b. cuja aquisi¢do tenha sido contratada com base em operagdes a termo a que se refere

o art. 19, inciso V, do regulamento anexo a Resolucdo n? 3.339, de 2006, do Conselho

Monetdario Nacional, sem prejuizo do disposto nos itens 6.7.1.4 e 6.7.1.5 acima;

i) em relagdo a contraparte do Fundo, nas operagbes sem garantia de liquidagdo por
camaras ou prestadores de servigos de compensacdo e de liquidagdo autorizados a funcionar

pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
6.7.1.7 Nao se submeterao aos limites de que trata este artigo as operagdes compromissadas:

i) lastreadas em titulos publicos federais;
ii) de compra, pelo Fundo, com compromisso de revenda, desde que contem com
garantia de liquidacdo por cdmaras ou prestadoras de servicos de compensagdo e de

liquidagdo autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM; e

7° Oficial de Reg, de Titulos e Dogumentos
eClvﬂdeP%gssoaJuriu“lcada Captal

25 MAID 2018

Sylene M. Michaluat - Oficial Designada
g’%v Novembm,184=6°Nw.-F:3357'g?7%ﬂ




iii) de vendas a termo, referidas no art. 12, inciso V, do regulamento anexo a Resolugdo n2

3.339, de 2006, do Conselho Monetario Nacional.

6.7.1.8 Serdo observadas as disposigGes previstas nos itens 6.7.1.4 a 6.7.1.5 deste artigo nas
seguintes modalidades de operagdes compromissadas:

“ ”

i) as liquidaveis a critério de uma das partes (art. 12, inciso I, alinea “c”, e inciso I, alinea
“c” do regulamento anexo a Resolugdo n2 3.339, de 26 de janeiro de 2006, do Conselho
Monetario Nacional); e

i) as de compra ou de venda a termo (art. 12, incisos V e VI do regulamento anexo a

Resolucdo n 3.339, de 2006, do Conselho Monetario Nacional).
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i) as aplicagdes, pelo fundo, em cotas de fundos que nele invistam; e
i) as aplicagdes em cotas de fundos que ndo estejam previstos nos subitens “a” a “h” do

item 6.7.2. abaixo.

6.7.2 Cumulativamente aos limites por emissor, o fundo observard os seguintes limites de

~concentragdo por Modalidade de Ativo Financeiro:

a | cotas de fundos de investimento registrados com base na Instrugdo CVM 555 20%

b | cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento 20%

registrados com base na Instrugao CVM 409

cotas de fundds de investimento imobilidrio - Fll 20%

o

d cotas de Fundos de lnvestimento em direitos creditorios — FIDC 20%

e cotas de fundos de investimento em fundos de investimento em direitos | 20%

creditorios — FIC-FIDC

f cotas de fundos de indice admitidos 3 negociacdo em bolsa de valores ou no | 20%

mercado de balcdo organizado

g | certificados de recebiveis imobiliarios — CRI 20%

Outros ativos financeiros ndo previstos nos subitens “i” a “m” deste item 6.7.2 0%

e desde que permitidos pela Instru¢do CVM 555.

i titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos 100%




j ouro, desde que adquirido ou alienado em negociagGes realizadas em bolsas de 0%

mercadorias e futuros;

k | titulos de emissdo ou co-obrigacdo de instituicdo financeira autorizada a | 100%

funcionar pelo Banco Central do Brasil

I valores mobilidrios diversos daqueles previstos nos subitens “a” a “h” deste 0%
item 6.7.2., desde que registrados na CVM e objeto de oferta publica de acordo
com a Instrugdo CVM 400, observado, ainda, o disposto no inciso “ii”, do item

6.7.1.9

m | contratos derivativos, exceto se referenciados nos ativos listados nos subitens | 100%

“a” a “g" deste item 6.7.2.

6.7.2.1 Og limites de‘apllcagao por modalidade de ativos financeiros de que trata o item 6.7.2
[P ~ b cC\r L

acuma nad se apllcam aos investimentos previstos nos incisos “iii”, “iv” e “v” do item 6.6.

oy P
v 1:\"

6.7_’32.2 ' As :operagoesﬁ com contratos derivativos referenciados nos ativos listados nos

ll »n

subitens a “h” do item 6.7.2. acima incluem-se no cOmputo dos limites estabelecidos para

seus ativos subjacentes, observado o disposto no item 6.7.1.4.

6.7.2.3 Aplicam-se aos ativos objeto das operagdes compromissadas em que o Fundo

assuma compromisso de recompra os limites de aplicagdo de que trata o item 6.7.2 acima.

6.8 Na consolidacdo das aplicagbes do fundo investidor com as dos fundos investidos,
os limites de aplicagdo referidos nos itens 6.7.1 e 6.7.2 n3o serdo excedidos, observado,
entretanto, que os fundos de investimento em cotas ndo serdo obrigados a consolidar as
aplicagdes em cotas de fundos de investimento permitidos pela Instru¢do CVM 555 cujas
carteiras sejam geridas por terceiros ndo ligados ao administrador ou ao gestor do fundo

investidor.

6.9 Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patriménio
Liquido em valores mobilidrios, o Administrador devera estar previamente autorizado pela
CVM a prestagdo do servico de administragdo de carteira, sendo-lhe facultado,

alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM para exercer tal atividade.
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6.10 As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador
e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos

- FGC.

$.11 £ vedado ao Fundo a realizagdo de operagbes com derivativos, exceto para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido

do Fundo.

6.12 O Fundo teré prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagdo

dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberagdo da maioria

absoiuta das Cotas até entdo emitidas. 75 Oficil de Reg. de Titulos € Documentos
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7.1 Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados
pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos
e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o

capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

7.2 Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo
ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento.
Uma vez que o Fundo é um condominio fechado e ndo admite resgate convencional de Cotas,
a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento de sua eventual negociagdo no
mercado secundario. Desta forma, o Cotista interessado em alienar suas Cotas devera
encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacao,
observado que o adquirente devera ser um Investidor Qualificado, a ndo ser que tenha sido
realizada oferta publica com a devida apresentagdo de prospecto, nos termos da Instrugdo
CVM n2 400. Adicionalmente, o Cotista devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e do risco de ndo conseguir alienar sua

participagdo no momento e nas condi¢des que desejar.

73 Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo. Conforme o item 3.2 acima, ndo ha
‘restricdo ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Desta forma

podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da



emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicio dos eventuais Cotistas
minoritdrios. Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos

Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributdrio do Fundo e/ou dos Cotistas.

7.4 Risco de diluigdo. Na eventualidade de novas emissées de Cotas do Fundo, os Cotistas

incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

7.5 Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituigdo pertencente
ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, ou de qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

7.6 Risco de desapropriagdo. De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social. Qualquer desapropriagdo podera prejudicar de maneira relevante o

uso normal dos imdveis e consequentemente o resultado do Fundo.

7.7 Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apdlices. Na hipdtese de
os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a

ser adotado.

7.8 Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias

(indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

7.9 Risco de concentragao da carteira do Fundo. Nao ha qualquer indicagdo na Politica de

Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo deverd adquirir. A carteira do Fundo
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fica sujeita a possibilidade de concentragdo em um nimero limitado de ativos, inclusive em

Gnico ativo e/ou imdvel, estando este exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

7.10 Riscos tributérios. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n2 9.779/99
e na Lei n2 11.033/04, alterada pela Lei n2 11.196/05, serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da
criagdo de novos tributos ou de interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogagdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

7.41 Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo estd sujeito aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo e demais varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdémica, financeira ou regulatéria que influenciem de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar
a inflagio e implementar as politicas econémica e monetdria envolveram, no passado,
2iteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de
r3-ifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigGes
macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia,
instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negdcios do Fundo, o valor de suas Cotas e/ou dos ativos integrantes de
sua carteira. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil, a CVM e demais 6rgdos
cempetentes poderdo realizar alteragdes na regulamentacdo do setor imobilidrio ou de fundos

de investimento, o que poderd afetar a rentabilidade do Fundo.

7.12  Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica deste Fundo apoia-se em
um conjunto de obrigagBes e responsabilidades contratuais e na legislagdio em vigor.
Eniretanto, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagSes
simiiares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagbes de
estresse, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e

recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

7.13 Riscos de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios

emergentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente



integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagGes de pagar tanto o principal como

0s respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

7.14  Riscos do Incorporador/Construtor. A Empreendedora, construtora ou incorporadora
de bens do Fundo podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de

pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

7.15 Riscos de prazo. Considerando que a aquisigdo de Cotas do Fundo é um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas

no mercado secundario.

7.16 Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ao controle do Administrador, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras apliciveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos

financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisGes judiciais.
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8.2 Amortizagdo. As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo do
Administrador aos Cotistas apds recomendacdo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberagado
em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o
valor de cada cota representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do

Fundo.

8.3 Liquidagdo. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patrimdnio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apdés a alienagdo dos ativos do Fundo, na propor¢do de suas

Cotas, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo. Nas hipdteses de



liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstragdo da
movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragﬁes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo. Deverd constar
das notas explicativas as demonstragbes financeiras do Fundo andlise quanto a terem
eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuadas em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos

ou passivos ndo contabilizados.

8.3.1 Apds a partilha de que trata o item 8.3 acima, os Cotistas passardo a ser 0s unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus,

exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

8.3.2 Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rendncia ou substitui¢do do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo

seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

8.3.3 Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que
o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo prevista
. no item 8.3 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou

* administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.
834 O Administrador, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou renincia,
sera responsévél por qualquer depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos

verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

8.3.5 Apods a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do

~egistre do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo:
| = no prazo de 15 (quinze) dias:

i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral

aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagado

do Fundo, quando for o caso; e 7 Ol e Reg. de TuloseD s
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ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional

da Pessoa Juridica.

Il - no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do fundo

a que se refere o item 8.3, acompanhada do relatério do auditor independente.

8.3.6 Em qualquer hipétese, a liquidagdo de ativos serd realizada com observancia das

normas operacionais estabelecidas pela CVM.

IX. DA EMISSAO, COLOCAGAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

9.1 Cotas. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu Patrimdnio Liquido,
sendo nominativas e escriturais. A cada emiss3o, serdo distribuidas Cotas que atribuirdo a seus

respectivos titulares os mesmos direitos.

9.1.1 Apds a 12 emissdo, a aquisicdo de novas Cotas serd efetuada mediante a cobranga da
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9.1.2 Os Cotistas:

i) ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo; e

ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento do prego de integralizagcdo das Cotas que

respectivamente subscreverem;.
9.1.3 Nao havera resgate de Cotas.

9.2 O Fundo emitiu 2.002.613 (dois milhdes, duas mil, seiscentas e treze) Cotas, com um
valor unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota, integralmente subscritas e integralizadas, no
valor total de RS 200.261.300,00 (duzentos milhdes, duzentos e sessenta e um mil e trezentos
reais) no ambito da 12, 22, 32 e 42 emissdes de Cotas. O Fundo emitird até 2.250.000 (dois

mithdes, duzentas-é cinquenta mil ) Cotas da 52 emissdo do Fundo (“52 Emiss30”), com um
(3 .. <o, ’ B




valor unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de até RS

225.000.000,00 (duzentos e vinte e cinco milhGes de reais).

921 A quantidade de Cotas da 52 Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 35% (trinta e cinco por cento), sendo em até 15% (quinze por cento) de Cotas do Lote
Suplementar e em até 20% (vinte por cento) de Cotas Adicionais, totalizando até 3.037.500
(trés milhdes, trinta e sete mil e quinhentas ) Cotas, no montante de até RS 303.750.000,00
(trezentos e trés milhdes, setecentos e cinquenta mil reais). O preco de emissao das Cotas

objeto da 52 Emissdo serd de R$100,00 (cem reais) por Cota.

§.2.2 Ficou autorizada, por meio da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 22 de maio
de 2018, a subscri¢do parcial das Cotas representativas da 52 Emissdao do Fundo, desde que
observado o montante minimo de 10.000 {(dez mil) Cotas, equivalentes a R$1.000.000,00 (um

milhdo de reais) (“Montante Minimo”).

9.2.3 Caso ndo seja atingido o Montante Minimo para subscri¢do da 52 Emissdo de Cotas, a
referida oferta publica de distribuigdo de Cotas sera cancelada. Caso haja integraliza¢do e a
‘oferta seja'cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, na propor¢do das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos
ﬁnancéiros captados pelo Fundo acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicaqﬁes do Fundo a eles correspondentes, no periodo, sem reembolso e com dedugdo de

quaisquer tributos eventualmente aplicéveis, se a aliquota for superior a zero.

9.2.4 A 52 Emissdo sera realizada por meio de oferta publica de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n.2 400, necessitando de registro perante a CVM e perante a Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do
artigo 19 do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de

Distribui¢do e Aquisi¢do de Valores Mobilidrios (“Oferta Publica”).

9.3 Novas Emissdes. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas a critério do Gestor
e mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral dos Cotistas, que definird, inclusive, os
termos e condicdes de tais emissdes, bem como a modalidade a ser adotada, a qual podera ser
distinta da aplicavel as emissGes anteriores. Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia

na subscricdo das novas Cotas emitidas, na propor¢do de suas respectivas Cotas entao detidas.
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9.3.1 A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscrigdo parcial das novas Cotas

representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante

minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo

colocadas, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM 400.

9.3.2 Na ocorréncia de subscrigdo e integralizagdo de Cotas, sera devida, pelo Cotista, Taxa

de Ingresso, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota.

9.4

Negociagdo. As Cotas, ap0s a integralizadas serdo negociadas no mercado secundario,

exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

X.

10.1

x)

xi)

xii)
xiii)

Xiv)

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

demonstragées financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteragao do Regulamento;

destitui¢do ou substitui¢do do Administrador e escolha de seu substituto;

emissdo de novas Cotas;

fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do Fundo;

dissolugao e liquidag¢do do Fundo, quando n3o prevista e disciplinada no Regulamento;
a altera¢do do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

apreciacdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas do Fundo;

eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

alteragao do prazo de duragido do Fundo;

aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
Instrugdo CVM 472;

alteracdo da taxa de administracdo nos termos da Instrugao CVM 472;

amortiza¢do de Cotas do Fundo; e

destituicao ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto.
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16.1.]1. O Regulamento do Fundo poderd ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer,
exclusivamente, de adequa¢do a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou do Gestor, tais como alteragdo na razao

social, enderego e telefone.

10.1.2 As alteragdes ao Regulamento do Fundo aplica-se, no que couber, o disposto na

InStrugﬁo CVM 555.

!

10.1.3 A alteracdo ao Regulamento somente produzira efeitos a partir da data do protocolo
na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, com inteiro teor das deliberagdes e

do Regulamento consolidado do Fundo.
10.2 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

10.2.1 A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
qde detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos

Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente Regulamento.

10.3 A convocagdo e instalagdio da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo observard,
quanto aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no
que ndo contrariar as disposicbes da instrugdo CVM 472. Considera-se o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o administrador e os cotistas, inclusive para

convocagdo de Assembleia Geral e procedimentos de consulta formal.
10.3.1 A primeira convocag3o das assembleias gerais devera ocorrer:

(i) — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e
(i) — com, no minimo, 15 (quinze} dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

extraordinarias.

10.4 O Administrador do Fundo deve colocar todas as informagbes e documentos

necessdrios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pdgina na rede mundial de

..
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computadores, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, e manté-los la até a

sua realizagao.

10.5 As delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no item 10.5.2 abaixo, cabendo a:

| - cada Cota 1 (um) voto aos cotistas que detenham 10% (dez por cento) ou menos das cotas
emitidas pelo fundo.
Il — cada Cota 1 (um) voto limitado a 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo aos

cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo.

10.5.1. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido
pelo Administrador a cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias ou,
excepcionalmente, em prazo maior, desde que expresso 0 prazo na comunicacdo. A consulta
devera constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. Para fins de
verificacao de quérum, serdo consideradas somente as consultas efetivamente respondidas
pelos cotistas. Os cotistas que ndo enviarem a resposta no prazo determinado pelo
Administrador ndo serdo considerados.

10.5.2. As deliberagGes relativas as matérias previstas nos incisos “ii”, “iii”, “v”, “vi”, “viii”, “xi"
e “xii” do item 10.1 dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que

representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou
Il = 50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100

(cem) cotistas.

10.5.3. Os percentuais de que trata o item 10.5.2 acima deverdo ser determinados com base
no numero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da
assembleia, cabendo ao administrador informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a delibera¢do por

quorum qualificado.
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|
10.5.4 — As deliberagdes relativas as demonstragdes contdbeis do FUNDO que ndo contiverem
ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento do COTISTA, nos

termos do artigo 74 da ICVM 555.

10.6 Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas inscritos no regisfro de
Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 {um) ano.
¥

10.6.1 Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica,
desde que o fagam com até 1 (um) dia Gtil de antecedéncia a data prevista para realizagdo da

Assembleia Geral, nos termos da respectiva convocagao.

10.7 O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia

ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

i} conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
i) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracdo; e

iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

10.8 E facultado a qualquer Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relagdo de nome e enderegos, fisicos e
eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procura¢do, desde que

sejam obedecidos os requisitos do inciso “i” do item 10.8 acima.

10.8.1 O administrador do fundo que receber a solicitagdo de que trata o item 10.9 devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteudo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagao.

10.8.2 Nas hipéteses previstas no item 10.9, o administrador do fundo pode exigir:

1 — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il — cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os

tistas solicitantes, quando-o pedido for assi (7 Oficalde Reg. de Thulos e Dogumentos
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10.8.3 E vedado ao administrador do fundo:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 10.9;

Il = cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

Il - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentagdo de quaisquer documentos n3o previstos no item 10.9.2.

10.8.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo administrador do

fundo, em nome de cotistas serdo arcados pelo fundo.

109

i)
iii)
iv)

v)

vi)

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

o Administrador ou o Gestor;

0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
oS pr\estadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios;

O cotista, na hip6tese de delibera¢do relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimdnio do fundo; e

O cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

10.10 N3o se aplica a vedagdo prevista no item 10.9 acima quando:

iii)

o0s unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “i” a “vi” do item
10.10 acima; ou

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.
todos os subscritores de cotas forem conddominos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 62 do art. 82 da Lei n? 6.404, de 1976, conforme 0 § 22 do art. 12 da
instrucdo CVM 472,
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10.11 A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear de 1 (um) a 2 (dois) representantes para

exercer as fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em

defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

10.11.1 A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
It — 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)

cotistas.

10.11.2 Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na préxima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das

demonstragdes financeiras do fundo, permitido a reeleicdo.
10.11.3 A fungdo de representante dos cotistas € indelegével.

10.12 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas pessoa natural ou

juridica que atenda aos seguintes requisitos:

i) ser Cotista do fundo;

i) n3o exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

iii) ndo exercer cargo ou fungdo na Empreendedora do Empreendimento Imobilidrio que

constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

iv) n3o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
vl n3o estar em conflito de interesses com o fundo; e
vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o

acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo

. .temporéria aplicada pela CVM.
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Xl. DAS TAXAS DE ADMINISTRAGAO E DE PERFORMANCE

11.1 Taxa de Administragdo. Pelos servicos de administracdo, gestdo, custédia e
escrituragdo, sera devida pelo Fundo uma remuneragdo correspondente a 2,0% (dois por
cento) ao ano, calculada sobre o valor de mercado do Fundo, com base na média diaria d=
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo, a qual serd apropriada por Dia Util
como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
e pagas mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao vencido, a partir

do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, sendo que:

i) 0,145% ao ano, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$17.500,00 (dezessete mil e
quinhentos reais), a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses;

ii) 1,85% (um inteiro e oitenta e cinco centésimos por cento), apurados da forma acima,
serao destinados diretamente ao Gestor, observado o valor minimo mensal de
R$10.000,00 (dez mil reais), a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze)
meses; e |, |

iii) "A'taxa méx‘i'ma. de custddia, recebida pelos servigos indicados acima, a ser paga pelo
Fdndo ao Custodiante é de 0,005% ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do
Fundo. 'Sg_ndp que, em nenhuma hipdtese poderé ser inferior a R$2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais)vao més, sendo que este valor serad atualizado pelo indice Geral de

Produtos ao Mercado-IPGM, a cada 12 (doze) meses.

11.2 Taxa de Performance. Pelo servigo de gestdo, adicionalmente, serd devida pelo Fundo
uma remuneragdo correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a varia¢do de 100%
do CDI, a qual seréa apropriada mensalmente e paga anualmente, até o 52 (quinto) Dia Util do
12 més do ano subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de Cotas, independentemente da Taxa de Administracdo. A
apropriagdo da Taxa de Performance seré realizada no dltimo Dia Util de cada més conforme

formula abaixo:

o
e Fessoa Jul 3
TP, = 20% xLBPn —(€la—y —CApq )X FRy]
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RD,, - gendimentos distribuidos aos Cotistas apurados no Gltimo Dia Util do més n.




Clpy - Capital integralizado até o dltimo Dia Util do més anterior ao més n.
€Ay.-+ = Capital amortizado até o Gltimo Dia Util do més anterior ao més n.

FR,, - rator de Rendimento do més n equivalente a variagdo de 100% do CDI calculado entre

o dltimo Dia Util do més anterior ao més n e o Gltimo Dia Util do més n.

11.2.1 Caso a Taxa de Performance apurada seja negativa, esta deverad ser apropriada de

maneira a compensar taxas de performance positivas.

11.3  Taxa de Ingresso. Significa a taxa devida pelos Cotistas do Fundo quando da subscri¢do
e integralizacdo das Cotas, indicada no Boletim de Subscri¢do, equivalente a um percentual
fixo sobre 0 montante integralizado pelo Cotista que exercer o direito de preferéncia e pelos
demais que adquirirem Cotas no Mercado. A taxa de ingresso sera definida em Assembleia
Geral de Cotistas a cada emissdo de cotas e podera ser diferente para os Cotistas que

exercerem o direito de preferéncia e para os demais que adquirirem no Mercado.

Xit. DOS ENCARGOS DO FUNDO

de Reg. de Titulos e Documentos
P%ﬁgﬂl deP%gs'soaJuridica daCapial

25 MAID 2018

Sylene M. Michaluat - Oficial Designada

Dra. .
i) Taxa de Administragdo e Taxa de Performance; R XV de Noverbro, 184 ~6°And. ~ F: 33777677

12.1  Sdo Encargos do Fundo:

ii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

i)  gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagao de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

iv)  gastos da distribui¢do priméria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo
em mercado organizado de valores mobiliarios;

%) honordrios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das

. demonstragé_es financeiras do Fundo;
"\'/i):ﬂé;fc‘orﬁisgée‘s-'e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
< -relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
.. .patriménio;



vil)  honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenag¢do que
Ihe seja eventualmente imposta;

viii) honorarios e despesas relacionados as atividades de: (a) consultoria especializada,
envolvendo a andlise, selegdo e avaliagdo de Empreendimentos Imobilidrios e demais
ativos para integrarem a carteira do Fundo; e (b} empresa especializada para administrar
as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a
exploracdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos iméveis, se for o
caso;

ix)  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que nido decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungées, se for o
caso;

X) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo ou liquidagdo
do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

xi)  taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

xii)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

xiii) gastos necessdrios a manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

xv)  despesas com registro de documentos em cartério; e

xvi) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugdo CVM

472.

12.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento, na Instrugdo

CVM 472 ou na regulamentagdo em vigor como Encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.
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13.1 O Administrador deve prestar as seguintes informages periddicas sobre o Fundo:

i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formuldrio

eletrdiico chjo conteddo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao CVM 472:




i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de cada
trimestre, o formuldrio eletrdnico cujo conteiido reflete o Anexo 39-ll da Instrugdo
CVM 472;

iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstragGes financeiras
b) o parecer do Auditor Independente.

¢) o formulério eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo da CVM

571.
iv) anualmente, t3o logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
v) até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decis6es tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas.

13.2 O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

13.3 O administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o

Anexo 39-V atualizado na data do pedido de registro de distribuigdo publica de novas cotas.

13.4 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacdes eventuais sobre o Fundo:

i) edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagdo;

i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;
m) .- fatos relevantes.
*.,‘ »r'* IS N,
iv) ~ até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avalia¢do relativa aos iméveis,

e
Y bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 42, da Instrugao

. Nt t .
oL T % ). CVM 472 e com excegdo das informagbes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;
v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia geral

extraordinaria; e
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vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de

cotistas, com exce¢do daquele mencionado no item 13.1, iv) do regulamento.

13.5 A divulgagdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

13.5.1 O administrador deverad, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no caput, enviar
as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as cotas do Fil sejam
admitidas 3 negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

13.5.2 A CVM pode determinar que as informagGes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela

cvMm.

13.5.3 As informagGes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto no regulamento do fundo, ser remetidos aos cotistas pcr meic

eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

13.6 O Administrador deverd enviar a cada Cotista:

i) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisdes
tomadas pela Assembleia Geral dos Cotistas;

iii) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de depdsito a que se refere o art. 72 da Instrugao CVM
472, acompanhado do valor do patrimdnio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o
valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e
valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagdo ocorrida no mesmo
intervalo, se for o caso; e

iii) anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagGes sobre a quantidade de Cotas

de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para

efeitos Qe de_qlaragéo de imposto de renda. Ofialde Reg. e Trulos e Documentos
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XIV. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

14.1 O exercicio do Fundo sera encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serao levantadas

as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.
14.1.1 A data do encerramento do exercicio do Fundo sera em 31 de dezembro de cada ano.

14.1.2 As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contébeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anuaimente, pelo Auditor Independente, registrado na

CvM.

14.1.3 As demonstra¢des financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Empreendimentos Imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos

os recursos do Fundo.
14.1.4 O Fundo terd escrituracdo contabil destacada da de seu Administrador.
K. DOS CONFLITOS DE INTERESSE

15.1  Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou
entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de

interesses:

i) A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
fundo, de imédvel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles
ligadas;

i) A alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o
Gestor ou pessoas a eles ligadas;

iii) A aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou

do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

iv) A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
.- .prestagao dos servicos do Fundo; e
PR Oficlel de Reg. de Tituios @ Documentos
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v) A aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissio do Administrador, do
Gestor ou pessoas a ele ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

paragrafo Gnico do art. 46 da Instrugio CVM 472.

15.2 Consideram-se pessoas ligadas:

i) A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas;

i) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excegdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que
seus titulares ndo exercam fung¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

iii) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.

15.3  Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade

do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador ou ao Gestor.

15.4 As demais operagdes entre 0 Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a avaliagdo e
responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratagdo em condigGes
equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado, ou que o Fundo contrataria com

terceiros.

XVI. DO PATRIMONIO LiQUIDO

16.1 Para os fins deste Regulamento, entender-se-a por patrimdnio liquido do Fundo a

soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as exigibilidades (“Patriménio

Liquido”).

16.2 As demonstragGes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

i) Os investimentos do Fundo representados por agdes e/ou cotas de sociedades serdo
contabilizados pelo valor nominal corrigido pela variagdo patrimonial ou valor de
mercado conforme Laudo de Avaliagdo elaborado quando da aquisi¢cdo e atualizado

anualmente, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos
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i) Os investimentos do Fundo representados por iméveis ou direitos reais sobre iméveis
serdo contabilizados pelo valor de mercado conforme Laudo de Avaliagdo elaborado
quando da aquisicdo e atualizado anualmente, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo em vigor;

iii) Os investimentos do Fundo representados por valores mobilidrios serdo avaliados a
preco de mercado.

iv) Os demais ativos do Fundo serdo avaliados na forma da legislagdo em vigor, de acordo

com os procedimentos adotados pelo Administrador.
XVil. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

17.1 A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apés o término do exercicio social, conforme dispSe o item 14.1.1 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente podera ser realizada no minimo 30
(trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos Cotistas as demonstra¢Ges contabeis auditadas

relativas ao exercicio encerrado.

17.1.1 Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locagdo ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos
reais dos iméveis, agdes ou cotas de sociedades integrantes do patriménio do Fundo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em valores mobilidrios, excluidas as
despesas operacionais, os valores de depreciagdo dos imdveis, a Reserva de Contingéncia e as

demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo.

17.1.2 Para arcar com as despesas extraordinarias dos iméveis integrantes do patriménio do
Fundo, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva_de
Contingéncia”) pelo Administrador, a qualquer momento, mediante comunicagao prévia aos
Cotistas do Fundo, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser

distribuido aos Cotistas.

17.2 O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro de cada ano.
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17.3  Os valores que mensalmente forem pagos aos Cotistas se dardo a titulo de antecipagdo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis B3, apds a
realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada
pela Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, com base em eventual proposta e justificativa

apresentada pelo Administrador.

17.4  Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 17.2, acima, os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do dltimo Dia Util B3 de cada més, de acordo com as contas de depdsito

mantidas pelo Administrador.

17.5 O Gestor ird apurar e informar ao Administrador, mensalmente, no Gltimo Dia Util B3
de cada més, os valores que serdo distribuidos a titulo de rendimento aos Cotistas, os quais

serdo pagos no 102 Dia Util B3 do més subsequente.
XVHI. DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1 A Lei 9.779 estabelece que os Fundos de Investimento imobilidrio sdo isentos de

tributac¢do sobre a sua receita operacional, desde que:

i) Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

i) Apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas.

"1

18.2 O presente Regulamento garante a distribuicdo de lucros prevista no inciso “i” do item

18.1, acima, sendo uma obrigagdo do Administrador fazer cumprir essa disposicdo.

18.3 De acordo com o inciso Ill do paragrafo tnico do artigo 32 da Lei 11.033, ndo haverd
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas

fisicas sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observados

cumulativamente os seguintes requisitos: =
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i} O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

i) 0 Fuhdo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

iii) As Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado.

18.4 N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido
de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos “i” e “ii” do item 18.3, acima;
j& quanto ao inciso “iii”, o Administrador mantera as Cotas admitidas para negociagdo

secunddria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3.

18.5 No caso de inobservancia das condicGes legais impostas a isen¢do das pessoas fisicas a
tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicagdo da

aliquota de 20% (vinte por cento) para os rendimentos.
XiX. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

19.1 O Administrador e/ou Gestor serd substituido nos casos de sua destituicdo pela

Assembleia Geral de Cotistas ou de sua rentincia.
19.1.1 Na hipétese de rentncia, ficard o Administrador obrigado a:

i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e
sucessor ou deliberar a liquidagdo do Fundo a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que ap0s sua renuncia;

i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do
patrimédnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada

pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
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19.1.2 £ facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a
Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item 18.1.1 acima, no prazo de 10 (dez) dias

contados da rentncia.

19.1.3 Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de
carteira, por decisdao da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocag¢do da

Assembleia Geral de Cotistas.

19.1.4 O Administrador permanecerd no exercicio de suas fungdes até ser eleito novo

administrador do Fundo, observado o disposto no item 19.1.7 abaixo.

19.1.5 No caso de descredenciamento, a CYM devera nomear administrador temporario até 2

eleicdo de nova administracdo.

19.1.6 Apds concluido o procedimento referido no inciso “ii” do item 19.1.1, os Cotistas
eximirdo o Administrador de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa.

19.1.7 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador ou ndo deliberar pela
liquidagdo do Fundo no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da rentncia ou destituigdo do
Administrador, o Administrador procederd a liquidagio do Fundo, sem necessidade de
. . b

aprovacdo dos Cotistas.

19.2 No~ €aso 'd.e,liq‘u'idacéo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designadc
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de

deliberar sobre a eleigdo do novo administrador e a liquida¢do ou ndo do Fundo.

19.2.1 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio

do Fundo, até ser procedida a averbagao referida no inciso “ii” do item 19.1.1.
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19.2.2 Aplica-se o disposto no inciso “ii” do item 19.1.1., mesmo quando a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da rentncia, da destitui¢do ou da
liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes

casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

19.2.2 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil nomeara uma
nova instituicdo para processar a liquida¢do do Fundo, ficando a instituigdo liquidante obrigada

a arcar com os custos de remuneracdo do administrador assim nomeado.

19.3  Nas hipéteses referidas nos itens e 19.1 e 19.2, acima, bem como na sujeicao ao
regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hébil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens

imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

19.3.1 A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio do

Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

19.4 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquida¢do
judicial ou extrajudicial, correréo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a

transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do

patriménio do Fundo. 7° Offclal de Reg. de Titulos e Documenlos
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XX. DISPOSICOES FINAIS

20.1  Legislacdo Aplicdvel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugao
CVM 472 e demais normativos que dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a

administracdo dos fundos de investimento imobilidrio.

20.1.1 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas

pela Instrugdo CVM 472 e demais regulamentacgdes, conforme aplicavel.
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20.2 Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, para

qualquer a¢do ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou

oriunda do presente Regulamento.
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