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Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado: Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario — FII)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

S&o Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Vectis Juros Real Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial
em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstragbes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do
Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 30 de
junho de 2025 e o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
segao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com o0s principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a
descricdo de como nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer comentarios
sobre os resultados de nossos procedimentos, €& apresentado no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

N&és cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢ao intitulada “Responsabilidades do
auditor pelas demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagédo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducéo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de distor¢cdes significativas nas
demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles
executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de
auditoria sobre as demonstracées financeiras do Fundo.

Mensuracio a valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios

Conforme apresentado na demonstragcado do balango patrimonial, em 30 de junho de 2025
o saldo de investimentos em certificado de recebiveis imobiliarios, no total de R$ 1.220.808
mil, representa 88,02% do patriménio liquido do Fundo. Considerando a relevancia para as
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto e o uso de premissas subjetivas, inclusive
aquelas relacionadas ao risco de crédito, a mensuragao a valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios foi considerada um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o recalculo em bases amostrais
do valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios com auxilio de nossos especialistas
internos em avaliagdo de ativos dessa natureza, incluindo analise do risco de crédito
implicito no valor justo. Também avaliamos a adequacéao das divulgacdes efetuadas pelo
Fundo sobre os certificados de recebiveis imobiliarios em nota explicativa n° 4 as
demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuracéo a
valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios, que esta consistente com a avaliagao
da Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela
Administradora do Fundo s&o aceitaveis, no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.
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Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes

As demonstragdes financeiras do Fundo para o exercicio findo em 30 de junho de 2024
foram auditadas por outro auditor independente que emitiu relatério, em 18 de setembro de
2024, com uma opinido sem modificagao sobre essas demonstracoes financeiras.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacao das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstragdes financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel
pela avaliagcdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragao das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do
Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel € um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

e [dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccgao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo
ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administradora do Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagcbes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nédo deve
ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacéo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2025.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Bruno Araujo Santos
Contador CRC-1SP291893/0


daniela.souza
Carimbo


VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
Fli

CNPJ: 32.400.250/0001-05

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ:
62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Vectis Gestao de Recursos Ltda. - CNPJ: 12.620.044/0001-01)

Balangos Patrimoniais em 30 de junho de 2025 e 2024
Classe Unica
(Em milhares de reais)

Ativo 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL
Not
Circulante a 303.510 21,87 338.455 24,17
Disponibilidades 32 0,00 20 0,00
Aplicagoes Financeiras de
Natureza nao Imobiliaria 161.629 11,65 33.650 2,40
Aplicagbes Operagbes 3e
Compromissadas - LTN 4 161.629 11,65 - -
Aplicagbes Operagbes 3e
Compromissadas - NTN 4 - - 33.650 2,40
Aplicagdes Financeiras de Natureza
Imobiliaria 141.809 10,22 304.748 21,77
Certificados de Recebiveis 3e
Imobiliarios - CRI 4 141.809 10,22 304.748 21,77
Valores a Receber 40 0,00 37 0,00
Outros 40 0,00 37 0,00
Nao Circulante 1.099.565 79,29 1.199.556 85,72
Aplicag6es Financeiras de
Natureza Imobiliaria 1.099.565 79,29 1.199.556 85,72
Certificados de Recebiveis 3e
Imobiliarios - CRI 4 1.078.999 77,81 1.179.268 84,27
Cotas de Fundo de Investimento 3e
Imobiliario 4 20.566 1,48 20.288 1,45
Total do Ativo 1.403.075 101,16 1.538.011 109,89

As notas explicativas da administradora e gestora sdo parte integrante das demonstracdes
financeiras



VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —

Fll
CNPJ: 32.400.250/0001-05

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ:

62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Vectis Gestao de Recursos Ltda. - CNPJ: 12.620.044/0001-01)

Balangos Patrimoniais em 30 de junho de 2025 e 2024

Classe Unica
(Em milhares de reais)

Passivo 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL
Circulante Nota 16.134 1,16 138.461 9,89
Rendimentos a Distribuir 7 13.988 1,01 13.252 0,95
Compromissada Reversa lastreada em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - - 123.272 8,81
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 4 - - 123.272 8,81
Provisoes e Contas a Pagar 2.146 0,14 1.937 0,13
Taxa Global 1.764 0,13 1.791 0,13
Outros 382 0,03 146 0,01
Patriménio Liquido 8 1.386.941 100,00 1.399.550 100,00
Cotas Subscritas e Integralizadas 1.462.259 105,43 1.462.259 104,48
Lucros Acumulados 9.684 0,70 6.826 0,49
Outros Resultados Abrangentes (85.002) (6,13) (69.535) (4,97)
Total do Passivo 1.403.075 101,16 1.538.011 109,89

As notas explicativas da administradora e gestora sdo parte integrante das demonstracdes

financeiras



VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —

Fll
CNPJ: 32.400.250/0001-05

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ:

62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Vectis Gestao de Recursos Ltda. - CNPJ: 12.620.044/0001-01)

Demonstracao do Resultado e Demonstragdo dos Resultados Abrangentes

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

Composicao do Resultado do Exercicio
Resultado da Atividade Imobiliaria

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs

Ajuste a Valor Justo realizado na venda de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Valorizagédo/(Desvalorizagdo) de Cotas de Fundo de
Investimento Imobiliario - FlI

Resultado na venda de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs

Rendimento de Certificados de Depdsito Bancario - CDB

Outros Ativos Financeiros

Recebimento de Dividendos

Rendas com operag¢des compromissadas

Despesas com operagdes compromissadas reversas
lastreadas em Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Outras Receitas/Despesas
Taxa global
Consultoria Juridica e Financeira
Auditoria
Custddia
Taxa de Fiscalizagdo CVM
Formador de mercado
Outras Despesas
Outras Receitas

Lucro Liquido do Exercicio
(+/-) Outros Resultados Abrangentes
Ajuste de MTM de investimentos

Resultado abrangente do Exercicio

Nota

30/06/2025

195.817
195.817

197.620
(561)
(1.924)

565
117

3.199
2.795
6.196

(5.792)

(24.624)
(22.187)
(536)
(33)
(1.109)
(37)
(292)
(410)

174.392
(15.467)

(15.467)
158.925

30/06/2024

187.926
187.926

186.234
(82)
1.694

80

(6.825)
2.583
3.669

(13.077)

(24.343)
(22.555)
(61)
(29)
(1.128)
(96)
(298)
(306)
90

156.758
(22.836)
(22.836)
133.922

As notas explicativas da administradora e gestora sdo parte integrante das demonstracdes

financeiras



VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FI

CNPJ: 32.400.250/0001-05

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela Vectis Gestao de Recursos Ltda. - CNPJ: 12.620.044/0001-01)

Demonstracado das Mutagdes do Patriménio Liquido dos
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Classe Unica
(Em milhares de reais)

Cotas Subscritas e

Outros Resultados
Abrangentes

Ativos Financeiros ao
Valor Justo por meio de
Outros Resultados

Nota Integralizadas Lucros Acumulados Abrangentes Total
Saldos em 30 de junho de 2023 1.462.259 2.461 (46.699) 1.418.021
Lucro Liquido do Exercicio 156.758 156.758
Distribuicao de Resultado no Exercicio 7 (152.393) (152.393)
Ajuste a valor justo de investimentos (22.836) (22.836)
Saldos em 30 de junho de 2024 1.462.259 6.826 (69.535) 1.399.550
Lucro Liquido do Exercicio 174.392 174.392
Distribuigdo de Resultado no Exercicio 7 (171.534) (171.534)
Ajuste a valor justo de investimentos (15.467) (15.467)
Saldos em 30 de junho de 2025 1.462.259 9.684 (85.002) 1.386.941

As notas explicativas da administradora e gestora sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —

Fll)
CNPJ: 32.400.250/0001-05

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ:

62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Vectis Gestao de Recursos Ltda. - CNPJ: 12.620.044/0001-01)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa

Exercicios Findos em 30 de junho de 2025 e 2024
Classe Unica

(Em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Recebimento de juros na venda de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs

Recebimento de prémio na venda de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs

Resultado na venda de Certificado de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs

Rendimento de Operagbes Compromissadas

Recebimento de dividendos

Recebimento de Remuneragéo Waiver Fee

Pagamento da Taxa de Administragédo

Pagamento de Cetip

Pagamento de Auditoria

Pagamento de Custddia

Pagamento de Taxa de Fiscalizagdo CVM

Pagamento de Despesas com Consultoria

Pagamento de Market Maker

Pagamento de Outros Gastos Operacionais

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos

Aquisicao de Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
Aquisi¢ao de Certificados de Depésito Bancario - CDB
Aquisi¢ao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Amortizagéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Venda de Certificados de Depdsito Bancario - CDB

Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliario - CRI
Aquisicao de Operagdes Compromissadas Reversas lastreadas
em Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Venda de Operagdes Compromissadas Reversas lastreadas em
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Caixa Liquido das Atividades de Investimentos

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuicao de Rendimentos para os Cotistas
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Variagao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Inicio do Exercicio
Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Final do Exercicio

Nota

30/06/2025 30/06/2024
182.267 187.196
1.199 3.946
19.173 218
6.196 3.669
2.795 2.582

- 90
(22.213) (22.654)
(308) (280)
(33) (32)
(1.111) (1.038)
(57) (57)
(306) (61)
(292) (298)
(99) (25)
187.211 173.256
(2.202) -
(192.400) -
(113.164) (202.107)
101.660 68.760
192.517 -
254.231 47.151

- 325.957
(129.064) (300.806)
111.578 (61.045)
(170.798) (153.865)
(170.798) (153.865)
127.991 (41.654)
33.670 75.324
161.661 33.670

As notas explicativas da administradora e gestora s&o parte integrante das demonstracdes

financeiras
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VECTIS JUROS REAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente denominado: VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll)

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Vectis Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 12.620.044/0001-01)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada (“Fundo”),
administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em
29 de julho de 2019, sob a forma de condominio fechado, de natureza especial, regido pelos
artigos 1.368-C a 1.368-F do Cddigo Civil, pela Lei 8.668, pela Resolugdgo CVM 175, pelo
presente Regulamento e pelas demais disposi¢cbes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. Iniciou suas operacoes em 9 de outubro de 2019. O Fundo foi constituido com prazo
de duracao indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral e é representado por uma unica Classe.

A Classe Unica do Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada (“Classe”) foi constituida sob a forma de um condominio fechado de natureza especial,
com prazo de duragdo indeterminado e destina-se a investidores em geral. A Classe possui
responsabilidade limitada dos cotistas e tem por objetivo o investimento em empreendimentos
imobiliarios, na forma prevista na regulamentagcdo aplicavel, preponderantemente — assim
entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido através da aquisi¢ao
de (i) CRI, com risco concentrado ou pulverizado; (ii) Debéntures, desde que emitidas por
emissores devidamente registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Flls; (iii) cotas de FIDCs que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Flls; (iv) LIG; (v) LCI; (vi) LH; (vii) cotas de Flis; e
(viii) outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos nos termos da legislacéo e
regulamentacao aplicaveis.

A Classe podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Ativos de
Liquidez e podera adquirir, sem necessidade de aprovagao em Assembleia Especial, a exclusivo
critério da Gestora, tendo em vista que se trata de fundo com gestao ativa, exceto em situagbes
em que haja potencial conflito de interesses, hipotese na qual o investimento devera ser
precedido de Assembleia Geral previamente realizada.

A Classe esta sujeita as flutuagdes do mercado e a riscos que podem gerar depreciagao dos

ativos da carteira, dos ativos de liquidez e perdas para os Cotistas, conforme detalhados na
nota 5.
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VECTIS JUROS REAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente denominado: VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll)
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(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Vectis Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 12.620.044/0001-01)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstracdes financeiras foram preparadas e estido apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n.° 516/11, Instrucdo CVM n°
472/08 e pelas demais orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

No exercicio em curso, a Administracdo do Fundo procedeu com a adaptacdo da Resolucio
CVM n° 175/22 em substituicdo a Instrucdo CVM n° 472/08. Tais alteragdes nao produziram
impactos no patriménio liquido do Fundo.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as
estimativas.

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depésitos bancarios e aplicacbes em
operagdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor. Estao representados
pelas disponibilidades e operagbes compromissadas, sendo estas, operagbes com
compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos
titulos objeto da operacao, valorizados diariamente conforme a taxa de mercado da negociagao
da operacdo. Equivalentes de caixa, consideram 90 dias entre contratagdo e vencimento das
operagdes compromissadas.
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Em 30 de junho de 2025 e 2024.
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

i. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

ii. Operagées compromissadas

Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual
a do vencimento dos titulos objeto da operagéo, valorizadas diariamente conforme a taxa de
mercado da negociagao da operagao.

b) Titulos de renda fixa (Certificados de Depdsito Bancario — CDB)

Sao avaliadas a mercado, o que consiste em atualizar diariamente o seu valor pelo preco de
negociagao no mercado ou a melhor estimativa deste valor. As principais fontes de precificagdo
sdo: ANBIMA, B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, SISBACEN e FGV.

c) Aplicagao financeira de natureza imobiliaria
(i) CRI — Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As aplicagdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, sdo contabilizadas pelo custo
de aquisicao e ajustado ao valor justo (notas 4 e 16), conforme metodologia de precificagao
desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. e aplicada pela Administradora do Fundo, que considera
premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos
emissores). Os ajustes a valor justo sdo contabilizados em outros resultados abrangentes, no
patriménio liquido. As receitas de juros auferidas com os rendimentos dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI sdo contabilizados em rubricas especificas no resultado.
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(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

De acordo com o CPC 48, a classificacdo e a mensuragao dos ativos financeiros dependem: (a)
do modelo de negdécios no qual sdo administrados; (b) das caracteristicas de seus fluxos de
caixa contratuais. Especificamente, para que os ativos financeiros sejam classificados e
mensurados com base no Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA),
as seguintes condigbes cumulativas devem ser atendidas: a) o ativo financeiro seja mantido
dentro de modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de
caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros e (b) os termos contratuais do ativo
financeiro deem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam
exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto. No
entendimento da Administradora, ambas as condigdes sao aplicaveis aos CRIs que compdem
a carteira de investimentos do Fundo, de forma que a adocao dessa pratica contabil € que mais
adequadamente reflete 0 modelo de negdcios no qual os ativos financeiros sdo administrados
pelo Fundo.

(ii) Cotas de fundos de investimento imobiliario:

Negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - As cotas de fundos de investimento imobiliario
sao valorizadas pela cotagao de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas em Bolsa
de Valores.

d) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

e) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacgao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizagao

ou liquidagao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulante.
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(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

f) Compromissada Reversa lastreada em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
As operacdes compromissadas reversas sao operagdes com compromisso de revenda com
vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da
operagao, lastreada em certificados de recebiveis imobiliarios. Esses titulos sdo marcados
conforme a taxa de aquisicdo negociada para cada operacéo. As despesas auferidas com as
operacdes compromissadas reversas sao contabilizadas em rubricas especificas no resultado.
dg) Moeda funcional e de apresentacdao das demonstragodes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstragdes
financeiras. As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em milhares de reais.

h) Lucro ou Prejuizo por cota

O lucro ou prejuizo por cota é calculado considerando-se o resultado do exercicio sobre a
quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no exercicio.

4. Aplicagoes financeiras
As aplicacgbes financeiras em 30 de junho de 2025 e 2024 estao representadas por:
De natureza nao imobiliaria

As aplicacdes financeiras de natureza nao imobiliaria em 30 de junho de 2025 e 2024 estao
representadas por:

(a) Aplicagdes com Operagdes Compromissadas, conforme abaixo:

2025 2024
Descrigao Valor contabil Quantidade Valor contabil Quantidade
Notas do Tesouro Nacional — LTN (i) 161.629 185.507,000 - -
Notas do Tesouro Nacional — NTN (i) - - 33.650 32.212,000
Total 161.629 185.507,000 33.650 32.212,000

(i) Sao operagbes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento
dos titulos objeto da operagao, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagdo da operagéo.
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(b) Operagdes Compromissadas Reversa lastreadas em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
— CRI, conforme abaixo:

Valor contabil Quantidade Valor contabil Quantidade
Descrigcao Vencimento 2025 2025 2024 2024
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI (i)  20/12/2024 - - 82.239 100.000
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI (i)  04/11/2024 - - 41.033 73.000
Total - - 123.272 173.000

(i) Operacdes compromissadas reversas vinculadas os CRIs que compdem parte da carteira de
aplicagdes do Fundo, conforme nota explicativa 5. Sao operagdes com compromisso de revenda com
vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacéo, lastreada
em certificados de recebiveis imobiliarios. Esses titulos sdo marcados conforme a taxa de aquisi¢édo
negociada para cada operagao. As despesas auferidas com as operagdes compromissadas reversas
sdo contabilizadas em rubricas especificas no resultado.

De natureza imobiliaria

As aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria em 30 de junho de 2025 e 2024 estédo
representadas por:

(a) Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (FIl), conforme abaixo:

Em 30 de junho de 2025 a totalidade do fundo imobiliario investido pelo Fundo tem suas cotas
negociadas em bolsas de valores.

30/06/2025
Fundos listados em bolsa Ticker SegmePto*de Quantidade Valor % ()
de valores atuacao (*)
1 Fll Cyrela CI CYCR11 Lajes Corporativas 2.292.787 20.566 6,27%
Total 2.292.787 20.566

(*) Conforme classificagdo da ANBIMA.
(**) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobiliarios
investidos. O Fundo n&o possui influéncia significativa e nem controle sobre o Fll Cyrela CI.
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Em 30 de junho de 2024 a totalidade do fundo imobiliario investido pelo Fundo tem suas cotas
negociadas em bolsas de valores.

30/06/2024
Fundos listados em bolsa Ticker Segmepto:ﬂe Quantidade Valor % ()
de valores atuacgao (*)
1 Fll Cyrela CI CYCR11 Lajes Corporativas 2.066.030 20.288 12,66%
Total 2.066.030 20.288

(*) Conforme classificagdo da ANBIMA.
(**) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobiliarios
investidos.

(b) Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI, conforme abaixo:

30/06/2025  30/06/2024
Titulo Emissor Série Rating Devedor Codigo Ativo Vencimento Valor Valor
1 CRI Opea Securitizadora S.A. 451 * Matazazzo 22C0509668 25/06/2040 104.209 99.554
2 CRI Opea Securitizadora S.A. 13/22 * R :;(';e':]‘;'i‘;'lndgMSL'/j'FL) 23J2238807 19/10/2028 77.068 82.241
3 CR Virgo Companhia de 314 * Coteminas 21G0785091 20/07/2031 74.910 70.893
Securitizacdo
Cooperativa Origo
4 CRI Opea Securitizadora S.A. 465 * Geracéo Distribuida 22C1012859 04/03/2037 72.006 69.695
(COGD)
5  CRI V'rgé’egﬁmi‘faggf de 230 * Hotel Fasano 21C0731446 20/03/2028 66.176 77.106
6 CRI V'rgé’egﬁmi‘faggf de 229 * Hotel Fasano 2100732722 20/03/2028 66.176 77.106
7 CRI True Securitizadora S.A. 293 * N ag.)fseﬂ‘gi d'v'a'sst/‘_’\ AA 2080929306 03/03/2027 58.104 61.232
8 CRI True Securitizadora S.A. 294 * Desenv. Misto 2080929384 03/03/2027 58.104 61.232
Nagdes Unidas AAA
Virgo Companhia de Cardoso43_2 SPE
9 CRI et * Empreendimento 21J0733885 20/10/2026 44.238 42.486
ecuritizagdo 375 S
Imobilidrio Ltda.
10 CRI True Securitizadora S.A. 342 * Urba 24E3558401 27/11/2035 43.596 -
11 CRI True Securitizadora S.A. 506 * Concessionaria Allegra 5137854 17/03/2027 42.110 39.186
Pacaembu SPE S.A.
12 CRI Travessia Securitizadora S.A. 33 * PPP Habitacional 20C0139730 15/01/2036 40.452 42.261
13 CRI Travessia Securitizadora S.A. 34 * PPP Habitacional 20C0139788 15/01/2036 40.451 42.261
14 CRI True Securitizadora S.A. 1 * JFL Holding S.A. 22C0508211 05/09/2029 37.741 35.316
15  CRI True Securitizadora S.A. 305 * Athon (Vivo) 21G0864337 15/08/2035 35.488 33.834
L . MRV Engenharia e
16 CRI True Securitizadora S.A. 376  Engel 2410007474 15/03/2033 32.696 -
Participagbes S.A.
17 CRI Opea Securitizadora S.A. 451 * Matazarro 23J2162618 25/06/2040 30.237 30.727
Ybytuata
18 CRI Opea Securitizadora S.A. 1 * Empreendimentos 22G0785359 25/06/2026 25.797 26.346
Imobilidrios Ltda
19 CRI True Securitizadora S.A. 304 * Athon (BRK) 21G0864335 15/08/2035 25.142 23.653
20 CRI True Securitizadora S.A. 266 * Tecnisa 20E1000787 26/05/2025 20.350 19.813
21 CRI True Securitizadora S.A. 267 * Tecnisa 20E1000795 26/05/2025 20.350 19.813
Unacorp Spe 002
Virgo Companhia de . Desenvolvimento
22 CRI Securitpagdo 218 Imobiliério Lida. - Scp  24K1425359 22/11/2029 16.607 -
Imares,
23 CRI Opea Securitizadora S.A. Unica * Tecnisa— Jd. Perdizes ~ 24B1328842 28/07/2027 16.442 16.006
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Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Titulo
24 CRI
25 CRI
26 CRI
27 CRI
28 CRI
29 CRI
30 CRI
31 CRI
32 CRI
33 CRI
34 CRI
35 CRI
36 CRI
37 CRI
38 CRI
39 CRI
40 CRI
41 CRI
42 CRI
43 CRI
44 CRI
45 CRI
46 CRI
47 CRI
48 CRI
49 CRI
TOTAL

Emissor

Habitasec Securitizadora S.A.

Opea Securitizadora S.A.
Virgo Companhia de
Securitizagdo

True Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A..
True Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.

Virgo Companhia de
Securitizacdo

True Securitizadora S.A.

Virgo Companhia de
Securitizacdo

Vert Companhia Securitizadora
Vert Companhia Securitizadora

Virgo Companhia de
Securitizacdo

Opea Securitizadora S.A.

Opea Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.

Opea Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.

Opea Securitizadora S.A.

Série
331
Unica
506
254
255
256
257
258
259

434

383

437

481

-

285

283

513

Unica

418

1972

1972

18/22

Rating

*

*

*

Devedor
Embraed Empreendime
ntos
Damha

Global Realty

Desenv. Ed. Residencial
AAA

Desenv. Ed. Residencial
AAA

Desenv. Ed. Residencial
AAA

Desenv. Ed. Residencial
AAA

Desenv. Ed. Residencial
AAA

Desenv. Ed. Residencial
AAA

WPR Participagdes

Ltda.

Damha Urbanizadora Il
Administragéo E
Participagbes S.A.
Nortis Incorporadora
e Construtora S.A.
Porte Engenharia e
Urbanismo Ltda.
MRV Engenharia e
Participagbes S.A.
Cia Agropastoril
Vale do Piragiba S.A.
Home-Equity (Creditas)
Home-Equity (Creditas)
Unacorp Spe 002
Desenvolvimento
Imobilidrio Ltda. - Scp
Imares,

Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e
Participagdes
Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e
Participagdes
PNU Nagdes
Unidas Desenvolvimento
Imobiliario S.A.
Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e
Participagdes
PNU Nagdes
Unidas
Desenvolvimento
Imobiliario S.A.
PNU Nagoes
Unidas
Desenvolvimento
Imobilidrio S.A.
PNU Nagoes
Unidas Desenvolvimento
Imobilidrio S.A.

JFL Holding S.A.
(Residencial JML/JFL)

(*) Os CRI objeto desta emissdo nao foram objeto de analise de classificagdo de risco
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Codigo Ativo
22D1283353
24C1360385
24H2017879

19K0093569
19K0093591
19K0093603
19K0093608
19K0093963
19K0093990

21G0479417

21F0880938

21J0842804
2211463473
2411419236

22D0382755

20B0849733
20B0850705

24K1425360

20G0855277

20G0855350

22C1074766

23H1370159

21L0970492

22H0156413

22H0197977

23J2238808

Vencimento
28/04/2026
26/02/2029
20/10/2026

06/11/2026

06/11/2026

06/11/2026

06/11/2026

06/11/2026

06/11/2026

20/07/2027

22/06/2026

15/10/2027

24/12/2025

15/03/2033

15/04/2027

15/02/2035
15/02/2035

21/11/2031

25/04/2025

25/04/2025

21/07/2025

21/07/2025

20/07/2025

21/07/2025

21/07/2025

19/10/2028

30/06/2025
Valor

15.940
15.203
13.688

12.895

12.895

12.895

12.895

12.895

12.895

12.280

10.332

9.249

5.644

5.420

4.918

2.069
244

1.220.808

30/06/2024
Valor

22.942
14.913

21.621

21.621

21.621

21.621

21.621

21.621

13.611

19.849

21.790

16.199

4614

2.719
321

55.455

55.455

48.176

41.318

35.748

19.376

10.033

1.010

1.484.016
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A operacédo de CRI da 4512 série da 12 emissdo da Opea Securitizadora S.A., tem como
lastro os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures. A operacao tem vencimento em
25 de junho de 2040 e incidirdo juros remuneratérios prefixados equivalentes a (i) desde a
data de emiss&o até o Completion (Conclusdo das Obras, inclusive), 9,00% (nove inteiros
por cento) ao ano, (ii) apés o Completion (Conclusdo das Obras, exclusive) até a Data de
Pagamento de 24 de margo de 2027 (exclusive), 8,00% ao ano, (iii) a partir da Data de
Pagamento de 24 de margo de 2027 (inclusive) até a Data de Vencimento, desde que tenha
sido constatado o Completion, 7,00% ao ano, em todo caso. Contemplam as seguintes
garantias: (i) Fianga, (ii) Cesséao Fiduciaria, (iii) Alienacéo Fiduciaria de Imdveis, (iv) Fundo
de Reserva, (v) Fundo de Obras, (vi) Fundo de Liquidez, (vii) Fundo de Despesas e (viii)
Fundo de Reserva da Parcelas.

A operagdo de CRI da 12 (primeira) e 22 (segunda) séries da 2142 emissao da Opea
Securitizadora S.A., tem como lastro os créditos imobiliarios decorrentes de subscricdo das
debéntures, pela emissora. A operacdao tem vencimento em 19 de outubro de 2028 e
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a uma sobretaxa de 11% ao ano. A operagao
conta com as garantias: (i) Alienagao Fiduciaria das A¢des de SPEs, (ii) Alienagao Fiduciaria
de Acgbes sob condicdo suspensiva de SPEs e (iii) Cessado Fiduciaria sob condigao
suspensiva de recebiveis resultados da JML747 e FL125.

A operacao de CRI da 314 série da 4% emissao da Virgo Companhia de Securitizagao, tem
como lastro os créditos imobiliarios vinculados aos imodveis sob controle da devedora
Coteminas S.A. A operagao tem vencimento em 20 de julho de 2031 e incidirao juros
remuneratorios prefixados correspondentes a correspondentes a taxa de 8% ou, mediante
a ocorréncia do Evento de Step Down, 7,50%, ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados nos termos da Escritura de Emisséo, e contemplam as seguintes
garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis, (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével e a (iii)
Fianca, quando referidas em conjunto.

A operacao de CRI da 4652 série da 1?2 emissdo da Opea Securitizadora S.A., tem como
lastro os créditos imobiliarios decorrentes dos contratos de locagdo. A operagdo tem
vencimento em 4 de margco de 2037 e incidirdo juros remuneratérios prefixados
correspondentes a taxa de 11,00% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i)
Garantias Reais, (ii) Fianga, (iii) Fundos e os (iv) Seguros em Garantia, quando mencionados
em conjunto;
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5. A operacdo de CRI da 2292 série da 4% emissao da Virgo Companhia de Securitizagao, tem
como lastro os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures. A operacao tem vencimento
em 20 de margo de 2028 e incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a taxa
de 6,25% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i) Garantias Reais e (ii) Fianga.

6. A operacao de CRI da 2302 série da 4% emissao da Virgo Companhia de Securitizagao, tem
como lastro os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures. A operacao tem vencimento
em 20 de margo de 2028 e incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a taxa
de 6,25% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i) Garantias Reais e (ii) Fianga.

7. A operacao de CRI da série 293 da 12 emissao da True Securitizadora S.A., é lastreado em

créditos imobiliarios vinculados aos imdveis de propriedade de ou a serem adquiridos pela
devedora ou suas subsidiarias. A operagdo tem vencimento em 15 de janeiro de 2036,
incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a taxa de IPCA + 8% ao ano e contemplam
as seguintes garantias: (i) Regime Fiduciario, (ii) Patrimdnio Separado, (iii) Fianga, (iv)
Alienacao Fiduciaria e (v) Cessao Fiduciaria em garantia das debéntures e dos créditos
imobiliarios. Os direitos e garantias decorrentes da Fianga e demais garantias que venham
a ser futuramente constituidas serdo compartilhados pela Securitizadora com os certificados
de recebiveis imobiliarios.

8. A operacao de CRI da série 294 da 12 emissao da True Securitizadora S.A., é lastreado em
créditos imobiliarios vinculados aos imoveis de propriedade de ou a serem adquiridos pela
devedora ou suas subsidiarias. A operacdo tem vencimento em 15 de janeiro de 2036,
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a taxa de IPCA + 8% ao ano e contemplam
as seguintes garantias: (i) Regime Fiduciario, (ii) Patrimonio Separado, (iii) Fianca, (iv)
Alienacdo Fiduciaria e (v) Cessao Fiduciaria em garantia das debéntures e dos créditos
imobiliarios. Os direitos e garantias decorrentes da Fianga e demais garantias que venham
a ser futuramente constituidas serdo compartilhados pela Securitizadora com os certificados
de recebiveis imobiliarios.
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9. A operacgao de CRI da 375 série da 4% emissao da Virgo Companhia de Securitizagao, tem
como lastro os créditos imobiliarios vinculados ao valor da Cédula de Crédito Bancario (CCB)
e a todos e quaisquer outros valores, presentes e futuros, principais e acessoérios, devidos
pela Devedora Cardoso432 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda., a CHP por for¢ca da
CCB, incluindo, mas nao se limitando, a Atualizacdo Monetaria, Juros Remuneratodrios,
prémios, encargos moratorios, despesas, penalidades, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais, conforme previsto na CCB. A operagcado tem
vencimento em 20 de outubro de 2026 e incidirdo juros remuneratérios prefixados
correspondentes a taxa de 9% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i) Alienagao
Fiduciaria, (ii) Cesséao Fiduciaria, (iii) Aval, (iv) Fundo de Reserva, e (v) Fundo de Despesas.

10.A operacdo de CRI da 3422 série da 12 emissao da Opea Securitizadora S.A., lastreado em

direitos creditorios imobiliarios diversificados. A operagdo tem vencimento em 27 de

novembro de 2035 e incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a taxa de
IPCA + 9,97% ao ano. Os CRI ndo contam com nenhum tipo de garantia. Ndo obstante, os
Direitos Creditérios Imobiliarios a serem representados pelas CCl decorrentes de cada
Instrumento de Venda e Compra de Lote podem contar com Seguro, e poderédo contar com

garantia de Alienacdo Fiduciaria de Lote, onde cada Direito Creditério Imobiliario

representado por sua respectiva CCl podera ser garantido por Alienagado Fiduciaria dos
respectivos Lotes, constituida nos termos dos referidos Instrumento de Venda e Compra de
Lote, desde que as condigdes abaixo estejam atendidas cumulativamente, as quais serao
verificadas pelo Servicer de Gestdo nos termos do Contrato de Cessao (“Condigdes da
Alienacéao Fiduciaria”) e observado o previsto na Clausula 4.2(ii) do Contrato de Cessao.

11.A operacgao de CRI da 5062 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca da Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como juros remuneratorios, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias, uma vez devidamente
formalizadas e registradas, e demais encargos contratuais e legais previstos na Escritura de
Emissao de Debéntures. A operagao tem vencimento em 17 de margo de 2027 e incidirdo
juros remuneratérios prefixados correspondentes a 100,00% da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de sobretaxa de 5,00% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i)
Fianca, (ii) Fianga Bancaria 12 Integralizacao, (iii)) Coobrigacéao, (iv) Cessao Fiduciaria de
Conta Vinculada, (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, (vi) Alienagao Fiduciaria de
Acobes e (vii) Alienacao Fiduciaria de Cotas.
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12.A operagao de CRI da série 33 da Travessia Securitizadora S.A., tem como lastro os créditos

imobiliarios vinculados ao imével localizado na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Pracga Julio Prestes, n°® 29, centro. A operagéo tem vencimento em 15 de janeiro de 2026,
incidirdo juros remuneratérios com a taxa de IPCA + 6% ao ano e contemplam as seguintes
garantias: (i) Garantia CPP, constituida por meio do Contrato de PPP e do Contrato de
Penhor de Cotas; e (ii) Garantia CDHU, constituida por meio do Contrato de Penhor de
Direitos Creditorios.

13.A operagao de CRI da série 34 da Travessia Securitizadora S.A., tem como lastro os créditos

imobiliarios ao imodvel localizado na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Julio Prestes, n° 29, centro. A operagao tem vencimento em 15 de janeiro de 2026, incidirdo
juros remuneratoérios com a taxa de IPCA + 6% ao ano e contemplam as seguintes garantias:
(i) Garantia CPP, constituida por meio do Contrato de PPP e do Contrato de Penhor de
Cotas; e (ii) Garantia CDHU, constituida por meio do Contrato de Penhor de Direitos
Creditorios.

14.A operacao de CRI da 882 emissdo em série unica da True Securitizadora S.A., tem como
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lastro os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures, bem como de todas as
obrigagdes pecuniarias, principais e acessoérias, devidas pela pela JFL Holding S.A. no
ambito das Debéntures e todos e quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo em relacdo as Debéntures, as quais
representam créditos considerados imobiliarios por destinagao, nos termos da legislagao e
regulamentacéao aplicavel. A operacéo tem vencimento em 5 de setembro de 2029 e incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de 100% Taxa DI acrescida de
spread de 4,30% ao ano e contemplam as seguintes garantias:(i) Alienagado Fiduciaria de
Acoes; (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; e (iii) Cessao Fiduciaria Sobejo.
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15.A operacédo de CRI da 305? série da 12 emissao da True Securitizadora S.A. e tem como

lastro os créditos imobiliarios decorrentes de: (i) parcelas de locagdo ou sublocagdo dos

Imdveis, devidas pela Vivo nos termos dos Contratos Imobiliarios Vivo, e todos e quaisquer

outros valores, presentes e futuros, principais e acessorios, devidos pela Vivo por forga dos

Contratos Imobiliarios Vivo, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como

atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, valores devidos por rescisdo ou extingdo antecipada do respectivo
instrumento, bem como seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos nos Contratos Imobiliarios Vivo. A operagao tem vencimento

em 15 de agosto de 2035 e incidirdo juros remuneratdrios prefixados correspondentes a taxa
de 7,5% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i) Fianga, (ii) Alienagao Fiduciaria de
Quotas, (iii) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos; e (iv) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

16.A operacao de CRI da 3762 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., lastreado em
direitos creditdrios imobiliarios diversificados. A operacédo tem vencimento em 15 de margo
de 2033 e incidirao juros remuneratérios prefixados correspondentes a taxa de IPCA +
10,5797% ao ano e contemplam como garantias a alienagao fiduciaria de unidade auténoma,
conforme o caso, e 0s seguros, quando referidos em conjunto e indistintamente.

17.A operacédo de CRI da 4512 série da 12 emissdo da Opea Securitizadora S.A., tem como

lastro os créditos imobiliarios decorrentes de subscrigdo das debéntures, pela emissora. A
operagcdo tem vencimento em 25 de junho de 2040 e incidirdo juros remuneratérios

correspondentes a uma sobretaxa de 9,50% ao ano. A operagao conta com as garantias: (i)

Garantias de Aval da Companhia, (ii) Alienagcdo Fiduciaria da parte comercial do imével
Cidade Matarazzo e (iii) Cessao Fiduciaria de Fluxo de recebiveis de direitos de marca
(naming rights), estacionamento e lojas do empreendimento comercial (Mall).

18.A operacao de CRI da série unica da 62 emissao da Opea Securitizadora S.A., tem como

lastro os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures. A operagao tem vencimento em
25 de junho de 2026, incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a taxa de
11,00% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i) Cessao Fiduciaria, (ii) Alienagdes
Fiduciaria de Imdveis, (iii) Alienagdes Fiduciaria de Quotas, (iv) Alienagcao Fiduciaria de
Participacao Societaria em Projeto Hoteleiro, (v) Fianga, (vi) Fundo de Despesa, (vii) Fundo
de Reserva e (viii) Fundo de Juros.
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19.A operagao de CRI da 3042 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro

os créditos imobiliarios decorrentes oriundos do Contrato de Sublocacao, sob parcelas da

sublocagao do Imével, devidas pela BRK e todos e quaisquer outros valores, presentes e

futuros, principais e acessorios, devidos pela BRK por forga do Contrato de Sublocacéo,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizagdo monetaria, juros

remuneratdrios, encargos moratérios, multas, penalidades, indeniza¢des, valores devidos

por rescisdo ou extingao antecipada do respectivo instrumento, bem como seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato de Sublocagéo. A operagao tem vencimento em 15 de agosto de 2035 e incidirdo
juros remuneratorios correspondentes a 7,5% ao ano e contemplam as seguintes garantias:
(i) a Fianga, (ii) a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, e (ii) a Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos.

20.A operacao de CRI da 2672 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os créditos imobiliarios vinculados aos imdveis. A operagao tem vencimento em 26 de maio
de 2025, incidirao juros remuneratorios com a taxa de IPCA + 7,25% ao ano e contemplam

as seguintes garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Patrimdnio separado; (iii) Alienagao
fiduciaria de quotas em garantia das obrigagdes garantidas. Os direitos e garantias que
venham a ser futuramente constituidas em garantia do fiel, integral e pontual pagamento
e/ou cumprimento da totalidade das obrigagdes garantidas, serdo compartilhados pela
Securitizadora com os CRI e os CRI 2672 Série.

21.A operacgao de CRI da 2662 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os creditos imobiliarios vinculados aos imoveis. A operagao tem vencimento em 26 de maio

de 2025, incidirao juros remuneratorios com a taxa de IPCA + 7,25% ao ano e contemplam
as seguintes garantias: (i) Regime FiduciarioO (ii) Patriménio separado, (iii) Alienacao
fiduciaria de quotas em garantia das obrigagdes garantidas. Os direitos e garantias que
venham a ser futuramente constituidas em garantia do fiel, integral e pontual pagamento
e/ou cumprimento da totalidade das obrigagdes garantidas, serdo compartilhados pela
Securitizadora com os CRI e os CRI 2672 Série.

22.A operagao de CRI da 12 série, 218% emissao da Virgo Companhia de Securitizagao,
lastreados em créditos imobiliarios devidos pela Comandatuba Empreendimentos

Imobiliarios SPE Ltda. A operagao tem vencimento em 22 de novembro de 2029 e incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a uma sobretaxa de 20% ao ano. N&o serao

constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozardo das garantias constituidas no
ambito das Notas Comerciais, nos termos dos Documentos da Operagao, quais sejam: a
Fianca, a Cessao Fiduciaria, a Alienagao Fiduciaria de Imdveis, a Alienagao Fiduciaria de
Quotas, o Fundo de Despesas, e o Fundo de Obras, quando denominados em conjunto.
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23.A operacao de CRI em série unica da 2472 emissao da Opea Securitizadora S.A., tem como
lastro os créditos imobiliarios decorrentes de subscricao das debéntures, pela emissora. A
operagdao tem vencimento em 28 de julho de 2027 e incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a uma sobretaxa de 9,50% ao ano. A operagdo conta com a garantia:
Alienacédo Fiduciaria de Cotas (SPE proprietaria do Jardim das Perdizes).

24.A operacgao de CRI da série 331 da 12 emissao da Habitasec Securitizadora S.A., tem como
lastro os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures da devedora. A operagao tem
vencimento em 28 de abril de 2026, incidirdo juros remuneratoérios correspondentes incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de 100% da taxa média diaria
do DI - Depdsito Interfinanceiro de um dia, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 3,85%
ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i) Fianga, (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
(i) Alienagdes Fiduciarias de Imodveis, (iv) Promessa de Alienacao Fiduciaria de Imdveis e
o (v) Fundo de Reserva.

25.A operacao de CRI em série Unica da 2272 emissao da Opea Securitizadora S.A., tem como
lastro os créditos imobiliarios decorrentes de subscricao das debéntures, pela emissora. A
operagao tem vencimento em 26 de fevereiro de 2029 e incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a uma sobretaxa de 10,50% ao ano. A operagéo conta com as garantias:
(i) Fianga, (ii) Cessao Fiduciaria Fluxo de Recebiveis, (iii) Alienacao fiduciaria de Cotas, (iv)
Alienacéo fiduciaria de iméveis e (v) Fundo de reserva e de despesas.

26.A operagao de CRI da 5062 série, 42 emissdo da Virgo Companhia de Securitizagao,
lastreados em créditos imobiliarios. A operagao tem vencimento em 20 de outubro de 2026
e incidirdo juros remuneratérios correspondentes a uma sobretaxa de 10,5% ao ano e
contemplam as seguintes garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Cessao Fiduciaria Cardoso;
(i) Aval; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fundo de Despesas.

27.A operacao de CRI da 2542 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os creéditos imobiliarios vinculados aos iméveis de propriedade da devedora ou de suas
subsidiarias. A operagcdo tem vencimento em 6 de novembro de 2026, incidirdo juros
remuneratdrios com a taxa de IPCA + 8% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i)
Regime Fiduciario, (ii) Patriménio Separado, (iii) Fianca, e (iv) Cessao Fiduciaria em garantia
das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e garantias decorrentes da Fianga e
demais garantias que venham a ser futuramente constituidas serdo compartilhados pela
Securitizadora com os certificados de recebiveis imobiliarios.
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28.A operacgao de CRI da 2552 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os créditos imobiliarios vinculados aos iméveis de propriedade da devedora ou de suas
subsidiarias. A operagado tem vencimento em 6 de novembro de 2026, incidirdo juros
remuneratdérios com a taxa de IPCA + 8% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i)
Regime Fiduciario, (ii) Patriménio Separado, (iii) Fianga, e (iv) Cessao Fiduciaria em garantia
das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e garantias decorrentes da Fianga e
demais garantias que venham a ser futuramente constituidas serdo compartilhados pela
Securitizadora com os certificados de recebiveis imobiliarios.

29.A operacgao de CRI da 2562 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os créditos imobiliarios vinculados aos iméveis de propriedade da devedora ou de suas
subsidiarias. A operagado tem vencimento em 6 de novembro de 2026, incidirdo juros
remuneratdérios com a taxa de IPCA + 8% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i)
Regime Fiduciario, (ii) Patrimbnio Separado, (iii) Fianga e (iv) Cessao Fiduciaria em garantia
das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e garantias decorrentes da Fianga e
demais garantias que venham a ser futuramente constituidas serdo compartilhados pela
Securitizadora com os certificados de recebiveis imobiliarios.

30.A operacao de CRI da 2572 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os créditos imobiliarios vinculados aos iméveis de propriedade da devedora ou de suas
subsidiarias. A operagdo tem vencimento em 6 de novembro de 2026, incidirao juros
remuneratdérios com a taxa de IPCA + 8% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i)
Regime Fiduciario, (ii) Patriménio Separado, (iii) Fianga, e (iv) Cessao Fiduciaria em garantia
das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e garantias decorrentes da Fianga e
demais garantias que venham a ser futuramente constituidas serdo compartilhados pela
Securitizadora com os certificados de recebiveis imobiliarios.

31.A operacao de CRI da 2582 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os creditos imobiliarios vinculados aos iméveis de propriedade da devedora ou de suas
subsidiarias. A operagdo tem vencimento em 6 de novembro de 2026, incidirdo juros
remuneratdrios com a taxa de IPCA + 8% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i)
Regime Fiduciario, (ii) Patriménio Separado, (iii) Fianca, e (iv) Cessao Fiduciaria em garantia
das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e garantias decorrentes da Fianca e
demais garantias que venham a ser futuramente constituidas serdo compartilhados pela
Securitizadora com os certificados de recebiveis imobiliarios.
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32.A operagao de CRI da 2592 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os créditos imobiliarios vinculados aos iméveis de propriedade da devedora ou de suas
subsidiarias. A operagado tem vencimento em 6 de novembro de 2026, incidirdo juros
remuneratdérios com a taxa de IPCA + 8% ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i)
Regime Fiduciario, (ii) Patrimbnio Separado, (iii) Fianga e (iv) Cessao Fiduciaria em garantia
das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e garantias decorrentes da Fianga e
demais garantias que venham a ser futuramente constituidas serdo compartilhados pela
Securitizadora com os certificados de recebiveis imobiliarios.

33.A operacao de CRI da 4342 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os créditos imobilidrios vinculados a Cédula de Crédito Bancario (CCB) emitida pela
Devedora WPR Participagdes Ltda. A operagédo tem vencimento em 20 de julho de 2027,
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 7,50% ao ano e contemplam as seguintes
garantias: (i) Aval, (ii) a Cesséo Fiduciaria e o (iii) Seguro Garantia Financeira, caso aplicavel,
quando referidas em conjunto.

34.A operacao de CRI da 12 série da 12 emissdo da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures. A operacido tem vencimento em 22 de
junho de 2026 e incidirao juros remuneratérios prefixados correspondentes a taxa de 8,0%
ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i) Fianga dos acionistas; (ii) Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, (iii) Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iv)
Contrato de Alienacéao Fiduciaria de Imovel.

35.A operacao de CRI da 4372 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures acrescido da respectiva Remuneragao
das Debéntures, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de
Emissao de Debéntures em relagdo as Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como, mas sem se limitar, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de
Debéntures. A operagcado tem vencimento em 15 de outubro de 2027 e incidirdo juros
remuneratdrios prefixados correspondentes a taxa de 7,1474% ao ano e contemplam as
seguintes garantias: (i) Fiancga, (ii) Alienacao Fiduciaria e (iii) a Cessao Fiduciaria.
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36.A operagao de CRI da 12 e 22 série da 792 emissao da Virgo Companhia de Securitizagao,

tem como lastro os créditos imobiliarios vinculados aos imdveis sob controle da devedora

Porte Engenharia e Urbanismo Ltda. A operagcédo tem vencimento em 24 de dezembro de
2025, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a taxa de 4,00% ao ano
(“Remuneracéo CRI da 12 Série”) e (ii) sobre o Valor Nominal Unitario atualizado ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série, incidirdo juros fixos efetivos
equivalentes a taxa fixa efetiva de 11,14% (onze inteiros e quatorze centésimos por cento)
ao ano (“Remuneragao CRI da 22 Série” e em conjunto com a Remuneragao CRI 12 Série, a
‘Remuneracao dos CRI”), e contemplam as seguintes garantias: a alienacao fiduciaria em
garantia do Imével Radial, por meio do Contrato de Alienagao Fiduciaria Imovel, e a cesséo
fiduciaria em garantia dos Direitos Creditérios, por meio do Contrato de Cessao Fiduciaria.

Adicionalmente, sera constituido o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, bem como o

Aval pelas Avalistas nas Cédulas.

37.operacao de CRI da 1?2 série, 346 emissdo da True Securitizadora S.A., lastreado em

direitos creditdrios imobiliarios diversificados. A operacédo tem vencimento em 15 de margo
de 2033 e incidirao juros remuneratérios prefixados correspondentes a taxa de IPCA +
8,25% ao ano e contemplam como garantias a alienagéao fiduciaria de unidade auténoma,
conforme o caso, e 0s seguros, quando referidos em conjunto e indistintamente.

38.A operacao de CRI da 4812 série da 4% emissao da Virgo Companhia de Securitizagéo, tem
como lastro os créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais, o0s quais
compreendem, sem limitar, a obrigacao de pagamento pela Devedora Cia. Agropastoril Vale
do Piragiba S.A., do valor nominal unitario das referidas Notas Comerciais acrescido da
respectiva remuneragao, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos

pela Devedora por forgca das Notas Comerciais, incluindo, também sem limitar, a totalidade

dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais. A operacao tem vencimento em 15 de abril de 2027, e incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a variagdo acumulada de 100% Taxa DI acrescida de
spread de 6,00% ao ano. Os CRI ndo contam com garantia. Porém, em garantia do
tempestivo e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, assumidas pela Devedora
no ambito da Oferta Restrita, houve a outorga do Aval e constituicao da Alienacao Fiduciaria
de Imoveis.
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39.A operacgéo de CRI da série 1 da Vert Companhia Securitizadora, tem como lastro os créditos
imobiliarios decorrentes de contratos de empréstimo. A operagao tem vencimento em 15 de
fevereiro de 2035, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a taxa de IPCA + 5,2248%
ao ano e contemplam as seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria e (ii) Apdlices de
Seguro.

40.A operagao de CRI da série 2 da Vert Companhia Securitizadora, tem como lastro os créditos
imobiliarios decorrentes de contratos de empréstimo. A operagao tem vencimento em 15 de
fevereiro de 2035, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a taxa de IPCA + 7,2680%
e contemplam as seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria e (ii) Apdlices de Seguro.

41.A operacado de CRI da 2?2 série, 218% emissado da Virgo Companhia de Securitizagao,
lastreados em créditos imobiliarios devidos pela Comandatuba Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. A operacao tem vencimento em 21 de novembro de 2031 e incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a uma sobretaxa de 20% ao ano. Nao seréo
constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozardo das garantias constituidas no
ambito das Notas Comerciais, nos termos dos Documentos da Operagao, quais sejam: a
Fianca, a Cessao Fiduciaria, a Alienacao Fiduciaria de Imoéveis, a Alienagao Fiduciaria de
Quotas, o Fundo de Despesas, € o Fundo de Obras, quando denominados em conjunto.

42.A operacado de CRI da 2852 série da 12 emissdo da Opea Securitizadora S.A., tem como
lastro os créditos imobiliarios decorrentes de emissao de debéntures da devedora Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes. A operagao tem vencimento em 25 de
abril de 2025 e incidirdo juros remuneratérios correspondentes a uma sobretaxa de 3,91%
ao ano. O CRI, com excecado do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, seréo
garantidos por Alienacgao Fiduciaria de Quotas.

43.A operacado de CRI da 2832 série da 1?2 emissdo da Opea Securitizadora S.A., tem como
lastro os créditos imobiliarios decorrentes de emissao de debéntures da devedora Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes. A operagao tem vencimento em 25 de
abril de 2025 e incidirdo juros remuneratérios correspondentes a uma sobretaxa de 3,91%
ao ano. O CRI, com excecao do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, serao
garantidos por Alienacgao Fiduciaria de Quotas.
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44.A operagao de CRI da 4182 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os créditos imobilidrios decorrentes das debéntures, bem como de todas as obrigagdes
pecuniarias, principais e acessorias, devidas pela Devedora PNU Nacgdes Unidas
Desenvolvimento Imobiliario S.A. no ambito das Debéntures, bem como todos e quaisquer
encargos moratérios, multas, penalidades, prémios, indenizagcbes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos recorrentes das Debéntures, as quais representam créditos
considerados imobiliarios por destinagdo. A operagao tem vencimento em 20 de julho de
2025 e incidirao juros remuneratdérios prefixados correspondentes a taxa de 10,00% ao ano
e contemplam as seguintes garantias: (i) Fianga, (ii) Cesséo Fiduciaria e o (iii) Seguro de
Garantia Financeira, caso aplicavel, quando referidas em conjunto.

45.A operagao de CRI da 5132 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures, bem como de todas as obrigagdes
pecuniarias, principais e acessorias, devidas pela Devedora PNU Nagdes Unidas
Desenvolvimento Imobiliario S.A. no ambito das Debéntures, bem como todos e quaisquer
encargos moratérios, multas, penalidades, prémios, indenizagdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos recorrentes das Debéntures, as quais representam créditos
considerados imobiliarios por destinagéo. A operagdo tem vencimento em 21 de julho de
2025 e incidirao juros remuneratorios prefixados correspondentes a taxa de 10,00% ao ano
e contemplam as seguintes garantias: (i) Fianga, (ii) Cessao Fiduciaria e o (iii) Seguro de
Garantia Financeira, caso aplicavel, quando referidas em conjunto.

46.A operacgao de CRI da 1?2 e 22 série da 69? emissao da True Securitizadora S.A., tem como
lastro os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures, bem como de todas as obrigagdes
pecuniarias, principais e acessorias, devidas pela Devedora PNU Nacgdes Unidas
Desenvolvimento Imobiliario S.A. no ambito das Debéntures, bem como todos e quaisquer
encargos moratorios, multas, penalidades, prémios, indenizacbes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos recorrentes das Debéntures, as quais representam creditos
considerados imobiliarios por destinagdo. A operacédo tem vencimento em 21 de julho de
2025 e incidirao juros remuneratorios prefixados correspondentes a taxa de 10,00% ao ano
e contemplam as seguintes garantias: (i) Fianca, (ii) Cessao Fiduciaria e o (iii) Seguro de
Garantia Financeira.
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47.A operagao de CRI da 12 e 22 série da 692 emissao da True Securitizadora S.A., tem como
lastro os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures, bem como de todas as obrigag¢des
pecuniarias, principais e acessorias, devidas pela Devedora PNU Nacgdes Unidas
Desenvolvimento Imobiliario S.A. no ambito das Debéntures, bem como todos e quaisquer
encargos moratérios, multas, penalidades, prémios, indenizagcbes, despesas, custas,

honorarios e demais encargos recorrentes das Debéntures, as quais representam créditos

considerados imobiliarios por destinagéo. A operagdo tem vencimento em 21 de julho de
2025 e incidirao juros remuneratdérios prefixados correspondentes a taxa de 10,00% ao ano
e contemplam as seguintes garantias: (i) Fianga, (ii) Cesséo Fiduciaria e o (iii) Seguro de
Garantia Financeira.

48.A operacao de CRI da série unica da 1832 emissdo da Opea Securitizadora S.A., tem como
lastro os créditos imobiliarios decorrentes de subscricao das debéntures, pela emissora. A
operagcdao tem vencimento em 21 de julho de 2025 e incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a uma sobretaxa de 10,52% ao ano. A operagao conta com as garantias:
(i) Fianga, (ii) Cessao Fiduciaria de recebiveis de subsidiaria integral da Votorantim S.A., e
(iif) seguro de garantia financeira e de entrega de obra.

49.A operagao de CRI da 12 (primeira) e 22 (segunda) séries da 2142 emissdo da Opea
Securitizadora S.A., tem como lastro os créditos imobiliarios decorrentes de subscricdo das
debéntures, pela emissora. A operagdao tem vencimento em 19 de outubro de 2028 e
incidirao juros remuneratérios correspondentes a uma sobretaxa de 11% ao ano. A operagao
conta com as garantias: (i) Alienacao Fiduciaria das Agdes de SPEs, (ii) Alienagao Fiduciaria
de Acgbes sob condicdo suspensiva de SPEs e (iii) Cessao Fiduciaria sob condigao
suspensiva de recebiveis resultados da JML747 e FL125.

5. Riscos associados a Classe
Os ativos da carteira, os ativos de liquidez e as operagdes da Classe estdao sujeitos,

principalmente, aos riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem
negociados:
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(i) Risco tributario

A Lei 8.668 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional,
desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, conforme artigo 10, paragrafo unico da Lei
8.668. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe Unica em aplicacdes financeiras
de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IRRF de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as
aplicagdes financeiras referentes a LH, CRI, LCI e cotas de Fll admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, por forga da previsao contida no artigo
16-A da Lei 8.668 e nos incisos Il e lll do artigo 3° da Lei 11.033, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pela Classe quando da distribuicido de rendimentos e
ganhos de capital aos Cotistas. Ademais, nos termos do artigo 2° da Lei 9.779, o percentual
maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Ainda de acordo com o artigo 17 da Lei 8.668, com a redacao que |he foi dada pela Lei 9.779,
os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill, da Lei 11.033, com as altera¢des promovidas
pela Lei 14.754 nao havera isencdo do IRRF e na declaragdao de ajuste anual das pessoas
fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, com relagdo aos rendimentos distribuidos pela
Classe ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas e
tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (ii) a Classe conte com no minimo 100
(cem) Cotistas; (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) ndo exista conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma do artigo 3°, paragrafo 1°, inciso lll, da Lei 11.033, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pela Classe em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a
tributacéo a eles aplicavel, na forma da legislagédo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagao ou restricdo a
referida iseng¢ao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados
no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pela Classe
tenha ocorrido anteriormente a mudancga na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extingdo de beneficio fiscal, majoragéo de aliquotas, interpretagéo diversa da legislagao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengbes vigentes, sujeitando o
Fundo, a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Assim, quaisquer alteragdes na legislagao vigente, interpretagao diversa sobre a mesma no que
tange a incidéncia de quaisquer tributos, criagdo de novos tributos, majoracéo de aliquotas,
sujeitam o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

(ii) Risco de liquidez reduzida das cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociagdao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a
venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinagcdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagcédo de principal e a data
do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacao das Cotas no mercado
secundario, podera ser afetado.
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(iii) Risco de mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos da Carteira e dos Ativos de
Liquidez da Carteira, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagao dos ativos e dos ativos de liquidez. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato da Classe poder adquirir
titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos ativos da Carteira e dos Ativos de Liquidez que compdem
a Carteira, o Patriménio Liquido da Classe pode ser afetado negativamente.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragao da Carteira em ativos, de acordo com
a politica de investimento da Classe estabelecida no Anexo |, ha um risco adicional de liquidez
dos ativos da Carteira, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima,
isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
Carteira. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os ativos da Carteira a
precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

(iv) Fatores macroeconémicos relevantes

A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos
e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exoégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econbmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderao resultar
em perdas para os Cotistas. Nao sera devida pela Classe ou por qualquer Pessoa, incluindo a
Administradora, a Gestora e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.
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(v) Risco de liquidez e descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipétese
alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos da Carteira e/ou Ativos de Liquidez da Classe
podem passar por periodos de dificuldade de execugdao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes, a
Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos da Carteira e/ou
Ativos de Liquidez da Classe pelo pregco e no momento desejados e, consequentemente, a
Classe podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da Carteira e/ou Ativos de Liquidez da Classe
podera impactar o Patriménio Liquido da Classe. Na hipotese de o Patriménio Liquido da Classe
ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais na Classe. Além
disso, este Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de cotistas
podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera
ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos ativos e/ou ativos de liquidez integrantes da
carteira da Classe. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos e/ou os ativos de liquidez recebidos quando da liquidagao da Classe.

(vi) Risco do uso de derivativos

Os Ativos Alvo e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pela Classe sdo contratados a
taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A Classe tem
a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes deste descasamento, mas a contratagao, pela Classe, dos referidos instrumentos
de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu Patrimbnio Liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagao
deste tipo de operagcdo nao deve ser entendida como uma garantia da Classe, da
Administradora, da Gestora, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacao de operagbes com
derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.
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(vii) Risco do investimento nos Ativos de Liquidez

A Classe podera ter parcela significativa da sua Carteira investida em Ativos de Liquidez,
especialmente durante o periodo de integralizagao de recursos no ambito da oferta de cotas da
Primeira Emisséo e até o atingimento do volume minimo da referida oferta. Pelo fato de serem
de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, a aquisicdo e manutencdo de Ativos de
Liquidez na Carteira podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento da Classe em Ativos de
Liquidez, serao tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a
15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade da Classe.

(viii) Riscos atrelados a fundos investidos

Pode nao ser possivel para a Administradora identificar falhas na administragédo ou na gestéao
dos fundos investidos, hipoteses em que a Administradora e/ou Gestora n&o responderao pelas
eventuais consequéncias. Dessa forma, eventuais prejuizos decorrentes da administracao e
gestao dos fundos investidos poderao ser suportados pela Classe diretamente, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade da Classe.
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(ix) Riscos de concentragao da Carteira

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverédo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
normas regulatérias e legais sobre fundos de investimento aplicaveis (em especial, mas sem se
limitar, ao disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175), aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagao na Classe tera
intima relagdo com a concentragao da Carteira, sendo que, quanto maior for a concentracéao,
maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da Carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
Adicionalmente, conforme previsto no subitem 3.19 do Anexo, no caso de investimentos em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), a Classe podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu Patrimbnio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio
separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipétese os limites de concentracdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentacdo aplicavel. Sendo assim, a
concentracdo por patriménio separado esta limitada ao percentual acima; todavia, a
concentracio por devedor podera ser superior aquela determinada no subitem 3.19 do Anexo.

(x) Risco do prazo

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez sao aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade da Classe é realizado conforme a regulamentagéao
em vigor (tal como o critério de marcagcdo a mercado).

Desta forma, a realizacdo da marcagcao a mercado dos ativos da Carteira e dos Ativos de
Liquidez da Classe, visando ao calculo do Patriménio Liquido desta, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido
da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipéteses de os ativos da Carteira e/ou Ativos de Liquidez da Classe nao
sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracao
da Classe, as Cotas poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das Cotas pelo Cotista que optar pelo desinvestimento.
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(xi) Risco de crédito

Os bens integrantes do Patriménio Liquido da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos e dos Ativos de Liquidez que integram
a Carteira, ou pelas contrapartes das operacdes da Classe assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reduc¢ao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes
contratadas.

Considerando que a Classe investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em
que o Risco de Crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado,
em que o Risco de Crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de
devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em
realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por
parte de tais devedores, a Classe podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderao impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao da
Classe.

(xii) Risco de execugao das garantias atreladas aos CRIs e consolidagao de iméveis na
Carteira

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagdo. Em um eventual
processo de execugao das garantias dos CRIs, podera haver a necessidade de contratacao de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe, na qualidade de
investidora dos CRIs. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs pode néo ter
valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, na hipétese de inadimpléncia do devedor do CRI e execugao das garantias
fiduciarias, a Classe requerera a consolidagdo da propriedade do imével em seu nome e
promovera o leildo do imdvel, entre outras medidas aplicaveis. O prazo para que se efetive a
retomada plena do imovel pela Classe, pode variar, dependendo das situagdes ocorridas no
ambito do procedimento extrajudicial, tais como imposi¢ao de exigéncias cartorarias, dificuldade
de localizacdo do devedor para realizagdo da purga da mora, necessidade de publicagédo de
editais para realizagao da intimagao para purga da mora, distribui¢des de agdes judiciais por
parte do devedor com pedido de suspensdo do processo extrajudicial de
intimacao/consolidacao, dentre outras.
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Além da possibilidade de demora no procedimento, ha também a possibilidade de
questionamentos do devedor sobre o procedimento, o que pode acarretar na eventual
declaragéo judicial de nulidade de algum ato ou até mesmo na anulagdo do procedimento de
consolidacao, leildo e até mesmo de eventual arrematacdo efetivada, o que pode impactar
adversamente a Classe.

Especificamente em relagdo a excussado de garantias baseadas em alienagao fiduciaria de
iméveis, observada a legislagédo vigente, ndo ha como assegurar que os valores obtidos pela
Classe nos leildes de venda dos imdveis consolidados serao suficientes para atingir os valores
devidos e ndo pagos pelos seus devedores. Caso a Classe nao seja eficaz em seus
procedimentos de cobranga e/ou excussao da garantia, ou n&do tenha sucesso nos leildes de
iméveis dados em garantia, sua rentabilidade podera ser adversamente afetada.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI e detencéo
das propriedades de imoéveis dados em alienagao fiduciaria a Classe podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

A existéncia de imdveis na carteira do fundo como resultado do processo de execucao de
garantias, conforme previsto no 3.8 do Anexo, podera agregar também riscos inerentes a propria
existéncia de bens imdveis na composi¢ao da Carteira, tais como risco do mercado imobiliario,
risco de vacancia, risco de administracdo dos imoveis, riscos relacionados a negociagao e
renovagao dos contratos de aluguel, riscos ambientais, entre outros.

Considerando que a gestao direta de imdveis nao constitui o objetivo da Classe, a eventual
existéncia desses ativos na Carteira podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade da Classe.

(xiii) Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Anexo, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdao de Assembleia Geral e/ou de Assembleia
Especial, conforme aplicavel, para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao da Classe e/ou do
Fundo a outro fundo de investimento; ou (iii) liquidagao do Fundo e/ou da Classe.

39



VECTIS JUROS REAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente denominado: VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll)

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Vectis Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 12.620.044/0001-01)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

({1 {1
|

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos ativos da Carteira e dos Ativos
de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

(xiv) Risco de nao concretizagcao da oferta das Cotas da Primeira Emissao (e de eventuais
novas ofertas de Cotas subsequentes)

No ambito da Primeira Emissao de Cotas da Classe

(e de eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes), existe a possibilidade de liquidagao da
Classe caso nao seja subscrito o montante de Cotas equivalente ao patriménio minimo inicial,
nos termos do item 5.1 do Anexo (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de Cotas
subsequentes, a possibilidade é de a Classe ter um patriménio menor do que o esperado em
cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta
de Cotas subsequente), a Administradora ira devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a
taxa de distribuicdo primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer
remuneragao/acréscimo, se cobrada, sendo que, na Primeira Emissao, a Classe sera liquidada.
Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de a
Classe nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicdo de Cotas em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos da Classe, os
investidores que tenham adquirido Cotas no ambito de cada oferta da Classe poderao
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em
um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da
oferta das Cotas, esta sujeito ao efetivo recebimento, pela Classe, dos respectivos valores
decorrentes da liquidagdo ou da venda dos ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pela
Classe com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas Cotas, de modo que
qualquer hipotese de inadimpléncia em relagéo a tais ativos podera prejudicar o recebimento,
pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de
Subscrigao.
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(xv) Risco de nao materializagao das perspectivas contidas nos documentos de ofertas
das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacgodes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos e dos ativos de liquidez que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 3.1 do Anexo
refere-se a um objetivo de rentabilizagado das cotas do fundo em um horizonte de longo prazo,
cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza
econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou iseng¢ao de riscos para os cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobiliario, dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, do seu
mercado de atuagao e situagao macroeconédmica ndo conferem garantia de que o desempenho
futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.
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(xvi) Cobranca dos ativos e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de aporte adicional
pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos e dos Ativos de
Liquidez integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patrimbnio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, conforme aplicavel. A Classe somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adog¢ao e/ou manutencido. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos e dos Ativos de Liquidez, os
Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos na Classe, para assegurar a adogao e
manuteng¢ao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento
integral do referido aporte e da assungéao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que a Classe venha a ser eventualmente
condenada. A Administradora, a Gestora, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao
sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela nao ado¢gédo ou manutencgao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe
e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas da Classe
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Anexo.
Consequentemente, a Classe podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xvii) A Classe podera realizar a emissao de novas Cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participacao do Cotista ou redugao da rentabilidade

A Classe podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que
o Anexo nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas.
Adicionalmente a rentabilidade da Classe pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas nao estiverem investidos nos
termos da politica de investimento da Classe.
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(xviii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacbes a serem tomadas pela
Assembleia Geral e/ou pela Assembleia Especial

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral e/ou de Assembleia Especial,
conforme aplicavel, somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir numero elevado de Cotistas,
€ possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de
aprovagao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais
Assembleias Gerais ou Assembleias Especiais. A impossibilidade de deliberagcdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada da
Classe.

(xix) Risco de governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais e nas Assembleias Especiais, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, conforme aplicavel, ou
em instrumento de procuragcdo que se refira especificamente a Assembleia Geral e/ou a
Assembleia Especial, conforme aplicavel, em que se dara a permissdo de voto: (i) a
Administradora ou a Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da
Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos da Classe, seus sécios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio da Classe; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o da Classe. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as

pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.
(xx) Risco juridico e regulatério.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislagao e regulamentagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagao financeira, em situacées adversas de mercado podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao
arcabouco contratual.
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(xxi) Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora,
entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas e entre a Classe e o representante de Cotistas dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia Especial, nos termos do inciso IV do Artigo 12 da
Resolugao CVM 175.

Quando da formalizagdo de sua adesédo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas, do coordenador lider e
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos
servigos de distribuicdo de Cotas, pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da
Administradora.

Nesse sentido, ndo é possivel assegurar que as contratagdes ou aquisicbes de ativos acima
reportadas ndo caracterizarao situacées de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

(xxii) Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a subscrever parcela substancial da
emissao, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢ao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcédo de seus interesses exclusivos
em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de distribuigdo
previsto no prospecto de cada emissado de Cotas da Classe, conforme o caso.

(xxiii) Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos na Classe expde o Cotista aos riscos a que a Classe esta sujeita,
0s quais poderdao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucgao do objeto da Classe, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratodria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos da Carteira e/ou aos
Ativos de Liquidez, mudancgas impostas a esses ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na
politica econbmica, decisdes judiciais etc.
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Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes da
Classe, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a
Classe e para os Cotistas. Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento
de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

(xxiv) Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de Imposto de Renda
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH E LIG. Alteragdes futuras na
legislacédo tributaria poderédo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e
das LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do
Imposto de Renda.

Eventuais alteragbes na legislagao tributaria, eliminando a isengédo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as
LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderao
afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

(xxv) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras.

Os CRIs poderéo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagcao dos CRIs, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRiIs.

A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, em seu Artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo,
de patrimbénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sao atribuidos”. em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetacao”.

45



VECTIS JUROS REAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente denominado: VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll)

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Vectis Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 12.620.044/0001-01)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRIs normalmente instituirem regime
fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRIs e demais
ativos integrantes dos respectivos patriménios separados por meio de termos de securitizagéo,
caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer
com os titulares dos CRIs no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos
CRIs em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRIs e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes
decorrentes dos CRIs e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do Patrimbnio Liquido
da Classe.

(xxvi) Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos da
Carteira

Os ativos da Carteira poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da
Carteira em relagao aos critérios de concentragdo. nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de ativos que estejam de acordo com a politica de investimento.

Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o Patriménio Liquido
da Classe e arentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela
Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.
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(xxvii) Risco relativo a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez que se
enquadrem na politica de investimento

A Classe podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou
em condi¢des aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicéo, a
politica de investimento, e, considerando que o regulamento da Classe nao estabelece prazo
para enquadramento da Carteira a politica de investimento descrita no Anexo, a Classe podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos
Alvo e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para
aquisicao pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcéo da
impossibilidade de aquisicao de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizac&o de principal antecipada das Cotas,
a critério da Gestora.

(xxviii) Risco de inexisténcia de operagdoes de mercado equivalentes para fins de
determinagao do agio e/ou desagio aplicavel ao prego de aquisi¢cao

Nos termos do Anexo |, o preco de aquisicdo dos ativos a serem adquiridos pela Classe podera
ou nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condicbes de mercado. No
entanto, ndo € possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operacgdes semelhantes no mercado com base nas quais a Gestora possa determinar o agio
e/ou desagio aplicavel ao prego de aquisicao. Neste caso, a Gestora devera utilizar-se do critério
que julgar mais adequado ao caso em questdo, o que nao necessariamente podera ser o mais
rentavel aos Cotistas.

(xxix) Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidagao da Classe. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagcado das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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(xxx) Risco decorrente da aquisi¢cdo de ativos e/ou ativos de liquidez nos termos da
Resolugao CMN 2.921

A Classe podera adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolugéo
CMN 2.921. O recebimento pela Classe dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolugao CMN 2.921 estara condicionado
ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

Neste caso, portanto, a Classe e, consequentemente, os Cotistas, correrdao o risco dos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. ndo ha qualquer garantia da Classe,
da Administradora, do Custodiante ou da Gestora e/ou de qualquer das partes relacionadas do
cumprimento das obrigagdes pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

(xxxi) Risco de elaboragao do estudo de viabilidade pela Gestora

No ambito da Primeira Emissao, o estudo de viabilidade foi elaborado pela propria Gestora da
Classe, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe, o estudo de viabilidade também
podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo
de viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisao de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungao das premissas e metodologias adotadas
pela Gestora, incluindo, sem limitagao, caso as taxas projetadas nao se mostrem compativeis
com as condi¢gbes apresentadas pelo mercado imobiliario. Qualquer rentabilidade esperada
prevista no estudo de viabilidade nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
minima ou garantida aos investidores.

(xxxii) Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagées de
projecoes

A Classe, o Fundo, a Administradora, a Gestora ndo possuem qualquer obrigagao de revisar
e/ou atualizar quaisquer proje¢cdes constantes no prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacao do Fundo/Classe e/ou da Oferta, incluindo, o estudo de viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas condigcbes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do
estudo de viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.
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(xxxiii) Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de
Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da Carteira, presta ou
podera prestar servigos de gestao de carteira de investimentos de outros fundos de investimento
que tenham por objeto o investimento nos mesmos ativos da Classe. Desta forma, no ambito
de sua atuacdo na qualidade de Gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, observada
a politica de alocacdo da Gestora, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nao € possivel garantir
que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

(xxxiv) Risco de o fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no ambito da
Primeira Emissao

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo da Primeira Emiss&o, ndo sejam
subscritas todas as Cotas da referida emissao realizada pela Classe, o que, consequentemente,
fara com que o fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o
patriménio minimo inicial. Tal fato pode reduzir a capacidade da Classe diversificar sua Carteira
e praticar a politica de investimento nas melhores condigbes disponiveis.

(xxxv) Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira e/ou aos
Ativos de Liquidez da Classe, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser
alcangada em tempo razoavel. ademais, ndo ha garantia de que a Classe obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos da arteira e/ou aos Ativos de Liquidez
da Classe e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio da Classe, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.
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(xxxvi) Risco relativo a ndo substituicio da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagéo de
recuperacgao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora ou o Custodiante poderao sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substituicido devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo, a Classe e aos Cotistas.

(xxxvii) Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pela Classe serao administrados pela Administradora e geridos
pela Gestora, portanto os resultados do fundo dependerdao de uma administragdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos da Carteira e dos Ativos de Liquidez da
Classe serao recebidos em conta corrente autorizada da Classe. Na hipétese de intervengao ou
liquidagao extrajudicial da instituicao financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os
recursos provenientes dos ativos e dos Ativos de Liquidez la depositados poderdao ser
bloqueados, podendo somente ser recuperados pela Classe por via judicial e, eventualmente,
poderao nao ser recuperados, causando prejuizos a Classe e aos Cotistas.

(xxxviii) Classe Unica de Cotas
O Fundo possui uma classe unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagéo entre os Cotistas. o Patriménio Liquido da Classe ndo conta com

cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os
Cotistas.
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(xxxix) O investimento nas Cotas por investidores que sejam considerados pessoas
vinculadas podera promover a reduc¢ao da liquidez no mercado secundario

A participagdo na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito
adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas
poderéo optar por manter as suas Cotas fora de circulagdo. A Administradora, a Gestora e as
instituicbes participantes da oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas pessoas vinculadas nao optarao por
manter suas Cotas fora de circulacao.

5.1. Gerenciamento de riscos

A Gestora adota as seguintes praticas em relagdo ao gerenciamento de risco, a depender do
ativo objeto do investimento:

(i) Acompanhamento dos fluxos de caixa esperados, de acordo com as caracteristicas dos
investimentos da carteira;

(i) A possibilidade de se utilizar mercado secundario para venda de ativos como fator
considerado na gestao de liquidez de ativos de crédito privado; e

(iif) se necessario, estabelecer uma taxa minima de conversao de carteira em caixa ou um
percentual de liquidez imediata das transagdes de crédito.

(iv)Os controles e processos da Gestora sao capazes de: (i) fazer o cadastramento dos
diferentes ativos que podem ser negociados, possibilitando armazenar caracteristicas
desses ativos, tais como: modalidade de crédito, datas e valores de parcelas, datas de
contratagcdo e de vencimento, taxas de juros, garantias, data e valor de aquisi¢cao pelos
veiculos, informacdes sobre o rating da operagdo na data da contratagdo, e quando
aplicavel, dados do cedente e dados do sacado (em operagdes cujo cedente ndo possua
retencao substancial de riscos e beneficios sobre o ativo), devendo tais caracteristicas ser
objeto de analise pelo Comité de Compliance e Riscos; (ii) fazer a precificagdo com base no
tipo de ativo e nos demais fatores de risco e preservar a memoria de calculo, incluindo as
férmulas e variaveis utilizadas no modelo; (iii) emitir relatérios gerenciais para monitoramento
das operagdes adquiridas, bem como mensurar, tanto em nivel individual quanto em nivel
agregado de operagbes com caracteristicas semelhantes, a concentracdo da carteira e
exposicao ao risco de crédito em condi¢gdes normais e em cenarios estressados; e (iv)
projetar fluxos de caixa nao padronizados, representar curvas de crédito e calcular valor
presente das operacgoes.
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(v) A Gestora avalia periodicamente a qualidade de crédito dos principais devedores/emissores
dos ativos de crédito ou direitos creditérios, conforme o caso, adquiridos pelos veiculos, com
periodicidade de revisao proporcional a qualidade de crédito - quanto pior a qualidade, mais
curto deve ser o intervalo entre as reavaliagdes - e/ou a relevancia do crédito para a carteira
e adequado as caracteristicas dos direitos creditorios, se o caso, sendo necessario
documentar todas as reavaliacdes realizadas.

6. Encargos, taxa global e taxa de distribuicao primaria
6.1. Classe Unica

Taxa global - sera cobrada dos Cotistas uma taxa global de 1,60% ao ano sobre o Patriménio
Liquido da Classe, exceto nos 6 primeiros meses contados da data da 12 (primeira)
integralizacéo de Cotas (inclusive), em que a Taxa Global sera equivalente a 0,30% ao ano
sobre o Patriménio Liquido da Classe.

A Taxa Global sera o somatoério da remuneracao entre os Prestadores de Servicos Essenciais
do Fundo, o que compreende a taxa de administracédo devida a Administradora (“Taxa de
Administracdo”) e a taxa de gestdo devida a Gestora (“Taxa de Gestao”), bem como a Taxa
Maxima de Distribuigdo. A descricao completa da Taxa Global aplicavel a Classe e sua respetiva

segregacao, pode ser encontrada no: hitps://vectis.com.br/fundos/vcjr11/

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 22.187 a titulo de taxa global.

No exercicio anterior, foi provisionada a importancia de R$ 22.555 a titulo de taxa de
administragao.

Taxa de desempenho - o Regulamento do Fundo ndo prevé a cobranga de taxa de
desempenho.

Taxa de custoddia - pela prestacao dos servigcos de custddia e controladoria dos ativos alvo e

dos ativos de liquidez, o custodiante fara jus a remuneragéo equivalente a 0,08% ao ano
aplicado sobre o Patriménio Liquido da Classe.

52


https://vectis.com.br/fundos/vcjr11/

VECTIS JUROS REAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente denominado: VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll)

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Vectis Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 12.620.044/0001-01)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 1.109 (exercicio anterior - R$ 1.128) a
titulo de taxa de custodia.

Taxa de distribuigdo primaria - quando da subscricdo e integralizagcdo de cotas do Fundo,
sera devida pelos cotistas e repassada ao distribuidor de cotas taxa de distribuicdo, por cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de
cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicao primaria. Os custos sao estimados durante o processo de aprovacao da
oferta e caso apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das cotas haja
algum valor residual remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuigao, tal valor
revertera em beneficio do Fundo.

7. Politica de distribuigcao dos resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Adicionalmente, em consonancia com o Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n°® 01/2015 e Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/n°® 01/2014, o Fundo distribui rendimentos aos cotistas com base no
resultado liquido obtido nos exercicios apurado segundo o regime de competéncia. Na
apuracdo, tendo como base a Demonstracdo de Resultado do Fundo sédo considerados,
independentemente de ter ocorrido o encaixe dos recursos: (i) os juros dos ativos investidos; (ii)
a atualizacao monetaria dos ativos investidos; (iii) as despesas administrativas e gerais do
Fundo; e (iv) as eventuais outras despesas e receitas ocorridas. Este resultado € denominado
como Lucro Base para Distribuicao (item 2 da tabela abaixo).

Vale destacar que, em respeito a necessidade de existéncia de lastro econémico para a
realizacao das distribui¢des, o Fundo nao distribuira rendimentos superiores ao Lucro Base para
Distribuicdo do periodo, sem prejuizo a referida distribuicdo, quando aplicavel, de eventual saldo
acumulado de Lucro oriundo de periodos anteriores (itens 4 e 5 respectivamente do quadro
abaixo).
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Nao obstante, em virtude da distribuicdo de rendimentos pelo regime de competéncia, em
conjunto com a periodicidade de pagamento da remuneracgao de alguns titulos (Qque possuem
caracteristicas como: i. periodo de caréncia; ii. Pagamentos anuais e/ou; iii. Pagamentos apenas
no resgate, essa ultima caracteristica presente nas LCI), o Fundo podera vir a distribuir
temporariamente rendimentos superiores ao Lucro Base Caixa no Exercicio (item 1 do quadro
abaixo). Em periodos subsequentes, devido ao fato de parte do Lucro Base Caixa ja ter sido
objeto de distribuicdo, e em respeito ao mencionado no paragrafo acima, o Fundo podera vir a
distribuir rendimentos na visdo semestral, apenas, inferiores a 95% do Lucro Base Caixa. Para
efeitos de reconciliacdo, os resultados distribuidos que excedem o Lucro Base Caixa no
semestre e que nédo poderao compor a base de distribuicdo quando materializados em caixa
estao identificados como Lucro Caixa a Compensar, sendo o saldo acumulado na data de 30
de junho de 2025 de R$ 38.414 (R$ 38.413 no final do exercicio anterior).

30/06/2025 30/06/2024

Lucro Contabil 174.392 156.758
(+/-) Juros e correcdo monetaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios,
~ . L ! S : 5.015 5.128
nao recebidos, liquidos dos recebidos de exercicios anteriores
(+/-) Juros de Recompra de Compromissadas de Certificado de Recebiveis
e - 5.792 13.077
Imobiliarios — CRIs ndo pagos
(+) Despesas nao pagas, liquidas das pagas de exercicios anteriores 205 (12)
(+/-) Valorizagao/(Desvalorizagdo) de cotas de Fli 1.924 (1.694)
(+/-) Rendimento de Certificados de Depésito Bancario - CDB (117) -
Lucro Base Caixa sem o efeito da sobra de distribuicao das emissoes 187.211 173.257
1. Lucro Base Caixa no Exercicio 187.211 173.257
Ajust_e_g eruros e correcao monetaria de Certificados de Recebiveis (5.015) (5.128)
Imobiliarios — CRIs
Ajuste§ JL_Jros de_R'eS:ompra de Compromissadas de Certificados de (5.792) (13.077)
Recebiveis Imobiliarios — CRIs
Ajustes de outras receitas/despesas (205) 12
Ajustes de Certificados de Deposito Bancario - CDB 117
Total dos ajustes (*) (10.895) (18.193)
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2. Lucro Base para Distribui¢do (Lucro Base Caixa no Exercicio + Total dos
ajustes)

3. Rendimentos a pagar no Exercicio
3.1. Rendimentos pagos antecipadamente durante o exercicio
3.2. Rendimentos a pagar correspondente ao resultado do exercicio

Rendimentos a pagar do Exercicio em % do Lucro Caixa do Exercicio /(1)

4. Lucro Base para Distribuicido Acumulado no Exercicio (@ -
5. Saldo Lucro Base para Distribuigao Acumulado

6. Lucro Caixa a Compensar do Exercicio -
Saldo Lucro Caixa a Compensar Acumulado

Demonstrativo das distribui¢des e resultados acumulados desde o inicio do Fundo:

Resultados e Distribuicdo Acumulada Desde o Inicio do Fundo
7. Somatdrio da Distribuicao de Rendimentos desde o inicio do Fundo
8. Somatdrio do Lucro Base para Distribuicao desde o inicio do Fundo
9. Somatdrio do Lucro Base Caixa desde o inicio do Fundo

> Distribuigdo de Rendimentos / > Lucro Base Distribuicao (7)/(8)
> Distribuicdao de Rendimentos / > Lucro Base Caixa (7)/(9)

30/06/2025 30/06/2024
176.316 155.064
(171.534) (152.393)
(157.546) (139.141)
(13.988) (13.252)
91,63% 87,96%
4.782 2.671
11.902 7.120
15.677 20.864
(22.737) (38.413)
30/06/2025 30/06/2024
Valor Valor
760.032 588.498
771.494 595.178
737.295 550.084
99% 99%
103% 107%

A distribuicdo de rendimentos é realizada mensalmente no 9° (nono) Dia Util do més
subsequente a apuracao de rendimentos pelo Fundo. Fazem jus a distribui¢do os titulares de
cotas emitidas, subscritas e integralizadas no Fundo, no fechamento do ultimo dia util de cada
més de apuracao dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicao responsavel pela prestagao de servigos de escrituragao das cotas do Fundo.
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O lucro base para distribuicdo ndo distribuido acumulado até 30 de junho de 2025 é de R$
11.902 (exercicio anterior — R$ 7.120).

8. Patriménio liquido
Cotas de investimento

Em 1° de outubro de 2019, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo da 12 emissao, sendo
ofertadas 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas, em classe Unica, com valor unitario inicial de R$
100,00 (cem reais) cada na data da 1?2 integralizagcédo, podendo nos termos do Prospecto de
Distribuicdo Publica de Cotas, perfazer o montante de R$ 500.000 (quinhentos milhdes de
reais).

A Administradora, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucado CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados e da Gestora, optou por exercer a opcao de lote adicional referente
ao volume inicial da Oferta, nas mesmas condi¢gdes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissao
inicialmente ofertadas, perfazendo o montante total de R$ 581.126 (quinhentos e oitenta e um
milhdes, cento e vinte e seis mil reais).

As Cotas da 1? Emissao foram integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na
mesma data de sua subscrigcéo, pelo valor da cota da 12 emissao, atualizado da seguinte forma:
(i) na data da primeira integralizagdo de cotas da 12 emissao, o valor atualizado da cota da 12
emissao correspondeu ao valor da cota da 12 emissao; e (ii) a partir do 1° dia util subsequente
ao da data da primeira integralizagao de cotas da 12 emissdo e assim sucessivamente nas
demais datas de integralizacao, o valor atualizado da cota da 12 emissao correspondeu (a) ao
valor patrimonial das cotas do fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva
integralizacao, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do fundo e a quantidade
de cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de 85% da variacdo acumulada da taxa DI,
divulgada no dia util imediatamente anterior a data de integralizagdo e calculado de forma
exponencial.
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Em 21 de dezembro de 2020 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 22 emissao, a qual teve
registro de distribuicdo publica junto a CVM sob n°® CVM/SRE/RFI1/2020/073, correspondente
até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas, em classe unica, em 3 (trés) séries, nominativas e
escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 99,84 (noventa e nove reais e oitenta e quatro
centavos) cada, na data de realizagdo da assembleia geral de cotistas que aprovou a presente
22 Emissao, perfazendo o valor total de até R$ 499.200 (quatrocentos e noventa e nove milhdes,
duzentos mil reais), na data de emissdo. Em 2 de margo de 2021 foi publicado o anuncio do
encerramento da 22 emissao, na qual, foram efetivamente subscritas e integralizadas 5.792.621
(cinco milhdes, setecentos e noventa e dois mil, seiscentas e vinte e uma) cotas, com valor
médio integralizado de R$ 99,84 (noventa e nove reais e oitenta e quatro centavos) cada,
perfazendo o montante de R$ 582.258 (quinhentos e oitenta e dois milhdes, duzentos e
cinquenta e oito mil reais).

Em 14 de janeiro de 2022 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 32 emissao, a qual teve
registro de distribuicdo publica junto a CVM sob n°® CVM/SRE/RFI1/2022/002, correspondente
até 2.600.104 (dois milhdes, seiscentos mil e cento e quatro) de cotas, em classe e série unicas,
nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 96,15 (noventa e seis reais e
quinze centavos) cada, na data de realizagdo da assembleia geral de cotistas que aprovou a
presente 3% Emissao, perfazendo o valor total de até R$ 250.000 (duzentos e quarenta e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e nove reais e sessenta
centavos), na data de emissdo. Em 23 de maio de 2022 foi publicado o anuncio do encerramento
da 32 emissao, na qual, foram efetivamente subscritas e integralizadas 3.120.090 (trés milhdes,
cento e vinte mil e noventa) cotas, com valor médio integralizado de R$ 96,15 (noventa e seis
reais e quinze centavos) cada, perfazendo o montante de R$ 297.531 (duzentos e noventa e
sete milhdes, quinhentos e trinta mil, oitocentos e trinta e seis reais e oitenta e trés centavos).
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Quantidade de Cotas Integralizadas

Saldo em 9 de outubro de 2019 -

Integralizagio de Cotas - 12 Emissao (encerrada em 22/01/2020) 5.811.259
Saldo em 30 de junho de 2020 5.811.259
Integralizagido de Cotas - 22 Emissao (encerrada em 02/03/2021) 5.792.621
Saldo em 30 de junho de 2021 11.603.880
Integralizagido de Cotas - 32 Emissao (encerrada em 23/05/2022) 3.120.090
Saldo em 30 de junho de 2022 14.723.970
Saldo em 30 de junho de 2023 14.723.970
Saldo em 30 de junho de 2024 14.723.970
Saldo em 30 de junho de 2025 14.723.970

Em 30 de junho de 2025 estdo compostas por 14.723.970 (exercicio anterior — 14.723.970)
cotas, com valor patrimonial R$ 94,196135 (exercicio anterior - R$ 95,052515) cada, totalizando
R$ 1.386.941 (exercicio anterior - R$ 1.399.550).
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9. Emissao, resgate, amortizagao de cotas e liquidacao da Classe

Emissao - as cotas serédo subscritas e integralizadas a vista, no ato de subscrigdo e em moeda
corrente nacional, e segundo as condi¢des previstas no Anexo, no ato conjunto dos Prestadores
Essenciais ou na ata da Assembleia Especial, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta apds a Primeira
Emisséo, eventuais novas emissdes de Cotas serdo objeto de oferta publica de distribui¢do e
somente poderao ocorrer mediante aprovacdo da Assembleia Especial, a qual devera aprovar
os seus termos e condigbes, ndo sendo assegurado aos Cotistas qualquer direito de
preferéncia. O preco de emissao das novas cotas sera determinado na Assembleia Especial
que deliberar sobre a nova emissao, devendo a Gestora submeter a referida assembleia uma
sugestao sobre a forma de definicdo do pre¢o de emissado das novas cotas.

Resgate - ndo havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragao ou
amortizacao total da Classe.

Amortizagao - de acordo com os casos previstos no subitem 3.11.1 do Anexo da Classe, 0
saldo de caixa referido no item 3.11. podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacao
de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal, sendo
que, nesta hipétese, a Gestora devera informar a Administradora a parcela dos recursos pagos
aos respectivos cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagao de principal. Os valores previstos no item do Anexo da Classe
serao distribuidos aos Cotistas sempre na préxima data prevista para distribuicdo de
rendimentos, observados os procedimentos estabelecidos pela B3. Caso a Classe efetue
amortizagcado de capital, a Administradora podera solicitar aos cotistas que comprovem o custo
de aquisi¢cdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacgao terdo o valor
integral da amortizacao sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada
caso. Caso ocorra amortizagdo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de
amortizacdo de principal ndo devera ultrapassar a menor cotacédo histérica da Cota até o
momento do referido evento.

No exercicio atual e anterior, ndo houve amortizagao de cotas.
Liquidacao da Classe - a Classe sera liquidada por deliberacdo da Assembleia Especial de

Cotistas especialmente convocada para este fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao
descritos no Anexo da Classe.
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10. Rentabilidade

Em 30 de junho de 2025 o valor patrimonial da cota é de R$ 94,196135 (exercicio anterior - R$
95,052515) cada.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no exercicio
foi de R$ 11,84 (exercicio anterior — R$ 10,65) por cota, equivalente a um percentual de 12,53%
sobre o patriménio liquido médio (exercicio anterior — 10,99%).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio considerando o
rendimento distribuido no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas existentes no exercicio foi de R$ 11,65 (exercicio anterior — R$ 10,35) por cota,
equivalente a um percentual de 12,32% sobre o patriménio liquido médio (exercicio anterior —
10,68%).

11. Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sob o cédigo VCJR11.
O precgo de fechamento da cota no ultimo dia de negociagado de cada més encontra-se abaixo:

Data Valor da cota Data Valor da cota
em 2025 em 2024

31/07/2024 92,23 31/07/2023 91,44
30/08/2024 92,50 31/08/2023 91,00
30/09/2024 89,33 29/09/2023 92,38
31/10/2024 83,78 31/10/2023 91,11
29/11/2024 82,00 30/11/2023 89,69
31/12/2024 76,52 29/12/2023 94,31
31/01/2025 73,29 31/01/2024 95,18
28/02/2025 79,77 29/02/2024 94,93
31/03/2025 84,52 28/03/2024 95,13
30/04/2025 85,00 30/04/2024 93,65
30/05/2025 85,73 31/05/2024 92,27
30/06/2025 82,30 28/06/2024 92,97
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12. Encargos debitados no Fundo

2025 2024

Descricéo Valor Percentual (*) Valor Percentual (*)
Taxa global 22.187 1,59 22.555 1,58
Consultoria Imobiliaria e Financeira 536 0,04 61 0,00
Auditoria 33 0,00 29 0,00
Custodia 1.109 0,08 1.128 0,08
Taxa de fiscalizagdo CVM 57 0,00 56 0,00
Formador de mercado 292 0,02 298 0,02
Despesas diversas 410 0,03 306 0,02
Total de encargos: 24.624 24.433

(*) Percentual calculado sobre o patrimonio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 1.392.133 (exercicio anterior
- R$ 1.426.570).

13. Tributagao

O Fundo, conforme legislagao em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que soO incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras de acordo com o artigo n.° 35 da
Instrucdo Normativa RFB n.° 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto
de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 40 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislacao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instrugcao Normativa RFB n° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal séo tributados em 20%
e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

A Receita Federal do Brasil (RFB) publicou em 2 de setembro de 2015 a Instrugdo Normativa
n° 1.585, que dispde sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos nos mercados financeiro e de capitais, em substituicdo a Instrugdo Normativa
n° 1.022, de 5 de abril de 2010. As alteracdes introduzidas pela nova instrugdo entrardo em
vigor a partir da data de publicacao.
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14. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

15. Servigos de tesouraria, escrituragao e custédia

Os servicos de tesouraria, escrituracao e custédia do Fundo sao prestados pelo Itau Unibanco
S.A.

16. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 48 e o artigo 2° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais € que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

e Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagcao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrucado CVM n° 516/11.
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a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho
de 2025 e 2024

Em 30 de junho de 2025

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario — FlI 20.566 - - 20.566
Total do ativo 20.566 - - 20.566

Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros
resultados abrangentes

Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 1.220.808 - 1.220.808

Total do ativo - 1.220.808 - 1.220.808

Em 30 de junho de 2025 o Fundo ndo possui passivos mensurados pelo valor justo.

Em 30 de junho de 2024

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario — FlI 20.288 - - 20.288
Total do ativo 20.288 - - 20.288

Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros
resultados abrangentes

Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 1.484.016 - 1.484.016

Total do ativo - 1.484.016 - 1.484.016

Em 30 de junho de 2024 o Fundo ndo possui passivos mensurados pelo valor justo.
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17. Partes relacionadas

Em 30/06/2025 o Fundo possuia saldo em conta corrente no montante de R$ 32 com o Itau
Unibanco S.A.

As operacoes do Fundo sao liquidadas exclusivamente pelo Itau Unibanco S.A., na qualidade
de custodiante/banco liquidante do Fundo. Caso houvesse, os titulos emitidos por empresas
ligadas a Administradora ou a Gestora seriam informados em destaque no Balango Patrimonial.

Os servicos de administracdo, gestdo, custdédia, controladoria, escrituragdo, tesouraria e
distribuicdo de cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$ 23.664 (nota
6) e os servigos de gestdo, custddia, controladoria, escrituragao, tesouraria e distribuicdo de
cotas foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do Fundo.

O Fundo realizou transagdes com partes relacionadas no exercicio e estdo assim distribuidas
nos quadros abaixo:

Operagoes compromissadas

Operagoes compromissadas com partes relacionadas
Operagoes compromissadas Volume médio diario/ L
Més/Ano | realizadas com partes relacionadas/ | Patriménio médio diario Taxa M::):: ;::Itcratada/
total de operagdoes compromissadas do fundo

jul/24 100,00% 2,22% 0,9856
ago/24 100,00% 2,24% 0,9856
set/24 100,00% 1,71% 0,9852
out/24 100,00% 10,05% 0,9484
nov/24 100,00% 10,37% 0,9852
dez/24 100,00% 4,31% 0,9481
jan/25 100,00% 1,13% 0,9860
fev/25 87,75% 1,24% 0,9886
mar/25 100,00% 1,63% 0,9872
abr/25 100,00% 3,07% 0,9894
mai/25 100,00% 9,66% 0,9889
jun/25 100,00% 10,27% 0,9894
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Titulos privados

Tipode |Montante das |Resultado no |Taxas Médias

Saldo *
Transacdo Transagoes Periodo Praticadas

Parte Relacionada Natureza do Relacionamento Titulo

ITAU UNIBANCO S.A. | INSTITUICAO LIGADA A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA CDBLA COMPRA 192.400 98,00% CDI
ITAU UNIBANCO S.A. | INSTITUICAO LIGADA A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA CDBLA VENDA 192.517 42 98,00% CDI
Saldo CDBLA 0

18. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 162/2022, a administradora n&o contratou outros servicos,
que envolvam atividades de gestao de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que néo seja o de auditoria
externa.

19. Divulgagao de informagoes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacgdes
referidas a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

20. Alteragoes estatutarias

20/05/2025 - Instrumento Particular de Alteragao resolveu adaptar o regulamento do Fundo
(“Novo Regulamento”) ao que dispdéem a parte geral e o Anexo Normativo Il da Resolugao da
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 175”). O Fundo
nao sofrera qualquer alteragdo que dependa de deliberagcdo dos cotistas em assembleia geral,
mantendo, dentre outras caracteristicas, sua politica de investimento, regra de resgate e
remuneragao, sendo certo que sera instituida a responsabilidade limitada dos cotistas, de forma
que (i) a denominagao do Fundo sera “Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”; e (ii) a denominagao da classe unica de cotas do Fundo sera
“Classe Unica do Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” (“Classe”). Dessa forma, nos termos da Resolugdo CVM 175, o Fundo sera de classe
unica, sendo o seu Novo Regulamento composto por uma parte geral e um anexo, que traréo
as regras aplicaveis ao Fundo e a sua Classe, respectivamente, na forma do Novo Regulamento
consolidado e anexo ao presente instrumento.
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21. Informagodes adicionais

Conforme Fato Relevante, realizado em 11 de junho de 2025 comunicam aos cotistas do Fundo
e ao mercado em geral: (i) em 10 de junho de 2025, a sociedade Patria VBI Securities Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 17.054.901/0001-69, celebrou o Contrato de Venda e Compra de
Quotas e Outras Avencas referente a aquisicdo da totalidade das quotas da Gestora
(“Transagao”); (ii) a conclusdo desta transagao depende do cumprimento de determinadas
condigdes suspensivas comuns a este tipo de operagao e informaremos ao mercado tdo logo
seja verificado o fechamento da transacao; e (ii) apés o fechamento, a Vectis Gestao de
Recursos Ltda. passara a ser gerida pelo time de gestao do Patria Real Estate, que conta com
mais de 50 profissionais liderados por Rodrigo Abbud, s6cio e head de Real Estate do Patria
Investimentos no Brasil. Com essa Transacgéo, o Patria Real Estate contara com R$ 25 bilhdes
sob gestdo em mais de 20 fundos imobilidrios nos principais segmentos do mercado imobiliario,
incluindo logistica, lajes corporativas, renda urbana, crédito e securities;

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 12 de margo de 2024 a Resolugédo CVM
n° 200, que promove alteragdes pontuais na Resolucdo CVM n°® 175/22 e altera o prazo para
adaptacao do estoque de fundos em funcionamento quando da publicagéo da resolugéo, de 31
de dezembro de 2024 para 30 de junho de 2025.

22. Eventos subsequentes

Conforme Fato Relevante, realizado em 10 de julho de 2025 comunicam aos cotistas do Fundo
e ao mercado em geral, que em continuidade ao Fato Relevante divulgado em 11 de junho de
2025, no dia 01 de julho de 2025, foram superadas todas as condi¢gdes suspensivas dispostas
no Contrato de Venda e Compra de Quotas e Outras Avencas, celebrado em 10 de junho de
2025, referente a aquisicao da totalidade das quotas da Gestora. Assim a Gestora passa a ser
controlado, diretamente pelo Patria VBI Securities e gerido pelo time de Real Estate do grupo
Patria, liderado por Rodrigo Abbud, socio e CEO da estratégia no Brasil.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel
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