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Relatdrio do auditor independente
sobre as demonstracdes contabeis

Aos Administradores e quotistas do

Fundo De Investimento Imobilidrio Sofia

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
Sdo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragBes contabeis do Fundo de Investimento Imobilidrio Sofia (“Fundo”), que
compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstragdes dos resultados,
das mutac¢des do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa pelo método direto para o periodo de 25 de novembro
de 2024 (Inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2025, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Sofia em 30 de junho
de 2025, e o desempenho de suas operagbes para o periodo de 25 de novembro de 2024 (Inicio das atividades
do Fundo) a 30 de junho de 2025, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimentos Imobilidrio, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contdbeis”. Somos independentes em relacdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracGes contdbeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes contdbeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimento em a¢des de companhia de capital fechado

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria:

Conforme descrito na Nota Explicativa n2 05, em 30 de junho de 2025, o Fundo concentra seus investimentos em
acGes das companhias Décima Terceira UFV Geracdo Solar S.A e Vigésima Sexta UFV Locacdo Solar S.A
(“Companhias investidas”), as quais foram avaliadas pelo método de valor justo, no montante RS 28.908 mil,
equivalente a 86,64% de seu patrimonio liquido. A Administradora estima o valor justo das companhias investida
baseando-se em avaliagdo econémico-financeira pela metodologia de fluxo de caixa em fungdo de ndo haver um
mercado ativo para o tipo de investimento descrito. Entendemos que, para a elaboracdo de uma avaliagdo
econdmico-financeira de um investimento, é possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas, as quais
podem resultar em estimativas de valor justo com diferencas significativas. Por esse motivo, em nosso
julgamento, consideramos a valorizacdo a valor justo, realizacdo e a existéncia dos investimentos como assuntos
relevante para nossa auditoria.

Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstragdes contébeis:

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliacdo contabil da carteira; (ii) exame da
existéncia dos investimentos através do livro de acGes; (iii) realizacdo de procedimentos adicionais de auditoria
para a Décima Terceira UFV Geracdo Solar S.A e Vigésima Sexta UFV Locacdo Solar S.A que contemplam: (a)
obtivemos o balancete das investidas na data-base; (b) realizamos o confronto dos saldos e (c) realizamos analises
referente os valores relevantes e materiais que necessitariam de documentacdo suporte (iv) envolvimento dos
nossos especialistas em finangas corporativas para revisdo do laudo de avaliagcdo dos investimentos avaliados a
valor justo, que englobaram:(a) revisdo dos modelos matematicos; (b) avaliacdo das premissas adotadas para
fluxo de caixa descontado; (c) revisdo das bases de calculo utilizadas; e (v) testes de aderéncia entre as
informacdes registradas e as demonstra¢des contabeis divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para valorizacdo, realizacdo e existéncia do ativo e o resultado obtido no exercicio
findo em 30 de junho de 2025, foram aceitdveis no contexto das demonstrages contabeis tomadas em conjunto.
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Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria:

De acordo com o art. 10 da Lei n° 8.668/93, os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do fundo devem
levar em consideragdo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Consideramos o calculo deste
montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de célculo mencionada anteriormente
deve ser ajustada pelas adicbes e/ou exclusBes considerando as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo fundo e
submetida a apreciagdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio- Circular CVM n® 1/2015.

Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstragdes contabeis:

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) analise da conformidade da base de célculo ao Oficio-
Circular CVM n° 1/20214; (ii) confrontamos com o contabil as principais adi¢des e exclusGes incluidas na base de
calculo, assim como suporte disponibilizado pela administradora. (iii) exame da liquidacdo financeira dos
rendimentos pagos durante o exercicio; e (iv) teste de aderéncia entre as informacdes registradas e as
informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para valorizacdo e existéncia do ativo e o resultado obtido no exercicio findo em
30 de junho de 2025, foram aceitaveis no contexto das demonstraces contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administragdo e da governanga pelas demonstragGes contabeis

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracdes contdbeis
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios, e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
contabeis livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragBes contdbeis, a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstra¢des contdbeis, a ndo ser que a
Administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstrages contdbeis, tomadas em conjunto, estdo
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢les relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes
contdbeis.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes contadbeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais
riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O
risco de ndo detecgdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja
que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagdes falsas intencionais.

e QObtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacdes feitas pela Administracdo.

e Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigGes
que possam levantar duvida significativa em rela¢do a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacGes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracGes contdbeis, inclusive as
divulgacBes e se as demonstra¢des contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga a declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis do periodo corrente
e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando,
em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
relatorio, porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

S&o Paulo, 29 de setembro de 2025.

CLA - Clifton Larson Allen Brasil Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-048.811/0-0

YA/ £

Thiago Benazzi Arteiro
Contador CRC 1SP-273.332/0-9




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOFIA
CNPJ: 57.811.221/0001-67

Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ n?: 00.329.598/0001-67

Balango Patrimonial
Posicdo em 30 de junho de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

2025
0
Ativo Nota Qtde. Valor % S.oblre-o
Patriménio
Caixa e equialentes de caixa 4 69 0,20
Disponibilidades 1 -
Depdsitos bancarios (*) 1 -
Operacdes interfinanceiras 68 0,20
LFT - Letras financeiras do Tesouro 79 68 0,20
Titulos e valores mobilidrios de natureza ndo imobiliaria 5 33.442 100,22
Agbes de companhias fechadas 28.908 86,64
UFV Lavras 500 14.454 43,32
UFV Monte Sido 500 14.454 43,32
Cotas de Fundos imobiliarios 4.534 13,58
Atlas Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada 29.142 4.534 13,58
Valores a receber 11 0,03
Outros valores a receber 11 0,03
Total do Ativo 33.522 100,45
Passivo
Circulante 153 0,45
Valores a pagar 153 0,45
Outras despesas 83 0,25
IRRF a recolher 46 0,14
Auditoria 10 0,03
Taxa de Administragdo 8 0,02
Taxa de gestdo 5 0,01
Taxa de custédia 1 -
Total do Passivo 153 0,45
Patriménio Liquido 33.369 100,00
Total do Patrimdnio Liquido e do Passivo 33.522 100,45

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag@es financeiras.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOFIA

CNPJ: 57.811.221/0001-67

Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ n2: 00.329.598/0001-67

Demonstragao do Resultado

Para o periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitdrio da cota)

L4

Composicao do resultado do exercicio Nota 2025
Resultados 3.503
Rendas com titulos e valores mobilidrios 5 3.434
Resultado com ag¢bes de companhia fechada 3.067
Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento imobilidrio 367
Operacoes interfinanceiras de liquidez 69
Resultado com operagdes compromissadas 4 69
Encargos (416)
Despesas de servicos técnicos especializados (226)
Servigos de avaliagdo (115)
Consultoria (56)
Servigos de estruturagdo (50)
Auditoria Externa (5)
Despesas da Administracdo (89)
Taxa de Administracdo (55)
Taxa de Gestdo (14)
Taxa de Cogestdo (14)
Despesa de Controladoria (6)
Demais despesas (101)
Taxa de fiscalizagdo CVM (80)
Despesas diversas (17)
Despesa de taxa ANBIMA (4)
Lucro liquido do periodo 3.087
Quantidade de cotas integralizadas 322.582,0000
Prejuizo/lucro liquido por cota integralizada - RS 9,570815

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOFIA

CNPJ: 57.811.221/0001-67

Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ n2: 00.329.598/0001-67

Demonstracdo das mutagdes do ptrimonio liquido

Para o periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Lucros (prejuizos) Distribui¢do de Patriménio
Nota Capital Social acumulados resultados liquido
Saldo em 25 de novembro de 2024 (*) - - - -
Emissdo de cotas 11 30.789 - - 30.789
Lucro liquido do exercicio - 3.087 - 3.087
Resultado distribuido no periodo 13 - - (507) (507)
Saldo em 30 de junho de 2024 30.789 3.087 (507) 33.369

* Data de inicio das atividades do Fundo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOFIA

CNPJ: 57.811.221/0001-67

Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ n2: 00.329.598/0001-67

Demonstrag¢do dos Fluxos de Caixa — Método direto
Para o periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2025
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
(+) Resultado com operagdes compromissadas 4 69
(-) Pagamento de despesas com servicos de avaliagdo (110)
(-) Pagamento taxa CVM (80)
(-) Pagamento de taxa de escrituragao (51)
(-) Pagamento de taxa de administragao (47)
(-) Pagamento de taxa de distribuicdo (9)
(-) Pagamento de taxa de gestdo (9)
(-) Pagamento de taxa de custddia (5)
(-) Pagamento de taxa ANBIMA (4)
(-) Recebimento de receitas diversas (4)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacioanais (250)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(-) Aquisicdo de cotas de fundo de investimento imobiliario (4.490)
(+) Resgate de cotas de fundo de investimento imobiliario 323
(-) Aquisicao de agdes em companhia fechadas (25.841)
Caixa liquido das atividades de investimento (30.008)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(-) Distribuicdo de rendimentos 13 (461)
(+) Emissdo de cotas 11 30.789
Caixa liquido das atividades de financiamento 30.328
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa 69
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final doperiodo 69
Varia¢do no caixa e equivalentes 69

Reconciliagao do resultado liquido com o caixa liquido das atividades operacionai

Resultado liquido do periodo 3.087
Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento imobiliario (367)
Resultado com ag¢Ges de companhias fechadas (3.067)
Aumento de outros passivos 107
(Aumento) de outros ativos (11)

Caixa liquido das atividades operacionais (250)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOFIA
CNPJ: 57.811.221/00001-67

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Notas explicativas as demonstragoes contabeis

Para o periodo de 25 de novembro de 2024 (data do inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025

(Em milhares de reais — RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Sofia (“Fundo”) foi constituido em 21 de outubro de 2024 e
iniciou suas atividades em 25 de novembro de 2024, sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado de duragao. Destinado a receber aplica¢des de investidores em geral sejam
objeto de oferta publica de distribuicdo sob o rito de registro ordinario perante a CVM, somente
poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas, investidores qualificados conforme
definido no artigo 12 da Resolugao da CVM n° 30.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento, preponderantemente, por meio de investir,
preponderantemente, em (i) iméveis, direitos reais sobre imdéveis relacionados e/ou destinados
ao segmento de geragdo de energia elétrica (“Iméveis Alvo”), por meio de aquisicdo destes
Imdveis Alvo para posterior alienagao, locagdo, arrendamento ou exploragdao do direito de
superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imdéveis Alvo
mediante a aquisi¢do de (a) agdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico (“SPE”),

cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que invistam em
Imoveis Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam em Imdveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta;
(c) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e que invistam em SPE que tenha
por objeto investir em Imdveis Alvo; (iii) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI"); e (iv)
debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll (em conjunto, “Ativos Alvo”).

As aplicacgdes realizadas no Fundo podem incorrer em variagdes negativas no valor da cota do
Fundo, ocasionando possivel perda do capital investido. Com isso, pode haver a necessidade de
aporte adicional do cotista.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

A administragao e gestao da carteira do Fundo é realizada pela Sefer Investimentos Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora” e “Gestora”).

Apresentacgao e elaboragao das demonstragoes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio regulamentados pela Resolugéo n°
516/11 pela Resolugdo CVM 175/22 e 192/22 da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), a qual
o Fundo estd adaptado desde 23 de outubro de 2024, incluindo os pronunciamentos, as
orientagdes e as interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que nao conflitantes com
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOFIA

CNPJ: 57.811.221/00001-67

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Notas explicativas as demonstragoes contabeis

Para o periodo de 25 de novembro de 2024 (data do inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025

(Em milhares de reais — RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

as disposi¢des contidas nas instru¢des especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Na elaboragao dessas demonstrages contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinacao dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

Essas demonstragdes contabeis, foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 29 de
setembro de 2025 que autorizou sua divulgacgao.

Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a
elaboragdo das demonstragdes contabeis decorrem das normas da CVM e, dentre essas
praticas, destacam-se as seguintes:

a) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragées financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacao das
demonstragdes financeiras. Todas as informacdes financeiras apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando especificado.

b) Classificagao dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo
ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociacgao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de
divulgagdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa.

Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado no
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds
o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo
por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagcdo. Todos os demais passivos sao
classificados como néo circulantes.

c) Caixa e equivalentes de caixa

Sao representados por dinheiro em caixa e depositos em instituigdes financeiras, incluidos nas
rubricas de disponibilidades, aplica¢des interfinanceiras de liquidez e titulos e valores mobiliarios
com prazo original igual ou inferior a 90 dias, sendo prontamente conversiveis em montante
conhecido de caixa e com risco de mudanga no valor insignificante
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Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudancga de seu valor de mercado.

(i) Cotas de fundo de investimento
As aplicagdes em cotas de fundos de investimento no Brasil sdo atualizadas com base no valor
da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sao
aplicados.
As valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstragdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicagao em cotas de fundo de investimento em renda fixa”.

d) Instrumentos Financeiros
(i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
(ii) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propédsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que o0s ativos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.
(iii) Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:
» Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: inclui os ativos financeiros

adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagao;

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: Sao reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescido de quaisquer custos de transagdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando
o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagao. Esses ativos estédo sujeitos a
provisdes para reducao do seu valor recuperavel.
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(iv) Mensuracgao dos ativos financeiros

0 "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagcdo em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "preco de mercado"). Caso ndo exista prego de mercado para um determinado
instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas
especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco
associados a ele.

(v) Reconhecimento de variagdes de valor justo

As variagbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo
reconhecidas na demonstragdo do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.

e) Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagdo das mensuragoes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instrucdo CVM n°® 516/11.
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Outros Ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridos. As provisdes sao registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagéo ou liquidacao é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes.

g) Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas
e despesas devem ser incluidas na apuragao dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

h) Agoes

As acOes disponiveis para negociagées sao avaliadas com base na ultima cotagdo de
fechamento divulgada nas bolsas de valores, onde a agdo possui regularmente maior liquidez.

Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado na demonstragao de resultado, é apurado considerando-se o
lucro/prejuizo liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final
de cada exercicio.

Caixa e equivalente de caixa

Abaixo apresentamos a posi¢ao de caixa e equivalentes de caixa de 30 de junho de 2025:

15



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOFIA
CNPJ: 57.811.221/00001-67

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Notas explicativas as demonstragoes contabeis

Para o periodo de 25 de novembro de 2024 (data do inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025

(Em milhares de reais — RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
Operagdes Compromissadas - LFT - 79 68
Total 79 69

(*) O montante de RS 1 em 30 de junho de 2025 esta representado por depdsitos a vista na Sefer
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (Administrador e Custodiante do Fundo);

No periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025, as operagbes compromissadas geraram um resultado positivo para o Fundo no
montante de RS 69.

5. Titulos e valores Mobiliarios
5.1. Agoes em companhia fechadas

Em 30 de junho de 2025 o fundo possui investimento em agdes de companhia fechadas,
conforme abaixo:

30 de junho de 2025
Custo
Companhia Quant. total Valor justo
investido
UFV Lavras 500 12.920 14.454
UFV Monte Sido 500 12.920 14.454
Total 1.000 25.840 28.908

Apresentamos abaixo as movimentagdes ocorridas no periodo de 25 de novembro de 2024 (data
de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025:

30 de junho de 2025
Companhia Compra de agoes AJUSt.e ao Saldo contabil
valor justo
UFV Lavras 12.921 1.533 14.454
UFV Monte Sido 12.920 1.534 14.454
Total 25.841 3.067 28.908
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a) Descrigao das companhias investidas
e UFV Lavras

A UFV Lavras “Vigésima Sexta UFV Locagdo Solar S.A.”, constituida em 16 de abril de 2021,
inscrita no CNPJ 41.604.708/0001-00, localiza na area rural de Itabira - MG

e UFV Monte Siao

A UFV Monte Siao “Décima terceira UFV Geragao Solar Ltda”, constituida em 01 de julho de 2020,
inscrita no CPNJ: 37.575.226/0001-20, localiza na area rural de Itabira — MG.

b) Avaliagao a valor justo

0 Valor justo das companhias UFV Lavras e UFV Monte Sido, foram atualizados com base no
laudo de avaliagao independente elaborado pela UHY Bendoraytes.

A UHY, definiu a metodologia de fluxo de caixa descontado (DCF) como melhor método para
avaliagao do valor econdmico das companhias investidas relacionadas acima.

Data base: 31 de maio de 2025

Periodo das projegoes: de 2025 a 2047 — 21 anos

Margem EBITDA Projetada: Aproximadamente 78%

Taxa de desconto e sua composi¢do: a Taxa de desconto (WACC) utilizada no modelo de
avaliagdo das companhias foi de 16,72 %

Prémio de risco de mercado: 7,00%

5.2. Cotas de Fundos de investimento imobiliario

Em 30 de junho de 2025 o fundo possui investimento em cotas de investimento imobiliario,
conforme abaixo:

30 de junho de 2025

. . . oo Valor de

Cotas de fundo de investimento imobiliario Quant. Valor unitario
Mercado

A'Ela§ Fundo de investimento Imobiliario RL - 1287 1184726 1525
Sénior
A'Ela§ Fundo de investimento Imobiliario RL - 27 855 108,0976 3.009
Sénior |
Total 29.142 4.534

e Atlas Fundo de investimento imobiliario

O FIl Atlas Fundo de investimento Imobiliario foi constituido em 28 de setembro de 2023, sob a
forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de duragao indeterminado e
iniciou suas atividades em 29 de setembro de 2023. O fundo tem como objetivo proporcionar
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rendimento de longo prazo aos seus cotistas pela valorizagdo de suas cotas realizada por meio
da aplicagao preponderante de seu patriménio liquido em empreendimentos imobilidrios, que
podera ser realizado por meio da aquisi¢ao dos seguintes ativos imobiliarios.

0 Atlas Fundo de investimento imobiliario teve as suas demonstragdes financeiras auditadas por
outros auditores na data base de 31 de dezembro de 2024 com o parecer de abstencéao.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo participar de operacdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos
para fins de protecao de carteira (hedge) e alavancagem de patrimonio.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024, o Fundo nao realizou operagdes
envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

Gerenciamento de riscos
a) Dentre os fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito, incluem-se, sem limitagao:

Esta Classe de Cotas podera realizar aplicagbes que coloquem em risco parte ou a totalidade de
seu patrimoénio. A carteira da Classe de Cotas e, por consequéncia, seu patrimoénio estao sujeitos
a riscos diversos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo. O investidor,
antes de adquirir as Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos,
responsabilizando-se integralmente pelo seu investimento.

Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira da Classe de Cotas poderao ter liquidez
significativamente baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. Uma vez que a
Classe de Cotas é um condominio fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o cotista interessado
em alienar suas cotas somente podera negocia-las em mercados de balcdo ou bolsa de valores
em que as Cotas sejam admitidas para negociagao. O cotista corre o risco de ndao conseguir
alienar sua participagdo no momento e nas condi¢goes que desejar.

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor, construtor ou
incorporador de bens desta Classe de Cotas podem ter problemas financeiros, corporativos, de
alto endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes
de seu portfolio comercial e de obras, bem como de interrupgdes de suprimentos e volatilidade
do preco dos materiais e equipamentos de construgdo, escassez de mao-de-obra qualificada
para a prestacdo dos servigos, mudangas na oferta e procura de empreendimentos, greves e
regulamentos ambientais e de zoneamento. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos, causando alongamento de prazos
e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que
pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados desta Classe de Cotas.
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Risco relacionado a Fatores Macroeconomicos e Regulatérios: Esta Classe de Cotas esta sujeito
aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo e demais variaveis exogenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no
passado, altera¢des nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle
de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional.
A adocgao de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia,
instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negécios desta Classe de Cotas. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do
Brasil, a Comissdo de Valores Mobiliarios e demais 6rgaos competentes poderao realizar
alteragdes na regulamentacao do setor imobilidrio ou de fundos de investimento, o que podera
afetar a rentabilidade desta Classe de Cotas.

Riscos de Mercado: Os ativos que compdem a carteira desta Classe de Cotas podem estar
sujeitos a oscilagdes de pregcos em fungado da reagdo dos mercados a eventos econdmicos e
politicos, tanto no Brasil como no exterior. As variagdes de pregos desses ativos financeiros
poderdo ocorrer também em fungdo de alteragOes nas expectativas dos participantes do
mercado, o que pode gerar mudangas nos padroes de comportamento de pregos sem que haja
mudancas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e internacional.

Risco de Crédito: Consiste no risco dos devedores dos ativos que integram a carteira nao
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas
para com a esta Classe de Cotas.

Outros Riscos Exogenos ao Controle do ADMINISTRADOR: a Classe de Cotas também podera
estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
ADMINISTRADORA, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos,
mudancas impostas aos ativos integrantes da carteira desta Classe de Cotas, alteragdo na
politica monetaria, aplicagdes ou resgates significativos, os quais, caso materializados, poderao
causar impacto negativo sobre os ativos desta Classe de Cotas e o valor de suas cotas.

Risco de Desapropriagao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da
carteira desta Classe de Cotas poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica
ou interesse social. Qualquer desapropriacdao podera prejudicar de maneira relevante o uso
normal do imével e consequentemente o resultado desta Classe de Cotas.

Riscos do Setor Imobiliario: Esta Classe de Cotas esta sujeito aos seguintes riscos relacionados
ao Setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um
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empreendimento imobiliario e a sua conclusao, durante o qual podem ocorrer mudangas no
cenario macroecondémico que podem vir a comprometer o sucesso de tal empreendimento
imobilidrio, tais como desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagao da
moeda e instabilidade politica, desvalorizagbes do estoque de terrenos e mudangas
demogrdéficas; (ii) custos operacionais, que podem exceder a estimativa original; (iii)
possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de
construgdo gerando atrasos na conclusdo do empreendimento imobilidrio; (iv) construcdes e
vendas podem nao ser finalizadas de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um
aumento de custos; (v) eventual dificuldade na aquisicdo de terrenos e eventuais
questionamentos ambientais e fundiarios; (vi) desapropriagdo dos terrenos adquiridos pelo
Poder Publico ou realizagao de obras publicas que prejudiquem o seu uso ou acesso.

Riscos de Despesas Extraordinarias: O FUNDO esta sujeito aos riscos de incidéncia de despesas
extraordinarias relacionadas aos Imoveis e que possam afetar a rentabilidade do FUNDO, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacgao, instalagao de equipamentos de
seguranga, indenizag¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutengao dos Imoveis.

Risco de concentragao da carteira desta Classe: O patriménio desta Classe de Cotas podera ser
composto por um unico empreendimento imobilidrio, portanto, em razdo dessa concentragao,
pode ocorrer desta Classe de Cotas sofrer prejuizos, caso a exploragao dos direitos relacionados
a exploragao dos empreendimentos nao tenha o retorno esperado ou os custos de manutengao
venham a superar as estimativas iniciais.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis os recursos
obtidos pela eventual cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada e a abrangéncia dos termos da apdlice, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderado ser insuficientes para a reparagao do
dano sofrido, observadas as condi¢cbes gerais da apdlice.

Necessidade de novos aportes: Pode ocorrer pela criagdo de um novo imposto ou tributo ou por
outro motivo alheio a vontade desta Classe de Cotas, 0 ajuste no prego para construgao,
manutencao e desenvolvimento dos Imdveis, ocorréncia de despesas sem que haja liquidez na
carteira desta Classe de Cotas para suporta-las, o que pode acarretar a necessidade de uma nova
emissao de cotas para a liquidagao das obrigagdes presentes e futuras desta Classe de Cotas.
Em ndo havendo terceiros interessados na aquisigdo de novas cotas os atuais cotistas podem
ser obrigados a aportar recursos.

Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em Imoveis e direitos reais
sobre Imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para esta Classe
de Cotas.
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Demais riscos: Esta Classe de Cotas também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragao na politica econémica e decisdes judiciais, inclusive em a¢des movidas por
terceiros em face desta Classe de Cotas ou que direta ou indiretamente venham a excedé-lo.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estao sujeitos encontra-
se descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Emissao, resgate e amortizagao de cotas

As cotas do Fundo sdo nominativas, intransferiveis e mantidas em conta de depdsito em nome
de seus titulares. Tém seu valor calculado diariamente, no encerramento do dia, com base em
avaliagao patrimonial que considera o valor justo dos ativos financeiros integrantes da carteira,
salvo os ativos financeiros classificados como mantidos até o vencimento, quando aplicavel.
Consequentemente, o valor das cotas do Fundo esta sujeito as oscilagdes para mais ou para
menos desses ativos financeiros.

a) Emissao

O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagao da assembleia
geral de cotistas e, se for o caso, apds obtencado da autorizagdo da CVM. A deliberagédo da
emissdo de novas cotas do Fundo devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as
condicdes de subscrigdo de tais cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacao.

No periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025 foram emitidas 322.582 cotas no montante de RS 30.789.

b) Resgate
0 Fundo, quando constituido na forma de condominio fechado ndo contardo com resgate de

cotas a nao ser pelo término do prazo de duragao ou liquidagao antecipada da classe de Cotas
do Fundo, e/ou por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas.
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Notas explicativas as demonstragoes contabeis

Para o periodo de 25 de novembro de 2024 (data do inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025

(Em milhares de reais — RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

No periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025 nao houve resgate de cotas.

c) Amortizagao

As amortizagdes ocorrerao sobre o total de rendimentos e principal das cotas, sem que ocorra
reducao do numero de cotas emitidas, sendo que o valor estabelecido para amortizagao estara
sujeito ao cumprimento das obrigagdes fiscais previstas na legislagao aplicavel.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e de 2024 nao houve amortizagéo de cotas.

Prestagao de servigos e custodia

a) Os servicos de administragdo, custédia, tesouraria, controle e processamento dos ativos

financeiros da carteira do Fundo sao prestados pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda. (“Administrador” e “Custodiante”).,

b) Os servicos de gestdo da carteira do Fundo sdo prestados pela Acura Gestora de Recursos Ltda.

(“Gestora”).

c¢) Os servigos de cogestdo da carteira do Fundo sao prestados pela Tagus investimentos Ltda.

10.

(“CoGestora”).
Encargos
Taxa de administragao

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administragao do Fundo,
tesouraria, controladoria, custddia, distribuicdo e escrituragao de suas cotas, o Fundo pagara a
remuneragdo de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano calculado mensalmente sobre (a) o
valor contabil do patriménio liquido total da Classe, ou (b) caso as cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacao de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (sendo (a) e (b) em
conjunto).

Observado o valor minimo mensal de RS 10 (dez mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagao do IGP-M.
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(Em milhares de reais — RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

As remunerag0es citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até
o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025, a despesa de taxa de administragéo foi de RS 55 e encontra-se apresentada na rubrica
de “Taxa de Administragdo” na demonstragao do resultado.

Taxa de gestao

Pelos servigcos de gestao da carteira, o Fundo pagara ao gestor a taxa de gestao correspondente
a tabela abaixo ao ano, calculado mensalmente sobre (a) o valor contdbil do patriménio liquido
total da Classe, ou (b) caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragao:

Patrimonio Liquido da Classe

De Até Percentual
0 R$ 45.000,00 0,20%
RS 45.000,00 R$ 60.000,00 0,30%
Acima de RS 60.000 0,40%

As remunerag0es citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até
o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025, a despesa de taxa de gestdo foi de RS 14 e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa

de Gestao” na demonstragao do resultado.
Taxa de Cogestao

Pelos servigos de cogestdo da carteira, o Fundo pagara ao cogestor a taxa correspondente a
tabela abaixo ao ano, calculado mensalmente sobre (a) o valor contdbil do patriménio liquido
total da Classe, ou (b) caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
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Notas explicativas as demonstragoes contabeis

Para o periodo de 25 de novembro de 2024 (data do inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025

(Em milhares de reais — RS, exceto o valor unitério das cotas)

pagamento da remuneragao:

Patrimonio Liquido da Classe

De Até Percentual
0 RS 45.000,00 0,20%
RS 45.000,00 RS 60.000,00 0,30%
Acima de RS 60.000 0,40%

As remunerag0es citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até
o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho

de 2025, a despesa de taxa de cogestdo foi de RS 14 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Taxa de Cogestao” na demonstragao do resultado.
Demais taxas

Nao serdo devidas pelos cotistas, taxas de performance, ingresso e/ou de saida em razao,
respectivamente, de aplicagdes de recursos no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos debitados ao Fundo no periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2025 e os respectivos percentuais em relagdo ao

patrimonio liquido médio de RS 12.286:

25/11/2024a  Encargos %

30/06/2025 s/ PL
Servigos de Avaliagao 115 0,93
Taxa de fiscalizagdo CVM 80 0,65
Consultoria 56 0,46
Taxa de administracao 55 0,44
Servigos de estruturagao 50 0,41
Despesas diversas 17 0,14
Taxa de gestéo 14 0,12
Taxa de cogestao 14 0,12
Despesa de controladoria 6 0,05
Auditoria externa 5 0,04
Despesa de taxa ANBIMA 4 0,03
Total 416 3,15
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Para o periodo de 25 de novembro de 2024 (data do inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025

(Em milhares de reais — RS, exceto o valor unitdrio das cotas)

12. Tributagao
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado,
nos termos dos artigos 1° e 2° da Lei 8.668/93, nao é contribuinte de impostos tais como PIS,
COFINS, CSLL e Imposto de Renda, estando porém sujeito a retengao do imposto de renda na
fonte ou, conforme o caso, responsavel pelo pagamento do tributo incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa ou renda variavel, do saldo de caixa do
fundo nos termos do artigo 36 de Instrugdo Normativa da Receita Federal n® 1.585/2015, que
podera ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a
distribuicao de resultados aos cotistas.

Conforme o art. 2° da Lei 9.779/99, sujeita-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo
de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto
no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

(a) Os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(b) A empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e Cotistas

Os rendimentos e ganhos de capital quando: (a) distribuidos a qualquer beneficiario, inclusive
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%
(vinte por cento); (b) auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas por qualquer beneficidrio,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota
de 20% (vinte por cento).

e Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas
Excecdo a regra, em relagdo aos cotistas (pessoas fisicas), a Lei 11.033/04 estabelece que os

rendimentos distribuidos pelos Flls estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na
declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que atenda as seguintes condig¢oes:
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i. as cotas do fundo sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

ii. 0 beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas;

iii. ndo serd concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas, que represente 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobiliario ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

iv. ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas (definidas na forma da
alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779/99), titulares de cotas que
representem 30% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento
imobiliario, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
do total de rendimentos auferidos pelo fundo de investimento imobiliario.

¢ Tributagao periddica (“come-cotas”) - Lei 14.754/2023

Por forga dos art. 39 e 40 da Lei 14.754/23, os fundos de investimento imobiliario (FlIs), e os
fundos de investimento que investirem (direta ou indiretamente), pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) do seu patrimoénio liquido em Flls ndo sofrerdo a incidéncia come-cotas.

Politica de distribui¢ao de resultados

A politica de distribui¢cdo de rendimentos esta de acordo com as disposi¢cdes do paragrafo Unico
do artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n® 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve
efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados
segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do
imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N°01/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 10° da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuragcdo e que foram
efetivamente recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado
contabil (lucro ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e
ajusta-lo pelos efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda nao recebidas/pagas no
mesmo periodo de apuragdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas
recebidas/pagas posteriormente, devem compor a base de distribuigao do periodo em que forem
efetivamente recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga
antecipadamente pelo Fundo ndo poderda compor a base de distribuicdo enquanto tal
receita/despesa ainda nao tiver transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado
segundo o regime de competéncia.
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O Administrador do Fundo é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos
cotistas.

A distribuigdo de resultados ocorrida de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades
do Fundo) a 30 de junho de 2025 esta demonstrada abaixo:

Descricao

Resultados apurados no periodo segundo o regime de competéncia 3.503
Encargos apurados no periodo segundo o regime de competéncia (416)
Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 3.087
Resultados por regime de competéncia nao transitados pelo caixa (3.067)
Encargos por regime de competéncia nao transitados pelo caixa 153
Resultado ajustado base para calculo da distribui¢cao 173
Resultado minimo a distribuir (95%) 164
Resultado distribuido 507
% distribuido 308,49%

No periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2025 o fundo distribuiu 0 montante de RS 507, sendo RS 343 uma antecipagéo de dividendos
do Fundo.

Politica de divulgagao de informacoes

A politica de divulgacao de informacgdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagao
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio
de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizacao aos cotistas de informacdes periddicas,
mensais e anuais na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servigo
de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacao destas informacgoes
em seu site.

Demonstrativo a valor justo
O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n°® 516/11 para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor

justo, o que requer divulgagao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracgao pelo valor justo, conforme mencionado na nota explicativa n° 3:
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Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado Nota Nivel1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundo de investimento imobiliario 5 4.534 - - 4.534
AcoOes de companhia fechadas 5 - 28.908 - 28.908
Total do Ativo 33.442

Outras informacgoes

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo nos

17.

18.

ultimos exercicios:

Patrimonio Valor da cota Rentabilidade
liquido Valorda Rentabilidade teérica RS da cota
Datas médio cota RS da cota % (**) tedrica (**) %
Periodo findo em 30 de junho de 2025 (*) 12.286 103,4439 344 % 104,8745 4,87 %

(*) Periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2025;

(**) O valor da rentabilidade tedrica apresentada, desconsidera a distribuicdo de rendimentos
de cotas ocorrida Periodo de 25 de novembro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo)
a 30 de junho de 2025.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

b) Classe de cotas

0 patrimdnio do Fundo sera formado por uma Unica classe de cotas, podendo ser deliberado de
comum acordo entre os Prestadores de Servigo Essenciais, independente de deliberagdo em
Assembleia Geral, a emissdo de novas classes (“Classe”).

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa
dos direitos dos cotistas, quer contra o Administrador do Fundo.

Transag6es com partes relacionada

a) Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui depositado o montante de RS 1, junto a Sefer
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Administrador e
Custodiante do Fundo.

b) Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo e de
custddia junto a Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., no
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montante de RS 9. As despesas registradas no periodo de 25 de novembro de 2024 (data de
inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2025, a titulo de taxa de administragdo e
de custddia, encontram-se divulgadas na nota explicativa n® 10.

¢) Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestao, junto a Acura
Gestora de recursos Ltda. no montante de RS 5. A despesa registrada no periodo de 05 de
junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024, a titulo de taxa de
gestao, encontra-se divulgada na nota explicativa n® 10.

Prestagao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndao contratou nem teve servigos prestados pela CLA Auditores independentes
relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servigos de auditoria externa das
demonstragdes contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteragoes estatutarias

Conforme Termo de apuragdo da consulta formal realizada em 11 de junho de 2025, foi
deliberado e aprovado os seguintes itens: i) A contratacdo da gestora de recursos Tagus
Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°® 04.369.038/0001-97, com sede na Rua Dias
Ferreira n°® 175, sala 206, Leblon, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22431-050, devidamente autorizada a
administrar carteira de titulos e valores mobiliarios pela CVM, por meio do Ato Declaratério n°
11.248, de 23 de agosto de 2010, para a prestacao dos servigos de cogestao, a partir de 11 de
junho de 2025 (“Cogestéo”).

Il) A alteragao da Taxa de Gestao devida ao Gestor, para a majoragao da taxa atualmente vigente,
passando do percentual fixo de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano para um modelo
escalonado, conforme o valor do patriménio liquido da classe, nos seguintes termos (a) 0,20%
ao ano sobre o patrimonio liquido de até RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhGes de reais),
(b) 0,30% ao ano sobre o patrimonio liquido entre RS 45.000.000,01 (quarenta e cinco milhdes de
reais e um centavo) e RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) e (c) 0,40% ao ano sobre o
patriménio liquido acima de 60.000.000,01 (sessenta milhdes de reais e um centavo), mantendo-
se as demais previsdes atualmente praticadas; (lll) A criagdo da Taxa de Cogestdo devida ao
Cogestor, que passa a corresponder a um modelo escalonado, conforme o valor do patriménio
liquido da classe, nos seguintes termos (a) 0,20% ao ano sobre o patriménio liquido de até RS
45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), (b) 0,30% ao ano sobre o patrimonio liquido
entre R$ 45.000.000,01 (quarenta e cinco milhdes de reais e um centavo) e RS 60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais) e (c) 0,40% ao ano sobre o patrimoénio liquido acima de 60.000.000,01
(sessenta milhdes de reais e um centavo), calculado mensalmente sobre (a) o valor contébil do
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patriménio liquido total da Classe, ou (b) caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao.

Eventos subsequentes

Conforme Termo de apuragao da consulta formal realizada em 22 de julho de 2025, foi deliberado
e aprovado os seguintes itens:

|. Deliberar sobre a rescisdo da contratagcdao da TAGUS INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 04.369.038/0001-97, com sede na Rua Dias Ferreira n® 175, sala 206, Leblon,
Rio de Janeiro/RJ, CEP 22431-050, devidamente autorizada a administrar carteira de titulos e
valores mobiliarios pela CVM, por meio do Ato Declaratério n® 11.248, de 23 de agosto de 2010,
para a prestacao dos servigos de gestado de recursos do Fundo., a partir de 18 de julho de 2025.

22. Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugédo
CVM n°175, alterada pelas Resolugdes CVM n° 181/23, 184/23 e 187/23, 200/24 e 204/24, que
dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a divulgagao de informagdes dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestagdo de servigos para os fundos de investimentos. A
referida Resolugao revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 555/14, em vigor desde 02 de
outubro de 2023.

O Administrador esta em processo de avaliagdo das eventuais adequagdes que serdo
necessarias para o pleno atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data
de publicacao dessas demonstragcdes contabeis, ndo ha impactos decorrentes da publicacao da
nova Resolugéo.

Fernanda Silva Herrera
Diretor responsavel

Alan Silva dos Santos
Contador CRC - 1SP344488/0-6

30



