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Relatério dos auditores independentes sobre as
demonstragoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

BB Premium Malls Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada
Rio de Janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras BB Premium Malls Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada (“Fundo”), administrado pela BB Gestao de
Recursos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - BB Asset Management
(“Administradora”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2025 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos
de caixa (método direto) para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do BB
Premium Malls Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada (“Fundo”)
em 30 de junho de 2025 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagéo ao Fundo de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do periodo. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacéao de
nossa opinido sobre essas demonstrac¢des financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos.



Mensuragao do valor justo de propriedade para investimento

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possuia ativos classificados como propriedades para
investimento no montante de R$ 1.107.818 mil. Desse total, R$ 843.938 mil referem-se a
propriedade para investimento Shopping Rio Sul, mensurada pelo valor justo, determinado
com base em laudo de avaliagdo elaborado por avaliador independente que, entre outros
fatores, considera premissas subjetivas relevantes, conforme descrito na Nota Explicativa n°
5. A determinagao do valor justo dessa propriedade envolve uso significativo de julgamentos
e estimativas, que estao sujeitas a incertezas e variabilidade. Devido a relevancia do saldo
da propriedade para investimento e das estimativas efetuadas para mensurar seu valor justo,
bem como o impacto que eventuais mudangas nas premissas dos laudos de avaliagdo
poderiam ter sobre as demonstragdes financeiras do Fundo, consideramos esse um assunto
significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao estéo limitados a:

Entendimento dos processos relevantes que estdo relacionados a mensuracdo da
propriedade para investimento;

Inspegao, dos contratos de compra ocorridos durante o exercicio, assim como das
correspondentes liquidagdes financeiras, quando aplicavel,

Inspecgao e avaliagdo, da documentagao comprobatéria dos itens apropriados aos custos
incorridos na aquisi¢cdo da propriedade para investimento;

Com o auxilio dos nossos especialistas, obtivemos entendimento sobre a metodologia de
célculo utilizada e analisamos a razoabilidade das principais premissas adotadas pela
Administragao e seus especialistas externos, na constru¢do do modelo de mensuragéo, bem
como analisamos o alinhamento destas premissas e desse modelo com as praticas
usualmente utilizadas pelo mercado; e

Avaliagao das divulgagdes efetuadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitavel a mensuracdo da propriedade para investimento, bem como as
divulgagbes relacionadas, no contexto das demonstragbes financeiras referentes ao
exercicio findo em 30 de junho de 2025.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora €& responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragbes financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragcdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel, pela
avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional € o0 uso dessa base contabil na
elaboragao das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar
o Fundo ou cessar suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacgoes.



Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras
Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragbes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distorgao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢gbes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representacoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequagéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora.

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria
para as respectivas divulgagdes nas demonstragées financeiras ou incluir modificagdo em
nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragbes financeiras,
inclusive as divulgagbes e se as demonstragbes financeiras representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.



Fornecemos também a Administradora declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administradora, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes
financeiras do periodo e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2025

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-014428/0-6 F-RJ

Maréelo Fafia F’eréira
Contador CRC RJ-077911/0-2



Nome do Fundo: BB PREMIUM MALLS Fll DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
Instituigdo Administradora: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2025 e 2024
(em milhares de Reais)

ATIVO

Circulante
Disponibilidades

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez - operagdes compromissadas

Cotas de fundos de investimentos

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos privados de renda fixa
Certificados de recebiveis Imobiliarios - CRI

Valores a receber
Fundo de Reserva
Outros

Néo circulante

Valores a receber
Venda Participagéo - Rio Sul
Investimento
Propriedades para investimento

Imoével para renda - Shopping Rio Sul
Imével para renda - Shopping Patio Paulista
Custo de Aquisi¢ado - Shopping Patio Paulista
Imoével para renda - Shopping Higiendpolis
Custo de Aquisi¢do - Shopping Higienépolis

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO
Circulante
Rendimentos a distribuir
Aquisicdo - Rio Sul

Outros
Néo Circulante
Contas a pagar
Aquisigao - Rio Sul
Aquisigao - Patio Higiendpolis
Aquisicdo - Patio Paulista
Operagéo securitizagdo
TOTAL DO PASSIVO
PATRIMONIO LiQUIDO
Cotas de investimento integralizadas
Rendimentos de Cotistas
Gastos relacionacionados a emisséo de cotas

Lucros Acumulados
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO

TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

CNPJ: 54.375.187/0001-37
CNPJ: 30.822.936/0001-69

% sobre o % sobre o
30/06/2025 Patriménio 30/06/2024 Patriménio
Nota Em R$ mil Liquido Em R$ mil Liquido
62 0,01 288 0,03
4(1) 58.992 5,73 455.586 47,31
828 0,08 1.005 0,10

4(In
560.767 54,51 513.982 53,38
1.688 0,16 0 0,00
50 0,00 47 0,00
1.738 0,16 47 0,00
70.166 6,82 0 0,00
843.938 82,02 0 0,00
133.327 12,96 0 0,00
8.856 0,86 0 0,00
106.673 10,37 0 0,00
15.024 1,46 0 0,00
1.177.984 107,67 0 0,00
1.800.371 168,16 970.908 100,82
7.930 0,77 7.930 0,82
127.479 12,39 0 0,00
535 0,05 15 0,00
140.846 13,69 0 0,00
109.823 10,67 0 0,00
137.248 13,34 0 0,00
247.688 24,08 0 0,00
771.549 74,99 7.945 0,82
991.210 96,34 991.210 102,93
(115.178) (11,20) (15.859) (1,65)
(30.200) (2,94) (30.172) (3,13)
182.990 17,79 17.784 1,85
1.028.822 99,99 962.963 100,00
1.800.371 174,98 970.908 100,82




Nome do Fundo: BB PREMIUM MALLS Fll DE RESPONSABILIDADE LIMITADA CNPJ: 54.375.187/0001-37
Instituicdo Administradora: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A CNPJ: 30.822.936/0001-69

Demonstragao do resultado - Classe Unica
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 24 de abril de 2024 (data de inicio das operagodes) a 30 de junho de 2024.
(em milhares de Reais)

Periodo de
24/04/2024
Nota 2025 a 30/06/2024
COMPOSICAO DO RESULTADO DO PERIODO
Ativos financeiros de natureza Imobiliaria
Rendas de Titulos de Renda Fixa 4(11) 50.209 12.587
Lucro com Titulo de Renda Fixa 8.617 (174)
Ajuste a valor justo 1.807 1.035
Resultado Liquido dos Ativos Financeiros de Natureza imobiliaria 60.633 13.448
Cotas de Fundos
Valorizagédo a Preco de Mercado 123 5
Outros Ativos Financeiros
Recelta~de Juros - Ap!lcagoes Interfinaceiras de Liquidez - 4(1) 15.444 5647
Operagdes Compromissadas
15.444 5.647
Propriedade para Investimento
Ajuste ao Valor Justo 94.377
Receitas Operagdes Rio sul 29.227 -
Resultado de Venda de Participagao 12.754 -
Atualizagéo Valor a Receber 1.314 -
Atualizagao de Valor a Pagar Aquisigoes (37.310) -
Despesa Emissao CRI (1.148) -
99.214 0
Outras Receitas/Despesas
Despesas com Taxa de Administragao\Consultoria\Escrituragéo 11 (5.737) -
Despesa com Taxa de Custddia (216) (1.271)
Despesas Impostos (3.476) (15)
Despesas servigos Técnicos (229) (30)
Outras Despesas (551) -
(10.209) (1.316)
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 165.205 17.784



Nome do Fundo: BB PREMIUM MALLS FIl DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
Instituigdo Administradora: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A

Demonstracio das mutagdes do patrimodnio liquido - Classe Unica

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 24 de abril de 2024 (data de inicio das operagoes)

a 30 de junho de 2024.

CNPJ: 54.375.187/0001-37
CNPJ: 30.822.936/0001-69

Inicio das atividades

Emissao inical de cotas

Gastos relacionados a emissao de cotas
Lucro Liquido do Exercicio
Rendimentos distribuidos / a distribuir

Saldos em 30 de junho de 2024

Gastos relacionados a emissao de cotas
Lucro liquido do exercicio
Rendimentos distribuidos / a distribuir

Cotas Gastos Relacionados Lucro
Integralizadas a Emisséo de cotas Acumulado Total

991.210 - - 991.210

- (30.172) - (30.172)

- - 17.784 17.784

- - (15.859) (15.859)

991.210 (30.172) 1.925 962.963

- (28) - (28)

165.205 165.205

(99.318) (99.318)

991.210 (30.200) 67.812 1.028.822

Saldos em 30 de Junho de 2025

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées contabeis.



Nome do Fundo:BB PREMIUM MALLS Fll DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
Instituicio Administradora: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto - Classe Unica

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 24 de abril de 2024
(data de inicio das operagoes) a 30 de junho de 2024

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento Operagédo Shoppings - Rio Sul
Recebimento de Juros de TVM

Pagamento de Tributos

Demais Pagamentos

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Aquisicao Certificados de Recebiveis Imobiliario
Venda Certificados de Recebiveis Imobiliario
Aquisicao Cotas de Fundo

Resgate de Cotas de Fundo

Recebimento de Juros/amortizagao - CRI
Pagamento com aquisi¢do Imodveis

Caixa Liquido das Atividades de Investimento

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Securitizacdo de CRI

Despesas com Securitizagdo de CRI

Recebimento pela Emisséo de Cotas

Despesas de Constituicao do Fundo

Distribuicdo de Rendimento de Cotista

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento
Variagao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa e Equivalentes de Caixa no inicio do Periodo
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo

Conciliagdo de caixa e equivalentes de caixa:

Disponibilidades
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez - operagdes compromissadas

Total de caixa e equivalentes de caixa - final

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.
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CNPJ: 54.375.187/0001-37
CNPJ: 30.822.936/0001-69

Periodo de
24/04/2024
2025 a 30/06/2024
29.886 -
15.444 5.647
(3.476) (1.271)
(6.215) (76)
35.639 4.300
(1.265.787) (695.171)
673.102 183.986
- (1.000)
300 -
65.496 10.651
(45.076) -
(571.965) (501.534)
240.000 -
(1.148) -
- 991.210
(28) (30.172)
(99.318) (7.930)
139.506 953.108
(396.820) 455.874
455.874 -
59.054 455.874
62 288
58.992 455.586
59.054 455.874




BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(Administrado pela BB Gestao de Recursos DTVM S.A. — CNPJ: 54.375.187/0001-37)

Notas explicativas da administradora as demonstragées financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 24 de abril de 2024 (data de inicio
das operacoes) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando indicado

1 Contexto operacional

O BB Premium Malls - Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), foi constituido sob a forma de condominio fechado em 18 de margo de 2024 e iniciou
suas operagdes em 24 de abril do mesmo ano, com prazo de duragao indeterminado, conforme
a Resolugédo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n.° 175/2022 e n° 184/2023 e
alteracoes posteriores. O encerramento da Oferta Publica ocorreu em 24 de abril de 2024 e o
valor da emissé&o por cota foi de R$ 10,00 (dez reais) perfazendo o montante de R$ 991.210. As
Cotas subscritas e integralizadas no d&mbito da Emissao passaram a ser negociadas em mercado
secundario administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (‘B3 S.A.”) a partir de 25 de abril de
2024, sob o codigo BBIG11.

O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe Unica”), e ndo possui subclasses.

A Classe Unica tem por objetivos principais a obtengdo de renda por meio da exploragdo dos
Ativos Alvo que compdem o patriménio da Classe Unica e a obtencéo de ganho de capital, por
meio da aquisi¢édo e alienagéo dos Ativos Alvo, conforme a politica de investimentos da Classe
Unica, objetivando o investimento de seu patriménio liquido, prioritariamente, em
empreendimentos imobiliarios do tipo shopping center e/ou correlatos, tais como, mas nao
limitados a strip malls, outlet centers, power centers, centros comerciais do tipo shopping center,
centro comerciais em mixed use projets, os quais estejam construidos ou que sejam objeto de
reformas, benfeitorias ou expansdes e que atendam a um dos critérios de enquadramento
indicados no item 6.1.2 do regulamento (“Shoppings”), bem como em quaisquer direitos reais
sobre os Shoppings, ou, ainda, pelo investimento indireto nos Shoppings, mediante a aquisi¢ao
de outros Ativos Alvo (definido no regulamento). A aquisi¢cdo dos Shoppings e dos direitos reais
sobre os Shoppings pode se dar diretamente ou por meio da aquisi¢do de: (i) agdes ou cotas de
sociedades cujo propésito seja investir, prioritariamente, em Shoppings ou em direitos reais
sobre Shoppings; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica
de investimento aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento,
prioritariamente, em Shoppings ou em direitos reais sobre Shoppings; (iii) cotas de outros fundos
de investimento imobiliario que tenham como politica de investimento aplicagdes,
prioritariamente, em Shoppings ou em direitos reais sobre Shoppings ou, ainda, aplicagdes em
sociedades cujo propésito consista no investimento, prioritariamente, em Shoppings ou em
direitos reais sobre Shoppings; ou (iv) outros valores mobiliarios previstos no artigo 40 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagao dos
Shoppings em pagamento, e cuja emissdo ou negociacéo tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou, se aplicavel, objeto de oferta ndo sujeita a Resolugao CVM 160, nos
termos da referida resolugéo (sendo os ativos descritos nas alineas (i) a (iv) acima, em conjunto
com os Shoppings e os direitos reais sobre os Shoppings, definidos como “Ativos Alvo”). Além
dos Ativos Alvo, a Classe Unica podera ainda adquirir os ativos abaixo listados, até o limite de
1/3 (um tergo) de seu patriménio liquido (“Ativos Complementares” e, em conjunto com os Ativos
Alvo, “Ativos”): (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis (doravante denominados, em
conjunto com os Shoppings, “Ativos Imobiliarios”); (ii) agbes, debéntures, bénus de subscrigéo,
seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios (“FII”); (iii) acbes ou
cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (iv)
certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugao CVM n° 84,
de 31 de margo de 2022;
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BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(Administrado pela BB Gestao de Recursos DTVM S.A. — CNPJ: 54.375.187/0001-37)

Notas explicativas da administradora as demonstragées financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 24 de abril de 2024 (data de inicio
das operacoes) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando indicado

(v) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em acdes que
invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; (vi) cotas de outros FlI;
(vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou, se aplicavel, objeto de oferta ndo sujeita a Resolugdo CVM 160, nos termos da referida
resolugdo; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; (x) letras imobiliarias
garantidas (doravante denominadas, em conjunto com os ativos previstos nas alineas (ii) a (ix)
acima, de “Ativos - Valores Mobiliarios”); (xi) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa de liquidez compativel com as necessidades da Classe Unica e operagées compromissadas
lastreadas em titulos publicos federais e/ou titulos publicos federais, compativeis com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; e (xii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecado patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido da Classe Unica (doravante denominados, em conjunto com os ativos
previstos na alinea (xi) acima, de “Ativos Financeiros”). A Classe Unica podera adquirir (direta
ou indiretamente) os Ativos Imobiliarios ou os direitos reais sobre os Ativos Imobiliarios que
estejam localizados em todo o territério brasileiro. Classe Unica pode manter parcela do seu
patriménio permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, para atender suas necessidades de liquidez, observada a limitagcao de 1/3 (um tergo)
prevista no item 6.1.3 do regulamento.

A Classe Unica destina-se ao publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de penséao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nido residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

As aplicacdes realizadas pelos cotistas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora
ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Nao obstante a diligéncia da Administradora no
gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patrimdnio
deste, pelas caracteristicas dos papéis que o compdem, os quais se sujeitam as oscilagdes do
mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda
do capital investido.

2 Apresentacdo e elaboragido das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, regulamentada pela Instrugdo CVM n°
516/2011, a Resolugdo CVM n° 175/2022 e demais orientagdes e normas emitidas pela CVM,
conforme aplicavel.

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagao e determinag¢éo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos
estimados.

Essas demonstragdes contabeis foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo em
29 de setembro de 2025.
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BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(Administrado pela BB Gestao de Recursos DTVM S.A. — CNPJ: 54.375.187/0001-37)

Notas explicativas da administradora as demonstragées financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 24 de abril de 2024 (data de inicio
das operacoes) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando indicado

3 Principais praticas contabeis
(a) Caixa e equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional e
aplicagbes financeiras em operagcdes compromissadas, cujo vencimento das operag¢des na data
da efetiva aplicacao é igual ou inferior a 90 dias ou que apresentem liquidez diaria e apresentam
risco insignificante de mudanca de valor justo, que s&o utilizados pelo Fundo para gerenciamento
de seus compromissos de curto prazo.

Em 30 de junho de 2025, o saldo de caixa e equivalentes de caixa & representado por
disponibilidades e operagbes compromissadas nos totais de R$ 62 e R$ 58.992,
respectivamente.

(b) Classificagado dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacgao.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo

valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo

Os ativos financeiros sédo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:
Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagao.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos s&o reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o

método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagao. Esses ativos estao sujeitos a
provisdes para reducao do seu valor recuperavel.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsito a vista.
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BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(Administrado pela BB Gestao de Recursos DTVM S.A. — CNPJ: 54.375.187/0001-37)

Notas explicativas da administradora as demonstragées financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 24 de abril de 2024 (data de inicio
das operacoes) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando indicado

(i) Aplicagbes financeiras de natureza ndo imobiliaria:

Operagdes compromissadas — sdo operagdes com compromisso de recompra com vencimento
em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operagéo, valorizadas
diariamente conforme a taxa de mercado da negociagédo da operagéao.

Cotas de Fundos de Investimento - Os investimentos em cotas de fundos de investimento sao
atualizados, diariamente, pelo valor da cota divulgada pelo Administradora do fundo investido.

(i)  Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria:

Certificados de Recebiveis do Imobiliarios

Sao registrados pelo custo de aquisi¢cao, acrescido dos rendimentos auferidos em base pro rata
dia, de acordo com as correspondentes taxas de juros efetivas, e ajustado ao valor de mercado
por meio da utilizagdo de metodologia de precificagdo definida pela Administradora e quando
aplicavel, ajustado ao valor de realizagdo mediante constituicdo da correspondente provisao para
perdas. Dessa forma, quando da efetiva realizacdo desses ativos, os resultados auferidos
poderao vir a ser diferentes dessas estimativas.

Os ganhos e/ou as perdas de titulos de renda fixa sdo reconhecidos no resultado nas rubricas
de “Apropriacdo de rendimentos” e “Valorizagdo a preco de mercado”. Os lucros e/ou prejuizos
apurados nas negociag¢des sao registrados pela diferenga entre o valor de venda e o valor de
mercado do titulo no dia anterior e reconhecidos em “Resultado nas negociagdes”, quando
aplicavel.

O valor de custo dos titulos e valores mobiliarios de renda fixa integrantes da carteira do Fundo,
apresentado no demonstrativo da composicao e diversificagdo da carteira, representa o valor de
aquisigao, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa de remuneragao apurada
na data de aquisi¢éo, deduzido das amortiza¢des e/ou dos juros recebidos, quando aplicavel.

(c) Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/11, para instrumentos financeiros
mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos pregcos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(Administrado pela BB Gestao de Recursos DTVM S.A. — CNPJ: 54.375.187/0001-37)

Notas explicativas da administradora as demonstragées financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 24 de abril de 2024 (data de inicio
das operacoes) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando indicado

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugéo
CVM 516/11.

A classificagao dos ativos financeiros que compdem a carteira do Fundo esta divulgada na Nota
4.

(d) Estimativa de julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser
consideradas mais relevantes e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais
impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
nao possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sédo
mensurados mediante utilizagcao de técnicas de avaliagao, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas
informacgdes disponiveis na data das demonstracdes financeiras.

As politicas contabeis descritas nas notas 3(b), 3(c) e 3(d) apresentam, respectivamente,
informacgdes detalhadas sobre “Classificagao dos instrumentos financeiros”, “Mensuragéo
dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo” e “Demonstrativo do

valor justo”.

(e) Demais ativos circulantes

Sao demonstrados ao custo acrescido dos rendimentos auferidos em base pro rata dia e,
quando aplicavel, ajustados ao valor de mercado ou de realizagéo.

(f) Passivo Circulante

Demonstrado por valores conhecidos ou calculaveis, incluindo, quando aplicavel, os encargos
incorridos pro rata dia.

(9) Investimentos

O imovel classificado como propriedade para investimento é registrado inicialmente pelo
valor de custo, sendo mensurados pelo valor justo, que reflete as condi¢des de mercado.

(h) Propriedades para investimento

Inicialmente os imdéveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na
categoria de propriedade para investimentos. O custo de aquisi¢éo inclui todos os gastos da
transacdo diretamente atribuiveis a operagdo de compra, tais como taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios
advocaticios, sendo que para iméveis destinados a venda no curso ordinario do negécio, o
custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imével em condigées normais de
venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.
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Notas explicativas da administradora as demonstragées financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 24 de abril de 2024 (data de inicio
das operacoes) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando indicado

Os imoveis classificados na categoria de propriedade para investimento, apdés o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente contabilizados pelo valor justo, onde seus
impactos s&o reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo
qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma
operacgao forgada. Incluem-se nesta categoria os imdveis que estdo em construgao, imoveis
adquiridos para auferir renda e iméveis com apreciagédo de capital de longo prazo.

A propriedade para investimento esta demonstrada pelo seu respectivo valor justo, o qual
foi obtido por meio de laudo de avaliagdo elaborado por entidade profissional com
qualificagéo reconhecida e formalmente aprovado pela Administradora do Fundo. A variagéo
no valor justo da propriedade para investimento é reconhecida na demonstracdo do
resultado do exercicio, no periodo em que a referida valorizagdo ou desvalorizagao tenha
ocorrido.

(i) Apuracgao do resultado

E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliacdo de ativos
ou de passivos do Fundo, ainda que néo realizados financeiramente, devem ser reconhecidos
no resultado do periodo.

4 Aplicagdes Financeiras

Sao representadas por:

({)] Ativos financeiros de natureza nao imobiliarios

Aplicagdes interfinanceiras de liquidez

Operagdes compromissadas — Sao registradas pelo custo de aquisigao, ajustado diariamente
pelo rendimento proporcional auferido com base na taxa de remuneragédo contratada,

reconhecido no resultado na rubrica “Receita de Juros - Aplicagdes Interfinanceiras de Liquidez
- Operagdes Compromissadas”.

Em 30 de junho de 2025 e periodo de 24 de junho de 2024 a 30 de junho de 2024 as operacdes
compromissadas estao representadas por:

Valor
Operagdoes Compromissadas 2025 Vencimento
Letra do Tesouro Nacional 58.992 01/07/2025
Valor
Operagoes Compromissadas Periodo de Vencimento
30/06/2024
a 24/04/2024
Letra do Tesouro Nacional 455.586 01/07/2024
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das operacoes) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando indicado

Cotas de Fundos de Investimentos — sdo registradas pelo custo de aquisicdo, atualizado
diariamente pela variagdo no valor da cota informado pelo administrador dos respectivos fundos.
A valorizagao das cotas de fundos de investimento esta apresentada nas rubricas “Valorizagao

a Prego de Mercado”.

30 de junho de 2025
Vencimento (em dias)
Valor de Acima Sem
Descrigao mercado Até 365 de 365 vencimento
Cotas de fundo de investimento 828 - - 828
828 - - 828
30 de junho de 2024
Vencimento (em dias)
Valor de Acima Sem
Descricdo mercado Até 365 de 365 vencimento
Cotas de fundo de investimento 1.005 - - 1.005
1.005 - - 1.005

A tabela abaixo apresenta o ativo do Fundo mensurado pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

30 de junho de 2025

Cotas de fundo de
investimento

30 de junho de 2024

Cotas de fundo de
investimento
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Notas explicativas da administradora as demonstragées financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 24 de abril de 2024 (data de inicio

das operacoes) a 30 de junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado

(1 Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de Recebiveis imobiliarios: Nivel 2

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sdo reconhecidos a valor justo, apropriando
diariamente a oscilagcao de valor, com base nas cotac¢des divulgadas pela ANBIMA ou, nos casos
de falta de cotagdo no mercado secundario, por meio da utilizacdo de metodologia de
precificagao definida pela Administradora e, quando aplicavel, ajustado ao valor de realizagédo
mediante constituicdo da correspondente provisdo para perdas. Dessa forma, quando da efetiva
liquidacao financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dessas

estimativas.

As valorizagdes e desvalorizagdes dos investimentos em Certificados de Recebiveis do
Imobiliarios estao apresentadas na Demonstragdo do Resultado em “Ativos Financeiros de
Natureza Imobiliarios — Rendas de Aplicagdes em Titulos de Renda Fixa”, pelo seu valor liquido.

2025
Movimentagodes Certificados de Recebiveis Valor
Imobiliarios
Saldo Inicial 513.982
Ajuste a valor justo (1.032)
Aquisicao de CRI 1.213.927
Amort./Juros/Correcao/Apropriagao 19.776
Retirada (563.517)
Venda de CRI (622.369)
Total 560.767
Codigo Deved Rati Séri Emiss3 s itizad G . Data Data de Q;de Indexad s d Posi¢do
ISIN evedora atlng erie missao ecuritizadora arantias Emissdo Vencimento Papeéis ndexadaor prea 30/05/2025
Iguatemi PPPH N N OPEA o
BRRBRACRIUEO Participagdes Ltda. NA 12 4382 Securitizadora S/A NA 28/03/2025 30/04/2029 | 24.041 CDI 1,00% 24.041
Iguatemi PPPH N a OPEA NA o
BRRBRACRIUC4 Participagdes Ltda. NA 12 4372 Securitizadora S/A 28/03/2025 30/04/2029 14.241 CDI 1,00% 14.241
Iguatemi PPPH N a OPEA o
BRRBRACRIU32 Participacdes Ltda. NA 12 4172 Securitizadora S/A NA 28/03/2025 30/04/2029 17.795 CDI 1,00% 17.795
lguatemi PPPH N N OPEA o
BRRBRACRIUF7 Participacdes Ltda. NA 22 4382 Securitizadora S/A NA 28/03/2025 30/04/2029 | 216.368 CDI 1,00% 216.368
Iguatemi PPPH a a OPEA o
BRRBRACRIUD2 Participagdes Ltda. NA 22 4372 Securitizadora S/A NA 28/03/2025 30/04/2029 | 128.167 CDI 1,00% 128.167
Iguatemi PPPH N N OPEA o
BRRBRACRIU40 Participagdes Ltda. NA 22 4172 Securitizadora S/A NA 28/03/2025 30/04/2029 | 160.155 CDI 1,00% 160.155
Total: 560.767 560.767
Periodo de
24/04/2024
a 30/06/2024
Movimentagoes Certificados de Recebiveis Valor
Imobiliarios
Saldo Inicial -
Ajuste a valor justo 1.035
Aquisicao de CRI 695.171
Amort./Juros/Correcao/Apropriagao 1.939
Prémios recebidos (3)
Venda de CRI (184.160)
Total 513.982
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Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 24 de abril de 2024 (data de inicio
das operacoes) a 30 de junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado

Codigo Devedora Ratin Série Emissdo Securitizadora Garantias Data Data de Q;:e Indexador | Spread Posicéo
ISIN 8 Emissio Vencimento | " P! 30/06/2024
ITAU UNIBANCO . . OPEA .
BRRBRACRIM16 HOLDING S A NA 32 2512 securitizadora /A NA 02/02/2024 15/02/2030 | 30.000 col 0,96% 31.336
BRESCO LOGISTICA Alienagao
FUNDO DE OPEA Fiduciaria de
a 2 9
BRRBRACRIK34 INVESTIVENTO NA 1 210 Securitizadora /A o] 30/10/2023 08/06/2027 | 23.123 col 1,00% 21.015
IMOBILIARIO
AAA(EXP)sf . a OPEA .
BRRBRACRIMNS ALLOS S.A. (bra) 12 2622 securitizadora /A NA 15/04/2024 16/04/2029 | 50.000 col 0,55% 51.054
PEA
BRRBRACRILS | UNIDAS LOCADORA S.A. NA 12 2362 o NA 15/12/2023 15/12/2028 | 4.778 col 1,70% 4.809
Securitizadora S/A
Fianga da
Movida ParticipagGes N N OPEA Movida o
BRRBRACRIIM6 o AAAsf(bra) 12 1932 securitizadora /A Locarso de 15/10/2023 16/10/2028 | 14.256 cDl 1,45% 14.620
Veiculos S.A
PEA
BRRBRACRILIS | UNIDAS LOCADORA S.A. NA 12 2362 o NA 15/12/2023 15/12/2028 | 24.964 col 1,70% 25.128
Securitizadora S/A
BRESCO LOGISTICA Alienagao
FUNDO DE OPEA Fiduciaria de
a a 9
BRRBRACRIK34 INVESTIVENTO NA 1 210 securitizadora /A o] 30/10/2023 08/06/2027 | 1.801 cDl 1,00% 1637
IMOBILIARIO
MOVIDA PARTICIPACOES . z OPEA Regime .
BRRBRACRIHS7 o AAA(Bra) 22 1592 securitizadora S/A it 15/06/2023 16/06/2028 | 550 col 1,50% 559
BRAPCSCRIKZ6 ";:pﬁ:izgz:gie Br.A+ 22 2262 | TRUE SEC[;':'T'ZADORA NA 21/12/2023 15/12/2028 | 48.120 DI 1,25% 48.465
DIRECIONAL -
BRAPCSCRIKVS ENGENDARIASA brAAA (sf) 12 2412 | TRUE Securitizadora S.A. NA 15/11/2023 16/11/2028 | 35.859 cDl 0,70% 36.267
ONCOCLINICAS DO
BRAPCSCRIEA2 BRASIL SERVICOS AAsf(bra) 12 542 | TRUE Securitizadora S.A. NA 15/08/2022 16/08/2027 | 7.841 el 1,25% 8.164
MEDICOS S.A.
ONCOCLINICAS DO
BRAPCSCRIKD3 BRASIL SERVICOS AAsf(bra) 12 2322 | TRUE Securitizadora S.A. NA 16/10/2023 16/10/2028 | 6.000 cDI 1,30% 6.010
MEDICOS S.A.
ONCOCLINICAS DO
BRAPCSCRIKD3 BRASIL SERVICOS AAsf(bra) 12 2322 | TRUE Securitizadora S.A. NA 16/10/2023 16/10/2028 | 43.604 col 1,30% 43.676
MEDICOS S.A.
BRAPCSCRILC3 | COGNA EDUCAGAOSA. | brAA+(sf) 12 2422 | TRUE Securitizadora S.A. NA 16/11/2023 16/11/2028 | 19.343 el 1,55% 19.527
SMARTFIT ESCOLA DE N N VIRGO Companhia de 5
BRIMWLCRIEL? | i e pancas.a, | AASTbra) 12 562 S NA 15/10/2022 15/10/2029 | 28.393 col 1,50% 29.553
LOCALIZA RENT A CAR VIRGO C hia d
BRIMWLCRIFK1 AAA.br (sf) 22 892 “~ompanhia de NA 10/03/2023 11/03/2030 | 48.017 DI 1,40% 52.593
S.A. Securitizadora S.A.
BCBF PARTICIPACOES VIRGO C hia d
BRHAPVCRIO05 ¢ AAAsf(bra) 12 622 “~ompanhia de NA 15/12/2022 15/12/2027 | 8.122 DI 0,75% 8.073
S.A. Securitizadora S.A.
BRHAPVCRIOs | DCBF PARTICIPACOES 1\ s cfibra) 12 622 VIRGO Companhia de NA 15/12/2022 15/12/2027 | 3.447 ol 0,75% 3.426
S.A. Securitizadora S.A.
SMARTFIT ESCOLA DE VIRGO Companhia de
a a 9
BRIMWLCRIEL2 | o n e pANGA S A, | PTARA (50 1 56 o NA 15/10/2022 15/10/2029 | 50.000 el 1,50% 52.044
BCBI OF! i
BRHAPVCRIO0S CBF PARTICIPACOES |\ asf(bra) 12 622 VIRGO Companhia de Fianca 15/12/2022 15/12/2027 | 5.272 ol 0,75% 5.240
S.A. Securitizadora S.A.
LOCALIZA RENT A CAR VIRGO C hia d Cessa
BRIMWLCRIFK1 AAA.br (sf) 22 892 -ompanhia de essdo 10/03/2023 11/03/2030 | 28.702 DI 1,40% 31.437
S.A. Securitizadora S.A. Fiduciaria
ARENA VENCER ) j
BRIMWLCRIDY7 | COMPLEXO ESPORTIVO NA 12 472 VIRGO Companhia de Cessdo 09/09/2022 24/09/2029 | 21.603 col 5,25% 19.349
MULTIUSO SPE LTDA. Securitizadora S.A. Fiduciaria
Total: 503.795 513.982
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5 Propriedades para investimentos

Os imoveis classificados como propriedade para investimento sao registrados inicialmente pelo
valor de custo, acrescido dos custos de transagéao.

30 de junho de 2025
Vencimento (em dias)
Valor de Acima Sem
Descrigao mercado Até 365 de 365 vencimento
Propriedades para Investimento 1.107.818 - - 1.107.818
1.107.818 - - 1.107.818

Em 30 de junho de 2024 fundo n&do apresentava ativos classificados como propriedade para
investimento.

A tabela abaixo apresenta o ativo do Fundo mensurado pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

30 de junho de 2025
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Saldo em 30/06/2024 0
Shopping Rio Sul 843.938
Patio Paulista 142.183
Patio Higiendpolis 121.697
Saldo em 30/06/2025 - - 1.107.818

Imoéveis para renda

Imével: Shopping Rio Sul

Enderecgo: Rua Lauro Miiller, 116 - Botafogo, Rio de Janeiro - RJ, 22290-070
Participacgao: Direta 33,27%

Area ABL: 51.977 m?

Estagio: 308 lojas, sendo 95,84% ocupadas e 4,16% desocupadas.

Valor Contabil: R$ 843.938
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Imével: Shopping Patio Paulista

Enderec¢o: Rua Treze de maio, 1947 - Bela Vista, Sao Paulo - SP, 01327-900
Participacao: Indireta 18,52%

Area ABL: 38.181 m?

Estagio: 287 lojas, sendo 99,50% ocupadas e 0,50% desocupadas.

Valor Contabil: R$ 142.183

Imével: Shopping Patio Higiendpolis

Endereco: Av. Higiendpolis, 618 - Higiendpolis, Sao Paulo - SP, 01238-000
Participacao: Indireta 14,65%

Area ABL: 34.107 m?

Estagio: 305 lojas, sendo 99,03% ocupadas e 0,97% desocupadas.

Valor Contabil: R$ 121.697

Métodos para determinagao do valor justo

Em 30 de junho de 2025, o valor do Investimento no Shopping Rio Sul esta avaliado pelo seu
valor justo no montante de R$ 843.938. A avaliagcdo econdmico-financeira foi elaborada pela
Consult Solugdes Patrimoniais. A Consult, Fundada em 1977, é responsavel por projetos que
envolvem a avaliagao de ativos e analises de investimentos no Brasil. Para a analise econdmico-
financeira do empreendimento, a Consult utilizou o método do fluxo de caixa descontado, com
horizonte de 10 anos, considerando, entre outros fatores, os contratos vigentes. As principais
premissas utilizadas foram: (i) taxa de desconto, e (ii) taxa de capitalizagdo, ambas calculadas a
partir da combinacgéo de taxa livre de risco (tendo como parametro titulos do Tesouro Nacional),
taxa de retorno de mercado, taxa de atratividade e prémio de risco de liquidez. A avaliagao reflete
as condigdes e expectativas atuais de mercado, levando em conta as incertezas quanto ao valor
€ ao prazo dos fluxos de caixa futuros. O laudo de avaliagao foi datado de 25 de julho de 2025.
Na mesma data-base de 30 de junho de 2025, o montante a pagar referente a aquisicado da
participagdo no Shopping Rio Sul era de R$ 268.325 mil a ser liquidado em trés parcelas: duas
com vencimento em setembro de 2025 e setembro de 2026, corrigidas por 100% do CDI, e a
ultima com vencimento em setembro de 2030, corrigida pelo IPCA.

Em 30 de junho de 2025, o valor do Investimento no Shopping Patio Paulista esta avaliado pelo
custo de aquisicdo no montante de R$ 142.183. Em 9 de abril de 2025 quando assinado o
Instrumento Particular de Compra e Venda, referente aquisicdo da participagdo no Shopping
Patio Paulista, o saldo a pagar era de R$ 137.248. O valor sera pago em duas parcelas com
vencimentos em 04/2026 e 04/2027 respectivamente, sendo corrigidas por 100% do Certificados
de Depésitos Interbancarios — CDI.
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Em 30 de junho de 2025, o valor do Investimento no Shopping Patio Higiendpolis esta avaliado
pelo custo de aquisicdo no montante de R$ 121.697. Em 9 de abril de 2025 quando assinado o
Instrumento Particular de Compra e Venda, referente aquisi¢do da participacdo no Shopping
Patio Higiendpolis, o saldo a pagar era de R$ 109.823. O valor sera pago em duas parcelas com
vencimentos em 04/2026 e 04/2027 respectivamente, sendo corrigidas por 100% do Certificados
de Depésitos Interbancarios — CDI.

Até 30 de junho foi apurado o montante de juros no total de R$ 37.309 por conta das aquisigoes
realizados no exercicio de 2025, sendo R$ 30.239 e R$ 7.070 para os projetos Rio Sul e Patios
respectivamente.

Movimentagao contabil dos imoéveis para renda

Imoével: Shopping Rio Sul

Saldo em 30 de junho de 2024 0
(+) Custo de Aquisicao — Shopping Rio Sul 788.209
(+) Gastos com Aquisigao — Shopping Rio Sul 21.195
(-) Venda Participagao — Shopping Rio Sul (59.843)
(+/-) Ajuste a valor justo — Shopping Rio Sul 94.377
Saldo em 30 de junho de 2025 843.938

Imoével: Shopping Patio Paulista

Saldo em 30 de junho de 2024 0
(+) Custo de Aquisicao — Patio Paulista 133.327
(+) Gastos com Aquisigao — Patio Paulista 8.856
Saldo em 30 de junho de 2025 142.183

Imével: Shopping Patio Higiendpolis

Saldo em 30 de junho de 2024 0

(+) Custo de Aquisicao — Patio Higiendpolis 106.673

(+) Gastos com Aquisi¢cao — Patio Higienépolis 15.024

Saldo em 30 de junho de 2025 121.697
6 Gerenciamento de riscos

As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo s&o:
Mercado

Risco de mercado é o risco derivado da variagdo nos pregos dos ativos dos fundos. Tal risco é
monitorado diariamente, com base na posigao de fechamento de cada fundo.

As medidas utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sdo VaR (Value at Risk) e
cenarios de estresse. Tais medidas sdo ideais na andlise de risco de curto prazo, em especial
para ativos liquidos, e por isso sdo indicadas para carteiras de fundos de investimento e
Tesouraria de bancos.
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Crédito

Risco de crédito é aquele em que podemos incorrer em perdas patrimoniais ou de principal
ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos.

A avaliagdo de crédito estd pautada por uma criteriosa andlise e gerenciamento de riscos
inerentes a atividade de concessao de crédito. Este processo claramente definido contribuira
para minimizar eventuais conflitos de interesse que possam ocorrer na aquisicao e gestdo do
risco de crédito.

A analise consiste, em geral, na avaliacdo da capacidade de pagamento do devedor, estrutura
da operacgao e suas garantias, remuneracao do ativo, fluxo previsto de amortizagao dos ativos,
fluxo previsto de recebiveis, lastro dos ativos, instrumentos legais, parametros de classificagao
de risco, se houver, e outros riscos envolvidos na respectiva aquisigao.

Liquidez

Risco de liquidez é aquele em que podemos ter dificuldades de caixa para honrar compromissos
assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em prejuizos ao ter de liquidar
posicoes em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e relevante no preco do ativo,
Ou Nao conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem mercado profundo.

O monitoramento do caixa de cada fundo é realizado pelo sistema proprietario da Administradora,
que controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos, e necessidades de caixa
(via relagdo aplicagdo x resgate de cotistas). E através deste mesmo sistema que é feita a
zeragem dos caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.

A liquidez dos ativos financeiros negociados é monitorada pela equipe de Risco da
Administradora, diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e ativo.
Tal analise leva em conta as posi¢des dos ativos em cada fundo e em termos consolidados para
a Administradora, ou seja, determinados ativos podem nao apresentar risco de liquidez por sua
posicdo em um unico fundo, mas sim se considerarmos as posigdbes em todos os fundos
administrados pela Administradora.

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

A variagao negativa dos Ativos Imobilidarios podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a assembleia de cotistas podera optar pela liquidagao do
Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos Ativos aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber Ativos, ha o risco de receberem
fracdo ideal de imdveis, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidag&o do Fundo.

Risco de Vacéancia

Risco de vacancia corresponde ao risco de o imdvel encontrar-se desocupado por um periodo
de tempo, impactando negativamente a rentabilidade do fundo até que um novo locatario seja
encontrado. A auséncia de um locatario pode decorrer de uma dificuldade pontual em encontrar
o locatario considerado ideal pelo administrador do fundo, ou refletir um problema mais estrutural,
como mudanga do polo corporativo da cidade ou desvalorizagdo do bairro por aumento de
criminalidade, surgimento de favela, desastres naturais, problemas urbanisticos, dentre outros.
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7 Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo pode realizar operagdes com instrumentos financeiros derivativos, exclusivamente para
fins de protegédo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, o Fundo ndo realizou operagdes
com instrumentos financeiros derivativos.

8 Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota, a rentabilidade do fundo, sdo demonstrados como
segue abaixo:

Patrimonio Valor da
Exercicio findo em/ liquido cota Rentabilidade
Periodo de médio patrimonial do fundo (%)
30/06/2025 959.443 10,379454 6,84
24/04/2024 a 30/06/2024 965.447 9,715031 -2,85

A rentabilidade das cotas desconsiderando o efeito dos rendimentos distribuidos foi 15,25% no
exercicio (2024: -2,11%).

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
9 Politica de distribuicdo dos resultados

De acordo com o Art. 10, paragrafo unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n°®
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no dia 15 (quinze) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo certo que quando
da distribuicdo do rendimento sera divulgado informe indicando aos titulares de cotas em qual
dia terdo direito ao recebimento dos referidos pagamentos.
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Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2025, estédo
demonstrados abaixo:

(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de

competéncia 372.985
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de
competéncia (207.780)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime
de competéncia 165.205
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do
Fll (263.468)
(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa
do FlI 198.117

(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios
anteriores e realizadas financeiramente no exercicio
corrente -
(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios
anteriores e realizadas financeiramente no exercicio

corrente. -
(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuicao 99.854
Rendimentos distribuidos no exercicio (1) 99.318
Rendimentos pagos no periodo (91.388)
Rendimentos do periodo a pagar no exercicio

seguinte (2) (7.930)
Percentual distribuido 99,46%

(1) A referida base de célculo devera ser objeto de apreciagédo dos cotistas em assembleia, por
ocasiao da aprovacgao das demonstragdes financeiras do periodo findo em 30 de junho de 2025.

(2) A parcela de R$ 7.930 liquidada em 15 de julho de 2025, é referente a distribuicdo de
rendimentos do periodo findo em 30 de junho de 2025.
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Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, no periodo em 24 de abril de 2024 a 30 de junho de
2024, estdo demonstrados abaixo:

(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de

competéncia 25.397
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de
competéncia (7.612)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime
de competéncia 17.784
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do
Fll (8.231)
(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa
do FlI 6.305

(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios
anteriores e realizadas financeiramente no exercicio
corrente -
(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios
anteriores e realizadas financeiramente no exercicio

corrente. -
(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuicao 15.858
Rendimentos distribuidos no periodo (1) 15.860
Rendimentos pagos no periodo (7.930)
Rendimentos do periodo a pagar no exercicio

seguinte (2) (7.930)
Percentual distribuido 100,00%

(1) A referida base de célculo devera ser objeto de apreciagédo dos cotistas em assembleia, por
ocasiao da aprovacgao das demonstragdes financeiras do periodo findo em 30 de junho de 2024.

(2) A parcela de R$ 7.930 liquidada em 15 de julho de 2024, é referente a distribuicdo de
rendimentos do periodo findo em 30 de junho de 2024.

10 Obrigacao por securitizagao

Em 02 de abril de 2025, o Fundo realizou a operagdo de securitizacdo referente ao
CRI.428.CIA.1(ISIN BRRBRACRIUBG6). Nesta operacéo, através do Instrumento Particular de
Cesséo de Créditos Imobiliarios e Cessao Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas, celebrado
em 28 de marco de 2025, foi cedido o fluxo de aluguéis dos Contratos de Locagdo do Shopping
Rio Sul pelo prazo 3648 dias contados da data da emissao dos CRI. Em 30 de junho de 2025 o
saldo a pagar era de R$ 247.687. Por conta da operagéo de securitizagdo foi constituido um
Fundo de Reserva, que devera corresponder, a todo e qualquer momento durante a vigéncia do
CRI, ao montante equivalente a R$ 4.500. O saldo do Fundo de Reserva tem 30 de junho de
2025 era de R$ 1.688.

1 Patriménio liquido
O patrimédnio do fundo é representado por cotas de uma Unica classe.

Na 12 emisséo de cotas do Fundo, foram integralizadas, 99.120.994 cotas, com valor unitario de
R$ 10,00 (dez reais), perfazendo o montante de R$ 991.210.
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As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do Fundo,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista na conta de depésito das Cotas.

As Cotas deverao ser subscritas para integralizacdo sempre em moeda corrente nacional. A
integralizacdo em imdveis, bem como em direitos reais sobre bens imoveis sera realizada a
critério da Administradora, observado o previsto no artigo 9° e seus paragrafos do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, bem como a politica de investimentos da Classe Unica, a
qual devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da

subscricdo, observadas as demais condi¢des fixadas no documento de aceitacdo da oferta ou
compromisso de investimento, conforme o caso.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento,
o Administrador podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante do Capital
Autorizado; e (ii) ndo prevejam a integralizagéo das Cotas da nova emissao em bens e direitos.
As Cotas serdo admitidas a negociagao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

N&o houve emissao de novas cotas no exercicio findo em 30 de junho de 2025

N&o é permitido o resgate das Cotas.

12 Prestadores de servigos

Administracdo: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

Distribuicdo: UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Controladoria: BANCO DO BRASIL S.A.
Escrituracdo: BANCO DO BRASIL S.A.

Custodia: BANCO DO BRASIL S.A.

Gestao: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.
Tesouraria: BANCO DO BRASIL S.A.

Consultor Imobiliario: IGUATEMI S.A.
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13 Remuneragao da Administradora

Conforme Regulamento, a Administradora recebe pelos servicos de administracdo, gestéo,
escrituragao, controladoria, liquidagéo e custddia do Fundo, a remuneragéo fixa de 0,80% ao ano
sobre (A) o valor do patriménio liquido da Classe; ou (B) sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissao da classe
no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso suas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido nas regras especificas
aplicaveis aos fundos de investimento em indices de Mercado cuja metodologia preveja critérios
de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pela Classe de Cotas. A taxa de Administracado é calculada
diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da
prestagao dos servigos.

A despesa com taxa de administragdo no montante de R$ 5.737(periodo de 24 de abril de 2024
a 30 de junho de 2024: R$ 0) esta apresentada na Demonstragdo do Resultado em “Outras
Receitas/Despesas — Despesas com Taxa de administragdo/Consultoria/Escrituragcao”.

No periodo em 24 de abril de 2024 a 30 de junho de 2024 n&o houve a cobranga da taxa de
administragdo em virtude da renuncia pelo administrador ao recebimento da taxa de
administracdo do fundo até a alocagéo dos recursos liquidos captados na primeira emiss&o do
BBIG11 em empreendimentos de shopping ou até 3 (trés) meses do inicio das atividades do
fundo, o que ocorresse primeiro.

14 Taxa de Custddia

A despesa com taxa de custddia no montante de R$ 216 (periodo de 24 de abril de 2024 a 30
de junho de 2024: R$ 1.271) esta apresentada na Demonstragdo do Resultado em “Despesas
Operacionais — taxa de custodia”.

15 Taxa de Performance

Nao havera taxa de performance.

16 Politica de divulgagao

A politica de divulgacao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagéo
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio
de extrato semestral a cotistas e a disponibilizagcdo de informacgdes diarias, mensais e anuais na
sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias.

O Administrador publicara as informacdées especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderecgo indicado no Regulamento.

As informacdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do
seu sistema de envio de documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:
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Em milhares de reais, exceto quando indicado

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o anexo lll, Capitulo VII, Se¢ao I, Art. 36 da Resolugdo CVM n° 175/22;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrdénico cujo conteudo reflete o anexo lll, Capitulo VII, Segéo I, Art. 36 da Resolugao
CVM n° 175/22;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do periodo: as demonstracdes
financeiras; o parecer do Auditor Independente; e o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
anexo lll, Capitulo VII, Secao I, Art. 36 da Resolugao CVM n° 175/22.

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério do representante de cotistas; até 08 (oito) dias
apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e no mesmo dia de sua realizacao,
0 sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

17 Negociagao de cotas

As Cotas subscritas e integralizadas no &mbito da Emissdo passaram a ser negociadas em
mercado secundario administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (‘B3 S.A

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos Ultimos dias de
negociagédo de cada més no exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 24 de abril
2024 a 30 de junho de 2024 foram os seguintes:

Preco Preco

Data fechamento Data fechamento

30.06.2025 7.39 28.06.2024 9.31

30.05.2025 7.40 31.05.2024 9.82

30.04.2025 7.11 30.04.2024 7,11
31.03.2025 7.02
28.02.2025 6.77
31.01.2025 6.90
30.12.2024 8.35
29.11.2024 712
31.10.2024 9.19
30.09.2024 9.39
30.08.2024 9.41
31.07.2024 9.32
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18 Tributagao

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no Brasil, bem como aqueles
decorrentes da amortizagdo das Cotas ou seu resgate em decorréncia do término do prazo de
duracao ou liquidagao antecipada do Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%
(vinte por cento). Excepcionalmente, conforme o disposto na Lei n° 11.033/04, na redacao
introduzida pela Lei n° 14.130/21, o Cotista pessoa fisica residente no Brasil ficara isento do
IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipétese de, cumulativamente: (a) as
Cotas serem admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcido organizado; (b) o Fundo possuir Cotistas em numero igual ou superior a 100 (cem); e (c)
o Cotista pessoa fisica ndo possuir participagdo em Cotas em percentual igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou ser titular de Cotas que |he
outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo Fundo no periodo.

Os ganhos na alienacdo de Cotas estardo sujeitos a tributagcdo do IR a aliquota de 20% (vinte
por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de
(a) pessoas juridicas, em operagdes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operagdes
realizadas em bolsa; e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienagao
de bens ou de direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacoes
realizadas fora de bolsa.

O IR sobre os ganhos sera considerado: (i) definitivo, no caso de cotistas pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao da tributagido corporativa aplicavel as Cotistas pessoas juridicas. Sem prejuizo da
tributagédo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes
de negocia¢des de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com intermediagéo,
ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a ordem
diretamente do cliente.

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas ndo residentes em paraiso fiscal estardo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugao Normativa n°
1.585/15. Os rendimentos auferidos pelos Cotistas que residem em jurisdicdo com tributagao
favorecida, conforme o art. 1° da Instru¢do Normativa RFB n° 1.037/10, estardo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). A isencéo de IRRF prevista para pessoa
fisica com residéncia no Brasil, conforme as condigbes citadas acima, alcanga os rendimentos
auferidos por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em jurisdigdo com tributagéo
favorecida.

19 Opcao de Compra do Consultor Imobiliario

O Consultor Imobiliario tera a opgao de compra dos Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe
Unica (“Opgao de Compra”), a qual podera ser exercida a qualquer momento e a exclusivo critério
do Consultor Imobiliario, durante um periodo de 5 (cinco) anos contados a partir do 24° (vigésimo
quarto) més em que o respectivo Ativo Alvo passar a integrar a carteira da Classe Unica.
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20 Outros servigos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Resolugao n°® 162/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
que a Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados pela KPMG
Auditores Independentes Ltda., relacionados aos fundos de investimento por ele administrados
que nao aos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais
no seu cliente ou promover os interesses deste.

21 Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a administragdo do Fundo.

22 Operagoes com partes relacionadas

No periodo foram efetuadas as seguintes transagdes com a Instituigdo administradora, gestora
ou parte a elas relacionadas:

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possuia um saldo em conta corrente, no montante de R$ 62,
com o Banco do Brasil S.A. e o montante de R$ 828 aplicado em fundo da mesma
Administradora. O Resultado gerado por cotas de fundos de investimento da mesma
Administradora, foi no montante de R$ 123. No exercicio além da taxa de administracédo
divulgada na Nota Explicativa n® 12 foram efetuadas as seguintes transa¢des com a instituicdo
Administradora, Gestora ou parte a elas relacionadas:

OPERAGOES COMPROMISSADAS DOADAS

O oo oume e garol| - Taa e

Més/Ano , Patrimbnio médio contratada/ Taxa
relacionadas/ total de -
operagcdes compromissadas digrio do fundo SELIC

07/2024 1,000000 0,469743 0,99950114
08/2024 1,000000 0,390671 0,99950114
09/2024 1,000000 0,069377 0,99949651
10/2024 1,000000 0,048474 0,99947368
11/2024 1,000000 0,044152 0,99945535
12/2024 1,000000 0,044550 0,99949088
01/2025 1,000000 0,145858 0,99948017
02/2025 1,000000 0,068045 0,99950059
03/2025 1,000000 0,109850 0,99948967
04/2025 1,000000 0,171775 0,99948735
05/2025 1,000000 0,068682 0,99949623
06/2025 1,000000 0,067623 0,99949586
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Em 30 de junho de 2025, o Fundo possuia um saldo de operagdes compromissadas doadas com
o Banco do Brasil S.A., no montante de R$ 58.992. No periodo, foram efetuadas aplicagbes no
montante total de R$ 35.203.781, que geraram um ganho de R$ 11.894.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Total de Operagdes
Total de Operagoes definitivas de compra
. definitivas de compra realizadas com Taxa Média
Més/Ano . .
realizadas com partes partes relacionadas/ contratada
relacionadas Total de operagoes
de compra no més
08/2024 20.000.000,00 0,035527 0,044593
10/2024 23.000.000,00 1,000000 0,042542
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Total de Operagdes
Total de Operagdes definitivas de venda
. definitivas de venda realizadas com Taxa Média
Més/Ano . .
realizadas com partes partes relacionadas/ contratada
relacionadas Total de operacdes
de venda no més
04/2024 90.260.168,58 0,850563 0,000000
08/2024 184.252.553,24 1,000000 0,000000
12/2024 108.746.135,13 1,000000 0,000000

No periodo, foram efetuadas vendas de Certificado de Recebiveis Imobiliarios com a BB Gestao
de Recursos DTVM S.A. — BB Asset Management no montante R$ 383.259, que geraram um
ganho de R$ 5.314.

No periodo, foram efetuadas compras de Certificado de Recebiveis Imobiliarios com a
Votorantim DTVM no montante R$ 403.000, que geraram um ganho de R$ 277.

23 Informagodes Adicionais

Em 15 de abril de 2025, a Administradora através de Fato Relevante comunicou ao mercado em
geral, em complemento ao Fato Relevante encaminhado ao mercado em 18/12/2024, que em
14/04/2025 foi finalizado o processo de aquisicdo de participagdo dos Shoppings Pétio
Higiendpolis e Patio Paulista nas proporgdes de 14,65% e 18,52%, respectivamente.

24 Alteragoes Estatutarias

Em Consulta Formal, realizada em 03 de abril de 2025, foi deliberado: (i) Alteragdo da forma de
céalculo da Taxa de Administragao, disposto no Item 9.1 do Regulamento do FUNDO, para
contemplar o disposto no Inciso | do Artigo 33 do Anexo Il da RCVM 175, que versa sobre a taxa
de administragdo da classe caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, indice
de mercado. O percentual de cobranga permanece o mesmo. Tais deliberagdes entraram em
vigor em 03 de abril de 2025.
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25 Eventos subsequentes

Em 24 de julho de 2025, por conta da liquidacdo dos CRIs referentes ao investimento realizado
nos Shoppings Paulista e Higiendpolis aconteceu a integralizacédo na SPE PPPH BBI, do valor
de R$ 320.358.000,00.

Em 14 de agosto de 2025, a Administradora através de Fato Relevante comunicou ao mercado
em geral, a reavaliagdo do Ativo resultou em um impacto positivo de R$94.376.713,78,
equivalente a variagdo de aproximadamente 10,1% do Patriménio Liquido do Fundo em
30.06.2025. Em virtude da reavaliagdo acima citada, a cota patrimonial do Fundo, em
30.06.2025, passou de R$9,427318038 para R$10,379454512 e as respectivas cotas do Fundo
foram reprocessadas desde essa data-base.

Em processo de consulta formal aos cotistas finalizada em 16 de setembro de 2025, foi
deliberada a cesséo e transferéncia, pelo Fundo a terceiros, dos créditos imobiliarios decorrentes
dos contratos de locagdo do Shopping Patio Paulista (“SPP”) e do Shopping Patio Higiendpolis
(“SPH"), integrantes do patriménio da Classe Unica, inclusive por meio de securitizagdo de
créditos imobiliarios. Os efeitos tiveram inicio em 11 de setembro de 2025, data em que ocorreu
a deliberagéo.

Em 18 de setembro de 2025, o Fundo realizou o pagamento da primeira parcela a prazo por
conta do investimento realizado no Shopping Rio Sul no montante de R$ 131.567.941,44.

Carolina Correa de Albuquerque
Gerente Executiva

Carlos Alberto Frias
Contador
CRC RJ - 115.220/0-5
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