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Relatério do auditor independente sobre as
demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Administrado pela Intrag Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstragoes do resultado,
das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Fundo em 30 de junho de 2025, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cuamprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa Assuntos
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracoes
financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada
sobre esses assuntos.

Porque
é um PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162,
Séao Paulo, SP, Brasil, 04538-132

www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Existéncia e mensuragao do investimento em
sociedade de propésito especifico - Notas
Explicativas 3e 5

Conforme apresentado no Balango Patrimonial
em 30 de junho de 2025, os recursos do
Fundo estao substancialmente aplicados em
sociedade de propdsito especifico.

Os investimentos em sociedade de propdsito
especifico, com natureza de desenvolvimento
imobiliario, estao registrados por equivaléncia
patrimonial.

Considerando a relevancia da carteira de
aplicagbes em relagdo ao patriménio liquido do
Fundo e a consequente apuragao do valor de
sua cota, a existéncia e mensuragao dessas
aplicagbes foram consideradas areas de foco
em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Para o investimento em sociedade de propdsito
especifico, realizamos teste de mensuragao dos
investimentos em sociedade de propdsito
especifico, com base nas informacdes
financeiras auditadas das investidas, elaboradas
com defasagem de até dois meses em relagao a
data-base das demonstragdes financeiras do
Fundo. Em relagéo a existéncia dos
investimentos, realizamos testes através do
processo de circularizagao junto a investida.

Nossos procedimentos de auditoria
proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente
sobre a mensuracéo e existéncia dos
investimentos do Fundo.

Responsabilidades da administracao e da governanga pelas demonstragoes financeiras

A administracdo do Fundo € responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobili4rio e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstracoes financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos

do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.
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Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranc¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econémicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condicoes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condigoes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contettldo das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacGes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.
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Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acoes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2025
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PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5
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Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

(Anteriormente Denominado: Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario)

(CNPJ: 51.734.924/0001-52)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2025 e 2024
Classe Unica

Em milhares de reais

Nota

Ativo explicativa
Circulante
Disponibilidades 3
Aplicag6es financeiras de natureza nao imobiliaria 3ed

Aplicacdes Operagdes Compromissadas - NTN
Valores a receber

Outros 19
Outros Valores

Prémio de controle sobre venda de Sociedade de Propdsito Especifico - SPE 5
Realizavel a longo prazo
Investimento 5

Participacdo em Sociedade de Propdsito Especifico - SPE

Total do ativo

As notas explicativas da administradora e da gestora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

2025 % PL 2024 % PL
22.546 5,97 32.401 14,62
12 0,00 12 0,00
17.002 4,50 26.864 12,13
17.002 4,50 26.864 12,13
31 0,01 24 0,01

31 0,01 24 0,01
5.501 1,46 5.501 2,48
5.501 1,46 5.501 2,48
372.433 98,57 219.986 99,30
372.433 98,57 219.986 99,30
372.433 98,57 219.986 99,30
394.979 104,54 252.387 113,92

Passivo
Circulante

ProvisOes e contas a pagar
Taxa global
Taxa de administracdo
Outros

Exigivel a longo prazo
Cotas a subscrever - Sociedade de Propdsito Especifico - SPE

Patrimonio liquido
Cotas integralizadas
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

Nota
explicativa 2025 % PL 2024 % PL
433 0,12 244 0,11
433 0,12 244 0,11
7 375 0,10 - -
7 - - 220 0,10
58 0,02 24 0,01
16.700 4,42 30.600 13,81
5 16.700 4,42 30.600 13,81
377.846 100,00 221.543 100,00
9 392.486 103,87 233.986 105,62
(14.640) (3,87) (12.443) (5,62)
394.979 104,54 252.387 113,92
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Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente Denominado: Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario)

(CNPJ: 51.734.924/0001-52)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstragao do Resultado do exercicio findo em 30 de junho de 2025 e

periodo de 15 de dezembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

Classe Unica

Em milhares de reais

Nota

explicativa 2025 2024

Composicao do Resultado do Exercicio/Periodo
Propriedades para Investimento (53) (4.115)
Resultado de equivaléncia patrimonial 5 (53) (4.115)
Outros Ativos Financeiros 2.386 1.200
Rendas com operagbes compromissadas 2.386 1.200
Outras Receitas/Despesas (4.530) (9.528)
Taxa global 7e13 (4.067) (1.283)
Taxa de distribuicdo 7 - (8.098)
Auditoria e custddia 13 (353) (105)
Taxa de fiscalizagdo CVM 13 (35) (15)
Outras despesas 13 (75) (27)
Prejuizo liquido do exercicio/periodo (2.197) (12.443)

As notas explicativas da administradora e da gestora sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
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Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente Denominado: Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario)
(CNPJ: 51.734.924/0001-52)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstra¢ao das Mutagdes do Patrimonio Liquido do exercicio findo em 30 de junho de 2025 e
periodo de 15 de dezembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
Classe Unica

Em milhares de reais

Nota explicativa Cotas integralizadas Prejuizos acumulados Total
Saldos em 15 de dezembro de 2023 (data de incio das atividades) - - -
Integralizagdo de Cotas - 12 Emissdo (encerrada em 27/11/2023) 9 233.986 - 233.986
Prejuizo do periodo - (12.443) (12.443)
Saldos em 30 de junho de 2024 233.986 (12.443) 221.543
Integraliza¢do de Cotas - 12 Emissdo (encerrada em 27/11/2023) 9 158.500 - 158.500
Prejuizo do exercicio - (2.197) (2.197)
Saldos em 30 de junho de 2025 392.486 (14.640) 377.846

As notas explicativas da administradora e da gestora sdo parte integrante das demonstracdes financeiras



Docusign Envelope ID: 102B9997-03D3-42D2-91DB-A9EF49830F72

Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente Denominado: Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario)
(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstrac¢ao dos Fluxos de Caixa do exercicio findo em 30 de junho de 2025 e
periodo de 15 de dezembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
Classe Unica

Em milhares de reais

Nota
explicativa 2025 2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimento liquido com operages compromissadas 4 2.386 1.200

Pagamento da taxa global 7 (3.912) -

Pagamento da remuneragao da administracao 7 - (1.063)

Pagamento de taxa de distribuicdo 7 - (7.820)

Pagamento de auditoria e custédia (319) (82)

Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (40) (32)

Pagamento de outros gastos operacionais (77) (34)
Caixa liquido das atividades operacionais (1.962) (7.830)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Agquisicdo de acbes de Sociedade de Propdsito Especifico - SPE 5 (166.400) (193.501)

Prémio de controle sobre venda de Sociedade de Propdsito Especifico - SPE 5 - (5.501)
Caixa liquido das atividades de investimentos (166.400) (199.002)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Integralizacao de quotas - 12 Emissao 9 158.500 233.986

(-) Gastos com colocagdo de cotas - 12 Emissdo - (278)
Caixa liquido das atividades de financiamento 158.500 233.708
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 3 (9.862) 26.876

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio/Periodo 26.876 -

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio/Periodo 17.014 26.876

As notas explicativas da administradora e da gestora sdao parte integrante das demonstragdes financeiras
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KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente Denominado: KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 51.734.924/0001-52)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

1. Contexto operacional

O Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada (“Fundo”), foi constituido em 8 de agosto de 2023, sob forma de condominio fechado,
com prazo de duragao determinado de 6 anos, a conta da primeira integralizagao de cotas do
Fundo, que ocorreu em 15 de dezembro de 2023, sem prejuizo de eventual prorrogacao, e é
composto por uma unica classe de Cotas, durante o prazo de duracéo, o Fundo podera constituir
diferentes classes e/ou subclasses de cotas. Iniciou suas operagdes em 15 de dezembro de
2023. E destinado a receber recursos de investidores qualificados, conforme definidos em
regulamentacgao especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel
com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas.

As cotas do Fundo foram registradas para distribuigdo no mercado primario e apds sua
integralizacdo e observados os periodos de restricdo, se aplicaveis, serdo admitidas,
exclusivamente a negociagdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

Este Fundo tem por objetivo a aplicagéo direta ou indireta em (i) direitos reais sobre imodveis a
serem utilizados para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios, majoritariamente
logisticos ou industriais, localizados em territorio nacional; e (ii) participagdes societarias, direta
ou indireta, em sociedade(s) por agdes de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades
Investidas”), cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo,
direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisicdo de participacao
societaria em outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos
Imobiliarios.

Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na nota 6.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instru¢cado CVM n.° 516/11, Instrugdo CVM n°
472/08 e pelas demais orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).
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KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente Denominado: KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 51.734.924/0001-52)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

No exercicio em curso, a Administragcdo do Fundo procedeu com a adaptagéo da Resolugao
CVM n° 175/22 em substituicdo a Instrugdo CVM n° 472/08. Tais alteracbes nao produziram
impactos no patriménio liquido do Fundo.

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracgao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacéo as
estimativas.

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a. Apuracao do resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicacbes em
operagdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor. Estdo representados
pelas disponibilidades e por aplicacbes em operagdes compromissadas.

i. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanga de seu valor de mercado.

ii. Operagdoes compromissadas
Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual

a do vencimento dos titulos objeto da operacao, valorizadas diariamente conforme a taxa de
mercado da negociagao da operagao.



Docusign Envelope ID: 102B9997-03D3-42D2-91DB-A9EF49830F72

KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente Denominado: KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 51.734.924/0001-52)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

c. Participagdao em Sociedade de Propésito Especifico - SPE

Os investimentos em SPE sao registrados ao custo de aquisi¢do e subsequentemente avaliados pelo
método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as informacdes financeiras das investidas
elaboradas com defasagem maxima de 2 meses em relacdo as demonstracdes financeiras do Fundo,
considerando que todos os investimentos em SPE tem natureza de um desenvolvimento imobiliario de
um Galpao Logistico e que nao se trata de propriedade para investimento.

d. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

e. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com segurancga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes séo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizagao
ou liquidacédo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como néo
circulante.

f. Moeda funcional e de apresentagao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracdes
financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

4. Aplicagoes financeiras de natureza nao imobiliaria

As aplicagdes financeiras de natureza n&o imobiliaria em 30 de junho de 2025 e 2024 estao
representadas por aplicagcbes compromissadas com as seguintes caracteristicas:
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Valor contabil Quantidade  Valor contabil Quantidade
Descricdo Vencimento 2025 2025 2024 2024
Letras do Tesouro Nacional — NTN (i) 15/08/2028 17.002 3.910 - -
Letras do Tesouro Nacional — NTN (i) 15/08/2030 - - 26.864 6.317
Total 17.002 3.910 26.864 6.317

(i) Operagao compromissada com duragao de um dia e que apresenta remuneragao atrelada a taxa Selic.

5. Investimentos em sociedades de propésito especifico (SPE)

A alocagao de recursos do Fundo neste projeto que tem como objetivo o desenvolvimento
imobiliario de um Galpéao Logistico AAA localizado na cidade de Guarulhos. O projeto conta com

uma area de terreno de 154.000 m? e uma area construida de 98.500 m?2.

Segue abaixo a movimentagao das alocagdes de recursos na SPE em 30 de junho de 2025 e
2024:

Em 30 de junho de 2025:

Saldo em Movimentacéo Saldo em Participagdo
30/06/2024 em 2025 30/06/2025 (%)
Custo de Resultado de
SPE P s ral
Valor Quantidade Aqtélsg;ao E:;:_‘;;'::;:a'la Valor Quantidade
ftz:"es“me”to Log a) 219986 224.101.000 152.500 (53) 372.433 376.601.000 100%
Total 219.986 224.101.000 152.500 (53) 372.433 376.601.000

(a) Em 08 de agosto de 2024 o Fundo aprovou o aumento de capital da Sociedade no valor de R$ 70.000 (setenta milhdes
de reais), mediante a emissdo de 70.000.000 (setenta milhdes) novas quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real)
cada uma, das quais foram totalmente subscritas e integralizadas pelo Fundo.

Em 08 de novembro de 2024 o Fundo aprovou o aumento de capital da Sociedade no valor de R$ 45.000 (quarenta e
cinco milhdes de reais), mediante a emissao de 45.000.000 (quarenta e cinco milhdes) novas quotas, no valor nominal
de R$ 1,00 (um real) cada uma, das quais foram totalmente subscritas e integralizadas pelo Fundo.

Em 11 de margo de 2025 o Fundo aprovou o aumento de capital da Sociedade no valor de R$ 37.500 (trinta e sete
milhdes e quinhentos mil reais), mediante a emissdo de 37.500.000 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil) novas
quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, das quais foram integralmente subscritas pelo Fundo e
parcialmente integralizadas, até 30 de junho de 2025 forma integralizadas R$ 20.800, restando R$ 16.700 a
integralizar.
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Em 30 de junho de 2024

Saldo em Movimentagcéo Saldo em Participagdo
15/12/2023 em 2024 30/06/2024 (%)
Custo de Resultado de
SPE e~ . a .
Valor Quantidade Aquisicao Equn./alen.ma Valor Quantidade
SPE Patrimonial
Et‘(”:ves“me"to Log  (a) - 224.101 (4.115)  219.986 224.101.000 100%
Total - - 224.101 (4.115)  219.986 224.01.000

(a) Promessa de venda e compra de cotas e outras avengas celebrado entre Kinea Log Desenvolvimento Fundo De
Investimento Imobiliario (vendedora), Ritz Incorporadora E Negécios Imobilidrios Ltda. (vendedora) e o Kinea
Desenvolvimento Logistico Fundo De Investimento Imobiliario “Fundo” (comprador) em 18 de dezembro de 2023, os
vendedores tém interesse em alienar 100% da totalidade de quotas de sua titularidade ao Comprador, e este, por sua
vez, tem interesse em adquiri-las. O Comprador pagara aos vendedores, a titulo de preco total para aquisicdo das
quotas o valor de R$ 1.000,00 (mil reais), sendo que (i) R$ 10,00 (dez reais) referem-se ao prego de aquisicido das
quotas de titularidade do Kinea Log; e (i) R$ 990,00 (novecentos e noventa reais) referem-se ao preco de aquisicéo
das quotas de Titularidade da Ritz (“Prego de Aquisi¢ao”).

Tendo em vista que o Kinea Log possui o controle da Sociedade, e, portanto, (i) € responsavel pela condugado das
atividades da Sociedade, e nomeacgao da totalidade dos administradores da Sociedade, nos termos do Acordo de
Quotistas; e (ii) nos termos da Clausula 6.4.1. do Acordo de Quotistas, em caso de divergéncia de votos entre o Kinea
Log e a Ritz em relagdo a determinadas matérias, o voto do Kinea Log prevalece, adicionalmente ao Prego de
Aquisigdo, o Comprador pagou ao Kinea Log, a titulo de prémio de Controle, o valor de R$ 5.501 (cinco milhdes,
quinhentos mil e oitocentos e trinta e seis reais e cinquenta e trés centavos) (“Prémio de Controle”).

Em 18 de dezembro de 2023 o Fundo aprovou o aumento de capital da Sociedade no valor de R$ 144.100 (cento e
quarenta e quatro milhdes e cem mil reais), mediante a emissao de 144.100.000 (cento e quarenta e quatro milhdes e
cem mil) novas quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, das quais foram totalmente subscritas e
integralizadas pelo Fundo.

Em 10 de janeiro de 2024 o Fundo aprovou o aumento de capital da Sociedade no valor de R$ 20.000 (vinte milhdes
de reais), mediante a emissdo de 20.000.000 (vinte milhdes) novas quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada
uma, das quais foram totalmente subscritas e integralizadas pelo Fundo.

Em 20 de janeiro de 2024 o Fundo aprovou o aumento de capital da Sociedade no valor de R$ 60.000 (sessenta
milhdes de reais), mediante a emissdo de 60.000.000 (sessenta milhdes) novas quotas, no valor nominal de R$ 1,00
(um real) cada uma, das quais foram integralmente subscritas pelo Fundo e parcialmente integralizadas, em moeda
corrente nacional, isto &, (i) R$ 3.000 (trés milhdes de reais) do referido novo aumento sao integralizados neste ato; e
(i) R$ 57.000 (cinquenta e sete milhdes de reais), serdo integralizados no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar
da presente data, ou seja, até 20 de marco de 2026.
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6. Riscos associados ao Fundo

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos do Fundo estado, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢gdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo os
unicos aos quais estido sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

(a) Risco relacionado a distribuicdo parcial e a nao colocag¢ao do patriménio minimo: a
oferta podera ser cancelada caso néo seja subscrito o patrimdnio minimo. Na ocorréncia desta
hipétese, o administrador devera cancelar a oferta e o0s respectivos compromissos de
investimentos firmados pelos investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o patriménio
minimo, mas nao seja atingido o montante total da oferta, o Fundo tera menos recursos para
investir em ativos alvo e ativos de liquidez, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das cotas.

(b) Risco relativo a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um Fundo de
investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o0 que pressupde que a
rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questado, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependeréo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutengao do
Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo
entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos ativos
alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao aplicados nos ativos financeiros, o
que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. A rentabilidade alvo
do Fundo nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos
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cotistas por parte do administrador ou do gestor. A rentabilidade alvo sera considerada como
mero parametro para a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo havendo qualquer obrigagéo ou
garantia por parte do Fundo, do administrador ou do gestor em alcancar ou reproduzir tal
rentabilidade. Ademais, os investidores deverao ler a sec¢ao “fatores de risco”, principalmente
com relagao ao fator de risco “risco relativo a rentabilidade do investimento”.

(c) Risco referente a participagcao das pessoas vinculadas na oferta: a participacao de
investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta podera ter um efeito adverso na liquidez
das cotas no mercado secundario. O administrador e o gestor ndo tém como garantir que a
aquisicao das cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas
nao optarao por manter estas cotas fora de circulagao, afetando negativamente a liquidez das
cotas.

(d) Risco de potencial conflito de interesses: os atos que caracterizem situagdes de conflito
de interesses entre o Fundo e o administrador, entre o Fundo e o gestor, entre o Fundo e os
cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de cotistas dependem de aprovacédo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos da regulamentagdo aplicavel. Ndo é possivel
assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizarao situagbes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas.

(e) Risco de indisponibilidade de negociagao das cotas: o inicio da negociagao das cotas
ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do gestor, apos: (i) o decurso de 36 (trinta e
seis) meses contados da primeira integralizagdo da 12 emissao previsto para o periodo de
investimento; ou (ii) o encerramento de todas as chamadas de capital, ainda que nao tenha
decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos para o periodo de investimento. Nesse
sentido, cada investidor devera considerar a indisponibilidade de negociagdo das cotas no
mercado secundario pelo referido prazo como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

(f) Riscos relacionados a fatores macroecondomicos e regulatérios: o Fundo esta sujeito
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exoégenas, tais
como a ocorréncia, no brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia
ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis ou
aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos
bancos comerciais na concessao de crédito para os desenvolvedores; (ii) aumento da inflagao
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que poderia levar a um aumento nos custos de execucado dos ativos alvo; e (iii) alteragdes
politicas e de crédito que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos imobiliarios ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos
atualmente concedidos a setor imobiliario. Tais mudangas poderiam impactar negativamente os
resultados dos empreendimentos imobiliarios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdbmica e monetaria
envolveram, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda,
controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica habitacional, mudancas
legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogéo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de
precos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios do Fundo. Além disso, o governo federal, o BACEN e demais 6rgaos competentes
poderdo realizar alteragdes na regulamentacdo do setor imobiliario ou nos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao préprio Fundo, o
que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

(g) Riscos de mercado: existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais
e internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.

(h) Risco sistémico: o prego dos ativos alvo e dos ativos de liquidez sofrem variacbes em
funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condigcbes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores nos mercados, moratérias, alteracdes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A redugao do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos ativos alvo e dos recebiveis associados a tais ativos
alvo, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento.
Adicionalmente, a negociacado e os valores dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas
referidas condi¢oes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas.

(i) Riscos de nao realizagdo do investimento: ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagao de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos. A nao realizacido de investimentos
em ativos alvo ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
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considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

(j) Risco de oscilacdao do valor das cotas por marcagao a mercado: as cotas dos fundos
investidos, os valores mobiliarios e os ativos de liquidez do Fundo devem ser “marcados a
mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao;
como consequéncia, o valor da cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas.

(k) Risco de oscilagao do valor das cotas abaixo da cotagao minima admitida no mercado
de bolsa: no ambito 1% emissao, as cotas emitidas serdo integralizadas, na data da primeira
integralizagdo de cotas, pelo valor de r$ 1,00 (um real) cada. Nos termos dos Regulamentos
operacionais da b3, as cotas de fundos de investimento devem manter a cotagdo minima em
valor igual ou superior a r$ 1,00 (um real) por unidade, observado que o Fundo sera considerado
em descumprimento desta obrigag&o caso a cotagédo de fechamento dos valores mobiliarios de
sua emissado seja inferior a r$ 1,00 (um real), por 30 (trinta) pregdes consecutivos. Se esta
situacado vier a ocorrer, o Fundo podera ser notificado pela b3 para adotar as medidas
necessarias, incluindo o grupamento de valores mobiliarios, a fim de reenquadrar a cotagao ao
patamar minimo, observado ainda que o grupamento das cotas podera ser realizado
independentemente de aprovagao em assembleia geral de cotistas, conforme previsto no item
8.1.2. do Regulamento.

(I) Risco tributario: a lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que
os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada
ano. Nos termos da mesma lei, o Fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios
que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagcdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigcdo Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL, Contribuigcdo ao Programa de Integragcédo Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento
da Seguridade Social - COFINS). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em
aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do ir retido na
fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas
juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao



Docusign Envelope ID: 102B9997-03D3-42D2-91DB-A9EF49830F72

KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente Denominado: KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 51.734.924/0001-52)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

organizado desde que observados os termos da legislagao tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos cotistas. Ainda de acordo com a lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso “ii”, da lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
alterada pela lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do imposto de renda
retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de
10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ilhe derem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o
organizado. Dessa forma, se alguns desses requisitos nao forem atendidos, os cotistas estarao
sujeitos a tributagdo a eles aplicavel quando da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, na
forma da legislagdo em vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagao que resulte
em revogacao ou restricado a referida isengao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
poderao vir a ser tributados ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanga na legislagdo. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas,
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributario no a&mbito das
sociedades que desenvolvem os empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo venha a
investir, ainda que indiretamente, o resultado dos ativos alvo e, consequentemente, do Fundo,
poderdo ser afetados negativamente.

(m) Risco de tributagao em decorréncia da falta de informagao do custo de aquisi¢cao de
cotas do Fundo. Nos casos de liquidacdo do Fundo e/ou amortizacédo extraordinaria de cotas
do Fundo (“evento”), todos os cotistas sao tributados a aliquota de 20% (nos termos da lei n°
9.779), cabendo ao administrador a responsabilidade da apuragéo e a retengao do imposto de
renda na fonte. Para tanto é necessaria a informacgao do respectivo custo de aquisicao das cotas
do Fundo, pelos cotistas, quando do momento de aquisigao das referidas cotas, seja em oferta
primaria de cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de cotas do Fundo em mercado
secundario, mediante documento e/ou informacéo sistémica idénea, sendo tais informacdes
necessarias para a apuragao de ganho de capital pelos cotistas, fornecendo subsidio para o
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calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“ir”) no momento do evento.
Na auséncia do envio das referidas informacdes, pelo cotista, quando solicitadas, o valor de
aquisicdo das cotas do Fundo podera ser considerado r$ 0,00 (zero), implicando em tributagédo
inclusive sobre o valor de principal investido pelo cotista no Fundo. Nesta hipétese, por nao ter
entregue as informacodes solicitadas, o cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades
ao administrador, ao gestor, ao custodiante ou ao escriturador, sob o argumento de retencéo e
recolhimento indevido de ir, ndo sendo devida pelo administrador, pelo gestor, pelo custodiante
ou pelo escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(n) Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: os fundos de investimento
imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e sao constituidos, por for¢ga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os cotistas poderéao
enfrentar dificuldades na negociagcédo das cotas no mercado secundario. Tal dificuldade pode
decorrer, inclusive, do fato de o Fundo ser destinado exclusivamente para investidores
qualificados, de modo que as cotas de emissdo somente poderdo ser negociadas entre
investidores que atendam tal condicdo, sendo que, em razio de tal limitacdo, os investidores
poderdo encontrar dificuldades em negociar as cotas de sua titularidade em mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condigbes, o administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo pregco e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos
financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o patriménio ficar
negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso,
existem algumas hipoteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo do Fundo
e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal de ativos alvo, que sera entregue
apoés a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

(o) Riscos do uso de derivativos: existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais
nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado
permaneca inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar
ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e
(iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos
derivativos sejam utilizados exclusivamente para prote¢cdo da carteira contra determinados
riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os cotistas se ocorrerem 0s riscos que se
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pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderao a vir a ter que realizar aportes adicionais no
Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagado dos derivativos.

(p) Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores: € possivel que o Fundo ndo
possua caixa para a realizagao da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série
de fatores, como os citados, exemplificadamente, a seguir: (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construgéo; ou (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios (iii) atraso na comercializagao e venda do ativo. Dessa forma, ndo ha como garantir
aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.

(q) Riscos atrelados aos fundos investidos: o gestor e o administrador desenvolvem seus
melhores esforgos na seleg¢ao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a
despeito desses esforgos, pode nao ser possivel para o administrador identificar falhas na
administragdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipoteses em que o administrador e/ou
gestor ndo responderao pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados fundos
investidos poderdo ter taxa de saida. Neste sentido, o pagamento da taxa de saida podera
reduzir a rentabilidade do Fundo.

(r) Riscos de crédito: os ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar
sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos
ativos de liquidez ou na percep¢ao que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como
alteracdes nas condicdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de
liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das operacdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar
as operacdoes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade ou falta de disposi¢cao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagodes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(s) Risco de execugdo das garantias atreladas aos ativos alvo - o investimento em
determinados ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composi¢ao da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execugdo das garantias dos ativos alvo, podera haver a
necessidade de contratagdao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos ativos alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras
atreladas a tal ativo alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo de
garantias dos ativos alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

(t) Risco relativo a propriedade das cotas e dos ativos alvo: apesar de a carteira do Fundo
ser composta predominantemente por ativos alvo, a propriedade das cotas ndao confere aos
cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os ativos alvo e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patriménio do Fundo. Os direitos dos cotistas sao exercidos sobre todos os ativos alvo
integrantes da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas
detidas por cada cotista. Por outro lado, o cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigagao, legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes da carteira
do Fundo ou do administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

(u) Risco de inexisténcia de ativo alvo especifico: a rentabilidade do Fundo encontra-se
vinculada ao sucesso da politica de investimento do Fundo: o investimento nas cotas caracteriza
uma aplicagcdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependera: (i) da aquisigao e posterior alienacéo de ativos
alvo pelo Fundo; e (ii) do sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos em
parceria com determinados desenvolvedores, em razdo de que o pagamento dos ativos alvo
estar vinculado a comercializagdo dos respectivos empreendimentos imobiliarios. Nesse caso,
os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo,
provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificagdo pelos desenvolvedores de
ativos alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade dos desenvolvedores de
utilizar tais ativos alvo para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (iii) das
vendas dos respectivos empreendimentos imobiliarios. Ndo ha garantia de sucesso da
implementagdo da politica de investimento, de forma que n&o é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

(v) Risco de concentragao da carteira do Fundo: o Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisicdo dos ativos alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisi¢cao de
diversos ativos alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir um numero limitado de ativos
alvo, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo podera adquirir
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valores mobiliarios de poucas sociedades investidas, sendo que, além das limitagdes de
investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracao ou diversificacao para os valores mobiliarios que poderao compor a carteira do
Fundo, o que implicara concentragéo dos investimentos do Fundo em valores mobiliarios de
poucos emissores. Essa concentragao podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados
do Fundo dependerao dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

(w) Risco relativo a concentragao de propriedade de cotas por um mesmo investidor:
conforme disposto no regulamento, n&o ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um unico cotista
venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada emissdo ou mesmo a
totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que deliberagcbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungéo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de
acordo com o paragrafo unico do artigo 3° da lei n® 11.033/04, conforme alterada, somente nos
seguintes casos n&o havera incidéncia do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo: (i) o cotista pessoa fisica seja
titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem
o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas
na forma da legislacéo aplicavel, sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo e tais cotas lhes derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo (iii) o Fundo conte
com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

(x) Risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas
adicionais de capital: em caso de cotista inadimplente que ndo honre com a chamada de
capital realizada pelo administrador podera haver necessidade de novos aportes de capital,
independentemente de deliberagdo em assembleia geral ou na hipétese de patriménio liquido
negativo do Fundo. Nestas hipoteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar o
investimento pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o
cotista inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela
inadimpléncia, inclusive, mas nao se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a
uma das sociedades investidas em razao do inadimplemento acarretado por referido cotista,
sem o prejuizo do pagamento da atualizagdo monetaria devida pelo cotista inadimplente, a partir
da data indicada na chamada para integralizacao, pelo IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12%



Docusign Envelope ID: 102B9997-03D3-42D2-91DB-A9EF49830F72

KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente Denominado: KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 51.734.924/0001-52)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

(doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito
corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relacdo a sua obrigacdo de
integralizar as cotas, o cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores
inicialmente comprometidos na subscrigdo das cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao
Fundo por perdas, juros de mora, multa assim como atualizagdo monetaria.

(y) Risco do valor dos ativos alvo da carteira do Fundo nao estarem aprecados a valor de
mercado: os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo s&o avaliados a preco
de mercado, conforme o manual de marcacdo a mercado do custodiante. Todavia, os ativos
alvo s&o avaliados pelo custo de aquisicdo. Além disso, o administrador e o gestor podem
ajustar a avaliagao dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagao
de perdas provaveis na realizacdo do seu valor. Neste sentido, independentemente da
divulgacao do valor de mercado dos ativos alvo constantes no relatério do administrador e nas
notas explicativas das demonstragdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos ativos alvo
integrantes da carteira do Fundo estarao aprecados a valor de mercado.

(z) Risco de necessidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade de perda do
capital investido: os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimdnio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adogao e/ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para
assegurar a adogao e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncgéo pelos
cotistas do compromisso de prover Os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O administrador, o gestor,
o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sédo responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme
descrito no fator de risco denominado “risco de liquidez e descontinuidade do investimento”, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso,
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o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de
os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(aa) Risco de diluicao da participagao do cotista: o Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital. Na eventualidade de
ocorrer novas emissdes, os cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas, uma
vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na
subscrigao de cotas.

bb) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas pela assembleia
geral: determinadas matérias que séo objeto de assembleia geral somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de
quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na
instalagdo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. Somente terdo direito a voto as
cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a
integralizagao de cotas nao tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas
para as quais tenha havido uma chamada de capital. Adicionalmente, ndo podem votar nas
assembleias gerais do Fundo: (i) seu administrador ou gestor; (ii) os sécios, diretores e
funcionarios do administrador ou do gestor; (iii) empresas ligadas ao administrador ou ao gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagéo
de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (vi) o
cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

(cc) Risco juridico: toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacéo financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte
dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

(dd) Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital: durante o prazo de duracdo do Fundo, existe o risco de o Fundo
vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio
liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso
a assembleia geral assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de forma que este
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possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e n&o
ha como garantir que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos cotistas.

(ee) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagdo: o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacdo que define todas as condigbes para dar inicio a venda dos iméveis bem como para
concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudangas
na legislacédo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos empreendimentos
imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

(ff) Risco de performance da locacao e das vendas dos iméveis que compdéem os
empreendimentos imobiliarios: ndo ha garantias que a performance das locagdes e das
vendas esperada para um determinado empreendimento imobiliario ocorra conforme
inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas bem como a velocidade de
vendas, 0 que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
para o Fundo.

(gg) Risco das atividades de construgcdo: o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios esta totalmente associado a atividade de construgao, que pode trazer impactos
sobre o resultado do empreendimento uma vez que varios eventos podem impactar
negativamente o resultado de um determinado empreendimento imobiliario tais como: (i)
aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento
dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusao das obras; (iii) custos
adicionais de manutengao associados a entrega de empreendimentos imobiliarios com ma
qualidade. Na ocorréncia de qualquer uma das hipéteses acima mencionadas, a rentabilidade
de um empreendimento imobiliario podera ser prejudicada e, consequentemente a rentabilidade
do Fundo.

(hh) Risco de sinistro: os empreendimentos imobiliarios serao amparados por seguros
contratados. Ndo ha garantias que os seguros eliminardo todos os riscos associados ao
desenvolvimento e/ou construgdo do empreendimento imobiliario. No caso de sinistro
envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderéo
ser insuficientes para reparagcao dos danos sofridos e poderdao impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.
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(ii) Risco de despesas extraordinarias: o Fundo, como proprietario dos ativos alvo, podera
estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
empreendimentos imobiliarios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(jj) Riscos socioambientais: os ativos alvo e os empreendimentos imobiliarios que venham a
ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo podem estar sujeitos a risco de
contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas indevidas de vegetacéo,
embargo, contaminagdo, tombamento, localizagdo em terras de ocupagao indigena ou
quilombola e outras restricbes de uso, podendo acarretar na perda de substancia econémica de
tais ativos alvo e empreendimentos imobiliarios.

(kk) Risco de desapropriagao: caso ocorra uma desapropriagdo dos imoveis de titularidade,
direta ou indireta, do Fundo, ndo ha como garantir, de antemao, que o pregco que venha a ser
pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os Vvalores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriagao de qualquer um dos imdveis objetos dos empreendimentos imobiliarios podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo. Adicionalmente, outras
restricbes aos imoveis objetos dos empreendimentos imobiliarios também podem ser aplicadas
pelo poder publico, o que pode causar restrigdo na utilizagdo a ser dada aos iméveis objetos
dos empreendimentos imobiliarios, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criagao de zonas especiais de preservacgao cultural,
dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente
projetado, resultando em um efeito adverso para os negécios do Fundo e, consequentemente,
para a rentabilidade das cotas.

(Il) Risco de reclamacgao de terceiros: na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de
suas atividades, as sociedades investidas poderéao responder a processos administrativos ou
judiciais, 0 que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario
e consequentemente do Fundo.

(mm) Risco da execugdo dos acordos com os desenvolvedores e terceiros: o Fundo
firmara uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos
logisticos ou industriais. Nao ha garantias que o Fundo conseguira obter sucesso quando da
execucgao de tais acordos ou que os parceiros irdo cumprir as obrigagées definidas em tais
acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros terdo capacidade financeira
para cumprir as obrigagdes definidas em tais acordos. Nesta hipdtese, as atividades e os
resultados do Fundo poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
dos cotistas.
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(nn) Risco de alavancagem: as sociedades investidas, os parceiros e os desenvolvedores
poderao tomar financiamento para, sem limitacao, financiar a constru¢ao dos empreendimentos
imobiliarios e demais necessidades financeiras. Mudangas nas condicbes de mercado ou
performance de locacdo e de vendas dos empreendimentos imobilidrios poderdo impactar o
retorno dos ativos alvo e, consequentemente, o Fundo.

(0oo) Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos: a realizagdo de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdao acarretar
perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecug¢ao do objeto do fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes,
mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragao na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢cdes adversas
de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

(pp) Outros riscos exégenos ao controle do administrador e gestor: o Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle do
administrador e gestor, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos,
mudangas impostas aos ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo, alteragédo na politica
monetaria, os quais, caso materializados, poderao causar impacto negativo sobre os ativos do
Fundo e o valor de suas cotas. O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo,
ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

7. Encargos, taxa global e taxa de ingresso
7.1. Classe Unica

Taxa global - é fixa e anual, de 1,25% ao ano do patriménio liquido de Fundo observado que
sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 20 (vinte mil reais), cujo pagamento iniciar-
se-a quando do encerramento da distribuicdo publica das Cotas da 12 emisséo, ocorrida em
27/11/2023. A taxa global sera calculada e provisionada diariamente e paga mensalmente a
administradora.
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A segregacao da Taxa Global em taxa de administracéo e taxa de gestao estara disponivel em
forma de sumario no website: https://www.kinea.com.br/.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 4.067 a titulo de taxa global.

No periodo anterior, foi provisionada a importancia de R$ 1.283 a titulo de taxa de
administracao.

Taxa de distribuicao — o Regulamento do Fundo nao prevé cobranga de taxa de distribuigao.

Taxa de desempenho — a Gestora recebera taxa de desempenho equivalente a 20% da
rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a taxa de
administracao, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% ao ano. A taxa de desempenho sera
calculada e provisionada diariamente e apropriada a partir da data em que a soma das
distribuicdes de resultados aos cotistas, por meio da amortizacado de cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos cotistas,
totalizarem montante superior volume subscrito e integralizado no ambito de cada uma das
chamadas de capital realizadas pelo Fundo até entdo, atualizado pelo Benchmark.

Uma vez pago aos cotistas o volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o
montante correspondente a quaisquer distribuicbes aos cotistas, por meio da amortizacdo de
cotas ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio
diretamente aos cotistas, sera distribuido de maneira que 80% do montante seja pago aos
cotistas, na proporg¢ao de sua participacdo no Fundo, e 20% a Administradora, a titulo de taxa
de performance, sendo certo que a Administradora pagara a totalidade da taxa de performance
a Gestora, na forma prevista no Acordo Operacional.

No exercicio atual e periodo anterior ndo houve provisao a titulo de taxa de desempenho.

Remuneracgao de descontinuidade - na hipétese de destituicado da Gestora, sem Justa Causa,
esta recebera uma remuneragao de descontinuidade que sera devida pelo Fundo, equivalente
a 24 (vinte e quatro) meses das parcelas da taxa de administragao e da taxa de performance, a
que a Gestora faz jus, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més de apuragao, sendo que o pagamento sera feito até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més da destituigao.

Taxa de custoédia — pela prestacédo de servigos de custddia, o Fundo pagara ao custodiante o
equivalente a uma taxa maxima de até 0,08% ao ano do patrimdnio liquido do Fundo, com o
minimo mensal de até R$ 20, corrigido pelo indexador IPC-FIPE.
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Até 24/04/2025 pela prestacdo dos servigcos de custédia qualificada e controle dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, o custodiante faria jus a uma remuneragéo mensal, calculada
sobre o patriménio liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de custédia celebrado entre
a Administradora e o Custodiante. A remuneragéo do custodiante seria paga, diretamente pelo
Fundo, até o quinto dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia R$ 239 (periodo anterior - R$ 83) a titulo de
taxa de custodia.

8. Politica de distribuicao dos resultados

A Administradora distribuirda aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos serao distribuidos
aos cotistas e pagos semestralmente, sempre no 10° (décimo) dia util dos meses de julho e de
janeiro de cada ano, sendo que, mediante recomendagao da Gestora, os rendimentos poderao
ser excepcionalmente pagos mensalmente, sendo que eventual saldo de resultado n&o
distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis apds o
encerramento dos balangcos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Gestora.

No exercicio atual e periodo anterior n&do houve rendimentos a serem distribuidos para o referido
Fundo.

9. Patriménio Liquido
a) Cotas de investimento

A primeira emissao de cotas foi dividida em série Unica as quais foram objeto de oferta publica
de distribuicdo conforme Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugédo CVM n° 160”) e foram distribuidas pelo Coordenador Lider em regime de melhores
esforgos de colocacéo.

Na primeira emissao de cotas do Fundo foram emitidas 425.000.000 (quatrocentas e vinte e
cinco milhdes) Cotas, no valor de R$ 1 (um real) cada, na data da primeira integralizagdo de
cotas, totalizando o montante de R$ 425.000 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reais), a
quantidade total das Novas Cotas inicialmente ofertada foi acrescida em 3,64%, ou seja, em
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15.450.000 (quinze milhdes, quatrocentas e cinquenta mil) novas Cotas, nas mesmas condi¢des
e no mesmo prego das novas cotas inicialmente ofertadas, totalizando a subscricdo de
440.450.000 (quatrocentas e quarenta milhdes e quatrocentas e cinquenta mil) novas cotas no
ambito da Oferta, sendo admitida a subscrigdo parcial das cotas objeto da primeira emissao do
Fundo, desde que fosse atingido o montante minimo previsto no Regulamento do Fundo. As
integralizagdes posteriores foram processadas com a cota apurada no dia da efetiva
integralizagao.

No exercicio atual houve novas chamadas de integralizacdo de cotas, foram integralizadas
158.499.659 cotas no montante de R$ 158.500 (no periodo anterior foram integralizadas
233.999.610 cotas, com valor médio integralizado de R$ 1,00, perfazendo o montante de R$
233.986). A proxima chamada de integralizagdo de cotas esta prevista para agosto de 2025.

Quantidade de
Cotas

Integralizadas

Saldo em 15 de dezembro de 2023 (data de inicio das atividades) -

Integralizagao de Cotas - 12 Emissao (encerrada em 27/11/2023) 233.999.610
Saldo em 30 de junho de 2024 233.999.610
Integralizagdo de Cotas - 12 Emissao (encerrada em 27/11/2023) 158.499.659
Saldo em 30 de junho de 2025 392.499.269

Em 30 de junho de 2025 estdo compostas por 392.499.269 cotas (233.999.610 cotas em 2024),
com valor patrimonial R$ 0,962665 cada (R$ 0,946765 cada em 2024), totalizando R$ 377.846
(R$ 221.543 em 2024).

10. Emissao, resgate e amortizagao de cotas

Emissao - o Fundo, mediante prévia aprovacdao da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissdes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais, sempre que for
necessario para defender os objetivos do Fundo. Nao sera concedido direito de preferéncia aos
cotistas do Fundo para a subscricao de novas cotas, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas
que aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do direito de preferéncia. O preco de
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emissao das novas cotas sera definido na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova
emissdo, e podera ser (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patrimbnio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas; ou (iv)
uma combinagao dos critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos cotistas do
Fundo qualquer direito ou questionamento em razao do critério que venha a ser adotado.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicdo anterior.

Resgate - ndo € permitido o resgate de cotas.

Amortizagao - os recursos oriundos da alienagao parcial ou total de investimento do Fundo nos
Ativos Alvo, n&o distribuidos obrigatoriamente aos cotistas, poderdo ser utilizados para
reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, ou ser distribuidos aos cotistas, por meio
da amortizagao de cotas.

No exercicio atual e periodo anterior ndo houve amortizagéo de cotas.

11. Rentabilidade

Em 30 junho de 2025 o valor patrimonial da cota é de R$ 0,962665 cada (R$ 0,946765 cada em
2024).

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no periodo (apurada considerando-se o
resultado do exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no periodo)
foi de (0,67)% ao ano ((6,06)% ao ano em 2024), equivalentes a R$ (0,01) por cota (R$ (0,06)
por cota em 2024).

N&o houve distribuicdo de rendimentos no exercicio atual e periodo anterior.

12. Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cédigo
KLOG11. Até o exercicio findo em 30 de junho de 2025 suas cotas ainda ndao foram negociadas
em bolsa.
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13. Encargos debitados ao Fundo

2025 2024
Valores  Percentual (*) Valores Percentual (*)
Taxa global (4.067) (1,24) (1.283) (0,66) %
Taxa de distribuicao - - (8.098) (4,16) %
Auditoria e custodia (353) (0,11) (105) (0,05) %
Taxa de fiscalizagado CVM (35) (0,01) (15) (0,01) %
Outras despesas (75) (0,02) (27) (0,01) %
Total de encargos (4.530) (1,38) (9.528) (4,89) %

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 327.257
(R$ 194.667 em 2024).

14. Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo n° 35 da
Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando
da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 40 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagcéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os

rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20%
e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

15. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragédo do Fundo.
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16. Servicos de tesouraria, escrituragao e custodia

Os servicos de tesouraria, escrituragcao e custddia do Fundo sao prestados pelo Itau Unibanco
S.A.

17. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado € visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reqguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrucdo CVM n.° 516/11.

Em 30 de junho de 2025 e 2024 o Fundo ndo possuia ativos mensurados pelo valor justo.
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18. Partes relacionadas

Em 30/06/2025 o Fundo possuia um saldo de conta corrente no montante de R$ 12 com o ltau
Unibanco S.A.

As operagdes do Fundo sao feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada a
Administradora ou a Gestora da carteira, observado que a referida corretora ndo atua como
contraparte do Fundo, apenas sendo utilizada para intermediar tais operacdes.

Os titulos emitidos por empresas ligadas a Administradora ou a Gestora encontram-se, quando
aplicavel, em destaque na Demonstracdo da Composicao e Diversificagdo das Aplicacoes.

Os servicos de administragdo, gestdo, custddia, controladoria, escrituragdo, tesouraria e
distribuicdo de cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$ 4.306 (nota
7), foram prestados por empresas relacionadas a Administradora ou a Gestora do Fundo.

No exercicio, o Fundo nao realizou transacdes de titulos, valores mobiliarios e instrumentos
financeiros derivativos com partes relacionadas.

19. Valores a receber

Em 30 de junho de 2025 esta registrado na Demonstragao do Balango patrimonial um montante
R$ 31 (R$ 24 em 2024) referente a diferimento de despesas, e representa 0,01% (0,01% em
2024) do patriménio liquido do Fundo.

20. Outras informacgoes

Em atendimento a Instrucdgo CVM n° 162 de 13 julho de 2022, da Comissao de Valores
Mobiliarios, ndo foram registrados pagamentos por servigos prestados pelo auditor externo do
Fundo, além dos honorarios de auditoria das demonstragdes financeiras. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente promover os interesses destes.
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21. Divulgacao de informagoes

A Administradora divulga as informacdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores € mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacoes
referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

22. Alteragoes estatutarias

25/04/2025 - Instrumento Particular de Alteragdo adequou o inteiro teor do Regulamento do
Fundo as disposi¢coes da Resolugao CVM n° 175/22, dentre outros aprimoramentos redacionais,
sem alterar as suas principais caracteristicas, incluindo sua politica de investimentos e
remuneragao, com efetivacdo nesta data.

23. Informagoes adicionais

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 12 de margo de 2024 a Resolugédo CVM
n® 200, que promove alteragcdes pontuais na Resolugdo CVM n° 175/22 e altera o prazo para
adaptacao do estoque de fundos em funcionamento quando da publicacao da resolugao, de 31
de dezembro de 2024 para 30 de junho de 2025.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel
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divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
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Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para fiche.alessandra@pwc.com e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
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Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:



(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e
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