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Relatério do auditor independente sobre as
demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Itaa Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Itat Asset Rural Fiagro Responsabilidade
Limitada ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2025 e as
respectivas demonstracoes do resultado, das mutacées do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Fundo em 30 de junho de 2025, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa Assuntos
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opiniao sobre essas demonstracoes
financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada
sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162,
Séao Paulo, SP, Brasil, 04538-132

www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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Itau Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Existéncia e mensuragao dos certificados de
recebiveis do agronegécio (CRA) — Notas
Explicativas 3 e 5

Conforme apresentado no Balango Patrimonial
em 30 de junho de 2025, os recursos do
Fundo estao substancialmente aplicados em
certificados de recebiveis do agronegdcio
mensurados ao valor justo.

A mensuracao do valor justo dos certificados
de recebiveis do agronegdcio considera a
utilizacao de técnicas de avaliagdo por meio de
modelos internos baseados em premissas de
mercado. Essas aplicagdes estao custodiadas
na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Considerando a relevancia da carteira de
aplicagbes em relagéo ao patriménio liquido do
Fundo e a consequente apuracao do valor de
sua cota, a existéncia e mensuragao dessas
aplicagbes foram consideradas areas de foco
em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Para os certificados de recebiveis do
agronegocio, testes sobre a razoabilidade das
principais premissas adotadas pela
Administracdo na precificagdo dos instrumentos,
bem como analise sobre o alinhamento destas
premissas e do modelo utilizado com as praticas
usualmente observadas no mercado, além de
testes relacionados a contabilizagdo do ajuste a
valor justo e dos rendimentos dos CRAs em
conformidade com as praticas contabeis
adotadas pelo Fundo.

Adicionalmente, efetuamos teste quanto a
existéncia desses investimentos por meio do
confronto das informagdes constantes na carteira
do Fundo com as informacdes do 6rgao
custodiante.

Nossos procedimentos de auditoria
proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente
sobre a mensuracéo e existéncia dos
investimentos do Fundo.

Responsabilidades da administracao e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A administragao do Fundo € responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracgoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao
das demonstracoes financeiras. A continuidade das operagoes de um fundo de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos

do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.
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Itau Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranc¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econémicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condicoes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.
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(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acoes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2025

(’rl(quc\z F'I'\C}JLLCO opLrs

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

Fabio de Oliveira Aradjo
Contador CRC 1SP241313/0-3
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Itau Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada

(Anteriormente Denominado: Itau Asset Rural Fiagro Imobiliario)

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela: Itat Unibanco Asset Management Ltda.)

(CNPJ: 40.430.971/0001-96)

Balango Patrimonial dos Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
Classe Unica
(Em milhares de reais)

% PL % PL
_ Nota explicativa 30/06/2025 ° 30/06/2024 °
Ativo
Circulante 139.639 8,52 46.953 2,93
Disponibilidades 70 0,00 65 0,00
Aplicag6es Financeiras nao Ligadas ao Agronegécio 66.983 4,09 25.543 1,60
Aplicagbes Operagdes Compromissadas - LFT 4.1 66.983 4,09 22.207 1,39
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 4.2 - - 3.336 0,21
Aplicagoes Financeiras Ligadas ao Agronegécio 71.737 4,38 21.308 1,33
Certificados de Recebiveis do Agronegécio 54 71.737 4,38 21.308 1,33
Valores a Receber 848 0,05 37 0,00
Outros 848 0,05 37 0,00
Nao Circulante 1.517.742 92,61 1.617.929 101,09
Realizavel a Longo Prazo 1.517.742 92,61 1.617.929 101,09
Aplicag6es Financeiras nao Ligadas ao Agronegécio 10.718 0,66 19.496 1,22
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 4.2 10.718 0,66 19.496 1,22
Aplicagoes Financeiras Ligadas ao Agronegécio 1.507.023 91,96 1.598.433 99,87
Certificados de Recebiveis do Agronegécio 54 1.272.174 77,63 1.459.920 91,22
(-) Provisao para Devedores Duvidosos - PDD 54 (42.741) (2,61) - -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 5.3 15.422 0,94 20.625 1,29
Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditorios 5.1 146.772 8,96 117.888 7,36
Cotas de Fundos de Investimento em Cadeias Agroindustriais 5.2 115.396 7,04 - -
Total do Ativo 1.657.380 101,13 1.664.880 104,02

Passivo
Circulante

Compromissada Reversa lastreada em Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio

Provis6es e Contas a Pagar

Taxa de Administracédo e Performance
Rendimentos a Distribuir

Derivativos - Futuros

Outros

Patrimonio Liquido

Cotas Integralizadas

Prejuizos Acumulados

Outros Resultados Abrangentes

Total do Passivo e do Patriménio Liquido

As notas explicativas da administradora e da gestora s&o parte integrante das demonstragdes financeiras

% PL % PL

Nota explicativa 30/06/2025 ° 30/06/2024 °
18.531 1,13 64.375 4,02
5.5 - ; 46.381 2,90
18.531 1,13 17.994 1,12
1.306 0,08 2.160 0,13
8 16.810 1,02 14.729 0,92
4.3 2 0,00 952 0,06
413 0,03 153 0,01
9 1.638.849 100,00 1.600.505 100,00
1.606.550 98,03 1.606.550 100,38
15.889 0,97 (8.056) (0,50)
16.410 1,00 2.011 0,12
1.657.380 101,13 1.664.880 104,02
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Itail Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada

(Anteriormente Denominado: Itau Asset Rural Fiagro Imobiliario)

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela: Itaa Unibanco Asset Management Ltda.)

(CNPJ: 40.430.971/0001-96)

Demonstragao do Resultado dos Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
Classe Unica
(Em milhares de reais)

Nota explicativa 2025 2024
Composicao do Resultado do Exercicio
Resultado da Atividade Imobiliaria 197.561 204.638
Ativos Financeiros Ligados ao Agronegocio 197.561 204.638
Rendimento de Certificados de Recebiveis do Agronegdécio - CRA 216.333 192.358
Provisao de Perda de Devedores Duvidosos de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRA (42.741) -
Lucro/Prejuizo na venda de Certificados de Recebiveis do Agronegécio - CRA (2.560) (1.892)
Reversas lastreadas em Certificados de Recebiveis do Agronegécio - CRA (1.302) (306)
Valorizagao/(Desvalorizagdo) de Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios - FIDC 20.810 85
Rendimento de Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditorios - FIDC - 8.903
Rendimento de Letras de Crédito Imobiliario - LCI - 2.818
Rendimento de Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA - 247
Rendimento de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 2.918 2.456
Lucro/Prejuizo na venda de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI - (31)
Valorizagao/(Desvalorizagédo) de cotas de fundos de investimento em cadeias agroindustriais - FIAGRO 4.104 -
Outros Ativos Financeiros 10.295 11.985
Rendimento de Aplicagdes em Operagdes Compromissadas 4.089 17.287
Rendimento de Letras Financeiras do Tesouro - LFT 1.522 2.303
Ganhos/(Perdas) com derivativos - Futuros 4.3 4.683 (7.438)
Ganhos/(Perdas) com derivativos - Swap - (167)
Outras Receitas/Despesas (19.009) (19.089)
Taxa de Administragdo e Performance 7e13 (16.166) (17.761)
Consultoria Juridica 13 (406) (390)
Auditoria 13 (33) (30)
Formador de Mercado 13 (292) (227)
Taxa de Fiscalizagao CVM 13 (247) (53)
Taxa de Custodia 13 (1.293) (1.214)
Outras Despesas 13 (571) (437)
Sobra taxa de ingresso - 32 emissao - 1.023
Lucro Liquido do Exercicio 188.847 197.534
Resultado abrangente do Exercicio 188.847 197.534
(+/-) Outros Resultados Abrangentes 14.399 1.110
Ajuste de MTM de investimentos 14.399 1.110
Resultado abrangente do Exercicio 203.246 198.644

As notas explicativas da administradora e da gestora séo parte integrante das demonstragdes financeiras
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Itat Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada

(Anteriormente Denominado: Itau Asset Rural Fiagro Imobiliario)

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela: Itau Unibanco Asset Management Ltda.)

(CNPJ: 40.430.971/0001-96)

Demonstracao das Mutagdes do Patriménio Liquido dos Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024.

Classe Unica
(Em milhares de reais)

Cotas Subscritas e

Lucros/Prejuizos

Outros Resultados Abrangentes

Ativos Financeiros ao Valor Justo por meio de

Nota Integralizadas Acumulados Outros Resultados Abrangentes Total
Saldos em 30 de junho de 2023 978.256 (1.246) 901 977.911
Integralizacéo de Cotas 9 628.294 - - 628.294
Lucro Liquido do Exercicio - 197.534 - 197.534
Distribuicdao de Resultado no Exercicio 8 - (204.344) - (204.344)
Ajuste a valor justo de investimentos - - 1.110 1.110
Saldos em 30 de junho de 2024 1.606.550 (8.056) 2.011 1.600.505
Lucro Liquido do Exercicio - 188.847 - 188.847
Distribui¢cdao de Resultado no Exercicio 8 - (164.902) - (164.902)
Ajuste a valor justo de investimentos - - 14.399 14.399
Saldos em 30 de junho de 2025 1.606.550 15.889 16.410 1.638.849

As notas explicativas da administradora e da gestora sao parte integrante das demonstragdes financeiras
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Itau Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada

(Anteriormente Denominado: Itau Asset Rural Fiagro Imobiliario)

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela: Itati Unibanco Asset Management Ltda.)

(CNPJ: 40.430.971/0001-96)

Demonstragao dos Fluxos de Caixa dos Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
Classe Unica
(Em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Recebimento de cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios - FIDC
Recebimento de prémio de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Resultado na venda de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Recebimento de Rendimentos de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Resultado na venda de Certificado de Recebiveis do Agronegécio - CRA
Recebimento de Rendimentos de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRA
Recebimento de juros e corregdo monetaria de Letras de Crédito Imobiliario - LCI
Resultado na venda de Letras Financeiras do Tesouro - LFT

Recebimento de Rendimentos de Letras de Crédito do Agronegocio - LCA
Rendimento de Operagbes Compromissadas

Recebimento de Operagbes com derivativos - Swap

Recebimento de Operagdes com derivativos - Futuros

Pagamento de juros de opera¢des compromissadas reversas lastreadas em Certificados de Recebiveis do Agronegécio - CRA

Pagamento de taxa de administragédo e performance
Pagamento de taxa de custodia

Pagamento de auditoria

Pagamento de Formador de Mercado

Pagamento de Taxa de Fiscalizagdo CVM
Pagamento de Despesas com Consultoria
Pagamento de Outros Gastos Operacionais

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos

Aquisicao de Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios - FIDC

Amortizagao de cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios - FIDC

Resgate de Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios - FIDC

Aquisigao de Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA

Venda/Vencimento de Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA

Aquisigao de Letras de Crédito Imobiliario - LCI

Venda de Letras de Crédito Imobiliario - LCI

Aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliario - CRI

Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliario - CRI

Amortizacao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Aquisi¢éo de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio - CRA

Amortizagdo de Certificado de Recebiveis do Agronegécio - CRA

Venda de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio - CRA

Aquisicdo de operagdes compromissadas reversas lastreadas em Certificado de Recebiveis do Agronegécio - CRA
Venda de operagdes compromissadas reversas lastreadas em Certificado de Recebiveis do Agronegécio - CRA
Aquisicao de Letras Financeiras do Tesouro - LFT

Venda de Letras Financeiras do Tesouro - LFT

Aquisicado de Cotas de fundos de investimento em cadeias agroindustriais - FIAGRO

Caixa Liquido das Atividades de Investimentos

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas
Recebimento de taxa de ingresso - 3% Emissao
Custo de distribuigdo de cotas - 32 emissao
Integralizagédo de Cotas - 32 Emisséo

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Inicio do Exercicio
Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Final do Exercicio

As notas explicativas da administradora e da gestora séo parte integrante das demonstragées financeiras

Nota explicativa 2025 2024

18.359 8.903

- 11

- 842

2.934 1.943

582 5.601

187.449 168.061

- 2.321

2.522 628

- 247

4.089 17.287

- 7.704

4.3 2.922 (6.681)
(1.609)

(17.019) (16.425)

(1.291) (1.178)

(33) (32)

(292) (227)

(247) (57)

(406) (390)

(314) (235)

197.646 188.323

(45.816) (87.656)

17.008 594

2.375 -

- (10.000)

- 10.000

- (64.588)

- 65.085

- (20.063)

- 10.446

4.706 63

(166.861) (881.298)

127.106 125.507

159.402 206.427

42.038 46.075

(88.113) -

(1.029) (14.297)

12.142 5.743

(53.000) -

9.957 (607.962)

8 (162.820) (203.279)

- 10.449

- (9.426)

9 - 628.294

(162.820) 426.038

44.782 6.399

22.272 15.873

67.054 22.272
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Itau Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada
(Anteriormente Denominado: Itau Asset Rural Fiagro Imobiliario)

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Itau Unibanco Asset Management Ltda.)

(CNPJ: 40.430.971/0001-96)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Itau Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada (“Fundo”), administrado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 14 de outubro de 2021,
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da
Instrucdo CVM n° 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operagcdes em 23 de fevereiro
de 2022. E destinado a receber recursos do publico em geral, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento.

Seu objetivo € o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugao
CVM n° 472 e da Resolugdo CVM 39, através da aquisicao de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio (“CRA”), de Letras de Crédito do Agronegocio (“LCA”), de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), de Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG”), de cotas de FIAGRO, cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (“FII”),
cotas de Fundo de Investimento em Participacbées (“FIP”), e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (“‘FIDC”) que tenham como politica de investimento atividades
preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO- Imobiliarios, e de outros ativos financeiros
permitidos aos FIAGRO.

Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na nota 6.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instrugdgo CVM n.° 516/11, Instrugdo CVM n°
472/08 e pelas demais orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

No exercicio em curso, a Administracdo do Fundo procedeu com a adaptacdo da Resolugao
CVM n° 175/22 em substituigdo a Instrucdo CVM n° 472/08. Tais alteragdes nao produziram
impactos no patriménio liquido do Fundo.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor
justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagao as estimativas.
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Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em
operagdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estado sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor. Estao representados
pelas disponibilidades e por operagcbes compromissadas.

i. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanga de seu valor de mercado.

ii. Operagdes compromissadas

Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou
igual a do vencimento dos titulos objeto da operagao, valorizadas diariamente conforme a taxa
de mercado da negociagéo da operagao.

b) Ativos financeiros ligados ao agronegécio
i. CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As aplicagbes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, s&o contabilizadas pelo custo
de aquisicdo e ajustado ao valor justo (nota 17), conforme metodologia de precificagao
desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. e aplicada pela Administradora do Fundo, que considera
premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos
emissores). Os ajustes a valor justo sdo contabilizados em outros resultados abrangentes, no
patriménio liquido. As receitas auferidas com os rendimentos dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI sdo contabilizados em rubricas especificas no resultado.

De acordo com o CPC 48, a classificagdao e a mensuragao dos ativos financeiros dependem:
(a) do modelo de negdcios no qual sdo administrados; (b) das caracteristicas de seus fluxos
de caixa. Especificamente, para que os ativos financeiros sejam classificados e mensurados
com base no Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA), as seguintes
condigbes cumulativas devem ser atendidas: a) o ativo financeiro seja mantido dentro de
modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros e (b) os termos contratuais do ativo
financeiro deem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam
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exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto. No
entendimento da Administradora, ambas as condi¢cdes s&o aplicaveis aos CRIs que compdem
a carteira de investimentos do Fundo, de forma que a adogao dessa pratica contabil é que
mais adequadamente reflete o modelo de negoécios no qual os ativos financeiros sao
administrados pelo Fundo.

ii. CRA — Certificados de Recebiveis do Agronegécio

As aplicagcdes em Certificados de Recebiveis do Agronegdécio - CRA, séo contabilizadas pelo
custo de aquisigao e ajustado ao valor justo (nota 17), conforme metodologia de precificagdo
desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. e aplicada pela Administradora do Fundo, que considera
premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos
emissores). Os ajustes a valor justo sdo contabilizados em outros resultados abrangentes, no
patriménio liquido. As receitas auferidas com os rendimentos dos Certificados de Recebiveis
do Agronegécio — CRA sao contabilizados em rubricas especificas no resultado.

De acordo com o CPC 48, a classificagao e a mensuragao dos ativos financeiros dependem:
(a) do modelo de negdcios no qual sdo administrados; (b) das caracteristicas de seus fluxos
de caixa. Especificamente, para que os ativos financeiros sejam classificados e mensurados
com base no Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA), as seguintes
condigbes cumulativas devem ser atendidas: a) o ativo financeiro seja mantido dentro de
modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros e (b) os termos contratuais do ativo
financeiro deem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam
exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto. No
entendimento da Administradora, ambas as condi¢cdes sao aplicaveis aos CRAs que compdem
a carteira de investimentos do Fundo, de forma que a adogao dessa pratica contabil é que
mais adequadamente reflete o modelo de negdcios no qual os ativos financeiros sao
administrados pelo Fundo.

iii. Provisao para perdas

Os ativos em default ou em deterioragdo significativa sédo identificados e avaliados e os
critérios para provisdo de devedor duvidoso (PDD) seguem o conceito de perda esperada. A
perda esperada pode ser definida como uma estimativa estatistica para mensuracdo do
prejuizo que espera-se incorrer em um ativo de crédito ao longo de um determinado periodo
por conta do risco de crédito.
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iv. Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios - FIDC

As aplicagbes em cotas de fundo de investimento em direitos creditérios sao atualizadas,
diariamente, pelos respectivos valores das cotas divulgadas pelos seus respectivos
administradores.

As valorizacdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na
rubrica “Valorizagado/(Desvalorizagdo) de Cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditorios”.

v. Cotas de fundos de investimento em Cadeias Agroindustrias - FIAGRO
Séao contabilizados como ativos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado,
registrados pelo custo de aquisicdo e ajustados posteriormente pelo valor da cota divulgado

pelos respectivos administradores.

vi. Compromissada Reversa lastreada em Certificados de Recebiveis do
Agronegocio

As operagdes compromissadas reversas sao operagdes com compromisso de revenda com
vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacéo,
lastreada em Certificados de Recebiveis do Agronegoécio. Esses titulos sdo marcados
conforme a taxa de aquisicdo negociada para cada operacgdo. As despesas auferidas com as
operagcdes compromissadas reversas sao contabilizadas em rubricas especificas no resultado.
c) Titulos de renda fixa
i. Letras Financeiras do Tesouro

Sao avaliados a mercado, o que consiste em atualizar diariamente o seu valor pelo preco de
negociagdo no mercado. As principais fontes de precificacdo sdo: ANBIMA e SISBACEN.

d) Derivativos
i. Operagoes no mercado futuro

Os ajustes diarios decorrentes das operagdes no mercado de indices, taxas de juros e cambio
sao reconhecidos diariamente em resultados.
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ii. Operacoes de Swap (contratos de troca de indexadores e taxas de juros)

Sao avaliados a mercado, o que consiste em atualizar diariamente o seu valor pelo preco de
negociagdo no mercado ou a melhor estimativa deste valor. As principais fontes de
precificacao sao: ANBIMA, B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado, SISBACEN e FGV.

e) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas s&o apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

f) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdbmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando € provavel que sua realizagao
ou liquidagao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulante.

dg) Moeda funcional e de apresentagcdao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracdes
financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

h) Lucro ou Prejuizo por cota

O lucro ou prejuizo por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em circulagao
nas datas de encerramento dos exercicios.
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4. Aplicagoes financeiras nao ligadas ao agronegoécio

As aplicages financeiras em 30 de junho de 2025 e 2024 est&o representadas por:

4.1. Operagoes Compromissadas

2025 2024

(a) Aplicagdes em Operacdes Compromissadas 66.983 22.207
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 66.983 22.207

(a) Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do

vencimento dos titulos objeto da operagdo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociagao da operagao. Essas aplicagbes financeiras compdem o saldo de caixa e equivalentes de caixa.

4.2. Titulos de Renda Fixa - LFT

Titulos Publicos
Faixa de Custo (*)  Valor
Vencimento / Titulo Mercado

acima 365 dias (**) 11.061 10.718
LFT 11.061 10.718

Total Negociagao 11.061 10.718
Total Carteira RF 11.061 10.718

(*) é o valor de aquisicéo acrescido dos rendimentos apropriados
(**) prazo a decorrer da data de balanco até o vencimento

4.3 Contratos Futuros

Indexador / Faixa Vencimento Ativo Passivo Valor Valor de Ganho/
Vr.receber Vr.pagar Liquido  Referéncia Perda

Vencimento até 365 dias 334 2 332 29.574

FUT DDI vendido 334 0 334 29.301

FUT WDO comprado 0 2 (2) 273

Vencimento acima 365 dias 474 0 474 41.679

FUT DDI vendido 474 0 474 41.679

Total Futuros 808 2 806 71.253 4.683



Docusign Envelope ID: 8C48E403-2B25-4929-82AE-2FC88B688174

Itau Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada
(Anteriormente Denominado: Itau Asset Rural Fiagro Imobiliario)

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Itau Unibanco Asset Management Ltda.)

(CNPJ: 40.430.971/0001-96)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

5. Aplicacgoes financeiras ligadas ao agronegoécio

5.1. Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditorios - FIDC

30/06/2025 30/06/2024
Fundo Quantidade Valor Quantidade Valor
MOBIUS JMS FIAGRO - DC DE RESP. LIMITADA - SN1 60.000,000 51.979 60.000,000 59.828
INSUMOS MILENIO TERRAMAGNA FI NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - DC 24.037,000 24.376 24.037,000 24302
LAVORO AGRO Il FIDC DAS CADEIAS PRODUTIVAS o qq0 000 16.200 ) )

AGROINDUSTRIAIS - SN1E1
PONTO RURAL FIAGRO - DC RESP. LTDA - SN1 15.000,000 15.160 - -
NAGRO OIKOS FI NAS CADEIAS

PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - DIREITOS CREDITORIOS 10.438,146 10.822 10.438,146 10928
GOPLAN FIAGRO - DC RESP. LTDA - SNR3 10.792,137 10.792 - -
MAV Il FIAGRO - DC 89.000,000 8.900 52.000,000 5.200
MAV-FIAGRO- DC 149.130,000 7.443 149.130,000 14.913
MAV Il FIDC - SN1 E2 11.000,000 1.100 - -
NAGRO GHIA FIAGRO - DC - SN3 - - 5.195,000 2.717
Total 384.397,283 146.772 300.800,146 117.888

MOBIUS JMS FIAGRO - DC DE RESP. LIMITADA - SN1

O Mdbius JMS Fiagro - Direitos Creditorios de Responsabilidade Limitada € administrado pelo
Banco Daycoval S.A., constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado e destinado a investidores profissionais. Foi constituido em 14/03/2024, iniciou
as atividades em 25/03/2024 e tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo das
suas Cotas por meio da aplicacdo de recursos preponderantemente na aquisicdo no mercado
secundario ou subscricdo no mercado primario de certificados de recebiveis do agronegdcio
da Série 1 da 632 (Sexagésima Terceira) emissdo da Canal Companhia de Securitizagéo.

INSUMOS MILENIO TERRAMAGNA FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO -DC

O Insumos Milenio Terramagna Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais FIAGRO — DC é administrado pela Oliveira Trust DTVM S.A., constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado e destinado a
investidores qualificados. Foi constituido em 13/09/2021, iniciou as atividades em 29/10/2021
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e tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas por meio da aquisi¢ao de Direitos Creditérios
Elegiveis e de Ativos Financeiros.

LAVORO AGRO Il FIDC DAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - SN1E1

O Lavoro Agro Il Fundo de Investimento em Direitos Creditérios das Cadeias Produtivas
Agroindustriais (“Fundo”), foi constituido em 11 de junho de 2024 e iniciou suas atividades em
31 de julho de 2024, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado.  Destina-se  exclusivamente a receber recursos de investidores
profissionais/qualificados, nos termos do artigo 11°/ 12° da Resolugdo CVM n° 30/2021.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos cotistas, observada a politica de investimento,
de composicao e de diversificacdo de sua carteira, a valorizacdo das cotas por meio da
aplicacao de recursos preponderantemente em direitos creditorios e ativos financeiros.

Ponto Rural FIAGRO - Direitos Creditérios Responsabilidade Limitada

O Ponto Rural FIAGRO - Direitos Creditorios Responsabilidade Limitada (“Fundo”) iniciou suas
atividades em 4 de outubro de 2024, constituido na categoria “FIAGRO — Direitos Creditérios”,
sob a forma de condominio de natureza especial fechado, em classe unica, com prazo
indeterminado de duracdo, destinada a investidores profissionais.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo das cotas de suas
respectivas titularidades por meio da aplicagdo dos recursos da classe, preponderantemente
na aquisicao de direitos creditérios. Os devedores da classe estarao inseridos no segmento
econdmico da agroindustria sendo que os direitos creditérios serdo representados por titulos.
Nos termos das regras e procedimentos de administracédo e gestdo de recursos de terceiros
da ANBIMA, a classe classifica-se como tipo “Agro, Industria e Comércio”, com foco de
atuagao “Multicarteira Agro, Industria e Comércio”.

Nagro Oikos Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Direitos
Creditérios

O Nagro Oikos Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Direitos
Creditérios € administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado e
destinado a investidores qualificados. Foi constituido em 21/12/2022, iniciou as atividades em
24/03/2023 e tem por objetivo a captacdo de recursos para aquisigao preponderante de
Direitos Creditorios que atendam aos Critérios de Elegibilidade e as Condi¢des de Cessao, de
acordo com politica de investimento estabelecida em Regulamento.
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Goplan Fiagro - Direitos Creditérios Responsabilidade Limitada

O Goplan Fiagro - Direitos Creditérios Responsabilidade Limitada (“Classe”), foi constituido
em 25 de julho de 2023, sob a forma de condominio de natureza especial fechado, e iniciou
suas atividades em 25 de setembro do mesmo ano, com prazo de duragao indeterminado.
Destina-se a, (i) quando da subscrigdo de cotas no ambito de uma oferta, deverdo se
enquadrar no conceito de investidores profissionais investidores profissionais, nos termos do
artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30/2021 e alteragdes posteriores, e, (ii) quando (a) da
subscricao de cotas em oferta, observado o disposto no regulamento, (b) da subscricdo de
cotas subordinadas junior, ou ainda (c) quando da negociagcdo das cotas no ambito do
mercado secundario, deverdo se enquadrar no conceito de investidores qualificados, nos
termos do artigo 12 da Resolugao CVM n° 30/2021 e alteragdes posteriores.

A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento em direitos creditérios, conforme
o Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175/22, com responsabilidade limitada dos cotistas
e com classe unica de cotas, sendo vedada a afetacdo ou a vinculagao, a qualquer titulo, de
parcela do patriménio a qualquer subclasse de cotas.

A Classe tem como objetivo proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo de suas cotas, por
meio da aquisi¢gao de direitos creditorios elegiveis e de ativos financeiros, conforme a politica
de investimento da Classe.

MAV Il Fiagro - Direitos Creditérios

O MAV I Fiagro - Direitos Creditérios € administrado pelo Banco Genial S.A., constituido sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duragcdo determinado, de 7 (sete) anos,
contados a partir da primeira Data de Integralizacdo, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, e destinado a investidores
profissionais. Foi constituido em 23/06/2023, iniciou as atividades em 14/09/2023 e tem por
objetivo proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio da aplicagdo de
seu Patriménio Liquido na aquisicao de: (i) Direitos Creditorios Elegiveis, formalizados pelos
Documentos Comprobatérios correspondentes; e (ii) Ativos Financeiros, observados os
critérios de composicao e diversificagcdo da carteira do Fundo, conforme estabelecidos em
regulamento.

MAV-FIAGRO-Direitos Creditoérios

O MAV-FIAGRO-Direitos Creditérios € administrado pelo Banco Genial S.A., constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracido de 5 anos contados a partir da primeira
data de emissdo e destinado a investidores profissionais. Foi constituido em 27/08/2020,
iniciou as atividades em 10/01/2022 e tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a
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valorizagcao de suas cotas por meio da aplicagao de seu patrimonio liquido na aquisigao de: (i)
direitos  creditérios  elegiveis, formalizados pelos documentos comprobatérios
correspondentes; e (ii) ativos financeiros, observados os critérios de composi¢cao e
diversificagao da carteira do fundo. N&o ha coobrigagdo no MAV-FIAGRO-Direitos Creditorios.

Nagro Ghia Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Direitos
Creditérios

O Nagro Ghia Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Direitos
Creditérios é administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado e
destinado a investidores autorizados. Foi constituido em 08/09/2021, iniciou as atividades em
30/09/2021 e tem por objetivo a captacdo de recursos para aquisicao preponderante de
Direitos Creditérios que atendam aos Critérios de Elegibilidade e as Condi¢des de Cesséo, de
acordo com politica de investimento estabelecida em Regulamento.

5.2. Cotas de fundos de investimento em Cadeias Agroindustrias — FIAGRO

2025
Fundos nao listados em Bolsa de Valores Ticker Segmepto*de Quantidade Valor % (**)
atuacao (¥)
CAPSICUM FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO | - FIAGRO-FII - RESP. LTDA N/D Outros 53.000,000 55.446 20,97
QUATRO GERA FIl SUBA N/D Hibrido 58.414,234 59.950 35,57
Total 111.414,234 115.396

(*) Conforme classificagdo da ANBIMA.
(**) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobilidrios investidos.

5.3. Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI

Em 30 de junho de 2025 e 2024

Valor Valor
Titulo Emissor Rating Devedor Cadigo Ativo Vencimento 2025 2024
1 CRI  True Securitizadora SA.  * Cibrafertil Companhia )\ 1545948 01/09/2028 15422 20625

Brasileira de Fertilizantes
TOTAL 15.422 20.625
(*) O CRI objeto desta emisséo néo foi objeto de analise de classificagédo de risco.

1. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios devidos pela companhia devedora. A operagao
conta com as seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; e (ii) Fiangca. O CRI
foi emitido em 30/08/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,90% a.a.
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5.4. Certificados de Recebiveis do Agronegécio — CRA

10
11
12

13

14
15
16

17

18
19
20

21

22
23
24
25
26
27

Titulo

CRA
CRA
CRA

CRA

CRA

CRA

CRA

CRA
CRA

CRA
CRA
CRA

CRA

CRA
CRA
CRA

CRA

CRA
CRA
CRA

CRA

CRA
CRA
CRA
CRA
CRA
CRA

Emissor
True Securitizadora S.A.

Canal Companhia de

Virgo Companhia de Securitizagéo.

Opea Securitizadora S.A.

Canal Companhia de Securitizacéo.

Opea Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.

Virgo Companhia de Securitizagdo

True Securitizadora S.A.

Virgo Companhia de Securitizagéo

Virgo Companhia de Securitizagéo.

Virgo Companhia de Securitizagdo.

OPEA Securitizadora S.A.

Virgo Companhia de Securitizagao

Opea Securitizadora S.A.

Virgo Companhia de Securitizagdo.

Eco Securitizadora De Direitos
Creditorios Do Agronegécio S.A.

Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegocio S.A.

Virgo Companhia de Securitizagéo

Canal Companhia de Securitizacao.

True Securitizadora S.A.

Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegocio S.A.

OPEA Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.
Virgo Companhia de Securitizagao

Vert Companhia Securitizadora.

Virgo Companhia de Securitizagao.

Rating

*
*

*

Devedor

Héhl Maquinas
Agricolas Ltda.

Pessoa Fisica

Minerag&o Morro
Verde Ltda.
Vale Grande

Industria E
Comércio De
Alimentos S.A.
Acgro Norte
Pesquisa e
Sementes Ltda.
Girassol Agricola
Ltda.
Companhia
Alcoolquimica
Nacional

Pessoa Fisica

Tecoha - Melcher

Avivar Alimentos
S.A.

Pessoa Fisica

Impacto
Bioenergia
Novo Horizonte
Agro-Industrial
S.A.
Usinas ltamarati
S/A

Pessoa Fisica

Pessoa Fisica

Coplana -
Cooperativa
Agroindustrial

Coop. Integrada

Packem S.A.

Agrosecpac
Serrados Ltda.
Usina Sao
Domingos Agucar
e Etanol S.A.
Alianca Agricola
do Cerrado S.A.
Pessoa Fisica.
Salto Botelho
Agroenergia S.A.
Fertz Fertilizantes
S.A
Usinas ltamarati
S.A.

Tecnomyl Brasil

Cadigo Ativo
CRA02300LWZ
CRA024002S4
CRA02300A6P

CRA02300I7L

CRA0230060P
CRA02200AHU

CRA0230008I

CRA0240058Y
CRA0240086N

CRA024006HE
CRA0220080Z
CRA025000GQ

CRA024005PL

CRA02300VMX
CRA023006BT
CRA022006MZ

CRA0240040H

CRA025000MJ
CRA024000B5
CRAO02300F4l

CRA02300VSM

CRA02300CI2
CRA02300ID5
CRA02300QP8
CRA02300Q8H
CRA0230099D
CRA022008HL

Vencimento
18/10/2029
12/03/2024
17/05/2030

09/08/2027

24/01/2029

19/10/2026

31/10/2029

10/05/2024
15/08/2029

19/06/2030
04/12/2029
07/12/2029

27/12/2029

22/12/2028
16/11/2027
02/06/2026

28/04/2028

15/05/2029
24/12/2027
20/06/2029

31/12/2029

15/05/2028
18/08/2027
20/12/2028
05/11/2027
15/03/2028
24/08/2026

2025
103.355
60.033
55.207

53.084

43.947

42.230

40.825

40.679
40.366

40.014
38.228
37.508

35.538

34.680
33.499
33.111

32.020

29.560
29.017
28.956

28.450

26.201
24.911
22.723
22173
22.113
20.072

2024
100.393
51.114
60.239

60.589

44572

41.059

40.541

40.750

39.699
45.391

32.990

34.632

30.355
32.502

30.792

34.647
30.974

28.830

30.355
22.841
26.124

33.553

30.068
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28

29

30

31

32

33

34
35

36

37

38

39

40

41

42

43

44
45

46

47

48

49

Titulo

CRA

CRA

CRA

CRA

CRA

CRA

CRA
CRA

CRA

CRA

CRA

CRA

CRA

CRA

CRA

CRA

CRA
CRA

CRA

CRA

CRA

CRA

Emissor

Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegocio S.A.

OPEA Securitizadora S.A.

Ceres Securitizadora S.A.
Ceres Securitizadora S.A.

Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegoécio S.A.

Ceres Securitizadora S.A.

Opea Securitizadora S.A.

Opea Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.

Eco Securitizadora De Direitos
Creditérios Do Agronegdcio S.A.
Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegocio S.A.

Opea Securitizadora S.A.

Virgo Companhia de Securitizagéo.

True Securitizadora S.A.

Opea Securitizadora S.A.

Ceres Securitizadora S.A.

Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegocio S.A..

Virgo Companhia de Securitizagao.

Opea Securitizadora S.A.

Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegocio S.A..

Virgo Companhia de Securitizagdo.

Opea Securitizadora S.A.

Devedor

Distribuidora de
Produtos
Agricolas Ltda.
Agrivale
Agricultura do
Vale Ltda.
Capal
Cooperativa
Agroindustrial
Nativa
Agronegocios
Ltda.
Futura Insumos
Agricolas Ltda.
Terra Forte
Empreendimento
s e Participagbes
S.A

Porta-l Agro
Comércio e
Servigos Ltda.

Santa Colomba

Dacalda Agucar e
Alcool Ltda.
ltaueira
Agropecuaria
S.A
Usina Santa Fé
S.A.

Goplan S.A.

Copagri
Comercial
Paranaesnse
Agricola S.A.

Pessoa Fisica

Tecsoil
Automagéo e
Sistemas S.A.

Agrologica
Agromercantil
Ltda.
Hortsoy
Comeércio e
Representagdes
Ltda.
Nativa Agricola
Ltda.

Pessoa Fisica

Agromave
Insumos Agricola
Ltda.

Solubio

Usina Sao José
S.A.
Vale Grande
Industria E

Codigo Ativo

CRA02200BKP

CRA02300Q8I

CRA02300VMY

CRA022004MP

CRAO024003EA

CRA02300GT
M

CRA025001JM
CRA02200AYH

CRA02200CCH

CRA024002M
M

CRA021005QH

CRA022007KK

CRA022005K3

CRA022009Q2

CRA02200EN
W

CRA02200BF7

CRA022008C4

CRA022007VE
CRAO02200E7A
CRA024008C2

CRA0220086H

CRA02400CYS

Vencimento

29/06/2027

17/05/2029

29/12/2027

30/09/2026

21/03/2034

31/08/2027

31/03/2032
19/10/2028

10/11/2027

17/12/2029

30/12/2025

18/11/2026

25/05/2027

15/10/2029

17/06/2026

27/10/2026

30/12/2026
23/12/2026

30/04/2026

20/08/2029

19/09/2028

10/12/2029

2025

18.383

17.130

17.063

17.056

16.882

16.217

15.466
15.019

14.141

13.879

13.451

12.305

11.863

11.701

11.488

10.000

9.416
9.028

9.000

8.500

8.278

7.186

2024

23.767

24.834

17.011

16.936

15.629

21.078

18.843

19.782

13.437

13.403

13.527

17.135

11.380

11.442

10.000

9.928
10.526

10.043

10.767
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Titulo Emissor Rating Devedor Codigo Ativo Vencimento 2025 2024
Comércio De
Alimentos S.A.
50 CRA  Virgo Companhia de Securitizagéo. * Pessoa Fisica CRA022007VD 23/12/2026 6.019 7.017
Transportadora
51 CRA Virgo Companhia de Securitizagdo * Transliquido CRA023005EH 27/03/2029 5.525 6.876
Brotense S.A.
52 CRA EcoSecurtizadora de Direitos - Paranatex ~ CRA022008T1  26/08/2027 5.424 -
Creditorios do Agronegocio S.A..
53 CRA Opea Securitizadora S.A. * Pessoa Fisica ~ CRA02200DQlI 18/12/2029 5.036 5.060
54 CRA  Vert Companhia Securitizadora. . E”ﬁgiﬂ:asszma CRA02200CT5  15/12/2027 4.081 5.027
55 CRA Vert Companhia Securitizadora * US'”aS'S'fmara“ CRA021005QS  28/12/2027 3.924 5.602
. . Frimesa
56 CRA o sSecuritizadora de Direitos . Cooperatva ~ CRA022001UP  23/02/2026 3.803 9.471
Creditorios do Agronegocio S.A.
Central
Cocari
57 CRA Opea Securitizadora S.A. * AC°°Pe'a,t".’a CRA021005L2  17/12/2026 3.649 5.284
gropecuaria e
Industrial
58 CRA  Vert Companhia Securitizadora . US'”aS'S'fmara“ CRA021005QP  28/12/2027 3614 5.161
Eco Securitizadora de Direitos S.A. Usina
59 CRA o . ** Coruripe Agicar CRA0190020E 15/12/2025 884 6.446
Creditorios do Agronegocio S.A.. e Alcool
60 CRA Virgo Companhia de Securitizagdo * Pessoa Fisica CRA024001E6 25/05/2029 - 50.870
61 CRA  Virgo Companhia de Securiizaggo. ~ *  ACP BN - cRagzz0020a 1910572027 - 30.661
laguara
62 CRA True Securitizadora S.A. * Agropecuaria CRA02200BKQ 11/12/2028 - 30.218
S.A.
63 CRA Opea Securitizadora S.A. * Agropastoril — cpag21005LP  17/12/2026 - 29.232
Jotabasso Ltda.
" . Coplana
64 CRA Eco Securitizadora de Direitos . Coorperativa  CRA022007VG  29/07/2024 ; 21.308
Creditorios do Agronegocio S.A.. ; !
Agroindustrial
Eco Securitizadora de Direitos S.A. Usina
65 CRA o ] ** Coruripe Agucar CRA0190020F 15/12/2025 - 18.880
Creditorios do Agronegocio S.A. <
e Alcool
Agrocin
66 CRA Virgo Companhia de Securitizacéo. * Agropecuaria CRA02200CYP 22/01/2027 - 15.304
Ltda.
Bioenergética
67 CRA True Securitizadora S.A. * Vale do Paracatt CRA022002H0 24/02/2027 - 8.801
S.A.
- . Solubio
68 CRA Eco Securitizadora de Direitos . Tecnologias ~ CRA022008YH  28/09/2027 ; 7.522
Creditorios do Agronegocio S.A.. ;
Agricolas S.A.
Total 1.343.911  1.481.228

(*) Os CRA objeto desta emissdo ndo foram objeto de andlise de classificagéo de risco.
(**) Os CRA objeto desta emissao foram objeto de andlise de classificagédo de risco.

1. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdécio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Alienagdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 30/10/2023,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 2,50%.2. O CRA ¢ lastreado em direitos



Docusign Envelope ID: 8C48E403-2B25-4929-82AE-2FC88B688174

Itau Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada
(Anteriormente Denominado: Itau Asset Rural Fiagro Imobiliario)

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Itau Unibanco Asset Management Ltda.)

(CNPJ: 40.430.971/0001-96)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as seguintes garantias: (i) Aval; e (ii)
Alienacao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 12/03/2024, sendo adquirido pelo fundo com a
taxa CDI + 4,80%.

Foi constituido uma Provisdo para Devedores Duvidosos (PDD) no montante de R$ 11.936. O
produtor pediu recuperagao judicial. A PDD de 20% reflete a melhor estimativa de perdas
potenciais neste momento, dadas as garantias fiduciarias (alienagao fiduciaria de imoveis)
desta operacéo.

3. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdao conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Garantia Reais. O CRA foi emitido em 17/05/2023, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,5%.

4. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagao conta com garantias.
O CRA foi emitido em 15/01/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,00%.

5. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Garantia Fidejussoria; (ii) Cessao Fiduciaria e (iii) Alienacao Fiduciaria.
O CRA foi emitido em 29/03/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,7%.

6. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Fianca; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 15/10/2022,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 2,40%.

7. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Cessao Fiduciaria, (ii) Alienacao Fiduciaria e (iii) Fianga. O CRA foi
emitido em 18/10/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 3,50%.

8. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Alienacdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 10/05/2024,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,85%.

9. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 23/08/2024, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,50%.
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10. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdécio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 04/06/2024, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 2,50%.

11. O CRA é lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; e (ii) Garantia Fidejusséria. O CRA foi emitido em
28/07/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa PTAX + 7,4%.

12. O CRA é lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagdao conta com as
seguintes garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em
09/01/2025, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 8,34%.

13. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; (ii) Alienagcao Fiduciaria; e (iii) Cessado Fiduciaria. O CRA foi
emitido em 16/05/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 6,00%.

14. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegocio. A operagdo nao conta com
garantias. O CRA foi emitido em 15/12/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI +
4,60%.

15. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Garantia Fidejussoéria; e (ii) Alienacao Fiduciaria. O CRA foi emitido em
16/03/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,00%.

Foi constituido uma Provisdo para Devedores Duvidosos (PDD) no montante de R$ 11.655 O
produtor rural pediu recuperagao judicial e esta em renegociagdo com seus credores. A PDD
de 35% reflete a melhor estimativa de perdas potenciais neste momento, dadas as garantias
fiduciarias (alienagao fiduciaria de iméveis) desta operagéao.

16. O CRA é lastreado em direitos creditorios do agronegodcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria; e (ii) Garantia Fidejusséria. O CRA foi emitido em
15/06/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa PTAX + 6,5%.

17. O CRA é lastreado em direitos creditorios do agronegodcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (iii) Cessdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 03/04/2024,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 3,50%.
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18. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 22/01/2025, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 2,48%.

19. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; (ii) Alienagcao Fiduciaria; e (iii) Cessado Fiduciaria. O CRA foi
emitido em 08/01/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,90%.

20. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Alienacdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 22/06/2023,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 6,50%.

21. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Cessao Fiduciaria, (ii) Alienacao Fiduciaria e (iii) Fianga. O CRA foi
emitido em 28/12/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,00%.

22. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Fianca; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 05/06/2023,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,00%.

23. O CRA é lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagao nao conta com
garantias. O CRA foi emitido em 15/03/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI +
4,75%.

24. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegocio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; (ii) Alienagcao Fiduciaria; e (iii) Cessado Fiduciaria. O CRA foi
emitido em 20/11/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 6,00%.

25. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 08/11/2023, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,50%.

26. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Aval e (iii) Cessao Fiduciaria. O
CRA foi emitido em 15/03/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,50%.
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27. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Garantia Reais. O CRA foi emitido em 22/08/2022, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,5%.

28. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Garantia Fidejussoéria; e (ii) Alienacao Fiduciaria. O CRA foi emitido em
10/11/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,93%.

29. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 16/11/2023, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 1,95%.

30. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 18/12/2023, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 6,00%.

31. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 29/04/2022, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,5%.

32. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Alienacdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 17/05/2024,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI+ 3,00%.

33. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 19/07/2023, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 6,00%.

Foi constituido uma Provisdo para Devedores Duvidosos (PDD) no montante de R$ 8.075. O
CRA conta com cessao fiduciaria de recebiveis. Dada a RJ da cedente, optou-se pela adog¢ao
neste momento de 50% de PDD.

34. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 27/03/2025, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 3,25%.
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35. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Fiancga; (ii) Cessao Fiduciaria e (iii) Alienagao Fiduciaria. O CRA foi
emitido em 17/10/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,25%.

36. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Alienacdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 17/11/2022,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,75%.

37. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Fianca; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 15/03/2024,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,00%.

38. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 22/12/2021, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5%.

39. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 07/11/2022, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,50%.

Foi constituido uma Provisdo para Devedores Duvidosos (PDD) no montante de R$ 11.075
pois o ativo esta inadimplente, o devedor fez um pedido de recuperagdo judicial e a
continuidade dos seus negdcios segue em duvidas. A PDD de 90% reflete o haircut implicito
da ultima negociagdo a mercado entre partes nao relacionadas.

40. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagdao conta com as
seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria; (ii) Cessédo Fiduciaria; e (iii)) Aval. O CRA foi
emitido em 19/05/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4%.

41. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagdao conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 17/10/2022, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 10,10%.

42. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo nao conta com
garantias. O CRA foi emitido em 26/12/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI +
6,50%.
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43. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagao conta com a
seguinte garantia: Coobrigacdo da Cedente. O CRA foi emitido em 31/10/2022, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,50%.

44. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 08/08/2022, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5%.

45. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Alienacdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 22/07/2022,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 6,00%.

46. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagao conta com a
seguinte garantia: Cesséao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 13/12/2022, sendo adquirido pelo
fundo com a taxa CDI + 6,30%.

47. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Garantia Fidejusséria. O CRA foi emitido em 20/08/2024, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,44%.

48. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagdao conta com as
seguintes garantias: (i) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 15/08/2022, sendo adquirido
pelo fundo com a taxa CDI + 3,1%.

49. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagdao conta com as
seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 10/12/2024, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,01%.

50. O CRA ¢ lastreado em direitos creditdérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Alienacdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 22/07/2022,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 6,00%.

51. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Alienacao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 21/03/2023,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,50%.
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52. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 26/08/2022, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,50%.

53. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Alienacdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 07/12/2022,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 3,50%.

54. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 22/11/2022, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4%.

55. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; (ii) Penhor; e (iii) Alienacado Fiduciaria. O CRA foi emitido em
28/12/2021, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,09%.

56. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Aval e (iv)
Hipoteca. O CRA foi emitido em 21/02/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI +
4,50%.

57. O CRA ¢ lastreado em direitos creditorios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Garantia Fidejussoria; e (ii) Cess&o Fiduciaria. O CRA foi emitido em
15/12/2021, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 9,95%.

58. O CRA ¢ lastreado em direitos creditorios do agronegocio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; (ii) Penhor; e (iii) Alienagcdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em
28/12/2021, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 7,00%.

59. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdécio. A operagao conta com a
seguinte garantia: Cesséao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 08/04/2019, sendo adquirido pelo
fundo com a taxa CDI + 3%. A agéncia de classificagado de riscos Moody’s Local classificou os
CRA para BB.br em 17/02/2022.

60. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegocio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Garantia Fidejussoria; e (ii) Cesséo Fiduciaria. O CRA foi emitido em
26/01/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 6,10%.
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61. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria; (i) Cessao Fiduciaria e (iii) Aval. O CRA foi
emitido em 17/05/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,50%.

62. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Fiancga; (ii) Cessao Fiduciaria e (iii) Alienagao Fiduciaria. O CRA foi
emitido em 07/12/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,25%.

63. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Alienacdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 16/12/2021,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,00%.

64. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 27/07/2022, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,50%.

65. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagao conta com a
seguinte garantia: Cesséao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 08/04/2019, sendo adquirido pelo
fundo com a taxa CDI + 9%. A agéncia de classificagado de riscos Moody’s Local classificou os
CRA para BB.br em 17/02/2022.

66. O CRA ¢ lastreado em direitos creditorios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Alienagdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 07/12/2022,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,16%.

67. O CRA ¢ lastreado em direitos creditorios do agronegocio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 09/03/2022, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,30%.

68. O CRA ¢ lastreado em direitos creditorios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Fianga; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 26/09/2022,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,75%.
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5.5. Compromissada Reversa lastreada em Certificados de Recebiveis do Agronegécio -
CRA

Em 30 de junho de 2025 ndo ha posi¢cado (em 2024 — esta registrado no balango patrimonial
um passivo no montante de R$ 46.381) referente as operagdes com compromisso de
recompra, conforme abaixo:

Valor contabil Valor contabil

Descrigao (*) Lastro 2025 2024

Certificados de Recebiveis do Agronegécio — CRA CRA02200AHU - (26.118)
Certificados de Recebiveis do Agronegécio — CRA CRA021005LP - (20.263)
Total - (46.381)

(*) Operagbes compromissadas reversas vinculadas as CRAs que compdem parte da carteira
de aplicagdes do Fundo, conforme nota explicativa 5.4. Sdo operagdes com compromisso de
revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto
da operacao, lastreada em Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Esses titulos sao
marcados conforme a taxa de aquisicdo negociada para cada operagcdo. As despesas
auferidas com as operagdes compromissadas reversas sado contabilizadas em rubricas
especificas no resultado.

6. Riscos associados ao Fundo

Os ativos de liquidez e as operagbes do Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos
abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados:

6.1 Risco tributario

De acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencédo do imposto de
renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos
rendimentos distribuidos pelos Fundos Imobiliarios — Flls ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.
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Assim, quaisquer alteragdes na legislagao vigente, interpretacdo diversa sobre a mesma no
que tange a incidéncia de quaisquer tributos, criagdo de novos tributos, majoracdo de
aliquotas, sujeitam o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

6.2 Risco de liquidez reduzida das cotas

A despeito das evolugdes recentes, o mercado secundario existente no Brasil para negociagao
de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das cotas. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou
obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas cotas junto a CVM.

6.3 Risco de mercado

Existe o risco de variacdo de preco e rentabilidade dos Ativos e dos ativos de liquidez da
carteira do Fundo. Os precos desses ativos podem variar, preponderantemente, em funcao de
flutuagdes das taxas de juros e indices de inflagdo, tendo reflexo direto no valor patrimonial
das cotas do fundo. Em tempo, os Ativos existentes na carteira do fundo sdo marcados a
mercado de acordo com o Manual de Precificagdo da Administradora do Fundo. Assim, a cota
patrimonial reflete a marcagcdo a mercado dos ativos segundo a metodologia.

6.4 Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo & permitido
o resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidagao do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

6.5 Riscos do prazo dos Ativos

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario.
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6.6 Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira
do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redugcdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operacgdes contratadas.

6.7 Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

Em um eventual processo de execugédo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI
pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

6.8 Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do
agronegocio que lastreiam a emissao dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos do agronegdécio representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do
agronegocio, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao. Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém
a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta
antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracgao,
amortizacado e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os
CRA que possuam condi¢cbes para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu contrato
lastro, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos
CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do fundo
nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o
gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneragao do CRA, anteriormente investido.
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6.9 O Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participacao do cotista ou redugao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissdes, os cotistas poderao ter suas respectivas participa¢des diluidas, uma vez que
o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na
subscricdo de cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o
periodo em que o0s respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas nao
estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

6.10 Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagbes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sado objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobiliarios tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias
que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quoérum para sua instalagao (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias gerais de
cotistas.

6.11 Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte
dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco
contratual.

6.12 Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Nessa hipotese o Fundo pode encontrar dificuldades para
reinvestir esses recursos nas mesmas condi¢cdes de remuneracao e estrutura dos Ativos pré-
pagos ou amortizados.
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6.13 Risco relativo a Inexisténcia de ativos e/ou de ativos de liquidez que se enquadrem
na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de liquidez suficientes ou em
condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a politica
de investimento. A auséncia de ativos e/ou de ativos de liquidez elegiveis para aquisi¢ao pelo
Fundo podera impactar negativamente na rentabilidade das cotas ou ainda, implicar na
amortizag&o de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

7. Encargos, taxa de administracao, taxa de performance, taxa de custédia e taxa de
ingressol/distribui¢gao primaria

Taxa de administragao - o Fundo paga uma taxa de administragdo provisionada diariamente
e paga mensalmente a Administradora equivalente a 1% ao ano sobre (i) o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado do Fundo, considerando a média diaria
das cotagdes do preco de fechamento das cotas do dia, informadas pela B3, caso as cotas
tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, observado o valor
minimo mensal de R$ 15.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 16.166 (exercicio anterior - R$
15.151) a titulo de taxa de administragao.

Taxa de desempenho - o Fundo pagara, a titulo de taxa de performance, em partes iguais,
50% para cada um, a Gestora e o Consultor Especializado, equivalente a 20% de toda a
rentabilidade do Fundo que exceder a 100% da variagdo da Taxa DI acrescida de 1% ao ano.
Essa taxa é calculada e provisionada diariamente e paga em junho e dezembro de cada ano.

No exercicio atual, ndo houve provisdo (exercicio anterior - R$ 2.610) a titulo de taxa de
desempenho.

Taxa de custddia - a taxa de custddia paga pelo Fundo é equivalente a 0,08% ao ano sobre o
patriménio do Fundo.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 1.293 (exercicio anterior - R$ 1.214) a
titulo de taxa de custddia.

Taxa de distribuicdo primaria - quando da subscricdo e integralizagao de cotas do Fundo,
sera devida pelos cotistas e repassada ao distribuidor de cotas taxa de distribui¢gdo, por cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de
cotas no respectivo documento da oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da
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distribuicdo primaria de cotas do Fundo, que inclui, entre outros, (a) comissao de
coordenacao, (b) comisséo de distribui¢cdo, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de
registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das cotas do Fundo na
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado, (f) custos com a publicagdo de anuncios e publicagdes no
ambito da oferta das cotas do Fundo, (g) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente, e (ii) o montante minimo de recursos representados por
cada nova emissao de cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicdo primaria. Os custos sao estimados durante o processo de aprovacgao da
oferta e caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das cotas haja
algum valor residual remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribui¢cao, tal valor
revertera em beneficio do Fundo.

8. Politica de distribuicao dos resultados

A partir de 1° de julho de 2023 o Fundo distribui rendimentos aos cotistas com base no
resultado liquido obtido nos exercicios, apurado segundo o regime de competéncia. Na
apuracao, tendo como base a Demonstracdo de Resultado do Fundo, sdo considerados,
independentemente de ter ocorrido o recebimento caixa dos recursos: (i) os juros dos ativos
investidos; (ii) a atualizagdo monetaria dos ativos investidos; (iii) as despesas administrativas e
gerais do Fundo; e (iv) as eventuais outras despesas e receitas ocorridas. Além disso, sao
excluidos da base de distribuicdo os resultados nao realizados que poderao ser revertidos no
futuro, em especial e, por exemplo, aqueles oriundos da conta de “Ajuste a Valor Justo” (ou
‘MTM”). O resultado obtido apds estas etapas € denominado “Lucro Base para Distribuigdo”
(item 1 da tabela abaixo).

Vale destacar que, em respeito a necessidade de existéncia de lastro econdmico para a
realizacao das distribuicdes, o Fundo nao distribuira rendimentos superiores ao Lucro Base
para Distribuicdo do exercicio, sem prejuizo do acréscimo a referida distribuicdo, quando
aplicavel, de eventual saldo acumulado de Lucro oriundo de periodos anteriores (itens 3 e 4
respectivamente do quadro abaixo).

30/06/2025 30/06/2024

Lucro Liquido Contabil 188.847 197.534
(+/-) Valorizagao/(Desvalorizagao) de Cotas de Fundos de Investimento em (20.810)
e e ~ ; (85)
Direitos Creditérios nao recebidos
(+/-) Rendimento de Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios 18.359 )
nao recebidos
(+/-) Rendimento de Cotas de Fundos de Investimento em Cadeias (4.104)

Agroindustriais - FIAGRO nao recebidos
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(+/-) Rendimento de LFT N&o Recebidos ou Recebidos de Exercicios 1.000 (1.676)
Anteriores ’

(+/-) Resultado com derivativos (1.761) 8.628

1. Lucro Base para Distribuigio 181.531 204.401

2. Distribuigao de resultado no Exercicio (164.902)  (204.344)

3.1. Rendimentos pagos antecipadamente no exercicio 148.092 189.615

3.2. Rendimentos a pagar correspondente ao resultado no exercicio (16.810) (14.729)

3. Lucro Base para Distribuigdo Acumulado no Exercicio (1) - (2) 16.629 56

4. Saldo Lucro Base para Distribuigdo Acumulado 16.685 56

Demonstrativo das distribuicoes e resultados acumulados de 30/06/2025 e 30/06/2024:

Resultados e Distribuicdo Acumulada de 01/07/2023 a 30/06/2024 30/06/2025 30/06/2024
5. Somatério da Distribuicdo de Rendimentos 369.246 204.344
6. Somatodrio do Lucro Base para Distribuicao 385.932 204.401

> Distribuicdo de Rendimentos / ) Lucro Base Distribuigao (5)/(6) 95,68% 99,97%

A distribuicdo de rendimentos € realizada mensalmente no 9° (nono) dia utii do més
subsequente a apuragéo de rendimentos pelo Fundo. Fazem jus a distribuicdo os titulares de
cotas emitidas, subscritas e integralizadas no Fundo, no fechamento do ultimo dia util de cada
més de apuracao dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicao responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragdo das cotas do Fundo. O
lucro base para distribuicdo ndo distribuido acumulado até 30 de junho de 2024 é de R$
16.685 (R$ 56 em 2024).

9. Patrimoénio liquido
Cotas de investimento

Em 17 de fevereiro de 2022, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo da 12 emissao,
sendo ofertadas 50.000.000 (cinquenta milhdes) de cotas, em classe Unica, com valor unitario
inicial de R$ 10 (dez reais) cada na data da 1?2 integralizagdo, podendo nos termos do
Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas, perfazendo o montante de R$ 500.000
(quinhentos milhdes de reais). O Fundo, por meio da Gestora e da Administradora, optou por
emitir um Lote Adicional de Cotas da 1% Emissdo, aumentando em 19,9999% (dezenove
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inteiros e nove mil, novecentos e noventa e nove décimos de milésimos por cento) a
quantidade das Cotas da 1% Emissao originalmente ofertadas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢cdo CVM 400 (“Lote Adicional”). Na
12 emissdo foram subscritas e integralizadas 59.999.509 (cinquenta e nove milhdes,
novecentas e noventa e nove mil, quinhentas e nove) cotas, perfazendo o montante de R$
599.995 (quinhentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e cinco mil reais).

Em 17 de outubro de 2022, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo da 22 emissao,
sendo ofertadas 37.600.000 (trinta e sete milhdes e seiscentas mil) de cotas, em classe unica,
com valor unitario inicial de R$ 9,99 (nove reais e noventa e nove centavos) por nova cota,
perfazendo o montante de R$ 375.624 (trezentos e setenta e cinco milhdes e seiscentos e
vinte e quatro mil reais). Na 22 emissao foram subscritas e integralizadas 37.600.000 (trinta e
sete milhdes e seiscentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$ 385.070 (trezentos e
oitenta e cinco milhdes, sessenta e nove mil e setecentos e sessenta e um reais, e cinquenta
e seis centavos).

Em 6 de junho de 2023, foi publicado o anuncio de inicio da distribui¢do da 3% emisséo, sendo
ofertadas 50.000.000 (cinquenta milhdes) de cotas, em classe unica, com valor unitario inicial
de R$ 10,07 (dez reais e sete centavos), perfazendo o montante de R$ 503.500 (quinhentos e
trés milhdes e quinhentos mil reais).

Quantidade de Cotas
Integralizadas

Saldo em 30 de junho de 2022 59.999.509
Integralizagao de Cotas - 22 Emissao (encerrada em 01/02/2023) 37.600.000
Saldo em 30 de junho de 2023 97.599.509
Integralizacdo de Cotas - 32 Emissao (encerrada em 21/09/2023) 62.500.000
Saldo em 30 de junho de 2024 160.099.509
Saldo em 30 de junho de 2025 160.099.509

Em 30 de junho de 2025 estdo compostas por 160.099.509 cotas (Em 30 de junho de 2024 -
160.099.509) cotas, com valor patrimonial R$ 10,2364396 (Em 30 de junho de 2024 - R$
9,9969377) cada, totalizando R$ 1.638.849 (Em 30 de junho de 2024 - R$ 1.600.505).
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10. Emissao, resgate e amortizagao de cotas

Emissdo - o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissdes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais, sempre que for
identificado negdcio imobiliario relacionado ao seu objeto. O pregco de emissdo das novas
cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emisséo,
devendo a Gestora submeter a referida assembleia uma sugestao sobre a forma de definicao
do preco de emissao das novas cotas.

Resgate - ndo é permitido o resgate de cotas.

Amortizagao - caso a Gestora n&o encontre ativos elegiveis para investimento pelo Fundo, a
seu critério, o saldo de caixa pode ser distribuido aos cotistas, a titulo de amortizagao de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, sendo que,
nesta hipotese, a Gestora deve informar a Administradora a parcela dos recursos pagos aos
respectivos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

No exercicio atual e no periodo anterior, ndo houve amortizacao de cotas.

11. Rentabilidade

Em 30 de junho de 2025 o valor patrimonial da cota é de R$ 10,236440 (em 30 de junho de
2024 - R$ 9,996938) cada.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no exercicio
foi de R$ 1,18 (exercicio anterior - R$ 1,29) por cota, equivalente a um percentual de 11,63%
(exercicio anterior — 12,86%) sobre o patriménio liquido médio.

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio considerando o
rendimento distribuido no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas existentes no exercicio foi de R$ 1,03 por cota (R$ 1,34 por cota em 2024),
equivalente a um percentual de 10,16% (13,30% em 2024) respectivamente sobre o
patrimdnio liquido médio.
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12. Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cédigo
RURA11. O preco de fechamento da cota no ultimo dia de negociagao de cada més encontra-

se abaixo:

Data Cotacao Data Cotacao
31/07/2024 9,74 31/07/2023 10,82
30/08/2024 10,05 31/08/2023 10,62
30/09/2024 9,85 29/09/2023 10,57
31/10/2024 7,26 31/10/2023 10,8
29/11/2024 7,80 30/11/2023 10,82
31/12/2024 7,50 28/12/2023 11,04
31/01/2025 7,21 31/01/2024 10,26
28/02/2025 7,55 29/02/2024 10,19
31/03/2025 7,90 28/03/2024 10,16
30/04/2025 7,98 30/04/2024 9,82
30/05/2025 8,64 31/05/2024 9,85
30/06/2025 8,31 28/06/2024 9,69

13. Encargos debitados ao Fundo

Descricao 30/06/2025 % sobre PL 30/06/2024 % sobre PL
Médio(*) Médio(*)
Taxa de Administragao (16.166) (1,00) (15.151) (0,99)
Taxa de Desempenho - - (2.610) (0,17)
Consultoria Juridica (406) (0,03) (390) (0,03)
Auditoria (33) (0,00) (30) (0,00)
Formador de Mercado (292) (0,02) (227) (0,01)
Taxa de Fiscalizagdo CVM (247) (0,02) (53) (0,00)
Taxa de Custodia (1.293) (0,08) (1.214) (0,08)
Outras Despesas (562) (0,03) (437) (0,03)
Total (18.999) (1,17) (20.112) (1,31)

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 1.623.164.011 (exercicio
anterior — R$ 1.535.891.398).
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14. Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo n.° 35 da
Instrucdo Normativa RFB n.° 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n°® 40 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20%
e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

A Receita Federal do Brasil (RFB) publicou em 2 de setembro de 2015 a Instrugdo Normativa
n°® 1.585, que dispbe sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos nos mercados financeiro e de capitais, em substituicdo a Instrucao
Normativa n° 1.022, de 5 de abril de 2010. As alteragbes introduzidas pela nova instrugao
entrardo em vigor a partir da data de publicagéo.

15. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragao do Fundo.

16. Servigos de tesouraria, escrituragao e custodia

Os servicos de tesouraria, escrituragao e custddia do Fundo sao prestados pelo Itau Unibanco
S.A
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17. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 48 e o artigo 2° da Instru¢cdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo s&o negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

¢ Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagéo
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho

de 2025 e 2024
Em 30 de junho de 2025
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
resultados abrangentes
Certificados de Recebiveis do Agronegdécio — CRA - 1.301.170 - 1.301.170
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI - 15.422 - 15.422
Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios - 146.772 - 146.772
Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario 115.396 - - 115.396
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 10.718 - - 10.718

Total do ativo 126.114 1.463.364 - 1.589.478
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Em 30 de junho de 2024

Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
resultados abrangentes
Certificados de Recebiveis do Agronegdécio — CRA - 1.481.228 - 1.481.228
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI - 20.625 - 20.625
Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios - 117.888 - 117.888
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 22.832 - - 22.832
Total do ativo 22.832 1.619.740 - 1.642.572

18. Partes relacionadas

Em 30/06/2025 o Fundo possuia um saldo de conta corrente no montante de R$ 70 com o Itau
Unibanco S.A.

As operagdes do Fundo sao feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada a
Administradora ou a Gestora da carteira. Os titulos emitidos por empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora encontram-se, quando aplicavel, em destaque no Balancgo
Patrimonial.

Os servicos de administragdo, gestdo, custddia, controladoria, escrituragdo, tesouraria e
distribuicdo de cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$ 17.459
(nota 7), foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do
Fundo.

O Fundo realizou transacdes com partes relacionadas no exercicio e estdo assim distribuidas
nos quadros abaixo:

Operagoes compromissadas

Operagbes compromissadas com partes relacionadas

Operag‘ﬁes compromissadas Volume médio diario/ -
Més/Ano ‘reallzadas com partes i T TS Taxa Média contratada/
relacionadas/ total de operacdes do fundo Taxa SELIC
compromissadas (*)
jul/24 100,00% 1,14% 1,0000
ago/24 97,00% 1,85% 1,0000
set/24 95,15% 1,41% 0,9994
out/24 98,10% 2,97% 1,0000
nov/24 100,00% 4,74% 0,9988
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OperagOes compromissadas com partes relacionadas
Opera;.oes compromissadas Volume médio diario/ .
. realizadas com partes . A ... ... |Taxa Média contratada/
Més/Ano . - patrimoénio médio diario
relacionadas/ total de operagées do fundo Taxa SELIC
compromissadas (*)
dez/24 100,00% 4,39% 0,9983
jan/25 100,00% 6,48% 0,9983
fev/25 100,00% 3,47% 1,0000
mar/25 93,51% 0,69% 0,9981
abr/25 100,00% 1,22% 1,0000
mai/25 100,00% 1,81% 0,9992
jun/25 100,00% 3,10% 0,9996

Titulos publicos federais

Operagoes de compra e venda definitivas de titulos publicos federais realizadas com partes relacionadas
Operagoes definitivas de compra e
venda de Fitulos publicos federais Volume médio diario/ (Prego’p.raticadf)/prego
Més/Ano .reallzadas com partes i patriménio médio didrio médio do dia *)
relacionadas/ total de operagées do fundo ponderado pelo volume
definitivas com titulos publicos (*) Fonte: Anbima
federais
jul/24 0,00% 0,00% 0,0000
ago/24 100,00% 0,03% 1,0000
set/24 2,60% 0,00% 1,0000
out/24 88,59% 0,06% 1,0000
nov/24 100,00% 0,06% 1,0000
dez/24 0,00% 0,00% 0,0000
jan/25 0,00% 0,00% 0,0000
fev/25 0,00% 0,00% 0,0000
mar/25 90,01% 0,02% 1,0000
abr/25 81,57% 0,03% 1,0000
mai/25 0,00% 0,00% 0,0000
jun/25 0,00% 0,00% 0,0000
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Titulos privados

Parte Relacionada Natureza do Relacionamento Titulo Tipo df Montante,‘das Resu“,ado no Taxas_MEd'as Saldo *

Transacao Transagoes Periodo Praticadas

BANCO ITAU BBA S.A. INSTITUI(;AO LIGADA A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA  |CRAPF COMPRA 37.999 100,00% CDI

BANCO ITAU BBA S.A. INSTITUICAO LIGADA A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA  |CRAPF COMPRA 50.000 100,00% CDI D

Saldo CRAPF 93.340

Instrumentos financeiros derivativos

Parte Relacionada Natureza do Relacionamento LS .e.\lla.lores U df Montante~das Corretagens
Mobilidrios Transagdo Transacées

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A. INSTITUIGAO LIGADA A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA |FUTUROS COMPRA 85.649 0

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A. INSTITUIGAO LIGADA A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA  |[FUTUROS VENDA 71.323 0

Total Futuros 156.972 0

19. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugcdo CVM n° 162/2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo
em 30 de junho de 2024, contratou a empresa de auditoria somente para a prestagao de
servicos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado
qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

20. Alteragoes estatutarias

25/06/2025 - Instrumento Particular de Alteracao alterou a denominagao do Fundo para: "ltau
Asset Rural Fiagro Responsabilidade Limitada"; e adaptou o regulamento do Fundo a
resolugcdo CVM 175.

21. Informacgdes adicionais

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 12 de margo de 2024 a Resolugéo
CVM n° 200, que promove alteragdes pontuais na Resolugdo CVM n° 175/22 e altera o prazo
para adaptacao do estoque de fundos em funcionamento quando da publicacdo da resolucgao,
de 31 de dezembro de 2024 para 30 de junho de 2025.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel
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