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Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado: Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Even |l Kinea Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo”) que compreendem o balanc¢o patrimonial em 30 de junho de 2025
e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do Even Il Kinea Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025 e o desempenho de suas operagdes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢cao a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que
a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentado no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Noés cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades do auditor pelas
demonstracbes financeiras”, incluindo aquelas em relacao a esses principais assuntos de auditoria.
Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de procedimentos planejados para responder a nossa
avaliagao de riscos de distorgdes significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para
nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.
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Avaliacdo de cessbes de direitos sobre imoveis

Conforme apresentado na demonstragdo do balanco patrimonial, em 30 de junho de 2025 o saldo
aplicado em cessdes de direitos sobre imdveis, no total de R$ 20.406, representava aproximadamente
25,34% do patriménio liquido do Fundo. Considerando a relevancia deste valor e devido a materialidade
no contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto, a aplicagdo em cessdes de direitos
sobre iméveis foi considerada um principal assunto de auditoria .

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a inspecao da documentacgao relativa a
transacao de aquisi¢ao dos direitos sobre iméveis, bem como a obtencao da confirmagao externa junto
a incorporadora dos saldos repassados ao Fundo no exercicio, decorrentes das vendas das unidades
autbnomas dos empreendimentos imobiliarios, além da verificacdo de sua liquidagcdo financeira.
Analisamos também a adequacao do critério de reconhecimento contabil dos langamentos de custo e
resultado dessas vendas. Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgagbdes sobre o assunto,
incluidas na nota explicativa n°® 5.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a avaliacdo de cessbes de
direitos sobre imdveis, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos
que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo sédo aceitaveis, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Mensuracdo a valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios

Conforme apresentado na demonstracdo do balanco patrimonial, em 30 de junho de 2025 o saldo de
investimentos em certificado de recebiveis imobiliarios, no total de R$ 28.083 mil, representava 34,38%
do patrimoénio liquido do Fundo. Considerando a relevancia para as demonstrac¢des financeiras tomadas
em conjunto e o uso de premissas subijetivas, inclusive aquelas relacionadas ao risco de crédito, a
mensuracgao a valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios foi considerada um principal assunto
de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o recalculo em bases amostrais do valor justo
dos certificados de recebiveis imobiliarios com auxilio de nossos especialistas internos em avaliagao de
ativos dessa natureza, incluindo analise do risco de crédito implicito no valor justo. Também avaliamos
a adequacao das divulgacdes efetuadas pelo Fundo sobre os certificados de recebiveis imobilidrios em
nota explicativa n° 5 as demonstragoes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuragao a valor justo dos
certificados de recebiveis imobiliarios, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo séo
aceitaveis, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes

As demonstragdes financeiras do Fundo para o exercicio findo em 30 de junho de 2024 foram auditadas
por outro auditor independente que emitiu relatério, em 20 de setembro de 2024, com uma opinido sem
modificagdo sobre essas demonstragdes financeiras.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstrag¢ées financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstrag¢des financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboragédo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliagao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragcdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operacgdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragbes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢cao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas
nado uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ I|dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorgao relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagcdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.
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¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacido do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relagdo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengcdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragées financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao0 Paulo, 29 de setembro de 2025.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP034519/0

“I‘ i , 'l/\/\“

:,//

Emerson Morelli
Contador CRC-SP249401/0


daniela.souza
Carimbo


EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 32.317.313/0001-64)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2025 e 2024 - Classe Unica

Em milhares de reais

Nota

Ativo explicativa 2025 % PL 2024 % PL

Circulante 37.280 46,31 24.166 20,30

Disponibilidades 3 6 0,01 4 0,00

Aplicagoes financeiras de natureza nao

imobiliaria 3e4 15.859 19,71 2.373 2,00
Aplicagdes Operagdes Compromissadas -

NTN 15.859 19,71 2.373 2,00
Aplicagdes Operagdes Compromissadas -

LTN - - - -

Valores areceber 19 21.415 26,59 21.789 18,30
Venda de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios - CRI 21.397 26,58 21.771 18,29
Outros 18 0,01 18 0,01

Realizavel a longo prazo 48.489 60,22 96.925 81,41

Aplicagées financeiras de natureza

imobiliaria 5 48.489 60,22 96.925 81,41
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 28.083 34,88 52.954 44,48
Cesséo de Direitos sobre Iméveis 20.406 25,34 43.971 36,93

Total do ativo 85.769 106,53 121.091 101,71

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras
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EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 32.317.313/0001-64)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2025 e 2024 - Classe Unica

Em milhares de reais

Nota
Passivo explicativa 2025 % PL 2024 % PL
Circulante 5.254 6,53 2.036 2,53
Provisdes e contas a pagar 5.254 6,53 2.036 2,53
Distribuicao de rendimentos a pagar 8 5.100 6,34 150 0,18
Taxa de administragcao 7 100 0,12 139 0,17
Outros 54 0,07 47 0,06
Amortizagéo a pagar 10 0 0,00 1.700 2,11
Patriménio liquido 80.515 100,00 119.055 100,00
Cotas integralizadas 9 150.042 186,35 150.042 126,03
(-) Gastos com colocagao de cotas (787) (0,98) (787) (0,66)
Amortizagao de cotas 10 (88.560) (109,99) (44.910) (37,72)
Lucros acumulados 19.820 24,61 14.710 12,36
Total do passivo e patriménio liquido 85.769 106,53 121.091 101,71

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras
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EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)

(CNPJ: 32.317.313/0001-64)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstracao do Resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Nota
explicativa 2025 2024
Composicao do Resultado do Exercicio
Propriedades para Investimento 1.233 854
Despesas com imoveis - (81)
Lucro na Vendas de Propriedade para Investimentos 1.233 935
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 22.559 4.934
Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobilirios 17.259 6.579
Valorizag&do/(Desvalorizagdo) a Valor Justo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios 517 (3.475)
Receita de venda de direitos reais 4783 1.830
Outros Ativos Financeiros 614 347
Rendas com opera¢des compromissadas 614 347
Outras Receitas/Despesas (2.196) (2.361)
Remuneragao da administragéo 7e13 (1.379) (1.870)
Servigos contratados pelo Fundo 13 (625) (197)
Auditoria e custodia 13 (137) (198)
Taxa de fiscalizagdo CVM 13 (20) (20)
Outras Despesas 13 (35) (76)
Lucro liquido do exercicio 22.210 3.774

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras
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EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 32.317.313/0001-64)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstragcao das Mutagoes do Patrimonio Liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Gastos com
Cotas colocacéo de Amortizacao Lucros/Prejuizos
Nota explicativa integralizadas cotas de cotas acumulados Total
Amortizagao de Cotas 10 - - (15.360) - (15.360)
Distribuicdo de Resultado no Exercicio 8 - - - (642) (642)
Lucro do liquido do exercicio - - - 8.695 8.695
Saldos em 30 de junho de 2023 150.042 (787) (24.910) 11.286 135.631
Amortizagao de Cotas 10 - - (20.000) - (20.000)
Distribuicdo de Resultado no Exercicio 8 - - - (350) (350)
Lucro do liquido do exercicio - - - 3.774 3.774
Saldos em 30 de junho de 2024 150.042 (787) (44.910) 14.710 119.055
Amortizagao de Cotas 10 - - (43.650) - (43.650)
Distribuicdo de Resultado no Exercicio 8 - - - (17.100) (17.100)
Lucro do liquido do exercicio - - - 22.210 22.210
Saldos em 30 de junho de 2025 150.042 (787) (88.560) 19.820 80.515

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras
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EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 32.317.313/0001-64)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Nota
explicativa 2025 2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de juros e corregdo monetaria de Certificado de Recebiveis

Imobiliarios - CRIs 4.460 495

Recebimento de prémio de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 9.879 -

Lucro na realizagao por venda de direitos reais - iméveis 5 4783 1.830

Lucro na realizagdo por venda de direitos reais - CRI 80 229

Rendimento liquido com operagdes compromissadas 4 615 347

Pagamento de manutengéo e reparos de imoveis para renda - (81)

Pagamento da remuneragéo da administragéo 7 (1.418) (1.898)

Pagamento de servigos contratados pelo Fundo (611) (197)

Pagamento de auditoria e custddia (162) (200)

Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (20) (20)

Pagamento de outros gastos operacionais (18) (146)
Caixa liquido das atividades operacionais 17.588 359
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Recebimento de amortizagéo de principal de Certificado de Recebiveis

Imobiliarios - CRIs 10 28.309 13.822

Retorno de Capital de direitos reais - iméveis 5 23.565 5.285

Retorno de Capital de direitos reais - CRI 19 1.526 874
Caixa liquido das atividades de investimentos 53.400 19.981
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Amortizagdo de quotas 10 (45.350) (21.190)

Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas 8 (12.150) (310)
Caixa liquido das atividades de financiamento (57.500) (21.500)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 3 13.488 (1.160)

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 2.377 3.537

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 15.865 2.377

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras
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EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 32.317.313/0001-64)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
em 30 de junho de 2025 e 2024.

Valores em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

1. Contexto operacional

O Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Fundo”),
administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em
8 de novembro de 2018, sob forma de condominio fechado, com prazo de durag¢ao determinado
de 7 anos, podendo ser prorrogado por 24 meses, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 de 31
de outubro de 2008 (revogada pela Instrucdo CVM n° 175/22), , € composto por uma unica
classe (“Classe Unica”) e iniciou suas operacdes em 13 de fevereiro de 2020. E destinado a
receber recursos de brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento, que sejam
investidores profissionais, conforme definidos em regulamentagdo especifica, que busquem
retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

As cotas do Fundo foram registradas para distribuicdo no mercado primario e apds sua
integralizacédo e observados os periodos de restricdo, se aplicaveis, serdo admitidas,
exclusivamente a negociacdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

Este Fundo tem por objetivo a participagcdo em empreendimentos imobiliarios, mediante a
aquisicao, pela Gestora, dos seguintes ativos (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”);
(ii) participacbes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por agdes de capital fechado
ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”); (iii) certificados de potencial adicional de
construcéo, emitidos com base na regulamentacao aplicavel (“CEPAC?”); (iv) direitos reais sobre
iméveis; e (v) outros ativos e ativos financeiros ou valores mobiliarios. Os Empreendimentos
Imobiliarios devem ser maijoritariamente residenciais e localizados no Estado de Sao Paulo, e
desenvolvidos por uma sociedade controlada pela Even Construtora e Incorporadora S.A., dos
quais serao sempre desenvolvidos em parceria com qualquer Even SPE.

Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota 6.

2. Apresentagao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n.° 516/11, Resolugdo CVM n°
175/22 e pelas demais orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).



EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 32.317.313/0001-64)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)
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No exercicio em curso, a Administracido do Fundo procedeu com a adaptacdo da Resolucéo
CVM n°® 175/22 em substituicdo a Instrucdo CVM n° 472/08. Tais alteragdes nao produziram
impactos no patriménio liquido do Fundo.

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuragao

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as
estimativas.

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a. Apuracgao do resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagcbes em
operagdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor. Estao representados
pelas disponibilidades e por aplicagdes em operagdes compromissadas.

i. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudancga de seu valor de mercado.

ii. Operagdoes compromissadas
Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual

a do vencimento dos titulos objeto da operacgao, valorizadas diariamente conforme a taxa de
mercado da negociagao da operacgao.
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c. Aplicagao financeira de natureza imobiliaria

e CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios: as aplicagdes em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI, sdo contabilizadas pelo custo de aquisicdo e ajustado ao valor justo,
conforme metodologia de precificagdo desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A., na figura de
controlador e custodiante, que considera premissas de mercado (como por exemplo, taxa
de juros futuro e risco de crédito dos emissores). As receitas auferidas com os rendimentos
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI e o ajuste a valor justo s&o contabilizados
em rubricas especificas no resultado.

e Concessao de Direitos sobre Imoveis: Os direitos em participacao oriundos de permutas de
terrenos por participagéao no Valor Geral de Vendas (VGV) de unidades residenciais a serem
construidas, realizadas pelo Fundo estao registrados pelos respectivos valores de custo de
aquisicao dos terrenos (que aproximava do valor justo a época das transacgdes). O valor
liquido de realizacéo é o preco de venda estimado no curso normal do negécio, menos os
custos estimados necessarios para efetuar a venda.

d. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

e. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacgao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagées monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizagcao

ou liquidacédo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulante.
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f. Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracdes
financeiras. As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em milhares de reais.

4. Aplicagodes financeiras de natureza nao imobiliaria

As aplicacdes financeiras de natureza n&o imobilidria em 30 de junho de 2025 e 2024 estao
representadas por aplicagbes compromissadas com as seguintes caracteristicas:

Valor contabil Quantidade Valor contabil Quantidade

Descricao Vencimento 2025 2025 2024 2024
Notas do Tesouro Nacional — NTN (i) 15/08/2028 15.859 3.647 - -
Notas do Tesouro Nacional — NTN (i) 15/08/2030 - - 2.373 558
Total 15.859 3.647 2,373 558
0] Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do

vencimento dos titulos objeto da operagao, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociacao da operacao.

5. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria

As aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria em 30 de junho de 2025 e 2024 estédo
representadas por:

(a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI:

Em 30 de junho de 2025 e 2024

Titulo Emissor Rating dAeglgzt‘i;:'\ag Devedor / Fiador Vencimento Juros Ar::.aar:leztz'\%;o Valor Valor
2025 2024
Vert Icatu o
1 20° emissdo — 12 série () Companhia ; ; Empreendimentos  30/12/2026 Ofg/" IPCA 18191  20.754
Securitizadora Imobiliarios Ltda. h
Vert Pianemo Even 0.50%
2 512 emissdo — 12 série (*) Companhia - - Empreendimentos ~ 30/12/2026 ’a a IPCA 9.766 12.295
Securitizadora Imobiliarios Ltda. h
Vert Baskerville 0.50%
3 212 emissdo — 12 série (*) Companhia - - Empreendimentos ~ 30/12/2026 ’a a IPCA 126 19.905
Securitizadora Imobilidrios Ltda. o

28.083 52.954
(*) CRI Corporativo

12



EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente denominado: EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 32.317.313/0001-64)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
em 30 de junho de 2025 e 2024.

Valores em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

13

1.

Os créditos que deram origem a operagcdo de CRI provém de créditos imobilidrios
decorrentes de notas promissorias emitidas pela incorporadora Icatu Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. para o empreendimento imobiliario a ser desenvolvido nos iméveis de
destinagao mista, sob a forma da incorporagao imobiliaria. As garantias da operagéo sao:
(i) Regime Fiduciario; (ii) Fianga; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iv) Alienacao
Fiduciaria de Quotas. Nao ha classificagao de risco.

As amortizagbes dos CRIs serdo em parcela unica, na data de vencimento. Observada a
ordem de alocacdo de recursos a emissora devera promover a amortizacao
extraordinaria parcial compulséria dos CRIs, limitado a 98% do valor nominal unitario
atualizado, na hipotese de recebimento de recursos oriundos do pagamento, pela
Incorporadora, de penalidade devido a inobservancia de previsdo dos Contratos Lastro.

. Os créditos que deram origem a operagdo de CRI provém de créditos imobiliarios

decorrentes de notas promissorias emitidas pela incorporadora Pianemo Even
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. para o empreendimento imobiliario a ser
desenvolvido nos imdveis de destinagdo mista, sob a forma da incorporagao imobiliaria.
As garantias da operacgao sao: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienagao Fiduciaria
de Quotas e (iii) Fianca. Nao ha classificagao de risco.

As amortizagdes dos CRIs serdo em parcela unica, na data de vencimento final.
Observada a possibilidade de amortizagédo extraordinaria compulséria dos CRI, limitado
a 98% do valor nominal unitario atualizado, na hipétese de recebimento de recursos
oriundos do pagamento, pela Incorporadora, de penalidade devido a inobservancia de
previsao dos Contratos Lastro.

. Os créditos que deram origem a operagcdao de CRI provém de créditos imobiliarios

decorrentes de notas promissérias emitidas pela incorporadora Baskerville
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. para o empreendimento imobiliario a ser
desenvolvido nos imoveis de destinacao mista, sob a forma da incorporagao imobiliaria.
As garantias da operacao sao: (i) Regime Fiduciario; (ii) Fianga; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Imoveis; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas. Nao ha classificagéo de risco.

As amortizacdes dos CRIs serdo em parcela unica, na data de vencimento. Observada a
ordem de alocacdo de recursos a emissora devera promover a amortizacao
extraordinaria parcial compulséria dos CRIs, limitado a 98% do valor nominal unitario
atualizado, na hipotese de recebimento de recursos oriundos do pagamento, pela
Incorporadora, de penalidade devido a inobservancia de previsao dos Contratos Lastro.
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O Fundo, através da Gestora e em conformidade com sua politica de investimento,
realiza avaliacdo criteriosa dos CRI| a serem adquiridos e, posterior a aquisicao,
acompanhamento peridédico desses titulos e, quando aplicavel, das garantias neles
contidas.

(b) Cessao de Direitos sobre Iméveis:

Em 30 de junho de 2025 e 2024:

Saldo em Movimentacéo Saldo em Participagdo
30/06/2024 em 2024 30/06/2025 (%)
Retorno
SPE
Valor Quantidade de capital Valor Quantidade
Empreendimento Portugal M) 29.147 38.000.000 (9.104) 20.043 38.000.000 43,09
E)?;’;ii’::ime”m YBY W 14,824 17.875.000 (14.461) 363 17.875.000 43,33
Total 43.971 55.875.000 (23.565) 20.406 55.875.000
(i) Em 30 de margco de 2021, o Fundo concluiu a alocagdo de recursos no
Empreendimento Portugal, para o desenvolvimento imobiliario, sob a forma de
incorporagao imobiliaria, com caracteristica de média/alta renda. O empreendimento
foi langcado em outubro de 2021, esta localizado no Brooklin, possui uma area de
21.000 m?, é composto por unidades de 4 dormitérios, com area de lazer e um Home
Office, em torre separada e exclusiva, destinado aos compradores dos apartamentos.
Em junho de 2025 esta com 100% das obras finalizadas. Até junho de 2025 possui
91% das unidades vendidas.
(ii) Em 30 de margo de 2021, o Fundo concluiu a alocacdo de recursos no
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Empreendimento YBY Ibirapuera, para o desenvolvimento imobiliario, sob a forma de
incorporagao imobiliaria, com caracteristica de média/alta renda. O empreendimento
foi lancado em setembro de 2021, tem tipologia de 1 a 3 dormitérios, possui uma area
de 15.000 m?, com destaque para a proximidade com o parque Ibirapuera e para a
estacao de metré6 Hospital Sao Paulo e esta com as obras finalizadas. Em junho de
2025 esta com 100% das obras finalizadas. Até junho de 2025 possui 93% das
unidades vendidas.
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6. Riscos associados ao Fundo

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estado, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagao atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndao s&o os
unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

(a) Risco de oscilagao do valor das cotas por marcag¢ao a mercado — as cotas dos fundos
investidos e os ativos financeiros do fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo; como consequéncia, o
valor da cota do fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer
do dia.

(b) Risco Tributario — a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n°® 9.779/99”), estabelece
que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano.

Nos termos da mesma Lei, 0 Fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacédo aplicavel as pessoas juridicas para fins
de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (irpj, contribuicdo social sobre o lucro liquido —
CSLL, contribuicdo ao programa de integragédo social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento
da Seguridade Social — COFINS).
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Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicag¢des financeiras de renda fixa
e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as aplicagbes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagcdo as
aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuigado de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso lll, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 14.754/23, havera isencdo do imposto de renda retido
na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual
ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o conjunto
de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel, sejam titulares
de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhes derem o
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo (iii) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iv)
as cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado. dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os cotistas
estarao sujeitos a tributagcao a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogagao ou restricdo a
referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados
no momento de sua distribuigdo aos cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudancga na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extingao de beneficio fiscal, majoragcao de aliquotas, interpretagao diversa da legislacao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o
fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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Adicionalmente, nos casos de liquidagcéo do Fundo (“Evento”), todos os cotistas sao tributados
a aliquota de 20% (nos termos da lei n° 9.779), cabendo ao administrador a responsabilidade
da apuracgao e a retencao do imposto de renda na fonte. Para tanto € necessaria a informagao
do respectivo custo de aquisicdo das cotas do Fundo, pelos cotistas, quando do momento de
aquisicao das referidas cotas, seja em oferta primaria de cotas do Fundo, seja por meio de
aquisicao de cotas do Fundo em mercado secundario, mediante documento e/ou informacgao
sistémica idénea, sendo tais informag¢des necessarias para a apuragdo de ganho de capital
pelos cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto
de renda (“ir") no momento do evento. Na auséncia do envio das referidas informacdes, pelo
cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicao das cotas do Fundo podera ser considerado o
valor de aquisicado no mercado primario, 0 menor valor de negociagao secundaria das cotas de
emissdo do Fundo ou o valor de r$ 0,00 (zero), conforme o caso, implicando em tributagédo
inclusive sobre o valor de principal investido pelo cotista no Fundo. Nesta hipotese, por nao ter
entregado as informacgdes solicitadas, o cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades
ao administrador, ao gestor, ao custodiante ou ao escriturador, sob o argumento de retengéo e
recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo administrador, pelo gestor, pelo custodiante
ou pelo escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(c) Riscos de mercado — existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées de mercado, nacionais
e internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.

(d) Risco Sistémico — o pregco dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a iméveis
sofrem variagées em fungdo do comportamento da economia, sendo afetado por condi¢des
econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratoérias, alteragcdes da
politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem
implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A redugao do poder aquisitivo
pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdéveis, dos aluguéis e dos valores
recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que
podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagao e os valores dos ativos do
fundo podem ser afetados pelas referidas condi¢gdes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos cotistas.
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(e) Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento — os fundos de investimento
imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e sao constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, n&do sendo admitido
resgate das cotas, antecipado ou n&do, em hipotese alguma. Os cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
ativos e/ou ativos de liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. nestas condicdes, a administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos e/ou ativos de liquidez pelo pre¢co e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos e/ou ativos de liquidez podera impactar o patriménio liquido do
Fundo. na hipétese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidagao do
Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos cotistas dos ativos e/ou ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacoes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos e/ou os ativos de
liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

(f) Riscos do uso de derivativos — existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais
nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o prego a vista do ativo relacionado
permaneca inalterado. O uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do fundo, (ii) limitar
ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, e
(iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda que sejam
utilizados derivativos para protegao da carteira contra determinados riscos. N&o € possivel evitar
totalmente perdas para os cotistas se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger.

(g) Riscos de crédito — enquanto vigorarem contratos de locagao ou arrendamento dos iméveis
que compdem a carteira do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios.
Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do
Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagao dos iméveis. O administrador
nao é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imoveis, bem como por
eventuais variagcbes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de
seus emissores e contrapartes, isto €, existe possibilidade de atraso e nao recebimento dos
juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o
Fundo podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) eventualmente, sofrer perdas financeiras
até o limite das operagdes contratadas e nao liquidadas, e (iii) ter de provisionar valorizagao ou
desvalorizacao de ativos.
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(h) Riscos atrelados aos fundos investidos — 0 gestor e o administrador desenvolvem seus
melhores esforgcos na sele¢do, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a
despeito desses esforgcos, pode ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na
administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipéteses em que o administrador e/ou
gestor ndo responderao pelas eventuais consequéncias.

(i) Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo — o investimento nas cotas pode
ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, pois a rentabilidade das
cotas depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos bens que
compdem o patriménio do Fundo, bem como da remuneragdo obtida por meio da
comercializacdo e do aluguel de imdveis. A desvalorizagdo ou desapropriagdo de imoveis
adquiridos pelo Fundo, a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores
associados aos ativos do Fundo poderao impactar negativamente a rentabilidade das cotas.
Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagao ou arrendamento dos imoveis,
de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos,
preferencialmente imoveis comerciais e centros de distribuicdo, estardo sempre alugados ou
arrendados.

(j) Riscos relativos a aquisigdo de iméveis — no periodo compreendido entre a aquisigao do
bem imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfagao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao proposta, o que dificultaria
a transmissao da propriedade do imovel ao Fundo.

(k) Risco de despesas extraordinarias — o Fundo, como proprietario dos imoveis, esta sujeito
ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reformas, decoragéo, conservagao,
instalagcdo de equipamentos de seguranga, indenizagbes trabalhistas, além de despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e a¢des de despejo, renovatoria, revisional etc.
O pagamento de tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade das cotas.

(I) Risco de sinistro — no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes para reparacdo dos danos
sofridos e poderao impactar negativamente a rentabilidade dos ativos.

(m) Propriedade das cotas e nao dos imoveis — apesar de a carteira do Fundo ser composta
predominantemente por iméveis, a propriedade das cotas nao confere aos cotistas propriedade
direta sobre os imdveis, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
iméveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo. Os direitos dos cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao
numero de cotas detidas individualmente por cada um.
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(n) Risco de inexisténcia de ativo alvo especifico — a rentabilidade do Fundo encontra-se
vinculada ao sucesso da politica de investimento do fundo: o investimento nas cotas caracteriza
uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependera: (i) da aquisi¢ao e posterior alienagéo de ativos
alvo pelo fundo; e (ii) do sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos em
parceria com a even, em razdo de que o pagamento dos ativos alvo estar vinculado a
comercializacdo das respectivas unidades desses respectivos empreendimento imobiliario.
nesse caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, diretamente, dos
resultados do fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificagdo pela even
de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo fundo; (ii) da capacidade da even de utilizar tais
ativos alvo para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (iii) das vendas das
unidades dos respectivos empreendimentos imobiliarios. ndo ha garantia de sucesso da
implementagdo da politica de investimento, de forma que ndo € possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

(o) Risco de concentragao da carteira do Fundo — o Fundo destinara os recursos captados
em sua 1% emissao de cotas para a aquisi¢ao dos iméveis que integrarao o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua politica de investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas
novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa
adquirir outros imoéveis. Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos iméveis
pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir um numero limitado de iméveis, o que podera
gerar uma concentragao da carteira do Fundo.

(p) Risco da administragao dos iméveis por terceiros — considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploragéo, por locagdo ou arrendamento e/ou comercializagdo de imoveis
e, que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do administrador ou do gestor, tal fato pode representar
um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragao dos iméveis que
considere adequadas.
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(gq) Risco de rescisdo de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel — apesar de
os termos e condi¢des dos contratos de locacao, eventualmente celebrados pelo Fundo, serem
objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa
dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando,
dentre outros, os seguintes aspectos: (i) rescisdo do contrato de locagdo pelos locatarios
previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugédo do imével objeto do contrato.
Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a
indenizagao por rescisao antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizagao, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenca
comercial; e (ii) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel n&o foi estabelecido
em funcdo de condigbes de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as
condigdes previstas na lei n® 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisao judicial que nao reconhega a legalidade da vontade das
partes ao estabelecer os termos e condi¢gdes do contrato de locacdo em fungao das condigbes
comerciais especificas, aplicando a lei n°® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza do
contrato, podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

(r) Riscos socioambientais — ainda que os imodveis venham a situar-se principalmente em
regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, os imoveis que integram a carteira do
Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a riscos decorrentes de: (i)legislagao,
regulamentacao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades
correlatas; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacéo de solo e aguas subterraneas,
bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que podem compor, excepcionalmente, o
portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisi¢gao dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos
iméveis e/ou a imposi¢cao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacédo ou de tendéncias de negodcios, incluindo a
submissao a restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado dos imdéveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas e, consequentemente,
afetar negativamente o cotista.
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Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas
e revogacgao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente o Fundo e, consequentemente, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos
adicionais na adequacgao ambiental, inclusive obtencao de licengcas ambientais para instalagdes
e equipamentos de que n&o necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das
licengas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negdécios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis ou prestacbes dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais
imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas e,
consequentemente, afetar negativamente o cotista.

(s) Risco de desapropriagao — ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagao, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do poder publico, a fim
de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(t) Valor dos iméveis da carteira do Fundo ndo necessariamente estao aprecados a valor
de mercado — os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sao avaliados a
preco de mercado, conforme o manual de marcagao a mercado do custodiante. todavia, os
iméveis sdo avaliados pelo custo de aquisi¢ao e deduzido da depreciagao acumulada, calculada
consistemente a taxa compativel com a vida remanescente util dos respectivos bens, a partir do
més subsequente ao da aquisi¢do. Além disso, o administrador e o gestor podem ajustar a
avaliagao dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagao de perdas
provaveis na realizagado do seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagao do valor
de mercado dos imdveis constantes no relatério do administrador e nas notas explicativas das
demonstragdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos iméveis integrantes da carteira do
Fundo estardo apregados a valor de mercado.
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(u) Cobranca dos ativos e possibilidade de perda do capital investido - os custos incorridos
com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado
o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembléia geral de cotistas. O
administrador, o gestor, o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengao dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, pelo ndo aporte, pelos cotistas, dos recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco
denominado “risco de descontinuidade”, abaixo, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(v) o Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participagao do cotista - conforme permitido pelo Regulamento, o Fundo podera
captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisigao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, 0s
cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas uma vez que o exercicio do direito
de preferéncia pelos cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do
cotista. caso ocorra uma nova oferta de cotas e o cotista ndo tenha disponibilidades para exercer
o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

(w) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagoes a serem tomadas pela assembleia
geral - determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral somente serédo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de
quorum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quorum na
instalagdo (quando aplicavel) e na votagcdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.
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(x) Risco juridico/regulatério - toda a arquitetura do modelo financeiro, econédmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacgao financeira, em situagdes de stress podera haver
perdas por parte dos investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

(y) Risco de conflito de interesses: os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o administrador, entre o Fundo e o gestor, entre o Fundo e os cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de cotistas dependem de aprovacédo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso xii do artigo 18 e do artigo 34 da instrugéo
CVM n° 472 (revogada pela Instrugdo CVM n° 175/22). Deste modo, ndo € possivel assegurar
que eventuais contratacbes nido caracterizarao situacées de conflito de interesses efetivo ou
potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o administrador,
entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o gestor dependem de aprovagao
prévia da assembleia geral de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°
do artigo 34 da instrucdo CVM n° 472 (revogada pela Instrugdo CVM n° 175/22): (i) a aquisi¢ao,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imédvel de
propriedade do administrador, gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii)
a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o administrador, gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade
de devedores do administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao administrador
ou ao gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da instrugdo CVM n° 472
(revogada pela Instrugao CVM n° 175/22), exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo,
e (v) a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do administrador, do gestor ou
de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do
artigo 46 da instrugdo CVM n° 472 (revogada pela Instrugdo CVM n° 175/22). Desta forma, caso
venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia geral de cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacao estabelecidos, estes
poderdo ser implantados, mesmo que nao tenha sido obtida a aprovagédo da totalidade dos
cotistas.
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(z) Risco relativo a concentragao e pulverizagao - podera ocorrer situagdo em que um unico
cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Por outro lado, caso o Fundo esteja
muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de
cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos cotistas poderéo ficar
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagao antecipada do Fundo.

(aa) risco de desapropriagao - caso ocorra uma desapropriagao dos iméveis de titularidade
do Fundo, ndo ha como garantir, de anteméao, que o pregco que venha a ser pago pelo poder
publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. dessa forma, a eventual desapropriacdo de qualquer
um dos iméveis objetos dos empreendimentos imobiliarios podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do fundo. adicionalmente, outras restricbes aos imoveis objetos
dos empreendimentos imobiliarios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode
causar restricdo na utilizagao a ser dada aos imoéveis objetos dos empreendimentos imobiliarios,
tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao
€ ou criagao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera trazer
atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito
adverso para os negocios do fundo e, consequentemente, para a rentabilidade das cotas.

(ab) risco de reclamacgao de terceiros - na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito
de suas atividades, as sociedades investidas poderao responder a processos administrativos
ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.

(ac) risco da execucao dos acordos com a Even Spe, Even e terceiros - o Fundo firmara
uma série de acordos com a Even Spe, a Even e demais terceiros que definirdo as regras para
o investimento pelo Fundo. Nao ha garantias que o Fundo conseguira obter sucesso quando da
execucgao de tais acordos ou que os parceiros irdo cumprir as obrigacdes definidas em tais
acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros terdo capacidade financeira
para cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. nesta hipdtese, as atividades e os
resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
dos cotistas.
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(ad) risco de alavancagem - a Even Spe e a propria Even tomam financiamento para, sem
limitagdo, financiar a construgdo dos empreendimentos imobiliarios e demais necessidades
financeiras, respectivamente. Mudancgas nas condicdes de mercado ou performance de vendas
dos empreendimentos imobiliarios ou dificuldades em repassar os compradores de imoéveis
poderdo impactar o retorno dos ativos alvo e, consequentemente, o Fundo.

(ae) risco da concentragdao da parceira com a Even - como o Fundo investira em
empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos exclusivamente em parceria com a Even
e suas afiliadas, o Fundo podera ser impactado pela ocorréncia de uma das seguintes situagoes:
(i) a Even ndo conseguir apresentar os ativos alvo a serem analisados e adquiridos pelo fundo;
(i) Even ndo cumprir as obrigagdes firmadas com o fundo; (iii) os empreendimentos imobiliarios
apresentarem problemas de execucdo, incluindo, sem limitacdo, aprovacido dos
empreendimentos, vendas, constru¢ao e repasse dos compradores, entre outros; (iv) a Even
nao conseguir aportar os recursos suficientes para desenvolver os empreendimentos
imobiliarios nas Even Spe; (v) deterioracdo da situagao financeira da Even ou mesmo sua
insolvéncia, que acabe por afetar (a) a decisdo de potenciais compradores de adquirir unidades
dos empreendimentos imobiliarios; (b) a capacidade da Even de obter financiamento para a
construcdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo aportar caixa nos empreendimentos
imobiliarios; e (c) cumprir suas obrigagées com o fundo ou terceiros. Mesmo que o Fundo venha
a construir mecanismos que tenham por objetivo mitigar tais riscos associados a concentragao
de projetos com um unico incorporador ndo ha garantias que tais mitigadores funcionaréao e nao
impactarao retorno do Fundo.

(af) Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos - a realizagdo de investimentos no
Fundo expbe o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar
perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugao do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragao na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢cbes adversas
de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
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(ag) risco regulatério - os Fundos de investimento imobiliario sdo regidos, entre outros
normativos, pela lei n° 8.668/1993 e pela instru¢cdo CVM n° 472/08 (revogada pela Instrugao
CVM n°® 175/22), sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado,
mudangas na legislagao e regulamentagao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
decretagcdo de moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas
monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢cdées de funcionamento
do Fundo, o valor das cotas, bem como no seu respectivo desempenho. Ademais, a aplicacao
de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Ademais, na hipétese de ser constatado patriménio liquido negativo do Fundo/classe, caso nao
seja possivel regularizar a situagdo com as medidas previstas na regulamentagdo em vigor,
podera ser solicitada a declaracao judicial de insolvéncia do Fundo/classe pelo administrador
ou pela CVM. O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos
Fundos/classes sao inovagdes legais recentes e nao foram sujeitas a revisao judicial. o regime
de responsabilidade limitada dos cotistas e o0 regime de insolvéncia dos Fundos/classes sao
inovagodes legais recentes e ndo foram sujeitas a revisao judicial, podendo ser questionados ou
desconsiderados em ocasionais disputas judiciais.

(ah) Risco operacional:

a) decorrentes de falhas operacionais e de troca de informagées: os ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pelo administrador e geridos pelo gestor, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Ainda, a subscricdo ou a aquisicao, conforme o caso, a cobranga e a liquidacdo dos ativos
financeiros integrantes da carteira de investimentos dependem da atuagdo conjunta e
coordenada dos prestadores de servigo do Fundo. O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais
caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos contratos celebrados
entre o Fundo e esses prestadores de servico, incluindo em relagao a trocas de informacoes,
venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de
qualquer dos prestadores de servigo contratados.

(b) Decorrentes de substituicdo de prestadores de servigco: em caso de substituicdo de
quaisquer prestadores de servigos do Fundo, resultando, portando, em rescisao dos contratos
celebrados entre o Fundo e esses prestadores de servigo, podera haver um aumento dos custos
do Fundo com a contratagdo de um novo prestador de servigos, afetando a rentabilidade do
Fundo.
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(c) decorrentes de aumento de custos dos contratos de prestadores de servigo. Os
contratos celebrados entre o Fundo e os prestadores de servigo poderao sofrer majoragdes ao
longo de sua vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento de custos ao Fundo afetando
sua rentabilidade.

(d) decorrentes da administragao dos iméveis por empresas especializadas: considerando
que o objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locacédo ou arrendamento e/ou
comercializacdo de imdveis e, que a administracdo de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do administrador ou do gestor,
tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracao dos imdveis que considere adequadas.

(ai) Risco de governanga - ndo podem votar nas assembleias gerais de cotistas (a) o
administrador e/ou o gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do administrador e/ou do
gestor; (c) empresas ligadas ao administrador e/ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; e (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios,
(e) o cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; (f) o cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo; exceto se (i) as pessoas mencionadas nas letras alineas “a” a
“d” acima forem os unicos cotistas do Fundo; ou (ii) mediante houver aprovagao expressa da
maioria dos demais cotistas na propria assembleia ou em instrumento de procuragao que se
refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; ou ainda (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagao
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
6° do artigo 8°, da lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 12 da instrugdo CVM n° 472 (revogada pela Instrugdo CVM n° 175/22).
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”, caso estas
decidam adquirir cotas do Fundo. Adicionalmente, determinadas matérias que sédo objeto de
assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos cotistas: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando
o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel)
e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.
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(aj) Risco de vacéancia - tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
exploragdo comercial dos imdveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso
de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o
que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento dos imodveis.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos imoveis (0s quais sdo atribuidos aos
locatarios dos imoveis) poderdao comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e,
consequentemente do Fundo.

(ak) Riscos variados associados aos ativos - 0s ativos e os ativos de liquidez estao sujeitos
a oscilacdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e
de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de
precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao
das operacodes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que
venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na
hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas
operagodes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus creditos.
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(al) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e regulatérios - o Fundo esta sujeito
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia
ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou
aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos
bancos comerciais na concessao de crédito para os desenvolvedores; (ii) aumento da inflagéo
que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos ativos alvo; e (iii) alteracdes
politicas e de crédito que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos imobiliarios ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos
atualmente concedidos a setor imobiliario. Tais mudangas poderiam impactar negativamente os
resultados dos empreendimentos imobilidrios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria
envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda,
controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica habitacional, mudancas
legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de
precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os
negocios do Fundo. Além disso, o governo federal, o BACEN e demais 6rgédos competentes
poderao realizar alteragdes na regulamentagcdo do setor imobiliario ou nos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao proprio Fundo, o
que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

(am) Risco decorrente de alteragoes do Regulamento - o Regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteragcao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagédo da CVM ou
por deliberacdo da assembleia geral de cotistas. Tais alteragdes poderdao afetar o modo de
operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.
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(an) Riscos relativos as LCI, as LH e as LIG - o governo federal com frequéncia altera a
legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em LCIl, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por
forga da lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das LCl e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteragbes na legislagéo tributaria,
eliminando a isencédo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis
as LCI, as LH e as LIG, podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(ao) Riscos de nao realizagao do investimento - ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagdo de sua politica de investimentos, o que podera resultar em investimentos
menores ou os investimentos podem até mesmo ndo ser realizados. A nao realizacdo de
investimentos nos ativos alvo ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administragao, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

(ap) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas - o surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral,
inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de Fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagao aos ativos alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o coronavirus (COVID-19), o
Zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente
médio ou MERS e a sindrome respiratdria aguda grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos ativos alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizacdo das cotas do Fundo e de seus rendimentos.
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(aq) Risco de nao concretizagao da oferta das cotas e de cancelamento das ordens de
subscrigao condicionadas e do investimento por pessoas vinculadas - caso o patriménio
minimo inicial n&o seja atingido, o administrador ir4 devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, o valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado
pela quantidade de cotas subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e a taxa de distribuicio sem qualquer
remuneragao/acréscimo. Neste caso, em raz&o dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem
como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da oferta
em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os investidores que tenham
adquirido cotas no ambito das emissdes do Fundo poderao eventualmente receber um valor
inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo investidor. Adicionalmente, as ordens de subscri¢cao realizadas por investidores cuja
integralizagéo esteja condicionada e por pessoas vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas
hipoteses previstas nos documentos da oferta, sendo que, nesta hipotese, tais investidores
farao jus ao recebimento do valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado
pela quantidade de cotas subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor das cotas
dos demais investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos
fatores de risco de “risco de crédito” e de “risco de mercado”, bem como na hipotese de o Fundo
nao conseguir investir os recursos captados no ambito da oferta em ativos cuja rentabilidade
faca frente aos encargos do Fundo. Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos
investidores que tenham suas respectivas ordens de subscrigao canceladas, em quaisquer das
hipéteses previstas nos documentos da oferta esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo,
dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos ativos e dos ativos de
liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das cotas, de modo
que qualquer hipotese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de
suas ordens de subscri¢ao.
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(ar) Riscos relacionados a disseminagao de doengas transmissiveis - a disseminagéo de
doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de
capitais global e local e a uma pressao recessiva na economia global e brasileira. O surto de
doencas transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a
confianca do investidor e resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais
global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar
adversamente o interesse de investidores na aquisicdo ou manutencdo de cotas.
Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricdes a viagens, utilizacdo de
transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito
adverso na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer
mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses
eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente os negdcios e os resultados
operacionais do Fundo, bem como a condigao financeira do Fundo. A disseminacao de doencgas
transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar diretamente, ou indiretamente, suas
operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realizagao de quarentena pode restringir as
atividades econbmicas das regides afetadas no brasil, implicando na redug¢do do volume de
negocios nos setores-alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrupgdes nos
negocios e dispensas temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a
originagcao de novos ativos elegiveis ao Fundo ou o adimplemento de obrigag¢des relacionadas.
Eventos que impactem negativamente a originagdo de ativos elegiveis ao Fundo podem
prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, é possivel que haja 0 aumento da
inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo
e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos
na economia trazidos pelo surto de doencgas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel
gue o governo brasileiro e 0 mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagao
no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos
detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

(as) Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo — durante a vigéncia do Fundo,
existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo
a incorrer em patriménio liquido negativo podera culminar em que o Fundo esteja sujeito aos
procedimentos de insolvéncia descritos nos termos da legislacdo e regulamentacgao aplicaveis.
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(at) Riscos de flutuagoes tipicas de mercado e do Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo - as aplicagbes do Fundo estédo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica
nos mercados de atuacdo, ndo havendo garantia de completa eliminagcado da possibilidade de
perdas para o Fundo e os cotistas. As estratégias de investimento do Fundo poderao fazer com
que o patrimdnio liquido seja negativo, hipotese em que os cotistas ndo serdo obrigados a
realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que o Fundo ndo possua recursos
suficientes para satisfazer as suas obrigacgoes.

(au) Demais riscos - 0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdégenos ao controle do administrador e do gestor, tais como moratdria, guerras,
revolugoes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econédmica e decisdes
judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢do. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

6.1 Gerenciamento de riscos

A Administradora emprega sistemas e métricas especificas para mitigar os riscos atrelados ao
investimento, dentre os quais podemos destacar a segregag¢ao das atividades de controle de
risco, contabilidade e controladoria do Fundo, gestao ativa e preventiva dos ativos e inquilinos
bem como realiza o monitoramento constante do mercado em que o Fundo atua. A
Administradora adota também os mais altos padrbes de transparéncia e governanga com a
divulgacao constante das informagdes relevantes aos investidores do Fundo através dos
diversos canais de comunicacao existentes.

ii.i) Risco de mercado:

a) Manutencdo de equipe especializada e adequadamente dimensionada para apoiar os
processos e sistemas relacionados ao risco de mercado;

b) Garantia de que todos os sistemas e processos sob sua governanga e gestdo de
desenvolvimento, com impacto direto ou indireto nos processos de risco de mercado, estejam
integralmente documentados;

c) Definigao, desenvolvimento, revisdo e aperfeicoamento continuo dos modelos e ferramentas
utilizados para controle de risco de mercado e precificagao dos instrumentos financeiros;

d) Realizacdo de testes de aderéncia anuais (backtests) para avaliagdo amostral do
desempenho dos modelos de risco de mercado, considerando as principais classes de fundos
sob gestao;
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e) Identificagdo, mensuragao, controle e reporte da exposi¢ao ao risco de mercado das carteiras
de valores mobilidrios as areas de negoécios, com comunicagdo dos eventuais
desenquadramentos as alcadas competentes e solicitacdo de plano de acdo para
reenquadramento.

ii.ii) Risco de crédito:

a) Garantia da observancia da governanga estabelecida na Politica de Risco;

b) Monitoramento do enquadramento da exposi¢ao global ao risco de crédito e da concentragéo
dos fundos e carteiras administradas, em conformidade com as normas legais e regras internas
aplicaveis;

c) Elaboracgéo de relatérios de acompanhamento das exposigées ao risco de crédito com as
contrapartes;

d) Definicao das algadas para aprovagao de crédito pelo Gestor, em atividade compartilhada
com a area de Risco do Itau Unibanco.

a) Manutencdo de equipe especializada e adequadamente dimensionada para apoiar os
processos e sistemas relacionados ao risco de liquidez;

b) Garantia de que todos os sistemas e processos sob sua governanga e gestdo de
desenvolvimento, com impacto direto ou indireto nos processos de risco de liquidez, estejam
integralmente documentados;

c) Definigao, desenvolvimento e revisdo continua das metodologias e ferramentas utilizadas no
controle do risco de liquidez;

d) Identificagdo, mensuragao, controle e reporte da exposig¢ao ao risco de liquidez das carteiras
de valores mobiliarios as areas de negbcios, com comunicagdo dos eventuais
desenquadramentos as algadas competentes e solicitagcdo de plano de acdo para
reenquadramento.

A despeito dos métodos empregados pela Administradora durante a execugdo de suas
atividades, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminacao de perdas aos cotistas.
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7. Encargos, taxa de administracao e taxa de ingresso
7.1. Classe Unica

Taxa Global - a Administradora recebera pela prestacdo dos servicos de administracédo
fiduciaria e gestdo, uma taxa global correspondente a 1,45% ao ano do Patriménio Liquido de
Fundo, observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 20, cujo pagamento
iniciar-se-a quando do encerramento da distribuicdo publica das Cotas da 12 Emisséo.

A segregacgao da Taxa Global em taxa de Administracao e taxa de Gestao estara disponivel,
nos termos da regulamentagcdo aplicavel, em forma de sumario no website:
https://www.kinea.com.br/.

Até 26/05/2025, a taxa de administracao era fixa e anual, de 1,45% ao ano do patriménio liquido
de Fundo observado que seria devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 20 (vinte mil
reais), cujo pagamento iniciaria quando do encerramento da distribuicdo publica das Cotas da
12 emissao, ocorrida em 24/04/2020. A taxa de administracdo seria calculada e provisionada
diariamente e paga mensalmente a administradora.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 1.379 a titulo de taxa global.

No exercicio anterior, foi provisionada a importancia de R$ 1.870 a titulo de taxa de
administracao.

Taxa de ingresso - n&o serao cobradas taxas de ingresso ou de saida dos cotistas.

Taxa de desempenho - a Gestora recebera taxa de desempenho equivalente a 20% da
rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a taxa de
administracao, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% ao ano. A taxa de desempenho sera
calculada e provisionada diariamente e apropriada a partir da data em que a soma das
distribuicbes de resultados aos cotistas, por meio da amortizagdo de cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente aos cotistas,
totalizarem montante superior volume subscrito e integralizado no ambito das ofertas realizadas
pelo Fundo até entdo, considerado pelo média ponderada dos valores de integralizagdo das
cotas de emisséo do Fundo, atualizado pelo Benchmark.

Para fins do calculo da taxa de desempenho, a média ponderada do capital integralizado

mencionado acima sera atualizado pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, a partir da data da
integralizacao das cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo
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Até 26/05/2025, a Administradora receberia taxa de desempenho equivalente a 20% da
rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a taxa de
administracao, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 5% ao ano. A taxa de desempenho seria
calculada e provisionada diariamente e apropriada a partir da data em que a soma das
distribuicoes de resultados aos cotistas, por meio da amortizagcédo de cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente aos cotistas,
totalizarem montante superior volume subscrito e integralizado no @mbito das ofertas realizadas
pelo Fundo até entéo, considerado pelo média ponderada dos valores de integralizagao das
cotas de emiss&o do Fundo, atualizado pelo Benchmark.

No exercicio atual e anterior ndo houve provisao a titulo de taxa de desempenho.

Taxa de custédia - a taxa maxima anual de custodia paga pelo Fundo sera de 0,15% sobre o
patriménio do Fundo, com o minimo mensal de até R$ 20, corrigido pelo indexador IPC-FIPE.

Até 26/05/2025, pela prestacdo dos servicos de custddia qualificada e controle dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, o custodiante faria jus a uma remuneracao de 0,08% ao ano
incidente sobre o patriménio liquido do Fundo. A remuneragao do custodiante seria paga,
diretamente pelo Fundo, até o quinto dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.
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No exercicio atual, foi provisionada a importancia R$ 99 (exercicio anterior - R$ 138) a titulo de
taxa de custodia.

8. Politica de distribuicao dos resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos
aos cotistas e pagos semestralmente, sempre no 10° (décimo) dia util dos meses de julho e de
janeiro de cada ano, sendo que, mediante recomendagéo da Gestora, os rendimentos poderéo
ser excepcionalmente pagos mensalmente, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagao dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Gestora.

Seguem abaixo, demonstrativos dos resultados apurados e distribuidos no exercicio findo em
30 de junho de 2025 e 2024 de acordo com o MEMO/CVM/SIN/SNC/N° 1/2015:

2025 2024
(+) Receitas apuradas no periodo segundo regime de competéncia 30.689 16.158
(-) Despesas apuradas no periodo segundo regime de competéncia (8.479)  (12.384)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 22.210 3.774
(+-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimentos - -
(+-) Resultado de equivaléncia patrimonial - -
(=) Lucro contabil sem o efeito do ajuste ao valor justo e do resultado de
equivaléncia patrimonial 22.210 3.774
(+/-) Outras Receitas/Despesas registradas contabilmente em periodos diferentes da
realizacdo no caixa (3.415) (3.415)
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribui¢ao 17.588 359

Foram pagos, no exercicio findo em 30 de junho de 2025, os montantes de R$ 12.150 (R$ 310
em 2024), respectivamente, abaixo demonstrados:
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Distribuicdo de Rendimentos 30/06/2025 30/06/2024
Base calculo — fluxo de caixa do exercicio 17.588 359
Resultado minimo a distribuir - 95% 16.709 341
Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio “ 17.100 350

Pagamento no exercicio

Total pago no exercicio 12.150 310
Total pago referente ao exercicio ® 12.000 200
Total pago no exercicio referente ao exercicio anterior 150 110
Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir (') (A-8) 5.100 150

(O rendimento a distribuir de R$ 5.100 (R$ 150 em 2024) foi registrado como redugéo do
patriménio liquido do Fundo em junho de 2025 e distribuido em julho de 2025.

9. Patriménio Liquido

a) Cotas de investimento

A primeira emissao de cotas foi dividida em série Unica as quais foram objeto de oferta publica
de distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM n°® 476 em regime de melhores esforgos de
colocacao.

Na primeira emissao de cotas do Fundo foram emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas,
no valor de R$ 1 (mil reais) cada, na data da primeira integralizagdo de cotas, totalizando o
montante de R$ 150.000 (cento e cinquenta milhdes de reais), sendo admitida a subscrigdo
parcial das cotas objeto da primeira emissao do Fundo, desde que fosse atingido o montante
minimo de R$ 70.000 (setenta milhdes de reais). As integralizagcbes posteriores foram
processadas com a cota apurada no dia da efetiva integralizacdo. Foram integralizadas
59.499,997 cotas, com valor médio integralizado de R$ 1.002,74, perfazendo o montante de R$
59.663, sendo R$ 58.430 integralizadas até 30 de junho de 2020 e R$ 1.233 integralizadas até
17 de agosto de 2020.

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de agosto de 2020 foi aprovado o
cancelamento de 90.500 cotas da 12 emissao, as quais nao foram efetivamente integralizadas.
Desta forma, das 150.000 cotas emitidas, 59.500 cotas foram efetivamente subscritas e
integralizadas e 90.500 serao canceladas, cancelando-se em conjunto, o saldo remanescente
no compromisso de investimento firmado pelo cotista, que correspondente ao valor de
integralizagao das referidas cotas.
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A segunda emissdo de cotas teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em 21 de
setembro de 2020, correspondente a 146.496 cotas subscritas, ao valor nominal unitario de R$
1.024,70, totalizando R$ 150.114, do total subscrito foram integralizadas 88.201 cotas, ao valor
de R$ 1.024,70, totalizando R$ 90.379, restando 58.295 cotas a integralizar, no montante de R$
59.735.

Quantidade de
Cotas

Integralizadas

Saldo em 13 de fevereiro de 2020 (data de inicio das atividades) 27.710,435
Integralizagido de Cotas - 12 Emissao (encerrada em 24/04/2020) 30.559,342
Saldo em 30 de junho de 2020 58.269,777
Integralizagado de Cotas - 12 Emissao (encerrada em 24/04/2020) 1.230,220
Integralizagido de Cotas - 22 Emissao (inicio em 22/09/2020 e encerramento em

05/10/2020) 88.201,000
Saldo em 30 de junho de 2021 147.700,997
Saldo em 30 de junho de 2022 147.700,997
Saldo em 30 de junho de 2023 147.700,997
Saldo em 30 de junho de 2024 147.700,997
Saldo em 30 de junho de 2025 147.700,997

Em 30 de junho de 2025 estao compostas por 147.700,997 cotas (147.700,997 cotas em 2024),
com valor patrimonial R$ 545,122221 cada (R$ 806,055687 cada em 2024), totalizando R$
80.515 (R$ 119.055 em 2025).
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10. Emissao, resgate e amortizagcao de cotas
10.1. Classe Unica

Emissdo - o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissoes de novas cotas para captagao de recursos adicionais, ndo sera concedido
direito de preferéncia aos cotistas do Fundo para a subscricdo de novas cotas, exceto se a
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do direito de
preferéncia. O preco de emissio das novas cotas sera definido na Assembleia Geral de Cotistas
que aprovar a nova emissao, e podera ser (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas.

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicdo anterior, e serdo emitidas em classe e série Unicas.

Resgate - ndo € permitido o resgate de cotas.

Amortizagao - os recursos oriundos da alienagao parcial ou total de investimento do Fundo nos
Ativos Alvo, nao distribuidos obrigatoriamente aos cotistas, poderdo ser utilizados para
reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, ou ser distribuidos aos cotistas, por meio
da amortizagao de cotas.

No exercicio atual houve amortizagdo no montante de R$ 43.650 (exercicio anterior - R$
20.000).

11. Rentabilidade

Em 30 junho de 2025 o valor patrimonial da cota é de R$ 545,122221 cada (R$ 806,055687
cada em 2024).

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio (apurada considerando-se o
resultado do exercicio sobre a quantidade meédia ponderada de cotas integralizadas no
exercicio) foi de 14,38% ao ano, equivalentes a R$ 115,77 por cota (exercicio anterior - 0,26%
- R$ 2,37 por cota).
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A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio (apurada considerando-se o
resultado do periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio)
foi de 18,68% ao ano, equivalentes a R$ 150,37 por cota (exercicio anterior — 2,78% - R$ 25,55

por cota).

12. Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sob o codigo KEVE11.
O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociagéo de cada més encontra-se abaixo:

2025 2024
Data Cotacao Data Cotacao
31/07/2024 740,30 31/07/2023 1.030,00
31/08/2024 824,92 31/08/2023 1.015,01
30/09/2024 822,75 29/09/2023 1.032,53
31/10/2024 830,39 31/10/2023 1.049,00
29/11/2024 780,97 30/11/2023 1.120,00
30/12/2024 837,34 29/12/2023 1.122,32
31/01/2025 898,98 31/01/2024 1.160,00
28/02/2025 770,78 29/02/2024 1.150,30
31/03/2025 880,00 28/03/2024 1.130,02
30/04/2025 835,00 30/04/2024 1.135,00
30/05/2025 840,00 31/05/2024 1.173,00
30/06/2025 840,00 28/06/2024 1.112,00
13. Encargos debitados ao Fundo
2025 2024

Valores Percentual (*) Valores Percentual (*)
Remuneracao da administracao (1.379) (1,45) % (1.870) (1,43) %
Servigos contratados pelo Fundo (625) (0,66) % (197) (0,15) %
Auditoria e custodia (137) (0,14) % (198) (0,15) %
Taxa de fiscalizagdo CVM (20) (0,02) % (20) (0,02) %
Despesas diversas (35) (0,04) % (76) (0,06) %
Total de encargos (2.196) (2,31) % (2.361) (1,81) %

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 95.325
(R$ 130.454 em 2024).
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14. Tributagao

O Fundo, conforme legislacdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo n° 35 da
Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando
da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 40 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaragcdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20%
e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

15. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragcdo do Fundo.

16. Servigos de tesouraria, escrituragao e custéodia

Os servigos de tesouraria, escrituragao e custédia do Fundo sao prestados pelo Itau Unibanco
S.A.

17. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdao CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:
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a)

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagcdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagbes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que n&o sado negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagcao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrucdo CVM n.° 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho
de 2025 e 2024:

Em 30 de junho de 2025

Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 28.083 - 28.083
Total do ativo - 28.083 - 28.083
Em 30 de junho de 2024
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 52.954 - 52.954
Total do ativo - 52.954 - 52.954
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18. Partes relacionadas

Em 30/06/2025 a Classe Unica possuia um saldo de conta corrente no montante de R$ 6 com
o Itad Unibanco S.A.

As operacdes da Classe Unica sdo feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada
a Administradora ou a Gestora da carteira, observado que a referida corretora ndo atua como
contraparte da Classe Unica, apenas sendo utilizada para intermediar tais operacoes.

Os titulos emitidos por empresas ligadas a Administradora ou a Gestora encontram-se, quando
aplicavel, em destaque na Demonstracdao da Composicao e Diversificagao das Aplicagdes.

Os servigcos de administragdo, gestao, custddia, controladoria, escrituragdo, tesouraria e
distribuicdo de cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$ 1.478 (nota
7), foram prestados por empresas relacionadas a Administradora ou a Gestora da Classe Unica.

No exercicio, a Classe Unica n3o realizou transacdes de titulos, valores mobiliarios e
instrumentos financeiros derivativos com partes relacionadas.

19. Valores a receber

Em 30 de junho de 2025 esta registrado na Demonstragcao do Balango patrimonial um montante
de R$ 21.415 de valores a receber, conforme descritos abaixo:

e R$ 21.397 que representa 26,58% do patriménio liquido do Fundo e refere-se a venda
do CRI 20J0908286, onde o Fundo recebera um retorno de capital de direitos reais
referente aos iméveis contidos neste CRI. No exercicio findo em 30/06/2025 o Fundo
recebeu a titulo de retorno de capital de direitos reais dos imdveis contidos neste CRI o
montante de R$ 1.526 (exercicio anterior - R$ 874).

o R 18 referente a de outras receitas, e representa 0,01% do patriménio liquido do Fundo.

20. Alteragoes estatutarias

27/06/2025 - Instrumento Particular de Alteragao resolveu indicar uma Taxa Global, que
compreende o somatoério das taxas de administragao e de gestao.
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02/08/2024 - Instrumento Particular de Alteracdo registrou e comunicou aos cotistas a
adequacao do inteiro teor do regulamento do Fundo a Resolugdo CVM n° 175/22 (nova
Resolugdo CVM que regulamenta os fundos de investimento, em substituicdo a ICVM 472/08),
bem como, quando for o caso, adequou as restricdes de Politica de Investimento oriundas da
nova regra, dentre outros aprimoramentos redacionais, sem alterar as suas principais
caracteristicas, com efetivacao a partir de 02/08/2024.

21. Divulgacgao de informagoes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores € mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes
referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

22. Informagoes adicionais

A Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 12 de margo de 2024 a Resolugao
CVM n° 200, que promove alteragdes pontuais na Resolugao CVM n° 175/22 e altera o
prazo para adaptagao do estoque de fundos em funcionamento quando da publicagéo da
resolugao, de 31 de dezembro de 2024 para 30 de junho de 2025.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel
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