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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e cotistas do
R Cap 1810 Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario

Opiniao com ressalvas

Examinamos as demonstragdes financeiras do R Cap 1810 Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobilidrio
(“Fundo”), administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., que compreendem o
Balango patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagGes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos do assunto descrito na se¢ao a seguir intitulada “Base para Opinido com
ressalvas” as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo, para a posi¢cdo de 30 de junho de 2025 e o desempenho de
suas operagdes para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
a fundos de investimento imobilidrio regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”).

Base para opinido com ressalvas

Conforme nota explicativa n° 7, em 30 de junho de 2025, o Fundo mantinha R$ 17.915 mil investido em cotas do
Talisma Fundo de investimento em ParticipacGes (“Talisma FIP”), que na época representava cerca de 65,52% do seu
patrimoénio liquido. As demonstragGes financeiras do Talisma FIP, relativas ao exercicio de 31 de dezembro de 2024,
foram auditadas por outros auditores independentes, que emitiram seu relatdrio datado em 08 de setembro de 2025,
contendo a seguinte modifica¢do de opinido: “Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possuia aplicagées em agdes da
“Circuito de Compras Sdo Paulo SPE S.A.”, no montante de R 71.844 mil. As demonstragdes financeiras da companhia
investida referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram auditadas por outros auditores
independentes, cujo relatdrio de auditoria foi emitido em 30 de junho de 2025 com ressalvas em fun¢do dos seguintes
assuntos: "(i) Investiga¢cdes em andamento; (ii) Ativo Intangivel; e (iii) Registros de ajustes de exercicios anteriores e
contendo pardgrafo de "Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional”. Adicionalmente, uma das
premissas do laudo de avaliagéo da companhia considera os efeitos de uma renegociagdo das concessées a pagar. Esta
renegociag@o estd em andamento, portanto, caso o seu desfecho seja desfavordvel, o valor justo registrado no Fundo
em 31 de dezembro de 2024 pode ser impactado em até R 19.150 mil. Consequentemente, ficamos impossibilitados de
assegurar que os saldos registrados estejam livres de distor¢des relevantes que possam afetar as demonstragoes
financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2024.”
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com
ressalvas.

Enfase

Conforme nota explicativa n° 25, durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, a Administradora do Fundo,
divulgou Fato Relevante ao mercado e aos cotistas do Fundo, que em 14 de janeiro de 2025, houve a reprecificagdo de
um dos ativos do TALISMA FIP com base em laudo de avaliagio com data base de 29 de dezembro de 2023, o que
ocasionou consideravel alteracdo no valor da cota do TALISMA FIP. A administradora do RCAP 1810 FlI, providenciou o
reprocessamento da carteira do Fundo desde o dia 31 de dezembro de 2024, para refletir adequadamente a
remarcacao realizada no ativo do Fundo Investido e reflexo no valor das cotas. Nossa opinido ndo contém ressalva em
funcdo desse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria do exercicio findo em 30 de junho de 2025. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimento em cotas de fundos:

Em 30 de junho de 2025, o Fundo mantinha em sua carteira o montante de RS 27.843 mil, equivalente a 101,83% do
seu patriménio liquido investido em cotas de outros fundos.

Em funcdo da representatividade dos saldos destes ativos financeiros em relagao ao patrimonio liquido do Fundo,
consideramos a sua existéncia e valorizagdo como uma area de foco em nossa abordagem de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

Nossos procedimentos de auditoria aplicaveis ao fundo investido incluiram, entre outros: (i) leitura das demonstracées
financeiras auditadas mais recentes do fundo investido, com o objetivo de avaliar eventuais impactos contabeis e de
divulgacdo nas demonstrac¢des financeiras do Fundo; (ii) exame da existéncia e propriedade realizado por meio do
confronto da posi¢do existente na carteira do Fundo e a respectiva custddia; (iii) valorizacdo da cota do fundo investido
existente na carteira do Fundo, na data-base, por meio do recalculo do valor justo com base no valor da cota divulgado
pela administradora do fundo investido; e (iv) teste de aderéncias das informacgdes divulgados em notas explicativas.

Responsabilidade da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A Administracao do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento, e pelos controles internos
gue ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstrag¢des financeiras livres de distorcdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstrac¢des financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade de o Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar
o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das suas
operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisGes econémicas dos
usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragées financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representa¢des falsas intencionais.

e Determinamos a materialidade a ser aplicada no planejamento, na execu¢do da auditoria e na avaliagao do efeito
de distorgdes identificadas e distor¢des ndo corrigidas, se houver, sobre as demonstragdes contabeis e na formagdo
da opinido do relatério de auditoria. Conforme estabelecida pela NBC TA 320, materialidade para execugdo da
auditoria significa o valor ou valores fixados pelo auditor, inferiores ao considerado relevante para as
demonstragoes financeiras como um todo, para adequadamente reduzir a um nivel baixo a probabilidade de que as
distor¢Ges ndo corrigidas e ndo detectadas em conjunto, excedam a materialidade para as demonstragées
financeiras como um todo.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacoes feitas pela administragdo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢Ges que
possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdao em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagGes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacées
forem inadequadas. Nossas conclusGes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndao mais se manter em continuidade
operacional.
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e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulga¢Oes e
se as demonstragBes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatacgdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
gue identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administragdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os

requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2025.

UHY BENDORAYTES & Cia
Auditores Independentes
CRC 2RJ 0081/0-8
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R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.814.809/0001-02

Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

(Valores expressos em milhares de reais)

CNPJ: 12.063.256/0001-27

Balang¢o patrimonial em 30 de junho de 2025 e de 2024

Ativo

Circulante

Caixa e equivalente de caixa

Disponibilidades
Conta movimento

Titulos e valores mobiliarios

Cotas de fundo de investimento multimercado
R Capital Seletus FIC FIM

Despesas antecipadas
Taxa de fiscalizagdo CVM

Nao circulante

Investimentos

Cotas de fundo de investimento em participagoes
Talisma Fundo de Investimentos em Participagdes

Total do ativo
Passivo
Circulante
Valores a pagar
Despesa de taxa de gestao
Despesa de taxa de administracao
Despesa de taxa de escrituragdo e controladoria
Despesa de auditoria e custédia
Despesas com honorarios advocaticios
Total do passivo

Patrimonio liquido

Total do passivo + patriménio liquido

Notas
explicativas

13
13
13
13

30 de junho de 2025 30 de junho de 2024

% sobre o % sobre o

R$ patrimonio R$ patrimoénio
liquido liquido

9.936 36,34% 11.662 4,07%

- 0,00% 12 0,00%
- 0,00% 12 0,00%
- 0,00% 12 0,00%
9.928 36,31% 11.624 4,06%
9.928 36,31% 11.624 4,06%
9.928 36,31% 11.624 4,06%
8 0,03% 26 0,01%
8 0,03% 26 0,01%
17.915 132,90% 275.773 96,44%
17.915 65,52% 275.773 96,44%
17.915 65,52% 275.773 96,44%
17.915 65,52% 275.773 96,44%
27.851 101,86% 287.435 100,51%
508 1,86% 1.476 0,51%
508 1,86% 1.476 0,51%
52 0,19% 114 0,04%
21 0,08% 41 0,01%
3 0,01% 10 0,00%
2 0,01% 1 0,00%
430 1,57% 1.310 0,45%
508 1,86% 1.476 0,51%
27.343 100,00% 285.959 100%
27.851 101,86% 287.435 100,51%

As notas explicativas da administragao séo parte integrante das demonstragées financeiras



R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.814.809/0001-02

Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 12.063.256/0001-27

Demonstracao do Resultado

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Aplicagoes interfinanceiras de liquidez
Resultado com aplicagdes interfinanceiras de liquidez

Cotas de fundo de investimento
Resultado com cotas de fundo de investimento multimercado
Resultado com cotas de fundo de investimento de participacoes

Outras receitas operacionais
Reversao prov. despesas operacionais exerc.anteriores

Demais despesas
Taxa de gestéo
Taxa de administracdo
Despesa de honorarios advocaticios
Despesa com custas judiciais e legais
Despesas diversas
Taxa de escrituracio e controladoria
Auditoria e custodia
Taxa de fiscalizagdo CVM

Resultado do exercicio

Notas
explicativas

10
13
13

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstragées financeiras

30/06/2025 30/06/2024
1 -
1 -
(257.030) (1.257)
829 819
(257.858) (2.076)
- 968
- 968
(1.587) (3.323)
(1.044) (708)
(389) (450)
(1) (1.810)
- (106)
(12) (164)
(70) (19)
(44) (62)
(27) (4)
(258.616) (3.612)




R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.814.809/0001-02

Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 12.063.256/0001-27

Demonstragao das Mutag¢oes do Patrimoénio Liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Saldo em 30 de junho de 2023

Resultado do exercicio
Saldo em 30 de junho de 2024

Resultado do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2025

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras

Quantidades

Capital social

Lucros (prejuizos)

Patriménio liquido

Notas explicativas de cotas acumulados
8 3.042.600 304.260 (14.689) 289.571
- (3.612) (3.612)
8 3.042.600 304.260 (18.301) 285.959
(258.616) (258.616)
8 3.042.600 304.260 (276.917) 27.343




R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.814.809/0001-02

Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 12.063.256/0001-27

Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Método Direto
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

30/06/2025 30/06/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Resultado com aplicagdes interfinanceiras de liquidez 1 -
(+) Resgate em cotas de fundos de investimentos multimercado 2.525 3.110
(-) Pagamento de auditoria e custodia (43) (65)
(-) Pagamento de taxa de gestéo (1.106) (1.778)
(-) Pagamento de honorarios advocaticios (881) (500)
(-) Pagamento taxa de administragao (409) (433)
(-) Pagamento taxa de escrituragao e controladoria (77) (21)
(-) Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (9) (30)
(-) Pagamento diversos (13) (276)
Caixa liquido das atividades operacionais (12) 7
Variacao no caixa e equivalentes de caixa (12) 7
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa (12) 7
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 12
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio - 12

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstracdes financeiras



R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.814.809/0001-02

(Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ n® 12.063.256/0001-27)

Notas explicativas da Administragcao as Demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O R CAP 1810 Fundo de Fundos — Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) é um
Fundo de Investimento Imobiliario foi constituido sob forma de condominio fechado, em
16 de margo de 2020, com prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente
regulamento, pela Lei n°® 8.668 e pela Resolugao CVM 175/22.

As cotas podem ser subscritas ou adquiridas por investidores profissionais, conforme
artigo 11 da Resolucdo CVM n° 30.

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicacdo da totalidade dos
recursos de seu patriménio liquido, preferencialmente em: (i) cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”); (ii)) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (“‘FIDC”) que tenham como politica de investimento exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e (iii) cotas de fundos de
investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agodes
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario. Subsidiariamente, o Fundo pode investir em: (i) letras de credito imobiliario
(“LCI”); (ii) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (iii) letras hipotecarias (“‘LH”); (iv)
debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da
Resolugdo CVM 175, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario; (v) certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI”), e (vi)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 40 (vii) do
Anexo lll da Resolugdo CVM 175 (sendo os itens acima referidos em conjunto como
“Ativos”).

A gestao do Fundo ¢é de responsabilidade da R Capital Asset Management
Investimentos S.A., responsavel pelas atividades relacionadas a gestao dos ativos do
Fundo, ou outro que venha a substitui-lo, autorizada pela CVM por meio do Ato
Declaratério CVM n.° 19.119, de 27 de setembro de 2021.

As cotas sdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa
administrado pela B3, observados os prazos regulamentares para inicio de negociagao
da B® S.A. Brasil, Bolsa, Balcao, apoés o encerramento de cada oferta.

As aplicagcbes do Fundo n&o contam com a garantia da Administracdo ou de qualquer
mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante
a diligéncia da Administragdo no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de



R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.814.809/0001-02

(Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ n® 12.063.256/0001-27)

Notas explicativas da Administragcao as Demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

investimento coloca em risco o patrimdnio deste, pelas caracteristicas dos ativos que o
compdem os quais se sujeitam as oscilagdes do mercado e aos riscos de crédito
inerente a tais investimentos, podendo inclusive, ocorrer perda do capital investido.

2. Base para apresentagdo e elaboragdo das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras, foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, seguindo as
Instrugdes CVM 516/11, Resolugdo CVM 175/22 e demais orientagdes e normas
contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicaveis.

As demonstragbes financeiras incluem, quando aplicavel, estimativas e premissas na
mensuracao e avaliagdo dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira
do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao ser diferentes dos estimados

As demonstracbes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com
excecao dos ativos financeiros de natureza imobiliaria, bem como as propriedades para
investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela Instrugéao
CVM n° 516/11.

As demonstragoes financeiras apresentadas sao referentes aos exercicios findos em 30
de junho de 2024 e de 2023 e foram aprovadas pela Administradora em 29 de setembro
de 2025.

3. Descrigao das principais praticas contabeis.
3.1. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas segundo o regime contabil de
competéncia.

3.2. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As demonstragdes financeiras incluem estimativas e premissas, como a
mensuracao de provisdes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo
de determinados instrumentos financeiros, propriedade para investimento,
provisbes para passivos contingentes, estimativas da vida util de determinados
ativos nao financeiros e outras similares. Os resultados efetivos poderao ser
significativamente diferentes, quando da efetiva realizacéo, destas estimativas e



R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.814.809/0001-02

(Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ n® 12.063.256/0001-27)

Notas explicativas da Administragcao as Demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.3.

3.4.

premissas realizadas pela Administradora.
Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e
aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sado
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao
sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.

Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento: Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente
reconhecidos na data de negociacéo.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros: A classificacdo dos
instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos
em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracdo: Os ativos
financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragcdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacéao; e

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio
cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais 0s
termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem
exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal
em aberto. Sdo classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber
provenientes das propriedades para investimento.
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Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo: Os ativos
financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

e Aplicacoes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos
que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma
fisica ou escritural.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracdo: Passivos
financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados
pelo Fundo.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacédo: Os passivos
financeiros sao classificados por natureza nas rubricas provisées e contas a pagar
do balancgo patrimonial.

b) Mensuragcao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudangas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que
considerado equivalente ao preco de transagao. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado sédo ajustados pelos custos de
transagao. Os ativos e passivos financeiros sao posteriormente mensurados da
seguinte forma:

Mensuracao dos ativos financeiros: Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor
justo, sem deducgao de custos estimados de transacgéo que seriam eventualmente
incorridos quando de sua alienacéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela

data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia,
em uma transagao em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva
e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago
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por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou
"preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro,
seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagao

normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
reducéo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas
em base de rendimento efetivo por meio da utilizacédo da taxa efetiva de juros.

Reconhecimento de variagdes de valor justo: Como regra geral, variagdes no valor
contabil de ativos e passivos financeiros para negociacao, sdo reconhecidas na
demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugcdo CVM n°® 516/2011, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o
que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracéao pelo valor justo:

¢ Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados
ativos é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um
mercado € visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigcos de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

¢ Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo s&o negociados
em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel.

¢ Nivel 3 — Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em
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dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As
técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no
artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

3.5. Lucro/ (prejuizo) por cota

3.6.

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracao de resultado, é apurado
considerando-se o lucro/(prejuizo) liquido do exercicio dividido pelo total de cotas
do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragées financeiras faz a segregacgao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou
presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos
passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela
ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao estejam
totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balang¢o quando,
baseado na opiniao de assessores juridicos e da administragdo, for
considerado provavel o risco de perda de uma acdo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das
obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel
pelos assessores juridicos e pela administragdo sao apenas divulgados em
notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo
requerem divulgacéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou
nao de eventos além do controle do Fundo. Nao sdo reconhecidos no
balango patrimonial ou na demonstrac&o do resultado.
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4. Caixa e equivalente de caixa

A posicao do saldo de caixa e equivalente de caixa em 30 de junho de 2025 e de 2024
(novo exercicio social), esta assim apresentada:

Caixa e equivalente de caixa - saldo contabil

30/06/2025 30/06/2024
Saldo em conta corrente - 12
Total - 12

5. Instrumentos financeiros derivativos
E vedada ao Fundo a realizacdo de operacbes com derivativos, exceto quando tais
operacgoes forem realizadas exclusivamente para fins de protegcao patrimonial e desde
que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024, o Fundo nao realizou
operagdes no mercado de derivativos.

6. Titulos e valores mobiliarios

Cotas de fundos de investimentos

A posicdo com titulos e valores mobiliarios, em 30 de junho de 2025 e de 2024, esta
assim demonstrada:

Titulos para negociagdes Posicéo em 30/06/2025 Posiciio em 30/06/2024

% sobre PLdo % sobre PLdo
) Quantidades Valor contabil 0 . Quantidades Valor contdbil ’ .
R Capital Seletus FICFIM Fundo Investido Fundo Investido

4.518.239,80 9.928 16,48% 5.797.918,58 11.624 18,79%

Total 4.518.239,80 9.928 16,48% 5.797.918,58 11.624 18,79%

O R Capital Seletus Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento
Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior (“Fundo”) foi constituido em 29
de outubro de 2021 e iniciou suas atividades em 24 de janeiro de 2019, sob a forma de
condominio aberto, com prazo indeterminado de duragcdo. Destina-se a receber
aplicagdes de investidores profissionais, nos termos da Resolugao CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021.
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O Fundo tem como objetivo de investimento buscar proporcionar a valorizagao de suas
cotas, no longo prazo, preponderantemente, através de investimentos em cotas de
fundos de investimento ou cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de
investimento, negociados nos mercados interno e/ou externo, sem o compromisso de
concentragcdo em nenhuma classe especifica.

As demonstragdes financeiras de 30 de junho de 2024, foram emitidas pela Conatus
Auditores Independentes., que emitiu o seu parecer ressalvas sem modificacdo de
opinido, datado em 26 de setembro de 2025

As razdes das ressalvas da auditoria decorreram dos seguintes assuntos:

Em 30 de junho de 2024, o fundo detinha cotas do R Capital Prisma Fundo de
Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior (fundo investido)
no montante de R$ 61.855 mil, aproximadamente 99,99% do seu patrimoénio liquido. Em
23 de setembro de 2024, emitimos o relatério de auditoria referente as demonstragdes
financeiras de 30 de junho de 2024 do fundo investido, contendo as seguintes ressalvas:

“Investimento no Madrid Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado:

Em 30 de junho de 2024, o Fundo mantinha investimento no Madrid Fundo de
Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior (“Madrid FIM”) no
montante de R$ 4.183 mil, que representava cerca de 6,76% do seu patrimonio liquido.
Em 23 de setembro de 2024, foi emitido o relatério de auditoria do Madrid FIM contendo
abstencdo de opinido pela falta de apresentacdo das demonstragdes financeiras
anteriores a transferéncia de sua administracao e devido a auséncia das demonstracoes
financeiras auditadas de fundos investidos que correspondiam a 102,39% do seu
patriménio liquido;

Cédulas de créditos bancarios

Conforme as suas demonstracgoes financeiras findas em 30 de junho de 2024, o Fundo
mantinha saldo em cédulas de créditos bancarios (“CCBs”) cujo devedor é o Circuito de
Compras de Sado Paulo SPE S.A. (“Emissor”), no montante de R$ 35.509 mil, que
representa 57,41% do patrimbnio liquido do Fundo, as quais ndo possuem garantia. Até
a conclusdao dos procedimentos de seu auditor, as demonstragbes financeiras do
Emissor, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, ndo estavam
concluidas. Em 05 de junho de 2024 foram divulgadas as demonstra¢des financeiras de
31 de dezembro de 2022 do Emissor, que continha abstencdo de opinido, onde se
observa passivo a descoberto na ordem de R$ 130 milhdes. A administradora optou por
nao constituir provisao para os saldos na data-base.
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Em 30 de junho de 2025, foi reconhecido no resultado do Fundo, o montante de R$ 829
(R$ 819 em 2024), registrada na demonstragao do resultado na rubrica “Resultado com
cotas de fundo de investimento multimercado”

Investimentos
Fundo de Investimentos em Participagoes (“FIP”)

A posicao em aplicagbes em fundos de investimentos em participacdes era:

Posiio em 30/06/2025 Posigio em 30/06/2024

Titulos para negociagdes

% sobre PLdo
Fundo Investido

34,63%
34,63%

% sobre PLdo
Fundo Investido

34,63%
34,63%

Quantidades Valor contahil Quantidades Valor contabil

Talisma FIP

39.913,51
39.913,51

17915
17.915

39.913,51
39.913,51

15713
5113

Total

O Talisma Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia, administrado pela
Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., iniciou suas atividades no
dia 22 de setembro de 2015, constituido sob a forma de condominio fechado, é regido
por seu regulamento e Resolugdo CVM 175, bem como pelas demais disposi¢des legais
e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, e destina-se a investidores qualificados,
assim entendidos as pessoas naturais ou juridicas brasileiras ou estrangeiras que se
enquadrem no conceito de investidor qualificado, nos termos do Artigo 9°-B da Instrucao
CVM n° 539, incluindo EFPC reguladas pela Resolugcdo CMN 3.792/09 e posteriores
alteracoes, estando por essa razao dispensado da elaboragao do prospecto.

O objetivo do fundo é proporcionar aos seus cotistas a valorizagao do capital investido,
no longo prazo, por meio do investimento em ac¢des, debéntures, bdnus de subscrigdo
ou outros titulos e valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em acgdes de emissao
das companhias alvo, observada a politica de investimento constante do Capitulo IV do
regulamento do Fundo, o disposto na Resolugdo CMN 3.792/09 e a Res. CVM 175.

Para os fins do Cédigo ABVCAP/ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para o
Mercado de FIP e FIEE, o fundo é classificado como Fundo Restrito, Tipo “1”. O fundo
tem prazo de duragao de 40 anos, contado da data de inicio das atividades do fundo,
ressalvado os casos de liquidagéo antecipada do Fundo previsto em seu regulamento.
O periodo de investimento do Fundo encerra-se em até 7 (sete) anos, contados da data
de inicio do Fundo. O restante do prazo de duragdo sera considerado o periodo de
desinvestimento.
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O FIP Talisma, através da SPE Circuito de Compras Sao Paulo, adquiriu, em dez/2015,
a concessao dos direitos de operacdo do Shopping Center Popular Nova Feira da
Madrugada por 35 anos. Localizado em Sao Paulo na regido do Bras, ao lado da Av. do
Estado e atravessado pela Linha Coral da CPTM, o projeto conta com diversos tipos de
pontos de venda (“PDV”) distribuidos em trés andares, estacionamento exclusivo e
estacao de transporte publico rodoviario dentro do shopping.

O Shopping Nova Feira da Madrugada nasceu com o objetivo de oferecer um ambiente
mais moderno, seguro, climatizado, limpo e organizado para os empreendedores da
antiga "Feira da Madrugada do Bras", criando assim o maior centro popular de compras
das Américas. Os inquilinos s&o, na sua grande maioria, pequenas lojas atacadistas que
tém como publico-alvo revendedores que operam fora da grande Sao Paulo.

O empreendimento possui instalagdes e servicos que as pequenas galerias e lojas de
rua ndo conseguem oferecer a seus clientes, como praga de alimentagcdo, amplo
estacionamento, banheiros, quartos para os motoristas, creche para os lojistas entre
outras vantagens em infraestrutura de qualidade que atendem tanto os lojistas quando
seus clientes

Caracteristicas

e Area bruta locavel 43.966 m?
¢ Quantidade de PDVs 1 5.440

e Tamanho médio PDVs 8,53 m?

o Area total construida 192.355 m?

As demonstragdes financeiras do fundo, do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024,
foram auditadas e o relatério de auditoria foi emitido em 23 de maio de 2025, com a
seguinte abstencgéo de opiniao:

Companhia Investida

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui investimento em a¢des da companhia
fechada "Circuito de Compras de Sdo Paulo SPE S.A" no montante de R$ 71.844 mil.
Até a conclusdo dos trabalhos, os seus auditores ndo tiveram acesso ao laudo de
avaliagdo, as demonstrac¢des financeiras auditadas e ao livro de registro de agbes da
companhia investida. Consequentemente, ndo foi possivel obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente sobre a adequacgédo do valor registrado, bem como sobre os
possiveis impactos nas demonstragdes financeiras do Fundo em 31 de dezembro de
2024.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2025, foi reconhecido no resultado do Fundo, uma
desvalorizagdo no montante de R$ 257.858. (Desvalorizagdo de R$ 2.076 em 2024),
registrada na demonstragao do resultado na rubrica “Resultado com cotas de fundo de
investimento multimercado”

8. Patrimoénio liquido

O patriménio liquido em 30 de junho de 2025 esta representado por 3.042.600,000
cotas, totalmente integralizadas, cujo montante é de R$ 27.343. Em 30 de junho de
2024 estad representado por 3.042.600,000 cotas, totalmente integralizadas, cujo
montante é de R$ 285.959.

9. Rentabilidade

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, o retorno sobre patriménio liquido do Fundo
apurada considerando-se o lucro liquido do periodo sobre o patriménio liquido inicial do
Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizacdes e gastos com
colocagao de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi negativa em
(90,44) %. Em 2024, foi negativa em (1,25)%.

O patriménio liquido médio do Fundo, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade do
Fundo, sdo demonstrados como segue abaixo:

3 Patrimonio Valor da cota |Rentabilidade no | Rentabilidade
Periodo L. . . . .
liquido médio patrimonial (*) més (*) acumulada (*)
30/06/2024 93,99

jul/24 285.813 93,88 -0,11% -0,11%
ago/24 285.492 93,79 -0,10% -0,21%
set/24 285.237 93,71 -0,09% -0,30%
out/24 284.960 93,61 -0,10% -0,40%
nov/24 284.691 93,51 -0,10% -0,50%
dez/24 272.154 8,92 -90,46% -90,51%
jan/25 27.153 8,91 -0,18% -90,52%
fev/25 27.168 8,98 0,84% -90,44%
mar/25 27.358 9,00 0,21% -90,42%
abr/25 27.404 9,01 0,05% -90,42%
mai/25 27.397 9,01 0,04% -90,41%
jun/25 27.408 8,99 -0,25% -90,44%

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
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10. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo, referente aos exercicios findos em 30 de junho de
2025 e de 2024, estao assim demonstrados:

1.

30/06/2025 30/06/2024
Encargos da Classe
% sobre PL % sobre PL
Valores .. Valores ..
médio médio

Taxa de gestdo 1.044 0,67% 708 0,30%
Taxa de administragao 389 0,25% 450 0,30%
Despesa de honorarios advocaticios 1 0,00% 1.810 0,30%
Despesa com custas judiciais e legais - 0,00% 106 0,30%
Despesas diversas 12 0,01% 164 0,06%
Taxa de escrituragdo e controladoria 70 0,05% 19 0,01%
Auditoria e custdodia 44 0,03% 62 0,00%
Taxa de fiscalizagio CVM 27 0,02% 4 0,00%
Total 1.587 1,02% 3.323 1,26%
Patrimonio liquido médio 30/06/2025 155.186

Patrimonio liquido médio 30/06/2024 288.478

Distribuicdao de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete e
balangco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos
cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto.
Eventual antecipacao dos resultados a serem pagos pelo Fundo podera ser realizada,
a critério da Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento.
Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao patrimonio
liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024 nao houve distribuicao de
resultado.

12. Emissoes, resgates e amortizagoes de cotas

a) Caracteristicas das cotas
O patriménio do Fundo é representado por uma unica classe das cotas.
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As cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragbes ideais do patrimdnio da
Classe, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do cotista no livro de
registro de cotistas ou na conta de depésito das cotas mantida junto ao escriturador.

Todas as cotas asseguraram a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagbes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientacado e recomendacao do Gestor, apos verificado pelo Administrador a
viabilidade operacional do procedimento junto a B* a nova emissdo das cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissao néo darao direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emisséo de cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

b) Emissao de cotas

A primeira emissao de cotas foi realizada observando a possibilidade de colocacao
parcial das cotas da primeira emissdo do Fundo, tendo sido estipulado como montante
minimo da oferta o valor de R$ 10.000.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, a Administradora, considerando a recomendagao da Gestora,
podera deliberar por realizar novas emissées das cotas, sem a necessidade de
aprovagao em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas ao montante maximo
de R$ 1.000.000 (um bilhdo de reais) (“capital autorizado”).

Na hipotese de emissdo de novas cotas, o0 prego de emissdo das cotas objeto da
respectiva oferta tera como base o valor de mercado ou o valor patrimonial das cotas,
com base em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas. Nos demais
casos, o prego de emissao de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia
geral, conforme recomendacdo da gestora, levando-se em consideracdo o valor
patrimonial das cotas em circulagdo, os laudos de avaliagdo dos ativos e dos ativos
financeiros integrantes da carteira da Classe, o valor de mercado das cotas, bem como
as perspectivas de rentabilidade da Classe.

No ambito das emissdes a serem realizadas, os cotistas terao o direito de preferéncia
na subscricdo de novas cotas, na proporcao de suas respectivas participagées (com
base na relagado de cotistas na data que for definida em assembleia geral que deliberar
pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for definida pela
Administradora, no ato que aprovar a nova emissao de cotas), respeitando-se os prazos
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13.

operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, ndo houve emissao de cotas do Fundo. Em
2024, ndo houve emissao de cotas do Fundo.

¢) Amortizagao e resgate de cotas
O resgate de cotas somente ocorrera no caso de liquidagao do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024, n&do houve resgate e
amortizagao pelo Fundo.

Taxa de administragao, gestao, controladoria, escrituracao e contabilidade

Taxa de administragao

O Administrador recebe por seus servicos uma taxa de remuneracdo mensal
equivalente a 0,18% (dezoito centésimos por cento), ao ano calculados sobre o valor
contabil do patriménio liquido da Classe, observado o minimo de R$ 17.

A taxa de administracao é calculada e provisionada diariamente, tendo como base o
patriménio liquido do Fundo do dia util imediatamente anterior, com a aplicagdo da
fracdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), por dia util, sendo paga no 5°
(quinto) dia util do més subsequente a sua apuragao e provisionamento.

Taxa de custodia

Pelos servigos de custédia qualificada, € cobrada da Classe o valor mensal de R$ 3,
equivalente aos servigos de escrituragio, custodia e controladoria.

Taxa de gestao

Pelos servigos de gestdo da carteira de investimentos da Classe o Gestor recebe por
seus servigos, uma taxa de gestdo mensal, equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos
por cento) ao ano do patriménio liquido do Fundo, observado o minimo mensal de R$
50, é destinado a remuneracgao dos servigcos de gestao prestados pela Gestora.

Taxa de performance

O Fundo paga uma taxa de performance ao Gestor (“taxa de performance”). O valor
devido a titulo de taxa de performance é calculado e provisionado diariamente a razao
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de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e paga semestralmente, até o 15°
(quinto) dia util do 1° (primeiro) més subsequente ao fechamento do semestre de
referéncia, ou seja, julho ou janeiro, diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do més
que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A taxa de performance corresponde a
20% (vinte por cento) sobre o resultado do Fundo que exceda a variagdo do indice de
Fundos de Investimento Imobiliario (“IFIX”) no periodo (“benchmark”).

A Classe ndo cobra taxa de saida.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 foi apropriada despesa a titulo de taxa de
administracdo o montante de R$ 389. Em 2024, foi o montante de R$ 450.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 foi apropriada despesa a titulo de taxa de
escrituragao e controladoria o montante de R$ 70. Em 2024, foi o montante de R$ 19.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 foi apropriado a titulo de taxa de gestdo o
montante de R$ 1.044. Em 2024, foi o montante de R$ 708.

Nos exercicios sociais findos em 30 de junho de 2025 e 2024, ndo houve cobrancas de
taxa de performance.

14. Custodia

O Fundo contratou a Terra Investimentos DTVM. S.A. para realizar os servigos de
servicos de custddia qualificada.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 foi apropriado a titulo de taxa de custddia o
montante de R$ 35. Em 2024, foi o montante de R$ 54.

15. Servicos de terceiros contratados pelo Fundo

Os prestadores de servigos contratados pelo Fundo, no exercicio findo em 30 de junho
de 2025, sao conforme abaixo:

e Gestéo: R Capital Asset Management Investimentos S.A.
e Custodia: Terra Investimentos DTVM Ltda.
e Controladoria: Terra Investimentos DTVM Ltda.
e Tesouraria: Terra Investimentos DTVM Ltda.
e Distribuicao: Terra Investimentos DTVM Ltda.

16. Gerenciamento de riscos
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O objetivo e a politica de investimento da Classe nao constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento na Classe, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos na Classe.

A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a
carteira da Classe em decorréncia dos encargos da Classe, dos tributos incidentes
sobre os recursos investidos e da forma de apuragao do valor dos ativos que compdem
a carteira do Fundo.

As aplicagdes realizadas na Classe ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC, do Administrador ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

A integra dos fatores de risco a que a Classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com a Resolugédo CVM 175/22,
devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

17. Divulgagao de informagdes

O Administrador publica as informacgdes especificadas em sua pagina na rede mundial
de computadores (https://www.terrainvestimentos.com.br/) e as mantera disponiveis
aos cotistas em sua sede, no endereco indicado no regulamento.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisdes de investimento no Fundo sao imediatamente divulgados pelo Administrador,
pelos mesmos meios indicados no seu regulamento, além dos normativos do 6rgao
regulador.

18. Tributagédo

Conforme a Medida Proviséria n° 1.303, de 11 de junho de 2025, os rendimentos
distribuidos as cotistas pessoas fisicas pelos Fll e pelos Fiagro cujas cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado ficam sujeitos a retengao do imposto sobre a renda a aliquota de 5% (cinco
por cento), quando possuirem, no minimo, cem cotistas.
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Com a edicdo da Medida Proviséria n® 1.303/2025, ficam isentos do imposto sobre a
renda os rendimentos, inclusive os ganhos liquidos, dos titulos e valores mobiliarios e
das demais aplicagdes financeiras integrantes das carteiras dos Fll e dos Fiagro.

Anterior a medida proviséria a regra de tributacdo dos fundos imobiliarios e aos Fiagro
era a seguinte:

De acordo com a legislagcédo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com
as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o
organizado, artigo 40 da IN 1.585.

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n® 8.668 de 25 de junho de
1993, devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e estdo sujeitos a incidéncia do imposto
sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), exceto quando:

¢ Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participagéo no fundo e/ou
no rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de
investimento imobilidrio tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas,
0s quais sao isentos de imposto de renda na fonte; e

e Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do
Conselho Monetario Nacional, que n&o sejam residentes em jurisdicbes consideradas
paraiso fiscal, os quais estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a
aliquota de 15%.
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Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacbes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto
sobre a renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas, exceto: as rendas e lucros decorrentes dos titulos:
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de credito imobiliario.

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova
tributagdo de aplicacbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicagdes em fundos de investimentos ficardo sujeitos a retencdo na fonte do IRRF
nas seguintes datas:

(a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

(b) Na data da distribuigcdo de rendimentos, da amortizagao ou do resgate de
cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de
investimento, e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo
sujeitos a tributagao periddica previstas no ultimo dia dos meses de maio € novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) do seu patrimdnio liquido nos fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio
(“FIAGRO”), fundos de investimentos em participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e
os fundos de investimentos de que trata a Lei n°® 12.431, de 24 de junho de 2011,
ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos,
qualificados como entidades de investimentos, nao estdo sujeitos a tributagao
periddica.

Para os Fundos sujeitos a regulamentacdo especifica tais como, Fundos de
Investimento Imobiliario, Fundos de Investimentos nas Cadeias Produtivas do
Agronegdcio, Fundos de Infraestrutura (art 3°, Lei 12.431/2011) e ETF de Renda Fixa,
permanecem sujeitos a tributagdo atual sem come-cotas.

19. Operagoes com empresas ligadas a Administradora/Gestora

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024, o Fundo possui transagoes
com partes relacionadas, conforme demonstrados abaixo:
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20.

21.

22,

23.

Transagoes Parte 30 de junho de 2025 30 de junho de 2024
Insttuigao com. partes relacionada Resultado do Resultado do

relacionadas Saldos L. Saldos L.

Exercicio Exercicio
R Capital Asset Management| ~ Taxa de Gestora 5) (1.044) 114 (708)
Investimentos S.A gestdo
Terra Investimentos DTVM. Taxa de
.. |Administradora pAl (389) 41 (450)

S.A administragdo

Deliberagdes em assembleia de cotistas e demais alteragdes sociais

e Em 27 de junho de 2025, foi celebrado o instrumento particular de alteragdo do
regulamento do Fundo, por forga do que estabelece o art. 52, | da Resolugéo 175
da CVM, para realizar as modificagées impostas por meio da vigéncia da Resolugéo,
reformando integralmente o texto vigente, modificando capitulos, artigos e
paragrafos. Dessa forma, o regulamento totalmente modificado passa a vigorar nos
exatos termos da Resolucdo 175 da CVM

Demandas judiciais

Ha registro de demanda extrajudicial civel registrado na 182 Vara Civel do Foro Central
Civel da Comarca de Sao Paulo (12 instancia), o valor atualizado é de R$ 174.674 mil. A
estimativa de risco de perda é possivel em razao da fase inicial dos processos, ha poucos
elementos capazes de indicar a natureza do risco envolvido.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela UHY
Bendoraytes & Cia. Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que ndo aos servigos de auditoria externa em patamares superiores
a 5% do total dos custos de auditoria externa referentes a estes fundos. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, que seja o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demonstrativo do valor justo
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O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgacao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracé&o pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢é visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representamtransagbes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam
0 uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagbes relevantes exigidas
para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacodes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para
investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Em 30 de junho de 2025:

Ativos financeiros ao valor Nivel | Nivel Il Nivel Il Total

justo por meio do resultado

Cotas de fundos de

investimentos multimercado - 9.928 - 9.928

Cotas de fundos em

participacdes 17.915 - 17.915
17.915 9.928 - 27.843

Em 30 de junho de 2024:
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INVESTIMENTO

Ativos financeiros ao valor Nivel | Nivel Il Nivel Il Total

justo por meio do resultado

Cotas de fundos de

investimentos multimercado 11.624 11.624

Cotas de fundos em

participacdes 275.773 275.773
275.773 11.624 287.397

24. Eventos subsequentes

Nao houve evento subsequente que requeresse divulgacdo até a publicacdo destas
demonstracgobes financeiras.

25. Fato relevante

O fundo investido detém investimentos em aplicagbes em cotas do Talisma Fundo de
Investimento em Participagdes, administrado pela Trustee DTVM. A Administradora
Trustee, em 24 de janeiro de 2025, divulgou fato relevante aos cotistas e ao mercado,
onde:

Em 14 de janeiro de 2025, a administradora divulgou Fato Relevante ao mercado e aos
cotistas do fundo, publicado no sitio da CVM, visto que houve consideravel alteracéo na
cota do FIP Talisma e

“, foi feita a reprecificagéo do ativo constante da carteira do Fundo, retroagindo a 29 de
dezembro de 2023 com base em laudo de avaliagdo elaborado por avaliador
independente, guardada a devida propor¢cdo de sua participacdo na Companhia
investida. Desta forma, impactando no preco do ativo e, consequentemente, na
reprecificacdo das cotas do Fundo e refletir adequadamente a remarcacao realizada no
ativo do fundo investido e reflexo no valor das cotas
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Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
) Administradora
Luiz Alvaro de Paiva Ferreira — CPF 049.035.538-25

Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Contadora CRC 1SP 164555/0-2
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