VIC DESENVOLVIMENTO - VINTAGE 20/21 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
(CNPJ: 32.527.552/0001-49)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstragoes financeiras

Exercicio findo
Em 30 de junho de 2025



VIC DESENVOLVIMENTO - VINTAGE 20/21 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

30 DE JUNHO DE 2025

CONTEUDO

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras ............... 3

Demonstragdes financeiras

Balangos patrimONI@is ..........cooioiiiei it e a e e e e aeeeaeees 7
Demonstragdes dos reSultados ..........ooooiiiiiiiiiii e 8
Demonstragdes dos resultados abrangentes..........cooeovieeiiiiiiieieiiiiiiices e 9
Demonstragdes das mutagdes do patrimonio liquido............cooovuiiiiiiiiiiiiiiiiieieee e, 10
Demonstractes dos flUXOS A€ CAIXA .......evuiiiiiiiiiiiieiieee e 11

Notas explicativas as demonstragdes financeiras...............ccccooiiiiiiiiiiiiie e 12



Crowe Macro Auditoria e Consultoria
R. XV de Novembro, 184

Crowe 3° Andar — Centro, Sao Paulo, SP

+55 (11) 5632.3733
www.crowe.com/br

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstra¢ées financeiras

Aos administradores e quotistas do
VIC Desenvolvimento — Vintage 20/21 Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Genial S.A - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do VIC Desenvolvimento — Vintage 20/21 Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de
2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do
patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis
materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira, do VIC Desenvolvimento —
Vintage 20/21 Fundo de Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2025, o desempenho de
suas operacgdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Os principais assuntos de auditoria (PAA) s&o aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo € na
formacao de nossa opiniao sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para os assuntos abaixo, a
descricao de como nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer comentarios sobre
os resultados de nossos procedimentos, € apresentado no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto.
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Existéncia e Valorizacdo das Cotas de Fundo de Investimento Imobiliarios

Conforme nota explicativa n° 5, em 30 de junho de 2025, o Fundo mantinha em sua carteira o
montante de R$ 72.452 mil, equivalente a 97,42% do seu patrimonio liquido (R$ 78.581 mil,
equivalente a 96,83% em 30 de junho de 2024), investido em cotas de fundos de investimento
imobiliarios. Devido a representatividade destes ativos em relagdo ao patrimbnio liquido do
Fundo, consideramos este assunto significativo em nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria aplicaveis aos fundos investidos incluiram, entre outros: (i)
leitura e revisdo das demonstragdes financeiras auditadas mais recentes dos fundos investidos,
com o objetivo de avaliar eventuais impactos contabeis e de divulgagdo nas demonstracoes
financeiras do Fundo; (ii) teste de existéncia realizado por meio do confronto das posicdes da
carteira do Fundo, na data-base com os correspondentes extratos emitidos pelas
administradoras dos fundos investidos; e (iii) teste de valorizagao das cotas dos fundos
investidos em aberto na carteira do Fundo, na data-base, por meio do recalculo do valor justo
com base no valor das cotas divulgado pelas administradoras dos fundos investidos.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados em relagéo a existéncia e a
valorizagao das cotas dos fundos de investimento imobiliarios investidos, que estao consistentes
com a avaliacdo do Administrador do Fundo, consideramos que os critérios e premissas
adotados sao razoaveis, em todos os aspectos relevantes, no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administragao e da governanga pelas demonstragoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagao das
demonstracgdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracéo de demonstragdes financeiras livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstracdes financeiras, a nao ser que a administragéo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacgdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operacgodes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboragdo das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoées financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distor¢cao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel
de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢coes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragées financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao
de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacoes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

o Avaliamos a adequacgao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragéo.

¢ Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela Administracido, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relacédo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstracoes
financeiras, inclusive as divulgagdes, e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela Administracdo declaragao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos e assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracgdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria,
a menos que a lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando,
em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao deve ser comunicado
em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

S30 Paulo, 29 de setembro de 2025.

Crowe Macro Auditores Independentes
CRC 2SP033508/0-1

Fabio Debiaze Pino
Contador - CRC1SP251154/0-9



VIC DESENVOLVIMENTO - VINTAGE 20/21 FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
(CNPJ: 32.527.552/0001-49)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Balango Patrimonial

Em 30 de junho de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

30/06/2025 30/06/2024
Nota Valor % sobre Valor % sobre
Contabil oPL Contabil oPL
Ativos
Disponibilidades 111 0,15 14 0,02
Banco Genial S.A 111 0,15 14 0,02
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Cotas de Fundos Imobiliarios 5 72.452 97,42 78.581 96,83
RB Capital Desenvolvimento Residencial lll Fundo de Investimento Imobiliario 22774 30,62 24.087 29,68
Brio Real Estate Ill Fundo de Investimento Imobiliario 18.263 2456 20.645 2544
Bluecap Desenvolvimento Logistico | Fundo de Investimento Imobilidrio 6.501 8,74 14.422 Y I 47 7 4
Fll Hire Residencial | - Fundo de Investimento Imobilidrio 6.475 8,71 6.907 8,51
Panorama Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio 7.602 10,22 7.133 8,79
BRM Fundo de Investimento Imobiliario Il 9.942 13,37 4809 593
Panorama Last Mile SBC Fundo de Investimento Imobiliario 895 1,20 578 0,71
Acoes de companhia 5 1.195 1,61 1.000 1,23
JBFO Jardim Europa SPE SA. 1.195 1,61 1.000 1,23
Ativos Financeiros de Natureza Nao-Imobiliaria
Renda Fixa 1.443 1,94 1.931 2,39
Letras Financeiras do Tesouro 4 1.443 1,94 1.931 2,39
Valores a receber 1.082 1,45 292 0,36
Dividendos a receber 6 1.082 145 292 0,36
Outros créditos 16 0,02 10 0,01
Despesas antecipadas 16 0,02 10 0,01
Total do ativo 76.299 102,59 81.828 100,84
Passivo 1.933 2,60 679 0,83
Acdes a integralizar 5 - - 320 0,39
Rendimentos a distribuir 10 1834 247 261 0,32
Taxa de administracdo 17 99 0,13 98 0,12
Total do passivo 1.933 2,60 679 0,83
Patrimonio liquido 74.366 99,99 81.149 100,01
Total do passivo e patrimonio liquido 76.299 102,59 81.828 100,84

As notas explicativas sido parte integrante das demonstra¢des financeiras.




VIC DESENVOLVIMENTO - VINTAGE 20/21 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
(CNPJ: 32.527.552/0001-49)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstragao do resultado do exercicio

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

Nota 30/06/2025  30/06/2024

Composigao do resultado do exercicio

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 988 8.666
Resultado com aplicacdes em cotas de fundos de investimentos imobilidrios 473 8.666
Ajuste a valor justo companhia fechada 515 -

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 521 495
Rendas de titulos de renda fixa - 66
Valorizacao/desvalorizacdo a valor justo 521 429

Outras Receitas/ Despesas (1.049) (1.206)
Taxa de Administracao 14.a/17 (1.167) (1.171)
Taxa de fiscalizagdo CVM (14) (13)
Despesa com servicos do sistema financeiro (13) (13)
Auditoria e Custddia (21) (15)
Receita de rebate 294 127
Publicacoes e correspondéncias 3) 2)
Outras receitas/ despesas (125) (119)

Resultado do exercicio pertence aos detentores de cotas classificadas no PL 460 7.955
Quantidade de Cotas 94,603 91.541
Resultado Liquido por Cota - R$ 486 86,90

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



VIC DESENVOLVIMENTO - VINTAGE 20/21 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
(CNPJ: 32.527.552/0001-49)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstracdo dos resultados abrangentes

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

Descrigdo 30/06/2025 30/06/2024
Resultado liquido do exercicio 460 7.955
Outros resultados abrangentes - -

7.955

Total do resultado abrangente do exercicio 460

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



VIC DESENVOLVIMENTO - VINTAGE 20/21 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
(CNPJ: 32.527.552/0001-49)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstracdo das mutagées no patriménio liquido

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

Cotas Prejuizos
Notas
Integralizadas Acumulados Total

SALDOS EM 30 DE JUNHO DE 2023 75.452 (1.394) 74.058

Integralizacao de Cotas no periodo 8.109 - 8.109

Custos relacionados a emissao de cotas 11) - (11)

Amortizac3o de cotas (1.826) - (1.826)

Distribuicdo de rendimentos - (7.136) (7.136)

Resultado Liquido no exercicio - 7.955 7.955
SALDOS EM 30 DE JUNHO DE 2024 81.724 (575) 81.149

Integralizacao de Cotas no periodo 3.062 - 3.062

Custos relacionados a emissao de cotas 1) - 1)

Distribuicdo de rendimentos - (10.304) (10.304)

Resultado Liquido no exercicio - 460 460
SALDOS EM 30 DE JUNHO DE 2025 84.785 (10.419) 74.366

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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VIC DESENVOLVIMENTO - VINTAGE 20/21 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
(CNPJ: 32.527.552/0001-49)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstragoes dos fluxos de caixa — Método Direto

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Exercicio Exercicio
findo em findo em
30/06/2025 30/06/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Aplicacao em cotas de fundos de investimento imobiliarios (5.720) (4.750)
Rendimentos de fundos imobilidrios 11.531 8.209
Pagamento de taxa de administracdo e gestao (1.166) (1.171)
Pagamento de servicos de auditoria e custodia 21) (12)
Pagamento de taxa de fiscalizacdo - CVM (19) (13)
Recebimento de rebate 294 128
Demais recebimentos e pagamentos (142) (19)
Caixa liquido das atividades operacionais 4,757 2.372
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Compra de titulos de renda fixa (15.167) (16.944)
Venda de titulos de renda fixa 16.177 15.093
Caixa liquido das atividades de investimento 1.010 (1.851)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuic3o de rendimentos para os cotistas (8.731) (6.874)
Amortizac3o de Cotas - (1.826)
Recebimento Liquido pela Emissao de Cotas 3.062 8.109
Custos relacionados a emissao de cotas (1) (11)
Caixa liquido das atividades de financiamento (5.670) (602)
Total de Fluxos de Caixa 97 (81)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 14 95
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 111 14
Variagao no caixa e equivaléncia de caixa 97 (81)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




VIC DESENVOLVIMENTO - VINTAGE 20/21 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
(CNPJ: 32.527.552/0001-49)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas da Administracao as demonstragoes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O VIC Desenvolvimento — Vintage 20/21 Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada (“Fundo”),
administrado pelo Banco Genial S.A (“Administrador”), foi constituido em 11 de julho de 2018 e iniciou suas operagdes em 17
de margo de 2020 sob a forma de condominio fechado com prazo de duragdo de 10 anos nos termos da Resolugdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) n° 175/2022, e pelas disposi¢des legais que lhe forem aplicaveis.

O Fundo é classificado na ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais como “FlI
de Titulos e Valores Mobiliarios - Gestéo Ativa”.

O Fundo tem como objetivo principal a obtengdo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a aquisi¢cdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario ou a exploragdo de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios por meio da
incorporagao, construgao ou aquisi¢cdo de Ativos Imobiliarios, incluindo Iméveis para posterior alienagao.

As Cotas poderéo ser subscritas ou adquiridas somente por fundos de investimento, fundos de penséo entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagéo, investidores n&o residentes,
bem como pessoas naturais ou juridicas que sejam: (a) investidores profissionais, conforme definidos na instrugdo da CVM n°
30/2011, e (b) investidores qualificados, conforme definidos na instru¢do da CVM n° 30/2011, unica e exclusivamente na
Instrucdo CVM n° 163/2022, mediante negociagdo no mercado secundario. Adicionalmente, as Cotas poderéo ser subscritas
ou adquiridas por sécios ou empregados do Gestor, conforme Resolugdo CVM n° 175/2022.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora ou do Fundo Garantidor de
Crédito (FGC). Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, esse esta sujeito as
oscilagbes de mercado, podendo inclusive, ocorrer perda de capital investido.

2. Apresentacgao e elaboragao das demonstragées contabeis

As demonstragbes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, englobando a Resolugdo CVM n°® 175/2022, e alteragbes posteriores,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Na elaboragdo dessas demonstragbes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de pregos para a contabilizagdo e
determinagdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagao financeira
desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes contdbeis foram aprovadas pela Administradora em 29 de setembro de 2025.

3. Descrigao das principais praticas contabeis

A elaboragdo das demonstragdes contabeis exige que a Administragcao efetue estimativas e adote premissas que afetam os
montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio
do relatério. O uso de estimativas se estende as provisées necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

a. Apuraciao do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam ser incluidas na apuragéo
dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do
recebimento ou pagamento.

b. Classificagao dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo circulante e ndo circulante. Um ativo é
classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal;
(i) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sado classificados como nao circulantes. Um passivo € classificado
no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou
(i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de divulgagao.
Todos os demais passivos sao classificados como néo circulantes.
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VIC DESENVOLVIMENTO - VINTAGE 20/21 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
(CNPJ: 32.527.552/0001-49)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas da Administracao as demonstragoes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

c. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional e titulos e valores mobiliarios que
sdo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo. Os titulos classificados como
equivalentes de caixa sdo de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de

caixa e que estao sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

d. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

l. A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas
e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo custo de aquisigdo acrescidos do custo de
transagdo, quando na categoria de custo amortizado, e apés reconhecimento pela curva ou valor justo,
dependendo da sua classificagdo, por ocasido da apresentagao das demonstragdes contabeis.

1. Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

1. Os ativos financeiros do Fundo s&o incluidos, para fins de mensuragao, na seguinte categoria:

V. Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugio de custos estimados de transagéo que
seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagdo, exceto aqueles mantidos até o vencimento,
instrumentos de patrimdnio, cujo valor ndo possa ser apurado de forma suficientemente objetiva.

V. O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual
ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente
e com prudéncia, em uma transagao em condig¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum
para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("prego cotado” ou "prego de mercado").

VI. Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado
com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco
associados a ele.

VII. Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se 0 método de taxa
efetiva de juros.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

. Cotas de fundos de investimento imobiliario

As cotas de fundos de investimento imobiliario (negociados em Bolsa) séo registradas pelo custo de aquisigao,
incluindo corretagens e emolumentos, sendo valorizados pela ultima cotagao diaria de fechamento da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3 S.A.”), desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos ultimos 90 dias.

A valorizacado e a desvalorizagédo das cotas de fundos de investimento imobiliario estdo apresentadas em “Resultado
com aplicagbes em cotas de fundos de investimentos imobiliarios”. Caso ndo tenham sido negociadas nos ultimos 90
dias, as cotas sao ajustadas diariamente pela variagdo no valor das cotas informada pelos administradores dos
respectivos fundos de investimento.

I Propriedades para investimento e sociedades investidas

Inicialmente os imdveis e as sociedades investidas s&o contabilizados pelo custo de aquisi¢cdo. O custo de aquisicéo
inclui todos os gastos da transagéo diretamente atribuiveis a operagéo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos
incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que para
imoveis e sociedades investida destinados a venda no curso ordinario do negdcio, o custo também engloba os gastos
incorridos para que o imével ou a sociedade investida esteja em condigées normais de venda. Entende-se por custo
dos imdveis em construgdo todos os gastos diretamente relacionados a unidade em construgéo, tais como materiais,
mao-de-obra e servigos técnicos especializados e, para as sociedades investidas com ativos em desenvolvimento,
consideram-se aportes adicionais realizados nelas.

Os imodveis e as companhias investidas classificados na categoria de propriedades para investimento, apés o seu
reconhecimento inicial, sdo continuamente contabilizados e mensurados a valor justo, e seus impactos séo
reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um
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passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que
represente uma operagdo for¢gada. Incluem-se nesta categoria os iméveis e sociedades investidas que estdo em
construgdo ou desenvolvimento, iméveis e sociedades investidas adquiridos com o objetivo de auferir renda e imoveis

com apreciagao de capital de longo prazo.

Se a instituicdo administradora concluir que o valor justo de uma propriedade para investimento em construgéo néo é
mensuravel de maneira confiavel, a mensuragéo deve ser feita pelo valor de custo até que o valor justo possa ser
determinado de maneira confiavel ou quando a construgéo for completada, o que ocorrer primeiro.

Moeda funcional e de apresentagiao

As demonstragbes contabeis do Fundo s&o apresentadas em reais, moeda do principal ambiente econémico funcional e de
apresentagao, e todos os valores sdo apresentados em reais, exceto quando indicado de outra forma.

h. Uso de estimativas e julgamentos

Na elaboragdo dessas demonstragbes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de pregos para a contabilizagdo e
determinagdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuragéo de valor recuperavel de
ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidagéo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes

dos estimados.

4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Em 30 de junho de 2025 e 2024 os ativos financeiros de natureza nao imobiliaria estdo representados por:

30/06/2025

Descrigao Quantidade Valor Justo Vencimento

Titulos publicos federais:

Letras Financeiras do Tesouro (LTF) 87 1.443 -

Total 87 1.443 -

30/06/2024

Descrigao Quantidade Valor Justo Vencimento

Titulos publicos federais:

Letras Financeiras do Tesouro (LTF) 130 1.931 -

Total 130 1.931 -
5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Composi¢cao em 30 de junho de 2025:

2025
Quantidade Quantidade Participacao Valor de Valor de
Titulos para negociagao detida emitida (%) custo mercado
Sem vencimento
Cotas de Fundos Imobiliarios
RB Capital Desenvolvimento Residencial Ill Fll 21.742 149.011 14,59 25.791 22.774
Brio Real Estate Il FlI 22.687 215.475 10,53 20.791 18.263
Bluecap Desenvolvimento Logistico | Fll 100.302 406.521 24,67 10.882 6.501
FIl Hire Residencial | FlI 50.208 468.241 10,72 5.836 6.475
Panorama Desenvolvimento Logistico FlI 7.163 144.332 4,96 8.567 7.602
BRM I FII 100.651 197.516 50,96 10.000 9.942
Panorama Last Mile SBC FlI 9.058 217.376 4,17 1.013 895
82.880 72.452
Acb6es de companhia
Acdes (i) 1.000.000 34.080 2,93 680 1.195
83.560 73.647
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Composi¢cdo em 30 de junho de 2024:

2024
Quantidade Quantidade Participagao Valor de Valor de
Titulos para negociagao detida emitida (%) custo mercado
Sem vencimento
Cotas de Fundos Imobiliarios
RB Capital Desenvolvimento Residencial Ill Fll 21.742 149.011 14,59 25.791 24.087
Bluecap Desenvolvimento Logistico | FlI 100.302 406.522 24,67 10.882 14.422
FIl Hire Residencial | - FlI 50.208 468.242 10,72 5.836 6.907
BRM Fundo de Investimento Imobiliario Il 53.138 106.276 50,00 5.249 4.809
Brio Real Estate Il FlI 22.687 215.475 10,53 21.423 20.645
Panorama Last Mile SBC FlI 5.769 138.452 4,17 630 578
Panorama Desenvolvimento Logistico Fll 6.711 135.216.000 0,01 7.981 7.133
77.792 78.581
Acb6es de companhia
Agoes (i) 1.000.000 34.079.999 2,93 1.000 1.000
Acdes a integralizar - (320)
78.792 79.261
(i) 1.000.000 agdes ordinarias da JBFO Jardim Europa SPE S.A., representativas de 2,93% do capital social referente a parcela das

acOes ordinarias da Companhia (R$ 29.080), adquiridas por meio de Instrumento Particular de Compra e Venda de Agdes, datado de 24 de
fevereiro de 2021, com o valor total de R$ 1.000, ainda a integralizar pelo Fundo.

A JBFO Jardim Europa SPE S.A. tem como objeto a participagdo como sécia em outra sociedade que, por sua vez, investira em sociedade
que desenvolvera um empreendimento imobiliario residencial no imével objeto da matricula n°® 198.318 do 4 Cartério de Registro de Iméveis
de Sao Paulo, por meio da incorporagao imobiliaria, nos termos da Lei n°® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 ("Empreendimento").

Em abril de 2024, as obras do empreendimento imobiliario foram concluidas, com a participagdo do Fundo sendo finalizada com o valor que
havia sido integralizado em exercicio anterior.Em 30 de junho de 2024 n&o havia ocorrido atos societarios para o cancelamento das agbes a
integralizar se mantendo em 320.

Durante o exercicio de 2024 o empreendimento foi concluido com sucesso e todo o capital investido devolvido. Ao todo, o projeto
desenvolvido distribuiu para a JBFO Jardim Europa SPE S.A o montante de R$ 21.684, o que representa 183% do capital investido pelo
veiculo JBFO Jardim Europa SPE.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 a SPE encontra-se em processo de liquidagdo, onde o Fundo detém 2,93% de participagéo e
recebera as distribui¢cdes referentes ao seu percentual.

6. Dividendos a receber

Descrigao 30/06/2025 30/06/2024
RB Capital Desenvolvimento Residencial Il FllI 1.082 292
Total 1.082 292

7. Gerenciamento de riscos

Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis, portanto, a todas as Classes
indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os fatores de risco especificos de cada
Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais caracteristicas individuais, poderao
ser encontrados no respectivo Anexo.

Em ultima instancia, todos os fatores de risco poderao levar a desvalorizagao das Cotas das Classes e posterior desvalorizagédo
dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.
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Risco de Mercado

O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuagéo de pregos e cotagdes de mercado dos Ativos
detidos pela Classe, bem como da oscilagdo das taxas de juros e do desempenho de seus emissores.

Risco de Crédito

O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao ndo cumprimento pelo tomador
ou contraparte de suas respectivas obrigagbes financeiras nos termos pactuados, a desvalorizagdo do contrato de crédito
decorrente de deterioragdo na classificagdo do risco do tomador, redugdo de ganhos ou remuneragbes, as vantagens
concedidas na renegociagao e aos custos da recuperagao de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Os Cotistas poderao ter dificuldade em
realizar a negociagao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com
as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste
em investimento de longo prazo e que pode nido encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificagao

As Cotas poderao sofrer com aumento ou redugdo no seu valor em virtude da precificagdo dos Ativos financeiros da carteira
pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na
regulamentacéo em vigor.

Risco de Concentragao

A carteira da Classe podera estar exposta a concentragdo em Ativos de determinados ou poucos emissores. Essa concentragao
de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a exposicdo da carteira da Classe aos riscos
relacionados a tais Ativos, ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

Risco Normativo

Alteragdes legislativas, regulatérias ou de interpretagdo das normas as quais se sujeitam o Fundo, as Classes ou os Cotistas
podem acarretar relevantes alteragdes na carteira da Classe, inclusive a liquidagao de posigdes mantidas, independentemente
das condigbes de mercado, bem como mudanga nas regras de ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

A adocgao de interpretagbes por érgdos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem com as disposi¢cdes deste
Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderdo afetar negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse e os
Cotistas, independentemente das protegdes e salvaguardas estabelecidas nestes documentos. Este Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade com a legislagdo vigente, especialmente o Cddigo Civil.
Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacgodes trazidas por referida Lei no que tange a industria de fundos de investimento
estd em construcao e sujeita a alteragdes que podem impactar as disposi¢des dos referidos documentos.

Segregagao Patrimonial

Nos termos do Cédigo Civil e conforme regulamentado pela Resolugdo, cada Classe constitui um patrimonio segregado para
responder por seus proprios direitos e obrigagdes. Ndo obstante, procedimentos administrativos, judiciais ou arbitrais
relacionados a obrigagdes de uma Classe poderao afetar o patriménio de outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas
sentengas ou decisdes que ndo reconhegam o regime de segregacéao e independéncia patrimonial entre classes de fundos de
investimentos.
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Ciberseguranca

Os Prestadores de Servigos Essenciais desempenham seus servigos empregando recursos tecnologicos e de comunicagéo
que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos por medidas e procedimentos
apropriados de ciberseguranga. Problemas e falhas nestes recursos empregados poderao afetar as atividades dos Prestadores
de Servigos Essenciais e, consequentemente, a performance das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos
aos Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderao ocasionar
a perda, danificagdo, corrupgao ou acesso indevido por terceiros de informagdes do Fundo.

Saude Publica

Questbes de saude publica poderao gerar impacto negativo direto & economia nacional e global, podendo levar ao regime de
recessao, bem como consequente alteracéo das atividades do mercado financeiro e de capitais. Ainda, em atengcéo a mitigacao
da propagacdo de doencas existentes ou que venham a surgir, os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo adotar
restricdes operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem impactar provisoriamente os servigcos prestados e
consequentemente o bom desempenho da Classe.

Risco Socioambiental

Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanga a que der causa o emissor de determinados Ativos detidos
pela Classe, incluindo, mas néo se limitando, a aplicacdo de san¢bes administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento
de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente o referido emissor ou ainda a percepgédo do mercado a seu respeito, o
que pode levar a depreciacado do valor dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

8. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizagdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais forem realizadas exclusivamente para fins
de protegao patrimonial, com exposi¢ao de, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo néo realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e
2024.

9. Negociacao de cotas do Fundo

As Cotas serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3 S.A., sendo que somente as Cotas
integralizadas poderéo ser negociadas na B3 S.A.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e 2024, nao teve negociagdo no ambiente B3.

10. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo deve distribuir a seu cotista, no minimo, 95% dos rendimentos, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos
titulares de cotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do ultimo dia util do més anterior ao
respectivo pagamento.

O resultado auferido em um determinado exercicio sera distribuido ao cotista, mensalmente, até o 10° dia do més subsequente,
a titulo de antecipagédo dos resultados a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinagado dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo gestor.

Far&o jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo escriturador das cotas do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, foram apurados rendimentos a distribuir no valor de R$ 10.304 (R$ 7.136 no
exercicio findo em 30 de junho de 2024).
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A apuracgao dos rendimentos a distribuir pelo Fundo, para os semestres findos em 30 de junho de 2025 e 31 de dezembro de

2024, pode ser assim demonstrada:

Semestre findo Semestre findo
em 30/06/2025 em 31/12/2024

Resultado liquido de iméveis em estoque -

Resultado liquido dos ativos imobilidrios representados por TVM 156 112
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 6.559 4.961
Total de outras receitas/despesas (309) (633)
Resultado pelo regime de caixa 6.406 4.440
Rendimento distribuido 6.086 4.218
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 95% 95%
Rendimento distribuido referente ao exercicio vigente 4.252 -
Rendimentos a serem distribuidos no exercicio seguinte 1.834 4.218

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, foram apurados rendimentos a distribuir no valor de R$ 7.136 (R$ 3.773 no exercicio

findo em 30 de junho de 2023).

A apuracgao dos rendimentos a distribuir pelo Fundo, para os semestres findos em 30 de junho de 2024 e 31 de dezembro de

2023, pode ser assim demonstrada:

Semestre findo Semestre findo
em 30/06/2024 em 31/12/2023

Resultado liquido de iméveis em estoque -

Resultado liquido dos ativos imobiliarios representados por TVM -

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 5.168 3.730
Total de outras receitas/despesas (847) (616)
Resultado pelo regime de caixa 4.321 3.113
Rendimento distribuido 4.105 3.030
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 95% 97%
Rendimento distribuido referente ao exercicio vigente 3.844 330
Rendimentos a serem distribuidos no exercicio seguinte 261 2.700

11. Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota, quantidade de cotas integralizadas e a rentabilidade calculada pela variagdo da

cota estdo demonstrados a seguir:

Quantidade Rentabilidade
Exercicio findo em PL médio Valor da cota  de cotas integralizadas (%)
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 84.448 786,0945 94.603 (11,32)
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 79.270 886,4886 91.541 (0,13)

A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de resultados futuros.
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12. Emissoes, resgates e amortizagoes de cotas

O patriménio inicial do Fundo é dividido em uma Unica classe de cotas, que correspondem a fragdes ideais desse patriménio,
sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular.

As Cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes, conforme aplicavel.

A distribuicao inicial de cotas do Fundo, nos termos da, iniciada em 28 de fevereiro de 2020, ainda em aberto em 30 de junho
de 2020, foi de, no minimo, 30.000 cotas, e, no maximo 300.000 cotas, ao valor unitario de R$1.000,00.

Em 30 de junho de 2025, o capital comprometido do Fundo era de R$ 94.603 (R$ 91.541 em 30 de junho de 2024).

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, foram integralizadas 3.062 cotas, perfazendo um saldo de 94.603 cotas. No
exercicio findo em 30 de junho de 2024, foram integralizadas 8.109 cotas, perfazendo um saldo de 91.541 cotas.

As cotas sao integralizadas a vista, mediante a realizacdo de chamadas de capital, conforme previsto em compromisso de
investimento e no respectivo boletim de subscricdo, em moeda corrente nacional ou em bens e direitos, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo Banco Central.

As cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio
liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo,
no prazo maximo de 30 dias de seu recebimento pelo Fundo.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, ndo houve amortizagdo de cotas (R$1.826 no exercicio findo em 30 de
junho de 2024).

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo e ndo havera resgate de cotas.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagado da Assembleia Geral de Cotista, que
definira, inclusive, os termos e condigdes de tais emissdes.

13. Servigos contratados

O Administrador contratou os seguintes servigos:

Administrador: Banco Genial S.A.
Gestor: Julius Baer Family Office Brasil Gestao de Patriménio Ltda.
Distribuidor: Banco Genial S.A.
Custodiante: Banco Genial S.A.

Controladoria, processamento e tesouraria: Banco Genial S.A.

14. Remuneragao da Administradora

a. Taxa de administragao

Pelos servigos de administragdo do Fundo sera devida ao Administrador a Taxa de Administragéo calculada sobre o patrimonio
liquido da classe nos seguintes parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano (base 252 dias)
(i) Periodicidade de cobranga: mensal.

(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da apuragao
(iv) Valor minimo: R$ 11.600,00 (onze mil e seiscentos

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 a taxa de administragdo apurada foi de R$1.167 (R$1.171 em 2024).
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b. Taxa de performance

O Fundo tera, a partir da data de inicio do Fundo, uma Taxa de Performance, a qual correspondera a um percentual da
rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo,
inclusive a Taxa de Administragédo, que exceder a Rentabilidade Alvo. A Taxa de Performance serd paga ao Gestor sempre
que houver amortizagdo de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas, conforme definicdo de “Va” abaixo, bem como por
ocasido da liquidagdo do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido pela Rentabilidade
Alvo a partir da data da respectiva integralizagado, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizagdes,
pagamentos ou resgates de suas Cotas. A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula
abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e 2024, n&o houve taxa de performance apurada.
c. Taxas de gestado

Pelos servigos de administragdo do Fundo sera devida ao Gestor a uma remuneragdo pelos servicos de gestdo, no valor
correspondente a Taxa de Administragdo Global subtraida do valor pago a titulo de Taxa de Administragdo, limitada ao
percentual de 1,025% (um inteiro e vinte e cinco milésimos por cento).

d. Taxas de Ingresso e saida

N&o ha taxa de ingresso e saida no Fundo.

15. Divulgagao das Informagoes

As informagdes obrigatdrias sobre o Fundo estéo disponiveis na sede do Administrador assim como junto 8 CVM e & B3 S.A.

16. Tributacgao

a) Fundo

Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario (“FlIs”)
ficam isentos do Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos
de Qualquer Natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, em aplicagées financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas. O imposto retido na fonte da carteira do Fll podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo, por
ocasido da distribuicdo de rendimentos, proporcionalmente aos cotistas que estiverem sujeitos a incidéncia de imposto de
renda.

Nao estéo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario
nos ativos Letras Hipotecarias, CRIs, Letras de Crédito Imobiliario e rendimentos distribuidos pelos Flls e FIAGROs,
relacionados nos incisos Il e lll do art. 30 da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

b) Cotista

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagédo, na amortizagéo ou no resgate de cotas de Fundos de Investimento
nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio (FIAGROSs) sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento).

Ficam isentos do imposto de renda, na fonte e na declaragédo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos

pelos FIAGROs cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado e nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas (50 cotistas até 31/12/2023).
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O referido beneficio (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e (ii) A partir de 01/01/2024, n&o sera concedido ao conjunto
de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de
19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

17. Operagdes com partes relacionadas

O Fundo realizou as seguintes operagdes com partes relacionadas:

Despesas com parte relacionada

O total de despesa e o passivo com taxa de administragao, estdo demonstrados a seguir:

Exercicio findo Exercicio findo
Despesa em 30/06/2025 em 30/06/2024

Taxa de administragédo 1.167 1.171

Exercicio findo Exercicio findo
Passivo em 30/06/2025 em 30/06/2024

Taxa de administracdo a pagar 99 98

18. Prestagao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instru¢do no 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios, registre-se que a Administradora, no periodo, ndo
contratou nem teve servigos prestados pela Crowe Macro Auditores e Consultores, relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que n&o aos servigcos de auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria
externa referentes a estes fundos. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, qual seja o auditor ndo deve auditar o seu proéprio trabalho, nem exercer
fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

19. Demandas Judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos do cotista, quer desse contra a
Administragao do Fundo.

20. Demonstrativo ao valor justo

Conforme mencionado na Nota 3, o Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para aplicagdes
financeiras e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das
mensuragdes do valor justo pelo valo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundo de investimento - 72.452 - 72.452
Participagdes Societarias - - 1.195 1.195
Total do ativo - 72.452 1.195 73.647
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A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundo de investimento - 78.581 - 78.581
Participacdes Societérias - - 680 680
Total do ativo - 78.581 680 79.261

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 n&o ocorreram reclassificagdes entre os niveis 1, 2 e 3.

21. Alteragoes estatutarias

Em instrumento particular do administrador e gestor, realizado em 20 de maio de 2025, em virtude da entrada em vigor da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e respectivo Anexo Normativo Il — que passou a disciplinar, a partir de 2
de outubro de 2023, os fundos de investimento imobiliario e revogou a Instrugdo CVM n° 472/2008 —, o Regulamento do Fundo
foi alterado por meio de instrumento particular celebrado entre o Administrador e o Gestor, agora considerados Prestadores de
Servigos Essenciais nos termos da nova regulamentacgéo.

As alteragbes promovidas visam a adequacéo formal do regulamento vigente as exigéncias da RCVM 175, incluindo a
reestruturacdo tematica, ajustes de linguagem e atualizagdo de conceitos, conforme o novo modelo regulatério. Tais
modificagbes foram dispensadas de deliberagao dos cotistas, nos termos da propria RCVM 175, por ndo implicarem alteragdes
nos direitos ou deveres dos cotistas.

22. Informacgdes adicionais
a. Regulamentagdao CVM

A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de dezembro de 2022, que dispde sobre a
constituicdo, o funcionamento e a divulgagédo de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagédo de
servicos para os fundos, em substituicdo a Instrucdo CVM 472, destacando-se, entre outros: (i) a regulamentacdo da
responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criagéo pelos fundos de classes com patrimbnio segregado e
subclasses; (iii) a maior flexibilizacdo para investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv) segregagéo das responsabilidades
do Gestor e do Administrador dos fundos. As alteragdes introduzidas pela nova resolugéo entrariam em vigor a partir de 03 de
abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo para adaptagao integral até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de margo de 2023, foi publicada a Resolugao CVM 181, que promoveu alteragdes pontuais na Resolugao 175, passando
o prazo de adaptacao integral dos fundos em funcionamento para 31 de dezembro de 2024, com excegao dos FIDCs, que
devem adaptar-se até 1° de abril de 2024. A nova Resolucéo prorrogou o inicio da vigéncia da Resolucédo 175 para 2 de outubro
de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolucdo 184 com a insergao de diversos Anexos Normativos e ajustes pontuais
a Resolugdo CVM n° 175. Como data inicial da vigéncia, foi sugerido 2 de outubro de 2023, mesma data em que a Resolugéo
CVM 175 entrara em vigor. Os impactos da nova regulamentagao sobre o Fundo estdo em avaliagdo pelo Administrador.

Em 12 de margo de 2024, foi publicada a Resolugdo CVM 200, que que prorrogou o prazo da industria de fundos para se
adequar a Resolugdo 175, passando os prazos para: (i) 1 de outubro de 2024: implementagdo da estrutura de classes e
subclasses e do art. 99 que trata do acordo de remuneragéo entre classes investidas e investidoras; (ii) 1 de outubro de 2024:
adocado da segregacdo de taxas entre os prestadores de servicos; (iii) 29 de novembro de 2024: prazo para adaptagéo do
estoque de FIDCs; (iv) 30 de junho de 2025: prazo para adaptacdo do estoque dos demais fundos em funcionamento quando
da publicagéo da regra. O Anexo Normativo Il da 175 também foi pontualmente alterado para permitir a constituicdo de 6nus
reais sobre os imoveis da classe de cotas.
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23. Eventos subsequentes

Em 14 de julho de 2025, o Fundo recebeu R$ 1.081.489 a titulo de rendimentos provenientes do investimento no fundo de
investimento imobiliario RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RES Il FII.

O Fundo recebeu valores referentes a amortizagédo de cotas do FIl BRIO I, com entradas de R$ 2.421.610 em 25 de julho de
2025 e R$ 1.052.904 em 28 de agosto de 2025.

Em 21 de agosto de 2025 o Fundo recebeu o montante de R$ 900.665 relativos a dividendos provenitentes do investimento da
JBFO Jardim Europa SPE S.A.

Além disto, o Administrador ndo tem conhecimento de outros eventos subsequentes para divulgacao até a data de aprovagéo
dessas demonstragdes financeiras.

Rodrigo de Godoy Gabrielle Oliveira
Diretor Contadora
CPF: 023.406.007-74 CRC RJ 097090/0-4
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