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Opinidao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Inter Residence Fundo de Investimento Imobiliério -
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2025 e a
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢gdo patrimonial e financeira do Inter Residence Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimentos imobilidrios, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilirios (CVM].

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdio a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &

suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Propriedades para investimento

(Conforme Nota Explicativa n° 6)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, e tem como objetivo o investimento em
propriedades para renda, as quais sdo avaliadas pelo seu valor justo. Em 30 de junho de 2025, o valor justo
desses investimentos montava em RS 130.530 mil, o equivalente a 97,39% do Patriménio Liquido. A administragdo
estima o valor justo baseando-se em avaliagdo econdmico-financeira elaborado pelo especialista contratado
para avaliagdo e elaboragdo do laudo. Entendemos que, para a elaborag¢do de uma avaliagdo econémico-
financeira de um investimento, & possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas, as quais podem
resultar em estimativas de valor justo com diferencas significativas. Em nosso julgamento, consideramos a
valorizagdo a valor justo, a existéncia e a realizagdo dos investimentos como assuntos relevantes para nossa

auditoria.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contdbil da carteira; (ii) andlise das

matriculas atualizadas dos iméveis do Fundo; (iii) envolvimento de especialistas para revisdo dos laudos das
propriedades avaliadas & valor justo. Os procedimentos realizados contemplaram: (a) anélise da razoabilidade
das principais premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas
projegdes pelos métodos da capitalizagdo da renda através do fluxo de caixa descontado e da comparagdo
direta de dados de mercado; (iv) verificagdo do contrato de aluguel, recélculo das receitas e exame da
liquidagdo financeira para os valores recebidos durante o exercicio; e (v) teste de aderéncia entre as

informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento do valor justo, a existéncia e a realizagdo dos ativos e o
resultado obtido no exercicio, foram razodveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragoes financeiras

A administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de

demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo s@o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de

elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel &€ um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sGo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagdes falsas intencionais;

e obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficcia
dos controles internos do Fundo;

e avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

e concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar divida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional;

e avaliomos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos
de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos
controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo plblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva

razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse pablico.
Sdo Paulo, 29 de setembro de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

//.f s /f /"f \.'
[Faena i Yeas
/ &

Bruna Campos Peagno
Contadora CRC 1SP-294.016/0-0
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Inter Residence Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Luggo Fundo de Investimento Imobiliario FIl)

CNPJ (MF) 34.835.191/0001-23

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ (MF) 18.945.670/0001-46
Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

30 de junho de 2025

30 de junho de 2024

Valor de % Sobre Valor de % Sobre
Notas P s oA
L mercado/ patriménio mercado/ patriménio
explicativas . = i . = P
realizacao liquido realizacao liquido
Aplicagées/especificagdes
Circulante
Caixa e equivalente de caixa 1.794 1,34% 1.581 1,19%
Disponibilidades 4 1 0,00% 1 0,00%
Banco conta movimento 1 0,00% 1 0,00%
Operagdes compromissadas 4 1.793 1,34% 1.580 1,19%
LFT Compromissada 1.793 1,34% 1.580 1,19%
Outros créditos 2.791 2,10% 2.525 1,90%
Aluguéis a receber 5 1.966 1,47% 1.494 1,12%
Adiantamentos a fornecedores 333 0,26% 1.031 0,78%
Impostos a recuperar 492 0,37% - 0,00%
Despesas antecipadas 20 0,00% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 11 0,00% - 0,00%
Taxa anual B® 9 0,00% - 0,00%
Nao circulante
Investimentos
Propriedades para investimentos 130.530 97,39% 129.560 97,52%
Iméveis para renda 130.530 97,39% 129.560 97,52%
Total do ativo 135.135 100,83% 133.666 100,61%
Obrigacées a pagar
Rendimentos a distribuir 690 0,51% 667 0,50%
Taxa de administragédo 44 0,03% 26 0,02%
Taxa de gestédo 62 0,05% - 0,00%
Auditoria e custodia 26 0,02% 34 0,03%
Consultoria imobiliaria 17 0,02% 30 0,02%
Servigos técnicos especializados 23 0,02% - 0,00%
Anuidade B? - 0,00% 3 0,00%
Marketing 51 0,04% 23 0,02%
Diversas 194 0,14% 27 0,02%
Total do passivo 1.107 0,83% 810 0,61%
Patriménio liguido 134.028 100,00% 132.856 100,00%
Capital social 104.269 77,80% 104.269 78,48%
Lucros (prejuizos) acumulados 29.548 22,05% 28.376 21,36%
Reserva para contingéncia 211 0,16% 211 0,16%
Total do passivo e patriménio liquido 135.135 100,83% 133.666 100,61%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Inter Residence Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Responsabilidade Limitada

(Antiga denominagao Luggo Fundo de Investimento Imobiliario Fll)
CNPJ (MF) 34.835.191/0001-23

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ (MF) 18.945.670/0001-46

Demonstragoes do resultado dos exercicios findos em de 30 de junho de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado do exercicio

Propriedade para investimentos
Receitas de aluguéis
(-) Provisbes de estimativa de crédito duvidosa
Ajustes ao valor justo
Despesas com manutengdes e conservagoes
Despesas com vacancia
Demais receitas (despesas)

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Operagoes compromissadas
Tesouro Selic - LFT

Outras receitas (despesas)
Despesas com seguro
Despesa de taxa de administracao
Despesas de marketing
Outras receitas (despesas)
Despesas com servigos de consultoria
Servigos de formador de mercado
Despesa de auditoria e custodia
Honorarios com advogados
Servigos consultoria laudo de avaliagdo
Anuidade B?
Taxa de fiscalizagdo CVM
Servigos técnicos especializados
Impostos e taxas
(Constituicao) reservas de provisdes

Notas

explicativas 30/06/2025 30/06/2024
11.621 2.751
11.506 10.474

(325) -
927 (7.234)
(352) (217)
(433) (567)
298 295
153 220
153 220
(2.348) (2.282)
(599) (420)
(495) (499)
(425) (443)
(294) (74)
(205) (618)
(166) -
(62) (68)
(46) -
(31) -
(12) -
(10) -
(2) -
(1) -
- (160)
9.426 689

Resultado liquido do exercicio

Numero de cotas emitidas

Resultado unitario por cota

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.

1.130.706,000

8,336

1.130.706,000

0,609




Inter Residence Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Responsabilidade Limitada
(Antiga denominacao Luggo Fundo de Investimento Imobiliario Fll)

CNPJ (MF) 42.692.399/0001-69

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ (MF) 18.945.670/0001-46

Demonstragées da mutagao do patriménio liquido nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Valores em milhares de reais)

Saldos em 30 de junho de 2023 104.269

Resultado do exercicio
Distribuigdo de rendimentos
Pagamento com fundo reserva

Saldos em 30 de junho de 2024 104.269

Resultado do exercicio
Distribuicao de rendimentos

Lucros .
. . Reserva para - Patrimonio
Capital social LA (prejuizos) .
contingéncia liquido
acumulados
229 35.138 139.636
689 689
(7.451) (7.451)
(18) (18)
211 28.376 132.856
9.426 9.426
(8.254) (8.254)
211 29.548 134.028

Saldos em 30 de junho de 2025 104.269

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Inter Residence Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Responsabilidade Limitada
(Antiga denominagao Luggo Fundo de Investimento Imobiliario Fll)
CNPJ (MF) 34.835.191/0001-23

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ (MF) 18.945.670/0001-46

Demonstragoes do fluxo de caixa dos exercicios de 30 de junho de 2025 e 2024 (método indireto)

(Valores em milhares de reais)

30/06/2025 30/06/2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido dos exercicios 9.426 689
Ajustes para reconciliagao do lucro liquido com o fluxo de caixa

(+/-) Ajuste a valor justo propriedade para investimentos (927) 7.234
Constituicao (reserva) de provisdes constituidas - 160

Lucro liquido ajustado do exercicio 8.499 8.083
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Aumento (redugdo) de contas a receber de aluguéis (472) (444)

Aumento (redugdo) de valores a receber 187 (360)

Aumento (redugdo) de valores a pagar 281 5
Caixa liquido das atividades operacionais 8.495 7.284
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Realizagdes de benfeitorias (43) (2.675)
Caixa liquido aplicado em atividades de investimentos (43) (2.675)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Pagamento de fundos de reserva (8) (18)

Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (8.231) (7.485)
Caixa liquido proveniente de atividades de financiamentos (8.239) (7.503)
(Redugéo)/Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 213 (2.894)

Caixa e equivalentes no inicio do exercicio 1.581 4.475

Caixa e equivalentes no fim do exercicio 1.794 1.581
(Reducgao)/Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 213 (2.894)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Inter Residence Fundo de Investimento Imobiliario — FII Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado: Luggo Fundo de Investimento Imobiliario — F1II)
(CNPJ: 34.835.191/0001-23)

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2025 e 2024

1. Contexto operacional

O Inter Residence Fundo de Investimento Imobiliario FIl Responsabilidade Limitada (antiga
denominacao social: Luggo Fundo de Investimento Imobiliario — FlI), iniciou suas operagdes em
9 de dezembro de 2019, sob a forma de condominio fechado e com prazo indeterminado de
duracéao, e tem como objetivo investir, direta ou indiretamente, em um portfélio diversificado de
empreendimentos imobiliarios de natureza residencial, para posterior alienagao, locagao ou
arrendamento, bem como em outros iméveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos
a eles relacionados.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 com o cddigo INRD11 (antigo LUGG11). As cotas
apresentaram os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagéo de cada més do
exercicio findo em 30 de junho de 2025 e 2024:

2025 2024
Periodo Cotade Cota Periodo Cotade Cota
mercado patrimonial mercado patrimonial

31/07/2024 73,72 117,50 31/07/2023 82,40 123,48
31/08/2024 73,72 11745 31/08/2023 89,50 123,59
30/09/2024 72,50 11748 30/09/2023 89,50 123,39
31/10/2024 71,00 117,52 31/10/2023 84,50 123,43
30/11/2024 76,90 117,60 30/11/2023 84,23 123,54
31/12/2024 66,95 117,66 31/12/2023 83,00 123,56
31/01/2025 65,73 117,66 31/01/2024 82,49 123,49
28/02/2025 63,21 117,67 29/02/2024 80,00 123,65
31/03/2025 65,80 117,66 31/03/2024 77,99 123,77
30/04/2025 68,97 117,55 30/04/2024 77,04 123,92
31/05/2025 70,12 118,19 31/05/2024 75,52 123,88
30/06/2025 74,87 118,53 30/06/2024 74,99 117,5

O publico-alvo para a colocagéo das cotas do Fundo (“Cotas”) € composto por: (i) fundos de
investimentos, fundos de pensado, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, condominios destinados a
aplicacao em carteira de valores mobiliarios registrados na Comissédo de Valores Mobiliarios
(CVM) e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil (“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que ndo sejam
consideradas Investidores Institucionais (“investidores n&o institucionais” e, em conjunto com
os investidores institucionais, “cotistas”), sendo vedada, no entanto, a participacao de clubes
de investimento.

As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com a garantia do Administrador ou de nenhum
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

2. Apresentacao e Elaboragao das demonstragoes financeiros

As demonstracoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis
aos Fundos de investimento imobiliario emanada pela Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) incluindo a Instrucdo CVM n° 516/11 e com a Instrugdo CVM n° 472/08, e
alteracdes posteriores, aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliario.
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Inter Residence Fundo de Investimento Imobiliario — FII Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado: Luggo Fundo de Investimento Imobiliario — F1II)
(CNPJ: 34.835.191/0001-23)

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2025 e 2024

Na elaboragido dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacéo financeira desses ativos, os
resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragbes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo em
29 de setembro de 2025, que autorizou sua divulgacéo.

Descrigcao das principais praticas contabeis
Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracao de resultado

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados no periodo da apresentagao do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo € mensuragédo de
valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo a essas estimativas.

As receitas e as despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.
a. Apuracgao de resultados

As receitas e despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

b. Operagbées compromissadas

As operacbes compromissadas sdo demonstradas ao valor do principal, acrescido dos
rendimentos auferidos.

c. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagbes
financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.
Em 30 de junho de 2025 e 2024, o Fundo apresentava valores em conta corrente e em aplicacdes
interfinanceiras de liquidez.

d. Classificagao ativos e passivos circulante e nao circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado como circulante quando: (I) se espera realiza-
lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (II) for mantido
principalmente para negociagao; (lll) se espera realiza-lo dentro do periodo de 12 meses apos a
data base do Fundo ou (V) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais itens ativos séo
classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado o circulante quando: (I) se espera
liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds a data da Fundo ou (Il) ndo ha
direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo, por, pelo menos, 12 meses apos a data
do Fundo. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.
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e. Instrumentos financeiros
(a) Classificagao dos instrumentos financeiros

(i) Data do reconhecimento: todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data
de negociagao.

(i) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros: a classificagdo dos instrumentos
financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do proposito e
finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de
transacao, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros séo registrados ao valor
justo por meio do resultado.

(i) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao:

a. Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragédo, em uma das seguintes
categorias: Ativos financeiros para negociagédo (mensurados ao valor justo por meio do
resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

(iv) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo: os ativos financeiros sao
classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

¢ Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista;

e Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes
das propriedades para investimento;

¢ Indenizacao a receber: representam as rendas de indenizagao a receber
provenientes das propriedades para investimento.

(b) Mensuracgao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos financeiros séo
posteriormente mensurados da seguinte forma:

a. Mensuracao dos ativos financeiros: Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem
dedugao de custos estimados de transagado que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em condi¢des regulares
de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro
€ 0 prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego
cotado" ou "prego de mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando- se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.
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b. Reconhecimento de variacées de valor justo: Como regra geral, variagdes no
valor contabil de ativos financeiros para negociag¢ao, sdo reconhecidas na demonstragao
do resultado, em suas respectivas contas de origem.

f. Propriedades para investimento

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na
categoria de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢cao inclui todos os gastos
da transacao diretamente atribuiveis a operacéo de compra, tais como, taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imodvel, corretagens e
honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apés o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde
seus impactos sao reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o
valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes
independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagéo, sem que
represente uma operacgao forgada. Incluem-se nesta categoria os iméveis que estdo em
construgao, iméveis adquiridos para auferir renda e iméveis com apreciagao de capital
de longo prazo.

As avaliagbes foram efetuadas pelos especialistas independentes externos, Forvis
Mazars, utilizando o método de capitalizacao da renda. Por este método, determina-se
o valor de venda do imével pela capitalizacdo da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, através da analise de um fluxo de caixa descontado que considera todas as
receitas e despesas para sua operagao, descontada a uma taxa que corresponde ao
custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco do
empreendimento. As avaliagdes foram formalmente aprovadas pela Administradora do
Fundo seguindo as normas da Instrugdo CVM n° 579.

g. Outros ativos e passivos (circulante e nao circulante)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e
“nao circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

h.  Estimativas e julgamentos criticos
A Administradora do Fundo efetua estimativa e julgamentos contabeis, com base em

premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa é composto pelas aplicacdes financeiras de natureza nao
imobiliaria e disponibilidades, representadas por depdsitos a vistas.

Em 30 de junho de 2025 e 2024, sao:

30/06/2025 30/06/2024
Disponibilidades 1 1
Aplicagbes em operagdes compromissadas * 1.793 1.580
Total 1.794 1.581

(*) Séo operagbes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior
ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operagao, possuem duracdo de um dia e
apresenta remuneracgéao atrelada ao CDI. Essas aplicagdes financeiras compdem o saldo de
caixa e equivalentes de caixa.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, foi reconhecido no resultado da Classe do
Fundo, rendas com compromissadas no montante de R$ 153 (Em 2024 — R$ 220).

5. Contas a receber de aluguéis

O saldo das contas a receber de aluguéis em 30 de junho de 2025 e 2024 esta representado por
valores a receber de aluguéis das unidades locadas, sendo composto por:

30/06/2025 30/06/2024
Contas a receber de aluguéis 1.306 927
Contas a receber de aluguéis (Inadimplente) 660 614
(-) provisao para crédito de liquidagédo duvidosa - (47)
Total 1.966 1.494

Os contratos de locagbes sao corrigidos periodicamente, conforme indice de corregao
determinado contratualmente, sendo que que no exercicio findo em 30 de junho de 2025, foi
reconhecido no resultado o montante de R$ 11.506 de receitas de aluguéis.
(R$ 10.474 em 2024), bem como foi reconhecido no resultado uma provisédo de perdas sobre os
aluguéis em atrasos no valor de R$ 325.

6. Propriedades para investimento

30/06/2025 30/06/2024
Cipreste (a) 24.210 23.980
Ecoville (b) 23.000 21.850
Cenarium (c) 35.530 35.380
Linddia (d) 31.870 31.680
Tipuana (e) 15.920 16.670
Total 130.530 129.560
Saldo final (30/06/2023) 134.119
Benfeitorias 2.675
Atualizagéo do valor justo (7.234)
Saldo final (30/06/2024) 129.560
Benfeitorias 43
Atualizacéo do valor justo 927

Saldo final (30/06/2025) 130.530
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6.1. Descrigao dos empreendimentos
(a) Cipreste

O Empreendimento Residencial Luggo Cipreste esta localizado em Belo Horizonte, Minas Gerais,
na Rua das Espatddias, n°® 610, bairro Marajo. Ele possui 116 unidades autbnomas distribuidas
em 6 blocos, cada um com 5 andares (exceto o bloco 2, este com 4 andares). Cada bloco possui
4 unidades por andar e eles nao dispdem de elevador. O imével possui uma area total de
6.149,92 m2.

O Empreendimento teve suas obras finalizadas em dezembro de 2018, e langcamento de suas
unidades em janeiro de 2019. Em junho de 2025, a taxa de ocupagéo deste empreendimento
estava em 97,40 (Em 2024: 94,8%).

O Luggo Cipreste possui uma estrutura de academia, bike, carsharing, diarista, espago gourmet,
lavandeira, locker para entregas, playground, saldo de festas, vagas para locagédo e loja de
conveniéncia. Os apartamentos do Empreendimento possuem as seguintes caracteristicas: 107
unidades com apartamentos de dois quartos, banheiro social, sala, cozinha e area de servigo,
totalizando a metragem quadrada média de 41,85 m?; 6 unidades possuem a mesma tipologia
mencionada anteriormente acrescida de area privativa de 8,66 m?, totalizando 50,51 m?;
3 unidades possuem uma area privativa de menor metragem, 6,47 m?, totalizando 48,32 mZ.

Valor justo

O valor justo do ativo € equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
a taxa de 8,75% a.a. em numeros redondos:

Valor justo do Imével: R$ 24.210

Por se tratar de um imovel com vocagéo para gerar renda através de sua locag&o, o método da
capitalizagao da renda foi o método escolhido para avaliagdo do Fair Value, pois através dele
estima- se o valor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser auferida
pelo imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a
capitalizagado e cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta
principal ética pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

(b) Ecoville

O Empreendimento Residencial Luggo Ecoville esta localizado na cidade de Curitiba, Parana, na
rua Casemiro Augusto Rodacki, n°® 287, bairro Cidade Industrial de Curitiba. Ele possui 88
unidades distribuidas em 2 torres. A primeira torre possui 6 andares, e segunda possui 5 andares,
sendo o primeiro andar no térreo. Cada torre possui 8 unidades por andar e dispbe de um
elevador. O imovel possui uma area total de 4.337,96 m>.

O Empreendimento Luggo Ecoville teve sua obra concluida em setembro de 2019, e seu
lancamento no dia 17 de outubro de 2019. Em junho de 2025, a taxa de ocupagdo deste
empreendimento estava em 89,80%. (Em 2024, 95,5%).
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O Luggo Ecoville possui uma estrutura de academia, bike, carsharing, coworking, diarista,
espaco fogueira, espaco goumert, pet play, espago pizza, internet nas unidades, lavanderia,
locker para entregas, playground, salao de festas e vagas para locagéo e loja de conveniéncia.
Os apartamentos do possuem as seguintes caracteristicas: 36 unidades com apartamentos de
2 quartos, banheiro social, sala, varanda gourmet com churrasqueira, cozinha americana e area
de servico, totalizando a metragem quadrada de 46,41 m?; 8 unidades de primeiro andar com a
mesma tipologia mencionada anteriormente, retirando a varanda gourmet, totalizando a
metragem quadrada de 47,41 m?, 36 unidades com apartamentos 2 quartos, sendo 1 suite,
banheiro social, sala, varanda gourmet com churrasqueira, cozinha americana e area de servico,
totalizando 50,23 m?; 8 unidades de primeiro andar possuem a mesma tipologia mencionada
anteriormente, retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada de 51,18 m2,

Valor justo

O valor justo do ativo € equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
ataxa de 8,75% a.a.

Valor justo do Imével R$ 23.000

Por se tratar de um imdvel com vocagéo para gerar renda através de sua locagéo, o Método da
Capitalizacao da Renda foi o método escolhido para avaliagao do Fair Value, pois através dele
estima- se o valor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser auferida
pelo imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a
capitalizagado e cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta
principal ética pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

(c) Cenarium

O Empreendimento Residencial Luggo Cenarium esta localizado na cidade de Campinas, Séao
Paulo, na rua Santa Maria Rosselo, n°® 180, bairro Mansdes Santo Anténio. O imével é composto
por 1 edificio residencial com elevador que abrange 120 unidades e area total de 5.220,56 m?.
Em junho de 2025, a ocupagao do empreendimento atingiu 95,0%. (Em 2024, 88,3%).

O Luggo Cenarium possui uma estrutura de loja de conveniéncia, piscina, academia, lavanderia
compartilhada, saldao de festa, espago gourmet, playground, carsharing, bike, servigo de diarista,
internet nas unidades, vaga para locagao e portaria eletronica virtual. Os apartamentos deste
Empreendimento possuem as seguintes caracteristicas: 2 unidades nivel térreo com
apartamentos de 1 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e area de servigo,
totalizando a metragem quadrada de 36,73 m?; 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2
quartos, banheiro social, sala, cozinha americana, area de servigo e area privativa (16,01 m?),
totalizando a metragem quadrada de 42,74 m?; 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2
quartos, banheiro social, sala, cozinha americana, area de servigo e area privativa (27,05 m?),
totalizando a metragem quadrada de 43,75 m?; 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2
quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem
quadrada de 43 m?; 28 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha
americana e area de servigo, totalizando a metragem quadrada de 43,17 m?; 56 unidades com
apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e area de servigo,
totalizando a metragem quadrada de 42,41 m?; 28 unidades com apartamentos de 2 quartos,
banheiro social, sala, cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de
43,51 m2.
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Valor justo

O valor justo do ativo € equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
ataxa de 9,00% a.a.

Valor justo do Imével R$ 35.530

Por se tratar de um imovel com vocagéo para gerar renda através de sua locagdo, o Método da
Capitalizacao da Renda foi o0 método escolhido para avaliagao do Fair Value, pois através dele
estima- se o valor de venda através da capitalizacdo da renda liquida possivel de ser auferida
pelo imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a
capitalizagdo e cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta
principal ética pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

(d) Lindéia

O Empreendimento Luggo Linddia esta localizado na cidade de Curitiba, Parana, na rua Capital
Jodo Zaleski, n® 750, bairro Lindoia. Ele possui 128 unidades distribuidas em 2 torres, ambas com
8 andares, sendo o primeiro andar no térreo. Cada torre dispde de 1 elevador e 8 unidades por
andar. O imovel possui uma area total de 6.310,40 m2 Em junho de 2025, a taxa de ocupagao
deste empreendimento estava em 93,80%. (Em 2024, 78,9%).

O Luggo Linddia possui uma estrutura de academia, bike, carsharing, coworking, diarista, espaco
crossfit, espago fogueira, espago goumert, espago pet, espago pizza, internet nas unidades,
lavanderia, locker para entregas, playground, quadra, saldo de festas e vaga para locagao.
Os apartamentos do Empreendimento Luggo Linddia possuem as seguintes caracteristicas:
56 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, varanda gourmet, cozinha
americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 47,41 m? 8 unidades de
primeiro andar possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente, retirando a varanda,
totalizando a metragem quadrada de 47,41 m? 56 unidades com apartamentos de 2 quartos,
sendo 1 suite, banheiro social, sala, varanda gourmet, cozinha americana e area de servigo,
totalizando a metragem quadrada de 51,18 m2; 8 unidades de primeiro andar possuem a mesma
tipologia mencionada anteriormente, retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada de
51,18 m?; 112 unidades com churrasqueira.

Valor justo

O valor justo do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
ataxa de 8,75% a.a.

Valor justo do Imével R$ 31.870

Por se tratar de um imovel com vocagao para gerar renda através de sua locagéo, o Método da
Capitalizacao da Renda foi o método escolhido para avaliagao do Fair Value, pois através dele
estima- se o valor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser auferida
pelo imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a
capitalizagado e cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta
principal ética pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.
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(e) Tipuana

O Empreendimento Luggo Tipuana esta localizado na cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais, na
rua Tenente Brito Melo, n® 472. Ele possui 38 unidades em torre Unica, com 13 andares, sendo o
primeiro andar no térreo. O imével possui uma area total de 1.812,66 m2. Em junho de 2025, a
taxa de ocupagéao deste empreendimento estava em 87,20%. (Em 2024, 65,8%).

O Luggo Tipuana possui uma estrutura de academia, bike, carsharing, coworking, diarista,
espaco crossfit, espaco fogueira, espago goumert, espago pet, espago pizza, internet nas
unidades, lavanderia, locker para entregas, playground, quadra, salao de festas e vaga para
locagdo. Os apartamentos do Empreendimento Luggo Tipuana possuem as seguintes
caracteristicas: 36 unidades com apartamentos de 1 quartos, banheiro social, sala, varanda
gourmet, cozinha americana e area de servigo, totalizando a metragem quadrada de 42,25 m2; 2
unidades possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente, com 2 quartos, totalizando a
metragem quadrada de 145,83 m2;

Valor justo

O valor justo do ativo € equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
a taxa de 9,25% a.a.

Valor justo do Imével R$ 15.920

Por se tratar de um imovel com vocagéo para gerar renda através de sua locag&do, o método da
capitalizagao da renda foi o método escolhido para avaliagdo do Fair Value, pois através dele
estima- se o valor de venda através da capitalizacdo da renda liquida possivel de ser auferida
pelo imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a
capitalizagdo e cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta
principal ética pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

(f) Método de determinagao do valor justo

No exercicio de 2025, a valorizagao do empreendimento é respaldada por um laudo de avaliagao
elaborado pela Forvis Mazars, uma empresa internacional de auditoria, consultoria financeira,
tributaria e empresarial, conhecida por sua integridade e independéncia. A Forvis Mazars realizou
uma analise dos imdveis, utilizando o método da renda por fluxo de caixa descontado,
considerando desconto a valor presente dos fluxos operacionais projetados para a operagéo,
baseados nas informagdes de aluguéis vigentes e recebidos pela Administragao.

7. Politica de distribuicao dos resultados

O Administrador deve distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a serem distribuidos.
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A distribuicdo dos rendimentos liquidos sera realizada apdés o efetivo recebimento dos
rendimentos dos Ativos Imobiliarios do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes e
encargos, que incidirem até o més de competéncia. Somente as cotas subscritas e integralizadas
fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas.

Fazem jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados. O percentual minimo a que se refere
esta secdo sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderao nao atingir o referido minimo. Para arcar com as despesas extraordinarias
dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, se houver, podera ser
formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pelo Administrador, a
qualquer momento, mediante comunicacao previa aos cotistas do Fundo, por meio da retengao
de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutenc&o dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da
Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), especialmente: (i) obras de reformas ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do imével; (ii) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao
e iluminagao, bem como das esquadrias externas; (iii) obras destinadas a repor as condigées de
habitabilidade do edificio;

(iv) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao; (v) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoragao e paisagismo
nas partes de uso comum; e (vii) constituicdo de Fundo de reserva.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, o Fundo fez a distribuigdo de R$ 8.231 de
rendimentos (R$ 7.485 em 2024).

Abaixo, apresentamos a memoria da distribuicdo:

Rendimentos 30/06/2025 30/06/2024
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio/periodo 9.426 689
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (927) 7.234
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 419 (143)
Despesas de periodo anteriores pagas no exercicio (143) 148
Receitas operacionais nao transitadas pelo caixa (1.966) (1.494)
iguéis do periodo anterior recebidos no periodo atual 1.494 1.050
I&:T;?gggglgglgfic?oﬂ i::1von’n%$iéo14) 8.303 7.484
Constituigao de reserva para contingéncia (49) (211)
(-) Parcela dos rendimentos retidos no Fundo (49) (211)
Rendimentos apropriados 8.254 7.451
Rendimentos a distribuir (690) (667)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 667 (701)

Rendimentos liquidos pagos no exercicio 8.231 7.485
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8. Patriménio liquido

(a) Cotas de investimento

30/06/2025 30/06/2024
Quantidades de cotas emitidas 1.130.706 1.130.706
Valor da cota da integralizacao 92,215 92,215
Valor da cota patrimonial 118,530 117,500
Patrimonio liquido R$ 134.028 132.856
Valor da cota de mercado 74,87 74,99
Valor de mercado R$ 84.656 R$ 84.792

(b) Emissao de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo pode realizar novas emissdes de cotas sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas, assegurando aos cotistas o direito
de preferéncia nos termos da Resolugdo CVM n° 175/22 e possibilidade de cessado de
preferéncia, respeitando-se os prazos operacionais e procedimentos previstos pela Central
Depositéria da B® necessarios ao exercicio e a cessao de tal direito de preferéncia, e depois a
autorizagdo da CVM, se aplicavel, desde que: Limitados ao montante maximo de R$ 600.000, ja
considerando as cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo; e nao prevejam a integralizagao das
cotas da nova emissdo em bens e direitos (“capital autorizado”).

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, ndo houve emissédo de novas cotas.

(c) Amortizagao de cotas

O Fundo pode amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para
reducao do seu patrimodnio ou sua liquidagdo. A amortizagao parcial das cotas para redugéo do
patrimdénio do Fundo implica na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da
venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporgao da diminuicdo do
patrimdnio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os
cotistas devem encaminhar coépia do boletim de subscricdo ou as respectivas notas de
negociacdo das cotas do Fundo ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisi¢do de suas
cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos tém o valor integral da amortizagéo
sujeito a tributacao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 30 de junho de 2024 nao houve amortizagdes de
cotas.
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(d) Retorno sobre o patriménio liquido

30/06/2025 30/06/2024
Lucro liquido do exercicio (*) 9.427 689
Patriménio liquido médio 132.938 139.646
Retorno sobre o patriménio liquido do fundo (**) 7,03% 0,49%

(*) Lucro (prejuizo) liquido considerando a valorizagdo do patriménio liquido.

(**) Apurado considerando-se o lucro (prejuizo) liquido sobre o patriménio liquido médio do Fundo adicionado das
contas integralizadas, deduzindo das amortizagdes e gastos com colocagdo de cotas, caso esses eventos tenham
ocorrido.

(e) Rentabilidade por cota (cota tedrica)

30/06/2025 30/06/2024
Lucro liquido do exercicio (*) 9.426 689
Quantidade de cotas médias 1.130.706 1.130.706
Cota tedrica 118,53 117.50
Rentabilidade por cota 0,88% -4,86%

(*) Lucro liquido considerando a valorizagao do patriménio liquido.

9. Receita de aluguéis

Em 30 de junho de 2025 e 2024, o saldo de receitas apuradas, esta representado por:

30/06/2025 30/06/2024

Cipreste 2.205 1.973
Ecoville 3.223 1.807
Cenarium 1.970 3.114
Lindéia 2.707 2.731
Tipuana 1.401 849
Total 11.506 10.474

10. Encargos debitados da Classe do Fundo
30 de junho de 2025 30 de junho de 2024
Encargos % sobre PL % sobre PL
Valores - Valores -
médio médio

Despesas com seguro 495 0,37% 499 0,36%
Despesa de taxa de administragao 425 0,32% 443 0,32%
Despesas de marketing 205 0,15% 618 0,44%
Outras receitas (despesas) 166 0,12% - 0,00%
Despesas com servigos de consultoria 62 0,05% 68 0,05%
Servigos de formador de mercado 46 0,03% - 0,00%
Despesa de auditoria e custodia 599 0,45% 420 0,30%
Honorarios com advogados 31 0,02% - 0,00%
Servigos consultoria laudo de avaliagéo 12 0,01% - 0,00%
Anuidade B® 10 0,01% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 2 0,00% - 0,00%
Servigos técnicos especializados 1 0,00% - 0,00%
Impostos e taxas - 0,00% 160 0,11%
(Constituicao) reservas de provisdes 294 0,22% 74 0,05%
Total 2.348 1,76% 2.282 1,63%
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11. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu Artigo 36: “Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos Fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-
se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para
as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas”. De acordo com o Artigo 37 da referida Instrugao
Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas
dos Fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento). Ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, Artigo 40 da IN 1.585.

Medida proviséria n° 1.303/2025

Conforme a Medida Proviséria n° 1.303, de 11 de junho de 2025, os rendimentos distribuidos as
cotistas pessoas fisicas pelos Fll e pelos Fiagro cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcéo organizado ficam sujeitos a retengéo
do imposto sobre a renda a aliquota de 5% (cinco por cento), quando possuirem, no minimo,
cem cotistas.

Com a edicao da Medida Proviséria n® 1.303/2025, ficam isentos do imposto sobre a renda os
rendimentos, inclusive os ganhos liquidos, dos titulos e valores mobiliarios e das demais
aplicagdes financeiras integrantes das carteiras dos Fll e dos Fiagro.

As alteragdes previstas na MP 1.303 passam a vigorar a partir de 01 de janeiro de 2026.

12. Taxa de administragcao

O Administrador recebe, pela prestagao dos servicos de administragao, tesouraria, custodia e
escrituracao, a remuneragdo de 1,00% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor do
patrimdnio do fundo, ou sobre o valor de mercado do fundo, correspondente a multiplicacdo da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo por seu valor de mercado, considerando o preco de
fechamento do dia util anterior, informado pela B3, caso as cotas tenham integrado ou passado
a integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo da remuneracdo minima mensal
liquida para o administrador de R$ 20, corrigido anualmente pelo IPCA, dos dois o que for
maior, observado que a remuneragdo minima mensal devida ao administrador n&o inclui os
valores a serem descontados da taxa de administracdo para o pagamento da remuneragao
devida aos demais prestadores de servigos do Fundo.

Ainda, neste valor da taxa de administrag@o, tem-se a taxa paga para o consultor imobiliario, de
0,6% ao ano, sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, o Fundo registrou uma despesa de R$ 495 de taxa
de administragdo (2024: R$ 499).

13. Demandas judiciais

Em 30 de junho de 2025, o Fundo ocupava o polo ativo de processos judiciais que somam
R$624 e cujos progndsticos sdo de ganho possivel. Portanto, em conformidade com o
Pronunciamento Técnico CPC 25, este montante ndo foi objeto de reconhecimento pelo
Fundo.
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Em 30 de junho de 2024, o Fundo ocupava o polo passivo de processos judiciais que somam
R$50 e cujos prognosticos sdo de perda possivel. Portanto, em conformidade com o
Pronunciamento Técnico CPC 25, este montante ndo foi objeto de reconhecimento pelo
Fundo.

14. Administragao, escrituracao, controladoria e custédia

Fundo é administrado pela Inter Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n°® 13.432, expedido em 09 de dezembro de
2013. Os servigos de custddia, controladoria de ativos, escrituracao e liquidagao das cotas do
Fundo foram prestados pelo Administrador devidamente autorizado e habilitado pela CVM para
o exercicio profissional de custddia de ativos, por meio do Ato Declaratério da CVM n° 13.799,
de 29 de julho de 2014.

Administragao Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Custodia Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Tesouraria Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Escrituracao de Cotas Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Controladoria Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Consultoria Imobiliaria MRV Engenharia e Participagbes S/A

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, inclusive para realizar,
em conjunto com o Consultor Imobiliario e mediante sua prévia aprovagéao, todas as operagdes
de indole imobiliaria e praticar todos os atos relacionados ao objeto do Fundo, tais como adquirir,
alienar, locar, arrendar, ceder, transmitir, receber e exercer todos os direitos inerentes aos bens
e direitos que integrardo o patriménio do Fundo, inclusive no que se refere a agdes, recursos e
excecdes.

15. Demonstrativo de valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transag¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informacbes relevantes niao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

30/06/2025
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Aplicagbes interfinanceiras - 1.793 -
Propriedades para investimento - - 130.530

30/06/2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Aplicacdes interfinanceiras - 1.580 -
Propriedades para investimento - - 129.560

Por se tratar de imdveis com vocacéao para gerar renda através de suas locagodes, a avaliagao foi
realizada pelo Método de Capitalizacdo da Renda, sendo essa a principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método, determina-se o valor de venda do imével pela capitalizagao da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de caixa descontado que
considera todas as receitas e despesas para sua operacdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco
do empreendimento.

O fluxo de receitas considera contratos hipotéticos de locagao conforme valor de tabela fornecido
pelo cliente. Para afericao se os valores praticados estdo de acordo com o mercado imobiliario
local foram realizadas pesquisas de imoveis semelhantes situados na mesma regiao
geoecondmica.

A estimativa do Fair Value do imdvel foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda,
através da analise de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10 anos, no qual foram
consideradas todas as receitas e despesas para operagao do imovel, descontado a uma taxa
compativel com o mercado.

16. Riscos e politica de administracao de riscos

Os riscos sao devidamente expressos no regulamento do Fundo e variam conforme a politica de
investimentos prevista.

O investimento no Fundo apresenta riscos para os investidores. Ainda que o Administrador da
carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os investidores. Entre os fatores de risco a que
o Fundo pode estar sujeito, destacam-se os seguintes:
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Riscos relacionados a fatores macroeconédmicos e regulatoérios: o Fundo esta sujeito aos efeitos
da politica econbmica praticada pelo governo e demais variaveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagbes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia
ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda pelos ativos
imobiliarios ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais ha concesséao de crédito tanto para
incorporadora como para compradores de imoveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a
um aumento nos custos de execucdo dos ativos imobiliarios; (iii) alteragdes da politica
habitacional que poderiam reduzir a disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos
ativos imobiliarios e redugao dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Riscos de mercado: existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢gdes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagbes do valor das Cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.

Risco sistémico: o pre¢o dos ativos imobiliarios e dos ativos de liquidez sofrem variagbes em
funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condicbes econbmicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e oOrgaos reguladores nos mercados, moratorias, alteracbes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas.

Risco tributario: a Lei n° 9.779/99 estabelece que os Fundos de investimento imobiliario sao
isentos de tributagéo sobre a sua receita operacional, desde que: (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Riscos relacionados a liquidez: a aplicagdo em cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagéo do investimento.

Riscos de crédito dos ativos de liquidez: os ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo
podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal referentes a tais ativos.

Risco de crédito da MRV: a gestdo de todos os valores devidos pelos inquilinos dos
Empreendimentos sera realizada pela MRV, através de sua linha de negdcios Luggo.

Risco relativo a remuneracao do consultorimobiliario: em razdo dos esforgos realizados pela MRV
para a locagao das unidades autdnomas dos ativos imobiliarios, a MRV recebera uma comissao
de 5% (cinco por cento) sobre o valor dos aluguéis das unidades autbnomas locadas dos ativos
imobiliarios, paga mensalmente por meio de desconto do valor repassado pela MRV ao Fundo, o
que podera afetar o resultado do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo: o investimento nas cotas pode ser
comparado a aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, pois a rentabilidade das cotas
depende do resultado dos ativos imobiliarios e ativos de liquidez que compdem o patriménio do
Fundo.
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Risco relativo a propriedade das cotas e dos ativos imobiliarios: apesar de a carteira do Fundo ser
composta predominantemente por ativos imobiliarios, a propriedade das cotas nao confere aos
cotistas propriedades diretas sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os ativos imobiliarios e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patriménio do Fundo. Por outro lado, o cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigagao legal ou contratual, relativa aos ativos imobiliarios e empreendimentos integrantes da
carteira do Fundo ou do administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: o Fundo destinara os recursos captados na oferta
publica da primeira emissao para a aquisi¢ao dos ativos imobiliarios, de acordo com a sua politica
de investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes, tantas
quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros ativos
imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos ativos imobiliarios
pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir exclusivamente os ativos imobiliarios, o que gerara
uma concentragdo da carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse
caso os resultados do Fundo dependeréo dos resultados atingidos pela locagdo das unidades
autdénomas dos ativos imobiliarios.

Risco relativo a concentracio e pulverizacao: podera ocorrer situagdo em que um unico cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de necessidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade de perda do capital
investido: os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
cotistas sédo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes
de capital: durante o prazo de duragéao do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio
liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo
culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a assembleia geral
assim decida e na forma prevista na regulamentagdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras.

Risco de diluicdo da participacéo do cotista: o Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou para aquisigdo de novos
ativos.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacbes a serem tomadas pela assembleia geral:
determinadas matérias que s&o objeto de assembleia geral somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas.

Risco juridico: toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
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Risco de conflito de interesses: o suplemento da primeira emissdo de cotas do Fundo prevé a
contratagdo do Administrador para a distribuicéo, escrituragéo e custédia das cotas do Fundo.

Risco de ndo aprovacdo de conflito de interesses: considerando a necessidade de aprovacgao
em assembleia geral de cotistas da aquisicdo dos ativos imobiliarios alvo em razdo da
caracterizacado de conflito de interesses, o Administrador, quando da assinatura do boletim de
subscricao, disponibilizara aos investidores uma minuta da procuragao de conflito de interesses.

Riscos relacionados aos ativos imobiliarios: os pagamentos relativos aos ativos imobiliarios nos
quais o Fundo vier a investir podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros
fatores.

Riscos relativos a aquisicdo dos ativos imobiliarios: no periodo compreendido entre a aquisi¢cao
do ativo imobiliario e seu registro em nome do Fundo, existe risco de que o bem seja onerado
para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao proposta, o que
dificultaria a transmissao da propriedade do ativo imobiliario ao Fundo.

Riscos decorrentes do ndo oferecimento do direito de preferéncia em relacdo aos
Empreendimentos: o Fundo destinara os recursos auferidos com a oferta na aquisi¢gao das SPEs
alvo detentoras dos empreendimentos.

Riscos decorrentes da divergéncia de areas construidas nos empreendimentos: as edificagcbes
dos Empreendimentos devem ter sido executadas em conformidade com os projetos
previamente aprovados pelos 6rgaos competentes e os tributos relativos a construgdo da
edificagao devem ter sido regularmente recolhidos.

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagdo que define
todas as condigdes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento.

Risco de performance da locacdo dos imdéveis qgue compdem os ativos imobiliarios: nao obstante
a contratacdo dos contratos de locagdo tampao, estes ndo representam garantias de
performance para o Fundo. Com efeito, ndo ha garantias que a performance de locacao esperada
para um determinado ativo imobiliario ocorrera conforme inicialmente esperado, tanto no que se
refere ao valor do aluguel, bem como a velocidade de locacéo da totalidade das unidades
autbnomas que compdem os ativos Imobilidrios, o que podera trazer impactos sobre a
rentabilidade do ativo imobiliario e, consequentemente, afetar negativamente os resultados do
Fundo e o valor das cotas.

Riscos ambientais: ha o risco que ocorram problemas ambientais nos ativos imobiliarios, como
exemplo, contaminagao de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundagdes ou
os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econOmica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo: ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagao, parcial ou total, do(s)
ativo(s) imobiliario(s) de propriedade direta ou indireta do Fundo, por deciséo unilateral do poder
publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: a realizacdo de investimentos no Fundo
expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderéo acarretar perdas para
os Cotistas.
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Demais riscos: o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, devidamente descritos nos demais documentos da oferta publica.

17. Informagoes com partes relacionadas

Conforme instrugdo CVM n° 514 de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas as seguintes
transacdes entre o Fundo e a Administragdo, Gestora ou parte a eles relacionada nos
exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 conforme abaixo:

~ 30dejunhode 2025 30dejunhode 2024
Transacdes com partes Parte
relacionadas relacionada |Valoresapagar| Resultadodo |Valoresapagar| Resultadodo
/Saldo Exercicio /Saldo Exercicio

Conta corrente - Banco Inter |Administradora 1 - 1 -
Taxa de administracao Administradora 44 (495) 26 (499)
Operagoes compromissadas |Administradora 1.793 153 1.580 220
18. Divulgacao de informacgoes

As informacdes obrigatdrias relativas ao Fundo estao disponiveis na sede do Administrador,
assim como na B® e na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), através do website do
FundosNet.

19. Reserva de contingéncia

Nos termos do Oficio-Circular MEMO/CVM/SIN/SNC/No 1/2015, uma reserva de contingéncias
poderia ser retida somente no limite de 5% da base de rendimentos a distribuir, considerando-se
a obrigatoriedade da Lei de distribuicdo de, no minimo, 95% do lucro auferido, apurado segundo
o regime de caixa. O saldo de reserva de contingéncia em 30 de junho de 2025 é de R$ 211
(R$ 211 em 30 de junho de 2024).

20. Outros servigos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instrugao CVM n° 162, da Comissao de Valores Mobiliarios, o Fundo informa
que nao foram registrados pagamentos por servigos prestados pelo auditor externo do Fundo,
além dos honorarios de auditoria das demonstragdes financeiras. A politica adotada pelo
Administrador atende aos principios que preservam a independéncia do auditor.

21. Outras informagoes

Em comunicado aos cotista da Classe do Fundo e ao mercado em geral, através do fato relevante
informado pelo Administrador em 23 de junho de 2025, que foi formalizada, a suspensdo da
vigéncia contrato de prestagao de servicos de Formador de Mercado (“Contrato”), a contar de 01
de julho 2025 até 31 de dezembro de 2025 (“data final”’), sendo certo que, neste periodo, ndo
sera prestado nenhum servigo de formador de mercado nos termos do contrato, tampouco sera
devida a remuneragao durante este periodo. Ultrapassada a referida data final sem que haja
manifestacdo ao contrario, o contrato voltara a vigorar, com a retomada da prestacdo dos
servicos e do pagamento da remuneracéo nos termos do contrato, passando a vigorar por mais
12 (doze) meses a contar da data final, com a respectiva comunicagéo aos cotistas e ao mercado.
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22. Alteragdes no regulamento

Em 4 de junho de 2025, foi celebrado o instrumento particular de alteragdo do regulamento do
Fundo, na qual foram deliberadas e aprovadas as seguintes alteragdes:

a) A adaptacao do regulamento do Fundo a Resolucao da Comisséo de Valores Mobiliarios
n°® 175/22, com fulcro nos artigos 52 e 135 da Parte Geral da RCVM 175/22;

b) Incluir os procedimentos aplicaveis as manifestacées de vontade dos cotistas por meio
eletrbnico, com a adequacgdo das disposi¢cdes relativas a assembleia geral de cotistas e
divulgacao de informagdes que constam do regulamento do Fundo;

c) Dispor que a responsabilidade dos cotistas do Fundo esta limitada ao valor por eles
subscrito, com a adequacao da denominagao social do Fundo para: Inter Residence Fundo De
Investimento Imobiliario Fll Responsabilidade Limitada.

d) Redugao do valor minimo mensal pago a titulo de taxa minima global de: R$ 20 (vinte mil
reais) para: R$ 17 (dezessete mil reais); e

e) Ratificar que a Administradora e a Gestora qualificadas no Regulamento do Fundo sao
prestadores de servigos essenciais nos termos da Res. CVM 175/22.
23. Eventos subsequentes

N&o houve evento subsequente que requeresse divulgacao até a data de emissao destas
demonstragdes financeiras.

*kk

Maria Clara Guimaraes Gusmao Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Administradora Contadora - CRC 1SP 164555/0-2
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