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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario de Desenvolvimento de Escritérios Boutique
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 53.866.393/0001-87

(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario de
Desenvolvimento de Escritérios Boutique Responsabilidade Limitada (Fundo),
que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2025, e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa

para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario de Desenvolvimento de Escritérios Boutique
Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025, o desempenho de suas
operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagédo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente.
Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragcbes
financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracoes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
Para cada assunto abaixo, a descrigdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é
apresentada no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢do intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distorcbes significativas nas demonstragcdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracées financeiras do Fundo.

Sociedade de propésito especifico (SPE) — registrado pelo valor de custo

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 7, em 30 de junho de 2025, o Fundo possui
investimentos em Sociedades de Propésito Especifico (SPEs), registradas pelo seu
valor de custo, no montante total de R$ 66.662 mil, correspondente a 99,88% do seu
patriménio liquido. Devido a representatividade dos saldos em relagdo ao patriménio
liquido do Fundo, consideramos este como um principal assunto de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

e Revisdo dos saldos contabeis materiais das empresas investidas por meio dos
balancetes contabeis;

¢ Analise da participagdo do Fundo nas empresas investidas;

e Analise do custo de aquisicdo dos investimentos por meio das documentacgdes
comprovatorias; e

¢ Avaliacdo da adequacao das divulgacgdes realizadas nas demonstragdes financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que s&o aceitaveis as metodologias utilizadas para registro dos
investimentos do Fundo em Sociedades de Propédsito Especifico, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracgoes financeiras relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2024 foram
auditadas por outros auditores independentes, que emitiram relatério datado de 27 de
setembro de 2024, sem modificagao de opinido.
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Responsabilidade da Administragdio e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis a Fundos de Investimento e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes financeiras livres de distorcéo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliagao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstracées financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorcbes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou representacdes falsas
intencionais;

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administragcdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcéo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagcao a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagcdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagao em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstracées financeiras representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstracoées financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2025.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
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Fundo de Investimento Imobiliario de Desenvolvimento de Escritorios Boutique Responsabilidade Limitada
CNPJ: 53.866.393/0001-87

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balango patrimonial
Em 30 de junho de 2025 e de 2024

Em milhares de reais

Ativo Notas explicativas 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 5e16 - 0,00% 2.441 6,27%
Cotas de fundo de renda fixa 5e17 188 0,27% - 0,00%
Outros créditos 11 0,02% - 0,00%
199 0,29% 2.441 6,27%

Nao circulante
Investimento
De natureza imobiliaria

Sociedade de propésito especifico 7 66.662 99,88% 36.751 94,34%

66.662 99,88% 36.751 94,34%

Total do ativo 66.861 100,17% 39.192 100,61%
Passivo Notas explicativas 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL

Circulante

Taxa de administragéo e gestéao 16 60 0,09% 20 0,05%

Auditoria e custodia 29 0,04% - 0,00%

Consultoria e assessoria 30 0,04% 15 0,04%

Provisdes e contas a pagar - 0,00% 203 0,52%

119 0,17% 238 0,61%

Total do passivo 119 0,17% 238 0,61%

Patriménio liquido

Cotas integralizadas 75.209 112,69% 46.334 118,95%
Gastos com colocagéo de cotas (4.292) (6,43%) (4.178) (10,73%)
Lucro liquido / (prejuizos) acumulados (4.175) (6,26%) (3.202) (8,22%)
Total do patriménio liquido 10.1 66.742 100,00% 38.954 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 66.861 100,17% 39.192 100,61%

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario de Desenvolvimento de Escritéorios Boutique Responsabilidade Limitada
CNPJ: 53.866.393/0001-87

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragdes do resultado
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 17 de junho de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto o resultado por cota integralizada e valor patrimonial da cota

De 17/06/2024 a

Notas explicativas 30/06/2025 30/06/2024
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 38 -
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 12 (9) -
29 -
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de corretagem e emolumentos - (2.910)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 12 (10) (74)
Despesa de consultoria 8e12 (284) (15)
Taxa de administragdo e gestéo 8,12e 16 (606) (20)
Outras receitas (despesas) operacionais 12 (102) (183)
(1.002) (3.202)
Resultado do exercicio/periodo (973) (3.202)
Quantidade de cotas subordinadas em circulagao 10.1 73.008 46.334
Lucro por cota - R$ (13,33) (69,11)
Valor patrimonial da cota - R$ 10.1 914,17 840,72660

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario de Desenvolvimento de Escritorios Boutique Responsabilidade

Limitada
CNPJ: 53.866.393/0001-87

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragées das mutagoes do patrimoénio liquido
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 17 de junho de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho

de 2024

Em milhares de reais

Em 17 de junho de 2024

Cotas de investimentos integralizadas
Gastos com colocacgéao de cotas
Prejuizo do periodo

Em 30 de junho de 2024
Cotas de investimentos integralizadas

Gastos com colocacéao de cotas
Prejuizo do exercicio

Em 30 de junho de 2025

Cotas Prejuizos Patriménio
Notas explicativas integralizadas acumulados) liquido

648 - 648

10.1 45.686 - 45.686
10.2 (4.178) - (4.178)
- (3.202) (3.202)

10.1 42.156 (3.202) 38.954
10.1 28.875 - 28.875
10.2 (114) - (114)
- (973) (973)

10.1 70.917 (4.175) 66.742

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario de Desenvolvimento de Escritérios Boutique Responsabilidade

Limitada

CNPJ: 53.866.393/0001-87

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragées dos fluxos de caixa - método direto

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 17 de junho de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de

2024

Em milhares de reais

De 17/06/2024 a

30/06/2025 30/06/2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimentos de renda fixa 38 -

Pagamento de despesas de consultoria (269) -

Pagamento de despesas de taxa de administragéo e gestao (566) -

Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM 17) -

Pagamento de corretagem e emolumentos - (2.910)

Pagamento de servigos advocaticios - -

Pagamento de despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (9) -

Pagamentos (recebimentos) diversos (280) (54)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (1.103) (2.964)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Aquisicao de agdes de companhias fechadas (29.911) (36.751)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos (29.911) (36.751)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Recebimentos de integralizagdes de cotas 28.875 46.334

Pagamentos de gastos com colocagao de cotas (114) (4.178)
Caixa liquido proveniente daas atividades de financiamentos 28.761 42.156
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (2.253) 2.441
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo 2.441 -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/ periodo 188 2.441
Variacgao liquida de caixa e equivalentes de caixa (2.253) 2.441

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario de Desenvolvimento de Escritérios Boutique
Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 53.866.393/0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 17 de junho de 2024 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario de Desenvolvimento de Escritérios Boutique
Responsabilidade Limitada (“Fundo”) iniciou suas atividades em 17 de junho de 2024 sob a
forma de condominio fechado com prazo de duracéo de até 05 (cinco) anos, exceto se de outra
forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas. Podendo ser
automaticamente prorrogado pelo periodo maximo de até 02 (dois) anos contado da data de
encerramento da primeira emissao de cotas.

O Fundo possui uma classe de cotas unica (“Classe”), a qual se regera pelo disposto no
regulamento e pela instrugado CVM n° 175 de 2022.

O Fundo se destina-se a investidores profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor, incluindo a Resolugdo CVM n° 30/2021 e
alteracdes posteriores.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas,
por meio de aplicagao preponderantemente em sociedade(s) cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fundos de investimento imobiliario, controladas diretamente ou
indiretamente pelo Fundo, e que realizem desenvolvimento e constru¢do de empreendimentos
imobiliarios (“SPEs”), em cotas de outros Fundos de investimento imobiliario (“cotas de FII”), e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”), (ii) letras
hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI”), (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”),
(v) certificados de potencial adicional de constru¢cao emitidos com base na Resolu¢ao CVM n° 84
de 31 de margo de 2022; (vi) agbes ou cotas de sociedade cujo unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fundos de investimentos imobiliario; (vii) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolugao 175; (viii) excepcionalmente, a classe podera
deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem como
direitos reais sobre referidos bens iméveis (“Bens Imoéveis”); (ix) em sociedade(s) cujo unico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos de investimento imobiliario,
controladas diretamente ou indiretamente pelo Fundo, e que realizem desenvolvimento e
construcao de empreendimentos imobiliarios (“SPEs”); e (x) aquisigao, direta ou indiretamente por
meio de SPEs, de bens iméveis para desenvolvimento imobiliario, nao residéncias, em madeira
engenheirada, utilizando a tecnologia de novos materiais construtivos, em especial, o Cross
Laminated Timber (CLT) e o Glulam como principais insumos, possibilitando um processo fabril
substancialmente digital com a sustentabilidade da madeira, e que possuam atributos positivos do
ponto de vista ambiental. Adicionalmente, a classe podera investir em ativos financeiros.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores.

Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota Explicativa n° 4.
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Fundo de Investimento Imobiliario de Desenvolvimento de Escritérios Boutique
Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 53.866.393/0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 17 de junho de 2024 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da Lei
n° 8.668/93 que se encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz
retencdes de rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigacbes por
aquisicao de ativos imobiliarios e pelos compromissos de aporte de recursos em Fundo exclusivo.

O administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo
de honrar com as suas obriga¢des contraidas e avaliam as necessidades de liquidagao de algum
ativo componente da carteira ou capitalizacdo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).

A gestao da carteira é prestada pela Engeform Gestdo De Recursos Ltda., com sede na cidade de
Sé&o Paulo, Av. Brigadeiro Faria Lima, 1931,1° andar, Jardim Paulistano, CEP: 01452-001, inscrita
no CNPJ sob o n° 30.193.431/0001-82 devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a prestar o servigo de administragdo de carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 21.101, de 03 de agosto de 2023.

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui suas cotas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Brasil, com o Ticker
EGDB11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagao, realizado em 30 de
junho de 2025 com o valor de R$ 1.132,13 (mil cento e trinta e dois reais e treze centavos).

As aplicagdes do Fundo ndo contam com a garantia da Administracao ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de
investimento. O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das
cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/2022.

2. Base para apresentagao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliario, (ICVM n° 516), e demais orientagdes e
normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuracao de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentagdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras de 30 de junho de 2025, foram aprovadas pela Administradora do
Fundo em 29 de setembro de 2025.
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3. Resumo das principais politicas contabeis materiais e critério de apuragao
3.1. Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagao
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apods o periodo de divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidagc&o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacado. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros

a) Classificagao dos instrumentos financeiros

. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.
1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, nas seguintes categorias:

. Ativos mensurados ao valor justo por meio do resultado: Essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagao;

. Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais e para os quais os termos contratuais geram em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal
e dos juros sobre o valor do principal em aberto

. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de
sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captagéo de recursos realizados pelo
Fundo.
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IV. Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Caixa e equivalentes de caixa: Sao representados por depdsitos bancarios e aplicacbes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagcdo em fundos de
investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de depdsito

interbancario”) com liquidez inferior a 90 dias.

V. Classificagao dos passivos financeiros para fins de mensuragao

. Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, que representam

obrigacdes contratuais a pagar.

b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de

valor justo

L. Mensuragéao dos ativos financeiros

. Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo, sem dedugao de custos estimados de

transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao;

. O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigbes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e

significativo ("prego cotado" ou "preco de mercado");

. Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser

mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele;

. Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugédo no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sado reconhecidas em base de rendimento

efetivo por meio da utilizagéo da taxa efetiva de juros.
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3.3. Sociedade de propésito especifico

Os investimentos em ac¢des de sociedade de propdsito especifico ("SPE") sao registrados pelo seu
custo de aquisi¢do e subsequentemente avaliados pelo ajuste a valor justo, desta forma, em 30 de
junho de 2025 o investimento na Marica Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda e Carvalho
Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda estdo demonstrados pelo seu valor de custo, em funcéo
dos ativos serem recém-adquiridos, onde o custo de aquisicdo representa de forma mais confiavel
o valor justo na data e a Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda esta com seu valor
justo correspondente suportado por laudo de avaliagdo.

3.4. Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas s&o apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.5. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variagao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado e, também, nas
informagbes disponiveis, na data das demonstra¢des financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas de valor justo".

3.6. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracao de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

3.7. Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:

° Proviso6es: Saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma

perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos;
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. Passivos contingentes: Possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administragédo, for considerado
provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacdo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sao apenas divulgados em
Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgacgao;

° Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracéo do resultado.

4. Gerenciamento de risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacoes
contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e no regulamento, e, a luz de suas préprias
situacdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis, em particular,
aquelas relativas a politica de investimento e composicao da carteira do Fundo. Os riscos descritos
abaixo ndo sdo os unicos aos quais estéo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam, atualmente,
de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Nao sera devida pelo Fundo, administrador, gestor ou coordenadores das ofertas de cotas do Fundo
qualquer indenizacéo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo.

O Fundo, a administradora, a gestora e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo nao
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida
pelas cotas de outros fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a
época da realizagao da oferta néo constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:
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Fatores macroecondmicos relevantes: O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo
os ativos estao localizados no Brasil. Como resultado, variaveis exégenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo, pela administradora,
pela gestora, pelo custodiante, pelos coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do Fundo,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdbes a remessas para o
exterior; flutuagbes cambiais; inflacio; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de
alteracao das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que compdem a carteira
do Fundo poderao ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacao das cotas. A incerteza quanto a implementagao de mudangas por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na
economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo,
inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo: O investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”) pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera
do resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que
comporéo a carteira do Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no regulamento para a manuten¢do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos ativos, ou demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas
operacOes imobiliarias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizagao das cotas objeto de eventual oferta de cotas do Fundo
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e a efetiva data de aquisicdo dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serao aplicados em ativos
financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos variados associados aos ativos: Os ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e
cotacbes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos
decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que
pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operag¢des de compra
e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢ao
de pagamento das contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos tributarios: A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua
receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25%, das cotas do respectivo
Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos
de capital auferidos na alienagéo sao tributados na fonte pela aliquota de 20% . Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196/05,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacado exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo
legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata: sera concedido somente nos casos em
que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas pessoas fisicas; e (ii) ndo sera concedido ao
cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fll ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e,
ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente
da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao
do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas opera¢des que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.
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A Lei n° 9.779/99 estabelece que os FIl devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo
com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel
(Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Contribuicao ao Programa de Integracao Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢gdo de rendimentos e ganhos de
capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%. Os rendimentos e ganhos
de capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingéo do
Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%.

Riscos de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas: A legislagdo aplicavel
ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Existe o risco de as regras tributarias relativas
a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracgéo de tributos incidentes.

Risco de concentragcao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados para a
aquisicdo dos ativos que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de
investimento, de modo que o resultado do Fundo dependera integralmente do sucesso da
exploracao dos ativos e/ou da venda dos ativos.

Riscos relacionados a potencial venda de imoéveis e demais ativos pelo Fundo e risco de
liquidez da carteira do Fundo: Eventual venda dos ativos pelo Fundo a terceiros podera ocorrer
em condigbes desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos cotistas. Ainda,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condicbes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco da administragao dos ativos por terceiros: Considerando que o objetivo do Fundo consiste
na exploracao dos Imoéveis e/ou comercializagdo dos ativos, e que a administragdo dos Imdveis
podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administragcao dos
Imdveis considere adequadas.
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Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario: Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagbes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do Fundo, fator este que pode influenciar na
liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Mesmo sendo as
cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que adquirir
as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que n&do ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda
futura das cotas nos referidos mercados.

Risco referente a restricdo a negociagao: As cotas objeto da primeira emissdo seguem o rito de
registro automatico nos termos da Resolugdo CVM n°® 160, ficando sua eventual negociacido ao
publico investidor no geral no mercado secundario sujeita ao periodo de vedagao por 6 (seis) meses
da data do encerramento da oferta previsto no artigo 86, inciso Ill da referida resolugdo, o que
podera impactar ainda mais a liquidez para venda futura das cotas.

Riscos da nao colocagao do montante total da oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do
prazo da oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das cotas ofertadas, fazendo com
qgue o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante total da oferta. O investidor deve estar ciente
de que, caso nao seja atingido o montante total da oferta, a administradora devera: (i) fazer rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas
e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e (ii) proceder a
liquidagdo do Fundo, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante de rateio a que se
refere o inciso (i).

Demais riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacgao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em
virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais
demandas judiciais pode n&o ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimentos: O
Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da
administradora e da gestora, que atendam a politica de investimentos do Fundo, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigéo
de ativos. A auséncia de ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em ativos,
os recursos do Fundo permanecerao aplicados nos ativos financeiros.
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Risco de aquisicdao de iméveis em construgao: Como parte de sua politica de investimento, o
Fundo podera adquirir imoveis em construgao sob a responsabilidade de terceiros, podendo contar
com garantia de renda minima por parte de terceiros. No caso de atrasos na conclusdo das obras
de construgdo, o Fundo podera contar com garantias de performance, outras garantias para a
conclusdo da obra, e ainda com garantia de renda minima garantida para o Fundo, as quais
dependerdo da capacidade de pagamento da contraparte prestadora da respectiva garantia.
Ademais, as indenizagbes a serem pagas pela garantidora da conclusdo da obra poderao ser
insuficientes. A ocorréncia da interrupgao, de atraso na conclusao das obras, ou a incapacidade das
garantidoras de arcarem com o compromisso assumido perante o Fundo, podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras do projeto desenvolvido, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos do projeto, causando um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicao financeira do Fundo.

Risco de vacéancia: O Fundo podera nao ter sucesso na prospec¢ao ou manutencio de locatarios
e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo invista direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco operacional: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pela administradora e pela gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.
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Riscos de Influéncia de mercados de outros paises: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0os quais se incluem as cotas.
No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo,
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagao das cotas inclusive em
razado de impactos negativos na precificagéo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis
exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagées
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao
de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagao do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociagdo no mercado ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagcao. Como consequéncia, o valor das
cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia.

N&ao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, a administradora, a gestora e as instituicbes
participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuicao dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentragao de propriedade de cotas do Fundo: Conforme o regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um uUnico cotista. Portanto, podera
ocorrer situacdo em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicéo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.
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Risco de diluicao decorrentes de novas emissoées de cotas: O Fundo podera, no futuro, realizar
novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e aquisicdo de novos ativos.
Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacéo a publicacbes de avisos,
convocagdes e atas de assembleia geral extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacao
diluida, diminuindo suas participacdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral
de cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em
eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos: A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita
o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar
perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias da
Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducao ou eliminagcdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢bes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela administradora e pela gestora
para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.

Desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relacédo aos ativos ou
de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e os Coordenadores tenham de
qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variagéo nas taxas de juros e indices de inflagéo.

Revisoes e/ou atualizagdes de proje¢oes: O Fundo, a administradora e a gestora ndo possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢cdes constantes de eventuais
prospectos e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou de suas ofertas, incluindo, sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas condigdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data dos prospectos e/ou dos referidos material de divulgagao,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.
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Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis ou ainda
indiretamente dos imoveis titulados pelos ativos, conforme o caso, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias oriundas dos Imodveis ou dos imdveis titulados pelos ativos,
tais como rateios de obras de expansao e benfeitorias, reformas, pintura, decoragao, conservacgao,
instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos Imodveis ou dos imodveis titulados pelos
ativos e dos condominios em que se situam os Iméveis ou os imodveis titulados pelos ativos. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢do na rentabilidade das cotas do Fundo. Nao
obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas por locatarios, tais como tributos, bem
como custos para reforma ou recuperacao dos Imdveis ou dos iméveis titulados pelos ativos inaptos
para locacdo apos despejo ou saida amigavel dos locatarios. Caso a Reserva de Despesas
Extraordinarias ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara nova emisséo
de cotas com vistas a arcar com elas.

Riscos ambientais: Ainda que os Imdveis ou os imoéveis titulados pelos ativos venham a situar-se
em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia
econdmica dos Imodveis ou dos imdveis titulados pelos ativos situados nas proximidades das areas
atingidas por estes.

Adicionalmente, as operagdes nos Imdveis poderdo causar impactos ambientais nas regides em
que estes se localizam. Nesses casos, o valor dos Imdveis perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os adquirentes, locatarios e/ou o Fundo, caso este seja o proprietario,
poderao estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigagéo de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Risco de desapropriagao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, dos
Imdveis ou dos iméveis titulados pelos ativos, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico, sendo que nestas hipéteses o Fundo e/ou outro
proprietario farao jus a indenizagao a ser paga pelo Poder Publico, a qual podera ou nao refletir o
real valor dos Imdveis objeto de desapropriagao.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ou dos iméveis
titulados pelos ativos, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos Imdveis ou dos imodveis titulados pelos ativos ndo segurados, a Administradora podera
ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicao financeira do Fundo.
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Riscos de alteragbes nas praticas contabeis: As praticas contdbeis adotadas para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos Fll advém
das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrugdo CVM
n°® 516”). Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas
pela CVM com vistas a adequacao da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM n° 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos
os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida Instrucdo da CVM contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisdbes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacbes
técnicas, de modo a aperfeigcoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo
das operagdes e para a elaboragédo das demonstragdes financeiras dos Fll, a adogao de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras
do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagdes de terceiros: O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva
de Despesas Extraordinarias sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais, bem como se as reservas de despesas extraordinarias ndo forem
suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo Fundo.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo: Os atos que
caracterizem situagbes de conflito de interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de cotistas, nos termos da RCVM 175. Nao ha garantia que, no
futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte dos prestadores de servigos do Fundo,
em razao de fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua
carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisigéo de titulos e valores mobiliarios emitidos
e/ou detidos pela Administradora e/ou pela Gestora ou, ainda, por empresas de seus respectivos
grupos econdmicos. A aquisi¢cao de ativos nessas condi¢des caracterizaria uma hipétese de conflito
de interesses atualmente prevista na Resolugdo CVM 175 e depende de prévia e expressa
aprovagao em Assembleia Geral de cotistas. Caso a aquisigdo de ativos nessas condigbes seja
aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas da
Administradora e da Gestora, regras que coibem conflito de interesses, a Gestora e a
Administradora podem nao ter a imparcialidade esperada em relacdo a esses ativos e as
consequéncias de sua detencdo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.
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Risco relativo a nao substituicio da administradora: Durante a vigéncia do Fundo, a
administradora podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciada, destituida pela Assembleia de cotistas ou renunciar as suas funcdes, hipoteses
em que a sua substituicido devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
regulamento e/ou na Resolugcdo CVM 175. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liuidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco relativo a nao substituicao da gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera
ser destituida pela Assembleia de cotistas ou renunciar as suas funcdes, hipéteses em que a sua
substituicado devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no regulamento
e/ou na Resolucdo CVM 175. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de governanga: Determinadas matérias que s&o objeto de assembleia geral de cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista
que Flls tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de votacdo de tais matérias,
prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Riscos de desvalorizagao dos imoveis ou dos imoéveis titulados pelos ativos e condigées
externas: Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condi¢des sobre as quais a administradora ndo
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econbémico e as
condicbes da economia em geral poderao afetar o desempenho dos Imédveis ou dos iméveis
titulados pelos ativos de patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos
investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de
resultados aos seus cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteragcdes nas condicdes
econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis
ou dos imoveis titulados pelos ativos e a redugéo do interesse de potenciais locadores em espagos
como o disponibilizado pelos Imdveis ou dos iméveis titulados pelos ativos.
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Risco de discricionariedade de investimento pela gestora e pela administradora: A aquisi¢ao
de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido a gestora e a administradora na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, nos termos do regulamento, existe o risco de ndo se encontrar novos
Ativo para a destinacio de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco
de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela administradora e geridos pela
gestora, portanto, os resultados do Fundo dependerdao de uma administragcao/ gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da gestora e da
administradora na prestagao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos ativos, na
manutencao dos ativos em carteira e/ou na identificacio de oportunidades para alienagao de ativos,
bem como nos processos de aquisicéo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus cotistas.

5. Caixa e equivalentes de caixa
Em 30 de junho de 2025, o saldo na rubrica “Caixa e equivalente de caixa”, representado por

depdsitos bancarios na BRL DTVM S.A e aplicacbes financeiras, compostas conforme quadro
abaixo:

30/06/2025 30/06/2024

Disponibilidades - 2.441
BRL Trust DTVM - 2.441
Fundos de Investimentos de renda fixa 188 -
Itad Soberano RF Simples FIF CIC RL 188 -
Total 188 2.441
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a) O Itaa Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC Responsabilidade Limitada CNPJ:
06.175.696/0001-73, administrado pelo Itad Unibanco, foi constituido sob a forma de
condominio aberto, com prazo de duragdo indeterminado. Iniciou suas atividades em
29/12/2004, destina-se a investidores nao qualificados e recebe recursos de fundos de
investimento, fundos de investimento em cotas de fundos de investimento, pessoas fisicas
e/ou juridicas, clientes do Administrador, do Gestor ou de controladas, direta ou
indiretamente, pelo Itau Unibanco Holding S.A. Seu objetivo € aplicar seus recursos em
cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”, os quais apliquem
exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou indexados a variagao do CDI, ou,
ainda, por operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais. A estratégia
adotada decorre e reflete a politica de investimento do Fundo conforme descrito no seu
regulamento/prospecto. As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de outubro
de 2024, apresentaram o relatério dos auditores independentes emitido de 21 de janeiro de
2025, sem modificagcao de opiniao.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, foram apropriadas o montante de receitas de R$ 38 (R$
zero em 30 de junho de 2024) que esta sendo apresentado na demonstragao de resultado na rubrica
de “Receita de cotas de fundo de renda fixa.

6. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 no periodo de 17 de junho de 2024 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024, o Fundo nao operou com instrumentos financeiros derivativos.

7. Sociedade de propésito especifico

Em 30 de junho de 2025, o Fundo detém investimentos, representados por cotas em Sociedade de
Propésito Especifico esta assim representado:

H 0,

Sociedade de propdésito especifico Quar::t;ctiaa:e de parti/:: ic:;gao 330%%?23?5
Capital social subscrito

Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (a) 53.369.900 100% 53.369

Marica Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (b) 85.544.500 100% 85.545

Carvalho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (c) 36.756.730 100% 36.757
Sub-Total 175.671.130 175.671
Capital social a integralizar

Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (24.704.102) 38% (24.704)

Marica Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (56.449.303) 66% (56.449)

Carvalho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (27.855.730) 76% (27.856)
Sub-Total (109.009.135) (109.009)
Total 66.661.995 66.662

28



Fundo de Investimento Imobiliario de Desenvolvimento de Escritérios Boutique
Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 53.866.393/0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 17 de junho de 2024 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 30 de junho de 2024, o Fundo detém investimentos, representados por cotas em Sociedade de
Propésito Especifico esta assim representado:

Sociedade de propésito especifico Quantidade de % de Saldo em
cotas participacido 30/06/2024
Capital social subscrito
Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (a) 53.369.900 100% 53.254
Marica Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (b) 85.544.500 100% 85.308
Sub-Total 138.914.400 138.562
Capital social a integralizar
Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (31.058.000) 100% (31.058)
Marica Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (70.753.000) 100% (70.753)
Sub-Total (101.811.000) (101.811)
Total 37.103.400 36.751

(a) Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

Sociedade com o objetivo unico de alocar os recursos para desenvolvimento e construgdo de
empreendimento imobiliario corporativo (Boutique Offices) na regido de Pinheiros, Sao Paulo/SP.
Apods conclusao do desenvolvimento, o ativo construido sera vendido.

O Fundo possui 53.369.900 cotas da SPE, que representam capital subscrito de R$ 64.328 (R$
53.254 em 30 de junho de 2024), sendo que em 30 de junho de 2025, tendo integralizado R$ 39.624
(R$ 22.196 em 30 de junho de 2024), ficando com compromisso de R$ 24.704 (R$ 31.058 em 30
de junho de 2024), que sera integralizado, conforme a chamada de capital pelo gestor.

Em 30 de junho de 2025 e de 2024, o investimento esta registrado ao seu custo de aquisicao,
seguindo o Art.° 8 da Instrugdo CVM 516/11 que prevé que se a Administradora concluir que o valor
justo de um investimento ndo é mensuravel de maneira confiavel, a mensuragao deve ser feita pelo
valor de custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confiavel ou quando a
construcao for completada, o que ocorrer primeiro.

(b) Marica Empreendimentos imobiliarios SPE Ltda

Sociedade com o objetivo unico de alocar os recursos para desenvolvimento e construgdo de
empreendimento imobiliario corporativo (Boutique Offices) na regido de Pinheiros, Sdo Paulo/SP.
Apods conclusao do desenvolvimento, o ativo construido sera vendido.

O Fundo possui 85.544.500 cotas da SPE, que representam capital subscrito de 85.545 (R$ 85.308
em 30 de junho de 2024), sendo que em 30 de junho de 2025, tendo integralizado R$ 29.096 (R$
14.555 em 30 de junho de 2024), ficando com compromisso de R$ 56.449 (R$ 70.753 em 30 de
junho de 2024), que sera integralizado, conforme a chamada de capital pelo gestor.
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Em 30 de junho de 2025 e de 2024, o investimento esta registrado ao seu custo de aquisicao,
seguindo o Art.° 8 da Instrucdo CVM 516/11 que prevé que se a Administradora concluir que o valor
justo de um investimento ndo € mensuravel de maneira confiavel, a mensuragéo deve ser feita pelo
valor de custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confiavel ou quando a
construcao for completada, o que ocorrer primeiro.

(c) Carvalho Empreendimentos imobiliarios SPE Ltda

Sociedade com o objetivo Unico de alocar os recursos para desenvolvimento e construgdo de
empreendimento imobiliario corporativo (Boutique Offices) na regido de Pinheiros, Sao Paulo/SP.
Apods conclusdo do desenvolvimento, o ativo construido sera vendido.

O Fundo possui 36.756.730 cotas da SPE, que representam capital subscrito de 36.757, sendo que
em 30 de junho de 2025, tendo integralizado R$ 8.900, ficando com compromisso de R$ 27.857,
que sera integralizado, conforme a chamada de capital pelo gestor.

Em 30 de junho de 2025, o investimento esta registrado ao seu custo de aquisi¢édo, seguindo o Art.°
8 da Instrucdo CVM 516/11 que prevé que se a Administradora concluir que o valor justo de um
investimento ndo é mensuravel de maneira confiavel, a mensuracao deve ser feita pelo valor de
custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confidvel ou quando a construgao for
completada, o que ocorrer primeiro.

Movimentagao das sociedades

O quadro abaixo representa todas as movimentagoes realizadas no exercicio findo em 30 de junho
de 2025:

Sociedade de propésito especifico Saldo em . Aquis!géo{ Saldo em
30/06/2024 | integralizacao 30/06/2025
Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 22.196 6.470 28.666
Marica Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 14.555 14.541 29.096
Carvalho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda - 8.900 8.900
Total 36.751 29.911 66.662
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8. Encargos e taxa de administragao e gestao

O Administrador recebe por seus servicos de administracao, escrituragao, tesouraria, custodia e
controladoria, uma taxa de administragao equivalente a soma dos seguintes montantes:

Taxa de administragao: 0,15% ao ano, na base 1/252, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do
patrimdnio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 15 atualizado
anualmente pela variacdo do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacgao Getulio Vargas — FGV (“IGP-M"), a partir do més subsequente a data de funcionamento
do Fundo perante a CVM,

Taxa de gestao: O Gestor recebe por seus servicos uma taxa de administracao equivalente a soma
dos seguintes montantes: (a) 0,90% ao ano, na base 1/252 , aplicado (a.1) sobre o valor contabil
do patrimédnio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderag¢ao que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao da classe no més
anterior ao do pagamento da remuneragao ,observado o valor minimo mensal de R$ 30, atualizado
anualmente pela variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a encerramento da primeira
emissao de cotas.

A taxa de gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° dia util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Taxa de performance: o gestor e o consultor especializado farao jus a uma taxa de performance,
a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia util do 1° més do
semestre subsequente, diretamente pela classe ao gestor e ao consultor especializado, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacéo de cotas. A taxa de performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 30% x { [Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregdos™")] }
Onde:

VT Performance = Valor da taxa de performance devida, apurada na data de apuragcdo de
performance;
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Taxa de Correcdox ™' = Variagdo do benchmark (IPCA+10% ao ano) do més x (més de
integralizacdo de cotas de uma emissdo da classe, ou, més de pagamento da ultima taxa de
performance devida) ao més m-1 (més anterior ao da provisdo da taxa de performance) no periodo
de apuracado. Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengao de riscos
para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no caso
do primeiro periodo de apuracéo da taxa de performance de cada emissao de cotas, ou patriménio
liquido contabil utilizado na apuracao da ultima taxa de performance efetuada, para os periodos de
apuracgéo subsequentes.

Resultado: conforme formula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabilm.1) + (Distribuicées Corrigidasm-1)]
Onde:

m—1

Distribuicdes Corrigidas,, 1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Correcao™ 1)

i=x

PL Contabil .1 = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da provisao
da Taxa de Performance);

Rendimento w1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuragao da Taxa de Performance).
I = Més de apuracgao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissao da classe, ou, més de pagamento da ultima
Taxa de Performance devida.

Sera devido ao gestor 60% do total da taxa de performance, e ao consultor especializado 40% do
total da taxa de performance, a qual sera provisionada e paga.

Sera devido ao consultor especializado 40% do total da taxa de performance, a qual sera
provisionada e paga ao consultor especializado em conjunto ao pagamento devido ao gestor.

Para o primeiro periodo de apuracao da taxa de performance, o PL Contabilm-1 sera o valor da
integralizacado de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta.

As datas de apuracgdo da taxa de performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.
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Taxa de distribuicdo: Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e
despesas com a distribuicdo de cotas da classe sado descritas nos documentos da oferta de cada
emisséo, conforme aplicavel.

Taxa de consultoria especializada: O consultor especializado recebe pelos servigcos de consultoria
imobiliaria, uma taxa de consultoria imobiliaria equivalente a 0,60% ao ano, na base 1/252, aplicado
(a.1) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao da
classe no més anterior ao do pagamento da remuneracéo.

A remuneracao prevista acima deve ser provisionada mensalmente por periodo vencido e paga até
o 5° dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Taxas de ingresso e saida: Nao serdao cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao
obstante, a cada nova emissao de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagao, se assim for deliberado em
assembleia geral ou no ato do administrador que aprovar a respectiva oferta no d&mbito do capital
autorizado, conforme o caso.

A cobrancga da classe ou dos cotistas de taxas de saida € vedada.

No 30 de junho de 2025, foram apropriadas despesas correspondentes a taxa de administragao e
gestdo no montante de R$ 606 (R$ 20 em 30 de junho de 2024) e de taxa de consultoria foi no
montante de R$ 284 (R$ 15 em 30 de junho de 2024).

9. Politica de distribuicdo dos resultados

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislagédo e regulamentacao aplicaveis.

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
gestor e de comum acordo com o administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
no 7° dia util do més subsequente ao més de competéncia, de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na data de distribuicdo relativa ao encerramento dos balancos
semestrais, tenha-se pago, ao menos, o montante minimo de distribuicdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo unico, da Lei 8.668.
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Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao montante minimo de
distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério
do gestor, em comum acordo com o administrador, apds aprovagao dos cotistas em assembleia
geral extraordinaria, reinvestidos em ativos imobiliarios e ativos financeiros, para posterior
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das datas de distribuicao e/ou destinados a reserva de
contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restricbes
decorrentes da legislacao e/ou regulamentacao aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de
deliberacao dos cotistas; (ii) de liquidacao da classe.

Fazem jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das cotas do Fundo.

A apuracao dos rendimentos para o exercicio findo de 30 de junho de 2025 e periodo de 17 de
junho de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024, esta demonstrada a seguir:

De 17/06/2024

Rendimentos 30/06/2025 a 30/06/2024

Resultado liquido do exercicio/periodo (973) (3.202)
Adicao (subtragao) despesas operacionais nao transitadas pelo caixa (119) 238
Prejuizo base caixa - art. 1, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) (1.092) (2.964)

Nao houve distribuicdo de rendimento durante o exercicio findo de 30 de junho de 2025 e periodo
de 17 de junho de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024, em fungéo de o Fundo
nao ter auferido lucro caixa.

10. Patrimonio liquido

10.1 Cotas integralizadas

Em 30 de junho de 2025 o patrimdnio liquido estd composto de 73.008 cotas escriturais € nominais,
com valor de R$ 914,174443 cada, totalizando R$ 66.742.

Em 30 de junho de 2024 o patrimbnio liquido esta composto de 46.334 cotas escriturais € nominais,
com valor de R$ 840,72660 cada, totalizando R$ 38.954.

Conforme ato do administrador datado em 16 de fevereiro de 2024, foi realizada a 12 emissio de
cotas do Fundo, de até 210.000 cotas, em classe e série Unicas, da primeira emissao do Fundo,
nominativas, escriturais, todas com valor unitario de R$ 1.000 (um mil reais) por cota, sem
considerar a taxa de distribuicdo primaria perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$
210.000.
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Em 13 de junho de 2024 foi divulgado o anuncio de encerramento da oferta publica de distribuicao
primaria de 190.000 cotas, da 12 emissdo do Fundo, ao valor unitario de R$ 1.000 (um mil reais) por
cota, sem considerar a taxa de distribuicao primaria, todas nominativas, escriturais, emitidas pelo
Fundo, realizada nos termos da Resolucdo CVM 160 e da Resolugao da CVM n.° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, perfazendo o montante total de R$ 190.000, sendo que R$
46.334 foram efetivamente integralizados, permanecendo um saldo de R$143.666 a integralizar.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, houve emissdo no montante de R$ 28.875 (R$ 45.686
em 30 de junho de 2024).

10.2 Gastos com colocagéao de cotas

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, o Fundo incorreu em gastos com colocagéo de cotas
no montante de R$ 114 (R$ 4.178 em 30 de junho de 2024), registrado em conta redutora do
patriménio liquido.

10.3 Amortizagoes de cotas

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e no periodo de 17 de junho de 2024 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024, n&o houve amortizagéo de cotas.

11. Rentabilidade
No exercicio findo em 30 de junho de 2025, a rentabilidade (apurada considerando-se o prejuizo do

periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio) foi negativa em
1,43% (17,99% negativa em 2024).

12. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagéo ao patriménio liquido médio sao
0s seguintes:

30/06/2025 De 17/06/2024 a 30/06/2024

R$ % R$ %
Despesa de corretagem e emolumentos - - (2.910) (10,40%)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (10)  (0,02%) (74) (0,26%)
Despesa de consultoria (284) (0,60%) (15) (0,05%)
Taxa de administragdo e gestao (606) (1,27%) (20) (0,07%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (9) (0,02%) - -
Outras receitas (despesas) operacionais (102)  (0,21%) (183) 0,65%)
(1.011)  (2,12%) (3.202) (11,43%)

O patriménio liquido médio para o exercicio findo em 30 de junho de 2025, foi de R$ 47.667 (R$
27.968 em 30 de junho de 2024).

35



Fundo de Investimento Imobiliario de Desenvolvimento de Escritérios Boutique
Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 53.866.393/0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 17 de junho de 2024 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

13. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos Fundos de
investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. De acordo com o artigo 35, §1° da referida Instrucao
Normativa, os lucros, quando distribuidos a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos Fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelos Fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, conforme
artigo 40 da Instrugdo Normativa 1.585.

Lei n°® 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n°® 14.754 que dispde sobre a nova tributagéo

de aplicagdes em Fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagcbes em Fundos de

investimentos ficarao sujeitos a retengao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

b) Na data da distribuigdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

14. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

15. Servigos de custddia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituragéo e custédia das cotas do Fundo, é prestado pela prépria
Administradora.

As cotas da sociedade limitada, estao registradas no contrato social das investidas, devidamente
registrados nas respectivas Juntas Comerciais.
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16. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transacdes entre o Fundo e a Administradora, Gestora ou
partes a elas relacionadas no periodo, conforme demonstrado a seguir:

Disponibilidade Instituicao Relacionamento 30/06/2025 30/06/2024
Conta corrente BRL Trust DTVM S.A. Administradora - 2.441
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 30/06/2025 30/06/2024
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 15 7
Taxa de gestédo Engeform Gestédo de Recursos Ltda Gestéo 45 13

De 07/06/2024 a

Despesas Instituicao Relacionamento 30/06/2025 30/06/2024
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 180 7
Taxa de gestédo Engeform Gestédo De Recursos Ltda Gestao 426 13

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagado das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos

precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transag¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.
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A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

Ativos Nivel 1  Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 188 - 188
Sociedade de propdésito especifico - - 66.662 66.662
Total do ativo - 188 66.662 66.850

18. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo nro 162/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que
a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pelos auditores
independentes relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que nao aos servicos
de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia dos
auditores, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, que seja os auditores ndo devem
auditar os seus proprios trabalhos, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os
interesses deste.

19. Divulgacao de informagoes

As informacdes obrigatdrias relativas ao Fundo estao disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

20. Alteragoes estatutarias

Em 04 de outubro de 2024 por meio da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas, foi
aprovado os seguintes assuntos:
(i) A autorizagao para alteragéo de critérios para calculo dos valores a serem integralizados
no ambito das Chamadas de Capital, de modo que, a partir de outubro de 2024
(inclusive), as cotas passem a ser integralizadas pelo pre¢o da cota no dia da respectiva
Chamada de Capital, atualizado conforme a ultima variagéo do IPCA disponivel contado
desde a data da primeira integralizacao, acrescido de uma taxa de 7%, passando o
regulamento;
(i) A aprovacao do ajuste nos artigos 9.1.1, 9.2 e 9.5 do Anexo | do regulamento, passando
a constar “base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos)”;
(iii) O ajuste no artigo 7.5 do regulamento;
(iv) A aprovacdo das Demonstragcdes Financeiras do Fundo relativas ao exercicio social
findo em 30 de junho de 2024;
(v) A autorizagéo para que o Administrador realize todos os atos.
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21. Eventos subsequentes

Apods 30 de junho de 2025, ndo houve eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas
demonstracgdes financeiras.

kkkkkk

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel
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