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Limitada

Sdo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do VBI Reits Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informacgGes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragGes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do VBI Reits Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025 e o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company and a
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de firmas- member firm of the KPMG global organization of independent member firms
membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma empresa inglesa affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by
privada de responsabilidade limitada guarantee
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Principal assunto de auditoria

Principal assunto de auditoria é aquele que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimentos em Cotas de Fundo de Investimento imobiliario

Veja nota explicativa n? 6 das demonstragées financeiras

Principal assunto de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possuia 93,75% de
seu patrimonio liquido representado por cotas de
fundo de investimento imobilidrio mensurados ao
valor justo com base em cotagdo de fechamento
divulgada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, 6rgido
responsavel também pelo registro e custddia dessas
cotas, ou pelo valor da cota divulgado pelos
respectivos administradores dos fundos investidos.
Devido ao fato desses ativos serem os principais
elementos que influenciam o Patriménio Liquido e o
reconhecimento de resultado do Fundo, no contexto
das demonstragdes financeiras como um todo,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas
ndo estdo limitados a:

e recalculamos a valorizagao dos ativos financeiros
com base em pregos disponiveis obtidos junto a
fontes de mercado independentes ou com base
nas cotas divulgadas pelo seus respectivos
administradores;

e obtivemos as Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas disponiveis dos fundos investidos na
data-base de nossa auditoria, avaliamos de
acordo com o composicao e perfil de risco dos
investimentos, os assuntos significativos que
possam impactar os ativos do Fundo auditado;

e avaliagdo da rentabilidade obtida pelo Fundo
auditado no exercicio, por meio do teste de
liguidagao financeira da movimentagdo da
carteira de aplica¢des nos fundo Investidos; e

e avaliagdo das divulgagbes efetuadas nas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, concluimos pela existéncia e
pela adequacdo dos critérios utilizados na valorizagao das cotas de fundo de investimento imobilidrio, assim
como suas respectivas divulgagdes, no contexto das demonstragGes financeiras tomadas em conjunto,

referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2025.

Responsabilidade da administragcdo do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagédo global KPMG de firmas-

membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma empresa inglesa

privada de responsabilidade limitada
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Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a administragdo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstracSes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstrag¢des financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de n3do deteccdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional
do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragGes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacGes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢Ges futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatag¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga declaragdo de que cumprimos com os requisitos



éticos pertinentes, de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as agdes tomadas
para eliminar as ameagas ou as salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente, e
que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 26 de setembro de 2025

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-014428/0-6 SP

Contador CRC 1SP-281835/0-2



VBI Reits Multiestrategia Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ:35.507.457/0001-71
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balangos patrimoniais
Em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Ativo Nota 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 5 1 0,00% 1 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5 16.313 2,10% 14.536 1,70%
Aplicagbes Financeiras
De natureza n&o imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 7 41.584 5,36% 127.016 14,88%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6 727.527 93,75% 721.026 84,46%
Contas a receber
Outros valores a receber 316 0,04% 1.410 0,17%
Negociagéo e intermediagdo de valores 3.657 0,47% 1.567 0,18%
Outros créditos 35 0,00% 50 0,01%
789.433 101,72% 865.606 101,40%
Total do ativo 789.433 101,72% 865.606 101,40%
Passivo Nota 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 7.193 0,93% 7.741 0,91%
Taxa de administracédo e gestéo 8 491 0,06% 544 0,06%
Auditoria e custodia 115 0,01% 52 0,01%
Negociagéo e intermediagdo de valores 5.589 0,72% - 0,00%
Provisbes e contas a pagar - 0,00% 137 0,02%
Taxa de performance 8 - 0,00% 2.054 0,24%
Outros pagar a valores - 0,00% 1.410 0,17%
13.388 1,72% 11.938 1,41%
Total do passivo 13.388 1,72% 11.938 1,41%
Patrimoénio liquido 10
Cotas integralizadas 894.089 115,21% 894.089 105,00%
Gastos com colocagéo de cotas (5.744) (0,74%) (5.778) (1,00%)
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (168.319) (21,69%) (78.897) (9,00%)
Lucros acumulados 56.019 7,22% 44.255 5,00%
Total do patriménio liquido 776.045 100,00% 853.669 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 789.433 101,72% 865.606 101,41%

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrac¢des financeiras.




VBI Reits Multiestrategia Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ:35.507.457/0001-71

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes do resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Dividendos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Resultados em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)

Resultado liquido de atividades imobiliarias
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custédia
Taxa de administragéo e gestao
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Taxa de performance
Outras despesas operacionais
Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas em circulagao
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Nota 30/06/2025  30/06/2024
7 16.040 16.786
7 362 (5.781)
7 (1.786) 4.503
6 74.216 27.230
6 8.336 4.161
6 (77.592) (23.158)
12 (1.779) (892)

17.797 22.849

17.797 22.849

5 2.898 1.607
12 (1.843) (341)
1.055 1.266
12 (231) (33)
12 (352) (105)

8e12 (6.280) (2.870)
12 (59) (26)

8e12 - (2.054)
12 (167) (191)

(7.089) (5.279)
11.763 18.836
10.276.012 10.276.012
1,14 1,83

75,52 83,07




VBI Reits Multiestrategia Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

CNPJ:35.507.457/0001-71

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Gastos com
Cotas colocagao de Distribuicao de Lucros
Nota integralizadas cotas rendimentos acumulados Total
Saldos em 30 de junho de 2023 144.000 (5.450) (39.482) 25.419 124.487
Cotas integralizadas 10 750.089 - - - 750.089
Gastos com colocagéo de cotas 10.a - (328) - - (328)
Distribuicdo de rendimentos 9 - - (39.415) - (39.415)
Resultado do exercicio - - - 18.836 18.836
Saldos em 30 de junho de 2024 10 894.089 (5.778) (78.897) 44.255 853.669
Gastos com colocacédo de cotas 10.a - 34 - - 34
Distribuicdo de rendimentos 9 - - (89.422) - (89.422)
Resultado do exercicio - - - 11.763 11.763
Saldos em 30 de junho de 2025 10 894.089 (5.744) (168.319) 56.019 776.045

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.




VBI Reits Multiestrategia Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ:35.507.457/0001-71

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa
Pagamento de taxa de escrituragéo
Pagamento de taxa administragao e gestao
Pagamento de taxa performance
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de despesas de bovespa
Pagamento de despesas anbima
Pagamento de despesas de auditoria e custodia
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de honorarios advocaticios
Pagamento de despesas bancarias
Pagamento de IR sobre resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos (recebimentos) diversos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Dividendos recebidos de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Recebimento de amortiza¢des de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Aquisigdes de cotas de fundo imobiliario

Vendas de cotas de fundo imobiliario

Pagamento de IR sobre dividendos recebidos

Aquisicdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Recebimento de amortizagdes, juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas

Pagamento de custos de colocagéo de cotas integralizadas
Pagamento de rendimentos aos cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagao de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalente de caixa - fim do exercicio

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.
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30/06/2025  30/06/2024
2.898 1.607
(64) (127)
(6.333) (2.428)
(2.054) -
(351) (50)
(33) (14)
(6) 4)
(289) (93)
(231) (33)
(38) ()
(1 (M
(1.843) (341)
(1) (22)
(8.416) (1.511)
74.216 27.230
917 -
(85.964) (264.634)
64.195 136.739
(1.779) (892)
(28.628) (1.136)
46.012 49.649
31.198 25.915
100.167 (27.130)
- 74.843
4) (290)
(89.970) (32.909)
(89.974) 41.644
1.777 13.003
14.537 1.534
16.314 14.537




VBI Reits Multiestrategia Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 35.507.457/0001-71)

(Administrada pela BRL TRUST Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdao as demonstragoes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1 Contexto operacional

O VBI Reits Multiestrategia Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), foi constituido em 31 de outubro de 2019, tendo iniciado suas atividades em 4 de
fevereiro de 2020. E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
de natureza especial fechado, com prazo de duracao indeterminado, regido por seu regulamento e
pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo é destinado ao publico em geral, quais sejam, pessoas naturais ou juridicas em geral,
residentes ou domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”), companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento imobiliario
(“Cotas de FII"), e complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de Fll, os
“Ativos Imobiliarios”):

(i) acdes ou cotas de sociedades cujo unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario;

(i) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou
de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

(iii) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na regulamentacao
aplicavel;

(iv) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor;

(v) letras hipotecarias;

(vi) letras de crédito imobiliario; e

(vii) letras imobiliarias garantidas.

O investimento no Fundo n&o representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte do administrador ou gestor, ndo
sendo possivel assegurar que havera distribuicdo de proventos ou eventuais compradores para as
cotas.

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estdo detalhados na Nota 4.

A gestdo do Fundo é prestada pela Patria VBI Securities Ltda. (“Gestora”) e a administragao
compete a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”).

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
11



VBI Reits Multiestrategia Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 35.507.457/0001-71)

(Administrada pela BRL TRUST Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdao as demonstragoes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

encontra também descrita no Oficio Circular/fCVM/SIN/SNC/N°® 1/2014 e nao faz retengdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigacdes por aquisicdo de imoveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigagbes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagcdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagéo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cdédigo RVBI11,
sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagao, realizado em 30 de junho de
2025 com o valor de R$ 65,40 (sessenta e cinco reais e quarenta centavos) e em 28 de junho de
2024 com o valor de 72,57 (setenta e dois reais e cinquenta e sete centavos).

As aplicagdes do Fundo n&o contam com a garantia da Administracdo ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de
investimento. O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das
cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/2022.

2  Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstragoes financeiras foram apresentadas e estdo sendo elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo
a Instrucdo CVM 516/11, e Resolucdo CVM n° 175/22, e altera¢des posteriores, e demais
orientacdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstracgdes financeiras.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2025 foram aprovadas pela administradora do
Fundo em 26 de setembro de 2025.

3 Resumo das politicas contabeis materiais e critério de apuragao
A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes

de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende a valor justo. Os resultados efetivos podem variar em relagéo a
essa estimativa.
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3.1 Classificagao ativos e circulante e nao circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo
circulante/ndo circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses ap6és o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacéo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagdo. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

(i)  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

Em seu reconhecimento inicial todos os instrumentos financeiros s&o reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:

o Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagao.

o Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais e para os quais os termos contratuais geram em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal
e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao classificados nessa categoria as rendas
de aluguéis a receber proveniente das propriedades para investimento.

(iv) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
o Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

o Aplicaces financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
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) Cotas de fundos de renda fixa: os investimentos em cotas de fundos de renda fixa séo
atualizados diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos respectivos Administradores.

(v) Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

o Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de
valor justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢gdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o pre¢co que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").

Caso néao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

(i)  Mensuracao dos ativos financeiros

) Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugao de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

(i)  Mensuracéo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.
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A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagao, adicionados,
conforme o caso, as comissdes e os custos de transacao que, por sua natureza, facam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacgao de juros.

(i) Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagées no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagao, sao
reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

o Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

o Passivos contingentes: possiveis obrigacbes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracdo, for considerado
provavel o risco de perda de uma acgao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacado das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em
notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem
divulgagéo.

o Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do
Fundo. Nao sao reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracio do resultado.

3.4 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3.5 Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras

de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sédo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.
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3.6 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variagao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

(i)  Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizagdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstragbes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informacdes detalhadas sobre "classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensurac¢ao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas de valor justo”.

3.7 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracao de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio, dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

3.8 Partes relacionadas

Para quaisquer transacgdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgagao das condigdes
em que as mesmas transacgdes foram realizadas.

4 Riscos associados ao Fundo

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢gdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de
atuacdo e ndo ha garantia de eliminac¢ao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco,
entre outros:

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estédo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragbes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudangas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez

Riscos referentes ao ambiente macroeconémico
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O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderao vir a causar um
efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas. O Governo Federal frequentemente
intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagbes significativas em suas
politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de
outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagao cambial, controle de capital e limitacdo as
importagdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os cotistas. As atividades do
Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o pre¢o de mercado das Cotas podem vir a
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem certos fatores, tais como: (a) politica monetaria, cambial e taxas de juros; (b) politicas
governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor; (c) greve de portos, alfandegas
e receita federal; (d) inflagdo; (e) instabilidade social; (f) liquidez dos mercados financeiros e de
capitais domésticos; (g) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (h) racionamento de
energia elétrica; e (i) outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Fatores macroeconémicos relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagbes e condicbes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢gdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exoégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas,
poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo o administradora, o gestor, o escriturador e o custodiante, qualquer indenizag&o, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas.
No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleragao da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
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mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo,
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagéo das cotas inclusive em
razao de impactos negativos na precificacao dos ativos que compéem a carteira do Fundo. Variaveis
exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo
de cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociagdo no mercado ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das
cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas
elou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de flutuagoes de preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado
nacional e internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez,
podem resultar em perdas para os cotistas. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial
e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimbnio
do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagédo das Cotas. Adicionalmente, as cotas
dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor
das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia.
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Riscos referentes ao Fundo

Risco relacionado com o objetivo preponderante de investimento do Fundo: O Fundo pode
nao atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, caso em que o seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios
ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: Os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas Cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢gbes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
Além disso, o regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar
pela liquidagao do Fundo e outras hipoteses em que a liquidacdo do Fundo podera ser realizada
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos cotistas. Caso os cotistas
venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal dos Ativos,
que sera entregue apés a constituicdo de condominio sobre tais ativos, caso imobiliarios. Os cotistas
poderédo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento € uma aplicagdo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da gestdo e a administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No
caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado do Fundo,
que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do
regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos ativos, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderdo n&o
gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Alvo, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao procedimento de aquisicdao ou alienagao de ativos: O sucesso do Fundo
depende da aquisi¢ao dos Ativos. O processo de aquisicao dos Ativos depende de um conjunto de
medidas a serem realizadas, incluindo a selecéo pelo Gestor, o procedimento de diligéncia realizado
pela Administradora e eventuais registros em cartério de registro de iméveis e em juntas comerciais.
Caso qualquer uma dessas medidas ndao venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera
nao conseguir adquirir Ativos, ou entdo ndo podera adquirir Ativos nas condigbes pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade.

Risco da carteira e da sua concentragao: O Fundo nao possui objetivo de investir em um ativo
especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o
Fundo, os Ativos que deverao compor a carteira do Fundo ainda deverao ser selecionados pela
Consultora Imobiliaria e adquiridos pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados
os termos do Regulamento, podendo a Consultora Imobiliaria ndo encontrar ativos atrativos dentro
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do perfil a que se propde. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos em até 100% (cem
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo. O risco da aplicagéo no Fundo tera intima relagédo com
a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos do Fundo: Os
ativos do Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificacao pelo Gestor que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o
Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que
pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, nao sendo devida
pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou pela Consultora Imobiliaria, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estdo
sujeitas a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagéo vigente, podendo sujeitar, nesse caso, o Fundo
ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacdao quanto ao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operag¢des que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o
Fundo ou os cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com os requisitos
necessarios a isengcao de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos cotistas,
previstos na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 100 cotistas; (ii) o
Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverao
ser admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii)
acima, nao havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os
cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso n&o seja atingido o requisito descrito no
item (ii) acima, ndo havera isenc¢ao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
respectivos cotistas desenquadrados.
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Risco tributario relacionado a CRI LH, LCI e LIG: O Governo Federal com frequéncia altera a
legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragbes futuras na legislagédo tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI,
das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria,
eliminando a isengao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos
CRI, as LCI, as LIG e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco do prazo: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagdes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado na maioria dos casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos ativos
da carteira do Fundo visando o calculo do patrimbnio liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do
Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira
do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do
prazo de duragcdo do Fundo, as cotas do Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de preco, o
que pode impactar negativamente na negociacao das cotas pelo investidor.

Risco de execugao das garantias eventualmente atreladas aos CRI: O investimento em CRI
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das
garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composig¢ao da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execug¢ao das eventuais garantias dos CRI, podera
haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI pode n&o ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relativos as operagoes de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras:
Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisoério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagao ou a separagao, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagcdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sédo
atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacido”. Assim, o patrimbnio
separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com o0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto,
caso a securitizadora nao honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
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imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimbnios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI.

Risco de concentragao de propriedade de cotas por um mesmo cotista: Conforme disposto no
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um unico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela
substancial das cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas, passando tal
cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigédo dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo
e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) 50 das
Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99, ocasido
em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de governanga: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados cotistas
podem sofrer restricbes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em
situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votagcao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacido de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo. Ademais, ndo podem votar nas
Assembleias Gerais de cotistas: (a) a administradora e/ou gestora e/ou a consultora imobiliaria ; (b)
0s socios, diretores e funcionarios da administradora e/ou da gestora e/ou da consultora imobiliaria;
(c) empresas ligadas a administradora e/ou a gestora e/ou a consultora imobiliaria, seus sécios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sodcios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem
0s Unicos cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos cotistas manifestada
na prépria assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagao de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
Artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam
adquirir cotas.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo: O regulamento estabelece algumas hipoteses em que
a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que a liquidagao
do Fundo podera ser realizada mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
cotistas. No caso de aprovacdo em assembleia geral de cotistas pela liquidagado antecipada do
Fundo, os cotistas receberdo os ativos.
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Risco de conflito de interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de cotistas.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo
econdmico da administradora, da gestora e/ou da consultora imobiliaria. Essa relagéo societaria
podera eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

Risco de diluigao: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, caso os cotistas ndo exergam
o seu direito de preferéncia, incorrerao no risco de terem a sua participagado no Fundo diluida.

Risco do investimento nos ativos financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patriménio
nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serao
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de mercado dos ativos financeiros: Os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo
estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigcbes dos mercados financeiro e de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condigbes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos
cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderéo prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos cotistas e o preco de negociagcido das
Cotas.

Risco de crédito dos ativos financeiros: As obrigacdes decorrentes dos ativos financeiros estdo
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem
como mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores de cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacbes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange
a este tipo de operacéo financeira, em situacées de estresse, podera haver perdas por parte dos
cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual
estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricao e integralizagao de novas Cotas pelos cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de
arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais cotistas que nao subscreverem e integralizarem
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as novas Cotas poderao ser diluidos em sua participagao.

Risco regulatério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados
pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alterac¢des.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragbes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condi¢des para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacéo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteragées do regulamento: O regulamento podera ser alterado sempre que
tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, da
ANBIMA, da B3 e/ou dos demais reguladores, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagédo da CVM, da ANBIMA, da B3 e/ou dos demais reguladores ou
por deliberacdo da assembleia geral de cotistas. Tais alteragbes poderao afetar o modo de operagao
do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Riscos do uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos termos do
regulamento, cujos pregos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo.
A contratacdo deste tipo de operacédo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagbes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os cotistas.

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento nos ativos:
O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus Ativos para a antecipagao de recursos e
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal
reinvestimento ser inferior aquela objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou
(i) caso a Administradora decida pela realizagdo de amortizagéo extraordinaria das cotas com base
nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociagao das cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Risco relacionado as garantias dos ativos: Em uma eventual execucdo das garantias
relacionadas aos Ativos do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com
a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucao das
garantias relacionadas aos Ativos do Fundo nao seja suficiente para com as obrigacdes financeiras
atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugao e reforgo das garantias
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de cobranga dos ativos do Fundo, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e

possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos

necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos

direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser

suportados ateé o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado

pelos cotistas reunidos em assembleia geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
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procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adogao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adogdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado. A administradora, o Gestor, a Consultora Imobiliaria, o Escriturador, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao
ou manutengido dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera n&o dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagédo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Risco relativo a nao substituicido da administradora, do gestor, da consultora imobiliaria ou
do custodiante: Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor ou a Consultora Imobiliaria poderao sofrer
pedido de faléncia ou decretacao de recuperacgao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora ou
o Custodiante poderao sofrer intervencédo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipoteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a
contabilizacdo das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos Fll advém
das disposicdes previstas na Instru¢ao da CVM 516/11. Com a edi¢do da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicido do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacbes e interpretacdes
técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacao da
legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobiliarios. A Instrucdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisées dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das
demonstracgdes financeiras dos Fll, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
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Riscos de eventuais reclamacgoes de terceiros: O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes do Patrimbnio
do Fundo sejam suficientes para defesa de seus interesses no &mbito administrativo e/ou judicial.
Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se o Patriménio do Fundo nao for suficiente para a defesa dos
interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo que poderao
incluir a necessidade de realizagao de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao gestor e a consultora imobiliaria: A rentabilidade do Fundo est4 atrelada
primordialmente as receitas advindas dos Ativos, 0 que dependera do processo de selegéo de tais
ativos. O sucesso depende do desempenho da Consultora Imobiliaria e do Gestor na realizacao de
suas atividades. Ndo ha garantias de que a Consultora Imobiliaria e o Gestor permanecerao nesta
funcédo por todo o prazo de duragao do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados
em sua administracdo. A incapacidade do Gestor e/ou da Consultora Imobiliaria de manter e/ou
substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua posigao € a
inaptiddo da Administradora em contratar outro Gestor e/ou Consultora Imobiliaria com a mesma
experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuicdo no valor de mercado das cotas.

Risco relativo as informagdes disponiveis sobre os fundos investidos: o Fundo investira em
cotas de outros fundos imobiliarios com base nas informagdes fornecidas no Ambito das ofertas de
tais fundos, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagao as licencas operacionais e de
funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos fundos investidos. O Gestor n&o realizara
nenhuma investigacao ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes
aos potenciais fundos investidos, incluindo a verificacéo independente da regularidade e vigéncia
de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobilidrios subjacentes. Eventuais
irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores
dos fundos investidos poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos, o que pode
vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco operacional: os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdo/gestao adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos Investidores. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢des para com o
Fundo por parte da Administradora, do Gestor, da Consultora Imobiliaria, do Escriturador e do
Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da
carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais
falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Investidores.

Riscos referentes ao setor de atuagao do fundo e dos fundos investidos

Riscos de flutuagées no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo ou

dos FIl investidos pelo Fundo: Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos

relativos a iméveis. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo

ou dos veiculos em que o Fundo investe ou servir de garantia em operagdes de securitizagédo

imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH
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pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em
caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagéo
destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos ativos poderao ser adversamente afetados.

Riscos relacionados a passivos contingentes ou nao identificados: No processo de aquisicao
dos ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos Ativos, bem como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou né&o
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais Ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também.

Risco de crédito dos ativos: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos
contratos de locagao ou arrendamento dos imoveis que eventualmente componham a carteira do
Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. Encerrado cada contrato de locacdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a
demanda pelos iméveis. A Administradora, a Consultora Imobiliaria e o Gestor ndo séao
responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos, tampouco por eventuais
variagbes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto &, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii)
sofrer perdas financeiras até o limite das operag¢des contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizagéo de ativos, o que afetara o preco de negociagao de suas Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos diretos ou indiretos aos
Ativos integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, afetando
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. N&o se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdéveis, quando for o caso, sera
suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, que podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area construida
edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da
averbacgao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenga de funcionamento; (iv) a recusa
da contratagcdo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos iméveis em situagéo
irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas,
o0 que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.
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Risco de desapropriacao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da
carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagédo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) pertencentes ao
Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando,
assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu
entorno, incidéncia de preempc¢ao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros.

Risco de desvalorizagao: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao
com relagao a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estéo localizados os imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos
em que o Fundo investe. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugédo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as
Cotas. Adicionalmente, o preco dos Ativos relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por
condicbes econbmicas nacionais e internacionais e por fatores exdégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores dos mercados, moratérias e
alteracdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo
da populagédo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locacoes, afetando os ativos
do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociacao das Cotas e causar
perdas aos cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pela administradora, pela Consultora Imobiliaria,
pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza
caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢des
e fatores.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagdo e revisao do valor do aluguel: A
rentabilidade dos imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo
investe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo
periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagcdo a ser paga no caso rescisdo do
contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de alteragées na lei do inquilinato: As receitas do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo

investe decorrem em dada medida de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos

contratos de locacéao firmados pelo Fundo ou pelos veiculos que este investe. Dessa forma, caso a

Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem

limitagdo, com relagao a alternativas para renovacgao de contratos de locagao e definicdo de valores

de aluguel ou alteragao da periodicidade de reajuste), definitiva ou temporariamente, o patrimbnio
28



VBI Reits Multiestrategia Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 35.507.457/0001-71)

(Administrada pela BRL TRUST Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdao as demonstragoes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos ambientais: Os imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que
o Fundo investe estédo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislagao, regulamentagao e
demais questbes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estagéo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacbes, geragao de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagao e
descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacgéo de solo e aguas
subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas,
com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imoéveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a
imposigcao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restrigcbes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais
na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissado ou renovagao das licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em negdcios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em
fungdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragcbes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario: O setor
imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao
zoneamento urbano. A alteracéo de tal regulamentacéo apés a aquisicdo dos imoveis, pelo Fundo
ou por veiculos por este investidos, podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Iméveis, cujos
custos poderao ter que ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos cotistas podera ser impactada adversamente.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos,
mudancas impostas aos Ativos integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes
judiciais.
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5 Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2025, o saldo da conta “Disponibilidades” esta representado por conta corrente
na BRL Trust DTVM S.A., no montante de R$ 1 (R$ 1 em 2024).

As aplicagbes em cotas de fundo em renda fixa sdo compostas conforme quadro abaixo:

30 de junho de 2025 30 de junho de 2024
Valor de % sobre Valor de % sobre
Administradora mercado o PL mercado o PL
FICFI ITAU TOP Renda Fixa
Referenciado DI Itat Unibanco 16.313 2,10% 14.536 1,70%
16.313 2,10% 14.536 1,70%

O Itau Top Renda Fixa Referenciado DI Fundo de Investimento em cotas de Fundo de Investimento
Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento, busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como
referenciados DI os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do
certificado de depésito interbancario ou taxa Selic, de forma que no minimo 95% dos ativos
financeiros componentes dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteira estejam
atreladas direta ou indiretamente a este parametro.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 o Fundo apropriou receitas com cotas de fundos de

renda fixa no valor de R$ 2.898 (R$ 1.607 em 2024), registradas na rubrica de “Outros ativos
financeiros — Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

6 Cotas de fundos de investimento imobiliario

As cotas de fundos de investimento imobiliario sdo mensuradas através ajuste ao valor justo por
meio do resultado e s&o registradas inicialmente ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado
ao valor de mercado diariamente, pela variagao no valor das cotas divulgadas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo. A mensuracgéo das cotas de fundos de investimento ndo negociados em bolsa sédo
obtidos por meio do valor da cota disponibilizado pelo administrador do fundo investido.

As aplicagdes em cotas de fundo de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

Em 30 de junho de 2025

% das cotas Valor de

Fundo Quantidade detidas Mercado % PL

Fll Grand Plaza Shopping (ABCP11) 27.021 0,57% 2.342 0,30%
Autonomy Edificios Corporativos FII (AIEC11) 140.118 2,90% 6.388 0,83%
Alianza Trust Ri Fll (ALZR11) 236.740 0,19% 2.393 0,32%
Navi Residencial Fll (APTO11) 479.789 10,40% 4.040 0,52%
FIl Vbi Rendimentos Imob | (BARI11) 57.669 1,24% 4556 0,59%
Brio Crédito Estruturado - FIl (BICE11) 15.733 11,79% 14160 1,82%
Catuai Vbi FIl (BLCA11) 8.445 0,53% 817 0,11%
Btg Shoppings FIl (BPML11) 134.573 1,81% 10.769 1,39%
Bc Fund FIl (BRCR11) 20.510 0,08% 867 0,11%
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% das cotas Valor de

Fundo Quantidade detidas Mercado % PL

Btg Crédito Imob FII (BTCI11) 45.970 0,05% 424 0,05%
Cenesp FIl (CNES11) 80.510 0,24% 90 0,01%
FllI Capitania Shopp (CPSH11) 2.448.950 3,07% 23.730 3,06%
FIl Vbi Cri (CVBI11) 78.673 0,71% 6.637 0,86%
Daycoval Real Estate Multiestrategia Fll RL (DAYM11) 1.505.070 8,80% 6.171 0,80%
Emet Multiestrategia Fl Imobiliario RL (EMET11) 118.980 2,38% 1.129 0,15%
Eqi Cri FIl (EQIR11) 690.808 6,33% 5.444 0,70%
Exes Cri Fll (EXES11) 216.110 3,04% 2.031 0,26%
Game11 Fll (GAME11) 2.976.684 13,72% 26.106 3,36%
FIl Gare (GARE11) 1.398.729 0,95% 12.547 1,62%
Galapagos Cri FIl (GCRI11) 63.218 4,35% 4103 0,53%
Ggr Covepi Renda FIl (GGRC11) 316.440 0,21% 3.193 0,41%
Icatu Van Gru L FIl RL (GRUL11) 800.000 3,24% 6.720 0,87%
Gazit Malls FIl (GZIT11) 381.944 1,75% 17.569 2,26%
Cshg Recebiveis Imobiliarios FIl (HGCR11) 64.958 0,42% 6.148 0,79%
Hedge Recebiveis Imobiliarios FIl (HREC11) 1.442.774 2,79% 12.105 1,56%
Cri Brei Fll (IBCR11) 34.782 3,63% 2.028 0,26%
Tivio Renda Imobiliaria (INDE11) 22.370 0,14% 2299 0,30%
Inter Desenvolvimento FlI Resp Limitada Unica (INDE17) 46.171 10,31% 4745 0,61%
Inter Desenvolvimento Fll Resp Limitada Unica (INDE21) 14.418 3,22% 1.482 0,19%
Inter Desenvolvimento Fll Resp Limitada Unica (INDE23) 14.346 3,20% 1.474 0,19%
Js Real Estate Multigestao FIl (JSRE11) 107.814 0,52% 7.169 0,92%
Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios FII (KIVO11) 117.592 5,29% 8.267 1,07%
Kinea Indices De Precos FIl (KNIP11) 95.771 0,12% 8.714 1,12%
Kinea Renda Imobiliaria FIl (KNRI11) 7.503 0,03% 1.083 0,14%
Vbi Logistico FIl (LVBI11) 18.726 0,12% 1926 0,25%
Maud Capital Logistica (MCLO11) 150.000 0,12% 1575 0,20%
Maué Capital Real Estate (MCRE11) 2.697.125 2,42% 22,926 2,95%
Mogno Hoteis FIl (MGHT11) 85.155 6,48% 1.487 0,19%
Mogno Renda Urbana Fll (MGRI11) 236.400 86,15% 25782 3,32%
Maresias Oportunidades Imobiliarias FIl (MMVE11) 49.938 10,21% 7.865 1,01%
Navi Total Re FIl (NAVT11) 65.147 10,64% 4753 0,61%
Newport Logistica FIl (NEWL11) 48.719 1,73% 5.171 0,67%
Hns Lourdes FIl (NSLU11) 30.283 2,34% 5.057 0,65%
Vbi Prime FIl (PVBI11) 710.014 2,62% 54.089 6,97%
Rio Bravo Fll (RBFF11) 12.426 0,33% 650 0,08%
Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade FIl (RBHG11) 110.266 5,09% 7.286 0,94%
FI Imobiliario RBR Rendimento High Grade (RBRK11) 20.138 1,27% 2.118 0,27%
Rbr Log FIl (RBRL11) 93.389 1,40% 7.395 0,95%
Rbr High Grade FIl (RBRR11) 37.386 0,25% 3.326 0,43%
FIl Rooftop | (ROOF11) 4.915 6,34% 1.899 0,24%
Suno Fundo de FIl (SNFF11) 274 477 6,83% 19.894 2,56%
Tellus Properties FlIl (TEPP11) 128.311 3,04% 10.837 1,40%
FIl TG Ativo Real (TGAR11) 304.276 1,29% 28.054 3,61%
Trx Real Estate FIl (TRXF11) 627.346 3,13% 64.397 8,30%
Fll Tivio Renda Imobiliaria (TVRI11) 61.750 0,39% 5.816 0,75%
Urca Prime Renda Fi Imobiliario (URPR11) 17.180 0,15% 693 0,09%
Valora Cri Cdi FIl (VGIR11) 81.620 0,06% 788 0,10%
Valora Renda (VGRI11) 1.700.000 4,85% 14501 1,87%
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% das cotas Valor de
Fundo Quantidade detidas Mercado % PL
Fator Verita FIl (VRTA11) 11.160 0,07% 911 0,12%
Fator Verita Multiestratégia FIl (VRTM11) 1.749.643 3,72% 12.422 1,60%
Versalhes Recebiveis Imobiliarios Fll (VSLH11) 440.792 1,48% 1283 0,17%
WHG Real Estate FIl (WHGR11) 509.165 1,65% 4516 0,58%
Xp Malls FIl (XPML11) 103.692 0,18% 10.800 1,39%
FIl Zavit Crédito Imobiliario (ZAVC11) 500.000 13,96% 4500 0,58%
FIl Zavit Real Estate Fund (ZAVI11) 40.029 3,41% 3.620 0,47%
Roma Fll Responsabilidade Limitada 10.000 9,91% 900 0,12%
Vbi Renda Preferencial Fll 1.500 0,16% 160 0,02%
CVPAR Fundo de investimento Imobiliario de CRI 576.299 89,46% 53.098 6,84%
Maua Capital Logistica Feeder FIl - RL 150.000 0,19% 1.561 0,20%
Mezanino Estruturado FlI 73.231 100,00% 9.293 1,20%
Mogno Properties FlI 38.000 13,85% 2415 0,31%
More Crédito Imobiliario FlI 2.830.199 35,42% 28.975 3,73%
Prazo - FlI 330.056 22,30% 20.318  2,62%
Prime Hotels FlI 212.884 100,00% 33.714 4,34%
Rbr Prime Offices - FIl Resp Ltda 221.521 13,94% 22.040 2,84%
Zavir Crédito Imobiliario FlI 96.619 2,70% 976 0,13%
Total: 29.670.960 727.527 93,75%
Em 30 de junho de 2024
% das cotas  Valor de

Fundo Quantidade detidas Mercado % PL
Fll Grand Plaza Shopping (ABCP11) 27.557 0,59% 1928 0,23%
Autonomy Edificios Corporativos FII (AIEC11) 140.118 2,90% 7.664 0,90%
Alianza Trust Ri FIl (ALZR11) 17.472 0,14% 1.895 0,22%
Alianza Trust Ri FIl (ALZR13) 6.201 0,05% 672 0,08%
Navi Residencial FIl (APTO11) 685.975 14,87% 6.544 0,77%
Asa Metropolis FIl (ASMT11) 150.507 13,92% 5.945 0,70%
FlI Vbi Rendimentos Imob | (BARI11) 57.669 1,24% 4899 0,57%
Brio Crédito Estruturado - FIl (BICE11) 13.803 13,16% 13.527 1,58%
Catuai Vbi FIl (BLCA11) 8.445 0,53% 845 0,10%
Bluemacaw Logistica FIl (BLMG11) 267.570 6,27% 10.478 1,23%
Btgp Shoppings FIl (BPML11) 134.573 1,81% 12919  1,51%
Bc Fund FIl (BRCR11) 20.510 0,08% 1.046 0,12%
Btg Crédito Imob FII (BTCI11) 45.970 0,05% 462 0,05%
Cenesp FIl (CNES11) 80.510 0,24% 125  0,01%
FllI Capitania Shopp (CPSH11) 2.448.950 3,83% 26.204 3,07%
Fll Vbi Cri (CVBI11) 78.673 0,71% 7.394 0,87%
Emet Multi FIl (EMET15) 200.000 6,26% 2.000 0,23%
Emet Multi FIl (EMET17) 500.000 15,65% 5.000 0,59%
Eqi Cri FIl (EQIR11) 690.808 6,33% 6.210 0,73%
Exes Cri FIl (EXES11) 216.110 3,68% 2.129 0,25%
Fll Fator Renda Estruturada (FAOE11) 5.000 8,94% 5.000 0,59%
Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios | - Fll (FLCR11) 623 0,10% 61 0,01%
Game11 Fll (GAME11) 2.976.684 13,72% 26.969 3,16%
Fll Gare (GARE11) 1.398.729 1,11% 12.672 1,48%
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% das cotas  Valor de

Fundo Quantidade detidas Mercado % PL

Galapagos Cri FIl (GCRI11) 63.218 4,35% 4676 0,55%
Ggr Covepi Renda FIl (GGRC11) 316.440 0,30% 3430 0,40%
General Shopping E Outlets Do Brasil FIl (GSFI111) 560.000 0,64% 4368 0,51%
Gazit Malls FIl (GZIT11) 381.944 1,75% 21.847  2,56%
Hedge Paladin Design Offices FIl (HDOF11) 122.000 5,93% 14.030 1,64%
Cshg Recebiveis Imobiliarios Fll (HGCR11) 64.958 0,42% 6.808 0,80%
Hedge Recebiveis Imobiliarios FIl (HREC11) 1.442.774 2,80% 12.076  1,41%
Cri Brei Fll (IBCR11) 34.782 3,63% 2518 0,29%
Tivio Renda Imobiliaria (INDE11) 22.370 0,14% 2299 0,27%
Js Real Estate Multigestéo FIl (JSRE11) 107.814 0,52% 7.191  0,84%
Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios FII (KIVO11) 117.592 5,29% 10.047 1,18%
Kinea Indices De Precos FIl (KNIP11) 95.771 0,12% 9.223 1,08%
Kinea Renda Imobiliaria FIl (KNRI11) 7.503 0,03% 1.198  0,14%
Vbi Logistico FIl (LVBI11) 18.726 0,12% 2.090 0,24%
Maua Cap Real Estate (MCHY11) 2.697.125 2,42% 26.189  3,07%
Mogno Hotéis FIl (MGHT11) 85.155 6,48% 2980 0,35%
Mogno Renda Urbana FIl (MGRI11) 220.000 93,06% 23.993 2,81%
Maresias Oportunidades Imobilidrias FIl (MMVE11) 45.788 9,85% 7412  0,87%
Navi Total Re FIl (NAVT11) 65.147 10,64% 6.040 0,71%
Newport Logistica FIl (NEWL11) 48.719 2,40% 5.943 0,70%
Hns Lourdes FIl (NSLU11) 30.283 2,34% 5572 0,65%
Fll - Ourinvest Renda Estruturada (OURE11) 5.040 0,47% 386  0,05%
Vbi Prime FIl (PVBI11) 710.014 2,62% 65.506 7,67%
Rio Bravo Fll (RBFF11) 12.426 0,33% 750 0,09%
Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade FIl (RBHG11) 110.266 5,09% 9.621 1,13%
Rb Capital Desenvolvimento Residencial Iv Fll (RBIR11) 26.308 1,72% 2236 0,26%
Rbr Log FIl (RBRL11) 93.389 1,40% 7.154  0,84%
Rbr High Grade FIl (RBRR11) 37.386 0,25% 3421  0,40%
FIl Rio Negro (RNGO11) 33.032 1,23% 1533 0,18%
FIl Rooftop | (ROOF11) 4.915 6,34% 3.574 0,42%
Rb Capital Desenvolvimento Residencial lii FIl (RSPD11) 1.738 1,17% 1906 0,22%
Suno Log FII (SNLG11) 49.951 1,97% 1538 0,18%
Tellus Properties Fll (TEPP11) 128.311 3,04% 11.805 1,38%
FIl Tg Ativo Real (TGAR15) 304.276 1,59% 37.000 4,33%
Trx Real Estate Fll (TRXF11) 627.346 3,13% 65.997 7,73%
Fll Tivio Renda Imobiliaria (TVRI11) 61.750 0,39% 6.407 0,75%
Urca Prime Renda Fi Imobiliario (URPR11) 17.180 0,15% 1432 0,17%
Valora Cri Cdi FIl (VGIR11) 81.620 0,07% 819  0,10%
Valora Renda (VGRI11) 1.700.000 5,08% 16.660  1,95%
Fator Verita FIl (VRTA11) 11.160 0,07% 991  0,12%
Fator Verita Multiestratégia FIl (VRTM15) 1.207.243 10,15% 14487 1,70%
Versalhes Recebiveis Imobiliarios FIl (VSLH11) 440.792 1,48% 1406 0,16%
Whg Real Estate Fll FIl (WHGR15) 509.165 1,69% 4980 0,58%
Xp Malls FIl (XPML11) 103.692 0,19% 11.691 1,37%
FIl Zavit Crédito Imobiliario (ZAVC11) 500.000 16,14% 5.000 0,59%
Fll Zavit Real Estate Fund (ZAVI11) 40.029 3,41% 4557 0,53%
Roma Fll Responsabilidade Limitada 10.000 11,18% 978 0,11%
Vbi Renda Preferencial Fll 1.500 0,16% 156  0,02%
Mezanino Estruturado FlI 69.727 100,00% 7.621 0,89%
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% das cotas  Valor de

Fundo Quantidade detidas Mercado % PL

Mogno Properties FlI 16.400 6,94% 1694 0,20%
More Crédito Imobiliario FlI 2.330.199 35,71% 23.723  2,78%
Prazo - FlI 17.527 2,38% 21.271 2,49%
Prime Hotels FlI 212.884 100,00% 31.100 3,64%
Rbr Prime Offices - Fll Resp Ltda 110.000 13,98% 11.108 1,31%
Total: 26.305.832 721.026 84,46%

A movimentacao em cotas de fundos de investimento imobiliario durante o exercicio foi a seguinte:

Saldo em 30 de junho de 2023 115.070
Aquisicao de cotas de fundo imobiliario 264.634
Vendas de cotas de fundo imobiliario (136.739)
Subscri¢do de cotas via cotas de fundos de investimentos (a) 498.625
Resultado em transacdes de cotas de fundos imobiliarios 4.161
Negociacao e intermediagéo de valores (b) (1.567)
Ajuste ao valor justo (23.158)
Saldo em 30 de junho de 2024 721.026
Aquisicao de cotas de fundo imobiliario 85.964
Recebimento de amortizacdes de cotas de fundos imobiliarios (FlI) (917)
Vendas de cotas de fundo imobiliario (64.195)
Aquisicao de cotas de fundo imobiliario, liquidada com dagao de ativos de cotas (c) 51.204
Resultado em transagdes de cotas de fundos imobiliarios 8.336
Negociagao e intermediagéo de valores (b) 3.700
Ajuste ao valor justo (77.592)
Saldo em 30 de junho de 2025 727.527

(a) O valor refere-se a subscricdo de capital via recebimento de cotas de fundos divulgado na nota
explicativa 10 o qual por se tratar de uma transagao de recebimento por meio de ativo ndo afetou o
fluxo de caixa do Fundo.

(b) Refere-se a movimentagao de venda de cotas nao liquidados.
(c) O Fundo realizou o pagamento por aquisi¢do de cotas de fundos imobiliarios, através de dacgéo de
ativos (certificados de recebiveis imobiliarios), por conseguinte ndo houve movimentagao financeira

na transacéo.

Em 30 de junho de 2025, o Fundo registrou receitas a titulo de dividendos de cotas de fundos
imobilidrios no montante de R$ 74.216 (R$ 27.230 em 2024).

7 Certificados de recebiveis imobiliarios — CRIs

Os certificados de recebiveis imobiliarios mensurados através do ajuste ao valor justo por meio do
resultado com amortizagdo mensal de juros, atualizagcdo monetaria e principal sdo atualizados
diariamente com taxas praticadas no mercado.
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As aplicagdes em certificados de recebiveis imobiliarios em 30 de junho de 2025 e 2024 estdo compostas como a seguir:

30/06/2025
Emissor Ativo Garantias Séries Da'ta ole Da?a de Ta_rxa de Quantidade Valor
emissao vencimento juros atual

Bari Sec. (*) 20E0031084 (c),(d),(f),(h),(), 79 27/05/2020 10/05/2035 IPCA + 5,75% a.a. 893 368
Habitasec (*) 20L0870667 (c),(f),(h),(j),(k),(0), 196 17/12/2020 17/08/2026 IPCA +12,00% a.a. 4.000 3.372
Virgo Sec. (*) 21D0779652 (c),(h),(), 252 27/04/2021 25/01/2036 IPCA +7,50% a.a. 3.010 1.348
Opea Sec. (¥) 21G0864339 (b),(d),(),(h),(),(k), 399 15/07/2021 15/08/2033 IPCA + 6,50% a.a. 5.909 4.951
Opea Sec. (¥) 2110892057 (c),(f),(h),(p), 433 15/10/2021 15/10/2031 IPCA + 8,08% a.a. 8.444 8.515
Virgo Sec. (*) 22A0414381 (c),(f),(h),(), 380 20/01/2022 26/01/2037 IPCA + 8,00% a.a. 6.429 3.891
Virgo Sec. (*) 22A0423267 (c),(f),(h),(), 381 20/01/2022 26/01/2037 IPCA + 10,50% a.a. 2.300 14
Virgo Sec. (*) 22B0914263 (c),(h),(), 463 25/02/2022 26/01/2037 IPCA +7,50% a.a. 1.545 839
Bari Sec. (*) 22C0750182 (c),(),(),(k), 1 18/03/2022 06/04/2032 CDI + 4,00% a.a. 9.505 8.395
Opea Sec. (¥) 22F1025672 (c),(d),(f),(h),(i),(), 1 24/06/2022 27/07/2034 CDI + 3,50% a.a. 1.131.569 1.157
Opea Sec. (¥) 22F1025673 (c),(f),(h),(), 2 24/06/2022 27/07/2034 CDI + 4,61%a.a. 556.000 570
Opea Sec. (¥) 22F1025725 (c),(f),(h),(), 1 24/06/2022 27/07/2033 CDI + 3,50% a.a. 1.944.000 1.977
Opea Sec. (¥) 22F1025727 (c),(f),(h),(), 2 24/06/2022 27/07/2033 CDI + 4,17%a.a 556.000 565
Habitasec (*) 22J2609554 (c),(d),(f),(h),(i),(), 3 31/10/2022 31/10/2026 CDI + 5,50% a.a. 665 667
Opea Sec. (¥) 2311276227 (b),(d),(9),(i),(k),(r), 2 01/12/2023 15/12/2039 IPCA + 19,50% a.a. 1.065 1.082
Opea Sec. (¥) 2312510335 (b),(d),(e),(f),(g),(h),(i),(), 2 21/12/2023 24/12/2038 IPCA + 13,00% a.a. 4.070 3.873

4.235.404 41.584

(*) O CRI nao foi avaliado por agéncia de rating.
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30/06/2024
Emissor Ativo Garantias Séries Da_ta qe Da?a de Tgxa de Quantidade Valor
emissao vencimento juros atual

Opea Sec. (*) 20B0817201 (d),(h),(j),(k),(n) 136 10/02/2020 20/03/2035 IPCA + 5,90% a.a. 2.392 2.476
Bari Sec. (*) 20E0031084 (c),(d),(f),(h),() 79 27/05/2020 10/05/2035 IPCA + 5,75% a.a. 893 831
Habitasec (*) 20L0870667 (c),(),(h),(j),(k),(0) 196 17/12/2020 17/08/2026 IPCA + 12,00% a.a. 4.000 2.865
Opea Sec. (*) 21B0527235 (d),(h),(j),(k) 158 10/02/2021 02/07/2024 IPCA +9,19% a.a 900 875
Habitasec (*) 21C0731381 (c),(d),(f),(h),(),() 240 12/03/2021 25/02/2025 IPCA + 11,52% a.a. 8.110 3.261
Habitasec (*) 21C0731447 (c),(H),(h),(j) 241 12/03/2021 25/02/2025 IPCA + 11,52% a.a. 3.163 1.874
Opea Sec. (*) 21D0733780 (c),(h) 181 23/04/2021 15/10/2028 IPCA + 5,50% a.a. 4.000 140
Virgo Sec. (¥) 21D0779652 (c),(h),() 252 27/04/2021 25/01/2036 IPCA + 7,50% a.a. 3.010 1.856
Reit Sec. (*) 21G0707741 (),(),(k),(p) 22 26/07/2021 26/01/2030 IPCA + 10,00% a.a. 6.544 5.195
Opea Sec. (*) 21G0864339 (b),(d),(),(h),(),(k) 399 15/07/2021 15/08/2033 IPCA + 6,50% a.a. 5.909 5.337
Ourinvest Sec. (*) 21H0891311 (c),(d),(f),(h),(D),(),(k) 43 23/08/2021 25/08/2031 IPCA + 10,75% a.a. 12.000 14.127
Opea Sec. (*) 2110892057 (c),(H),(h),(p) 433 15/10/2021 15/10/2031 IPCA + 8,08% a.a. 8.444 9.147
Bari Sec. (*) 21K0938679 (d) 97 22/11/2021 20/11/2024 CDI + 3,00% a.a. 6.597 1.888
Vert Sec. (*) 21L0329277 (h) 2 09/12/2021 09/11/2026 CDI + 4,25% a.a. 13.020 13.249
Vert Sec. (*) 21L0329279 (c),(d),(f),(h),(),(k) 1 15/12/2021 09/11/2026 CDI + 4,25% a.a. 2.000 1.998
Habitasec (*) 21L0868593 (c),(H),(),(k),(m) 312 10/12/2021 21/11/2031 IPCA + 13,00% a.a. 1.900 1.816
Habitasec (*) 21L0868658 (c),(H),(),(k),(m) 313 10/12/2021 21/11/2031 IPCA + 13,00% a.a. 5.185 4.956
Virgo Sec. (¥) 22A0414381 (c),(f),(h),() 380 20/01/2022 26/01/2037 IPCA + 8,00% a.a. 6.429 5.695
Virgo Sec. (¥) 22A0423267 (c),(F),(h),() 381 20/01/2022 26/01/2037 IPCA + 10,50% a.a. 2.300 14
Virgo Sec. (¥) 22B0914263 (c),(h),(j) 463 25/02/2022 26/01/2037 IPCA + 7,50% a.a. 1.545 1.055
Bari Sec. (*) 22C0750182 (c),(),().(k) 1 18/03/2022 06/04/2032 CDI + 4,00% a.a. 9.505 8.895
Virgo Sec. (¥) 22E0120555 (c),(F),(h),() 1 13/05/2022 21/05/2027 IPCA + 8,50% a.a. 10.000 8.722
Provincia Sec. (*) 22E0886427 (c),(e),(f),(h),(i),() 1 18/05/2022 30/05/2028 IPCA +10,00% a.a. 10.000 9.479
Virgo Sec. (¥) 22F0236430 (c),(d),(f),(h),(i),(k) 1 06/06/2022 25/05/2026 CDI + 4,50% a.a. 8.000 5.336
Bari Sec. (*) 22F0715946 (c),(d),(e),(F),(h),(j) 1 23/06/2022 01/08/2024 CDI + 2,30% a.a. 1.000 926
Opea Sec. (*) 22F1025672 (c),(d),(f),(h),(),() 1 24/06/2022 27/07/2034 CDI + 3,50% a.a. 1.944.000 1.944
Opea Sec. (*) 22F1025673 (c),(F),(h),() 2 24/06/2022 27/07/2034 CDI + 4,61%a.a. 556.000 556
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Exercicio findo em 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

30/06/2024

Emissor Ativo Garantias Séries Da_ta qe Da?a de Tgxa de Quantidade Valor

emissao vencimento juros atual
Opea Sec. (*) 22F1025725 (c),(H),(h),(j) 1 24/06/2022 27/07/2033 CDI + 3,50% a.a. 1.944.000 1.944
Opea Sec. (*) 22F1025727 (c),(H),(h),(j) 2 24/06/2022 27/07/2033 CDI + 4,17%a.a 556.000 556
Habitasec (*) 22J1411295 (c),(d),(f),(h),(),() 1 31/10/2022 23/10/2026 CDI + 5,50% a.a. 2.737 2.717
Habitasec (*) 22J1411297 (c),(H),(h),(p) 2 31/10/2022 23/10/2026 CDI + 5,50% a.a. 4.364 4.375
Opea Sec. (*) 23L2510335 (b),(d),(e),(f),(9),(h),(i),() 2 21/12/2023 24/12/2038 IPCA + 13,00% a.a. 2.930 2.91
5.146.877 127.016

(*) O CRI nao foi avaliado por agéncia de rating.
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Regime de Garantias
(a) Alienacao Fiduciaria das Agbes do Acionista
(b)  Alienacao Fiduciaria de equipamento
(c)  Alienagao Fiduciaria de Imével
(d)  Alienacao Fiduciaria das cotas da SPE
(e)  Aval dos sdacios
(f) Cessao fiduciaria de recebiveis dos contratos de compra e venda
(9) Direito Real de Superficie
(h) Fundo de despesas
(i) Fundo de obras
)] Fundo de reserva
(k) Fianca dos Sdécios
0] Penhor de Cotas
(m)  Penhor de Direitos Creditorios.
(n) Seguro Fianga
(o) Hipoteca
(p)  Coobrigacao
(@) Garantia Fidejussoria
() Cessao fiduciaria e/ou cessao de recebiveis dos contratos de aluguel

Saldo em 30 de junho de 2023 9.254
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 1.136
Subscrigao de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 176.682
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs (49.649)
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 16.786
Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs (5.781)
Ajuste ao valor justo 4,503
Amortizacdo de juros, atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (25.915)
Saldo em 30 de junho de 2024 127.016
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 28.628
Liquidagdo em dacgao de certificados de recebiveis imobiliarios — CRIs (a) (51.204)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs (46.012)
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 16.040
Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 362
Ajuste ao valor justo (1.786)
Negociacao e intermediacao de valores (262)
Amortizacdo de juros, atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (31.198)
Saldo em 30 de junho de 2025 41.584

(a) O Fundo realizou o pagamento por aquisi¢ao de cotas de fundos imobiliarios, através de dagéo
de ativos (certificados de recebiveis imobiliarios), por conseguinte ndo houve movimentagao

financeira na transacéao
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8 Encargos e taxa de administragao e gestao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo e gestdo do
Fundo, tesouraria, custddia, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
de sua carteira e escrituragao da emissao de suas Cotas, o Fundo pagara ao Administrador uma
taxa global de administracéo (“Taxa de Administragdo”), um valor variavel equivalente a 0,925%
(novecentos e vinte e cinco milésimos por cento) ao ano, sobre o patrimdnio liquido diario do Fundo,
a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), observado o valor minimo mensal de R$
20, valor este que sera atualizado anualmente, pelo indice Geral de Precos do Mercado, apurado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (IGP-M/FGV), ou por outro indice que vier a substitui-lo
nos termos da lei.

O valor equivalente a 0,8% (oito décimos por cento) aplicado sobre o patriménio liquido diario do
Fundo, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), a ser destinado ao gestor pela
gestao do Fundo.

A taxa de administracdo € calculada diariamente e paga até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da taxa de administragéo.

Além da remuneracgao que lhe é devida, o gestor faz jus a uma taxa de performance de 20% (vinte
por cento) do rendimento a ser pago ao cotista que exceder a variagdo do IFIX divulgado pela B3
(“taxa de performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente, diretamente pelo Fundo ao gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A taxa de performance devida devera ser deduzida do
valor a ser distribuido aos cotistas e paga ao gestor juntamente com o pagamento de rendimentos
de forma que o cotista fara jus apenas a diferenca entre a distribuigcdo originalmente programada e
a taxa de performance, que sera calculada conforme a formula abaixo:

TP = 0,2 x (CPAjustada — CBCorrigida), onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de cotas em cada emissao ou a
cota patrimonial na ultima data utilizada para apuragao da Taxa de Performance em que houve
efetiva cobranca.

CB corrigida = cota base atualizada pela variagdo do IFIX.

CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

CP ajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo
apropriados e pelas amortizagdes do Fundo realizadas no periodo de apuragio, se houver.

Caso durante um periodo de apuracédo haja a emissdo de novas cotas, a taxa de performance
daquele periodo sera calculada de forma segregada entre as cotas existentes no inicio do periodo
de apuragao e cada nova emissao realizada.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada nao havera cobranga de taxa de performance.

Caso a variacgao do IFIX no periodo seja negativa, o célculo da taxa de performance fica limitado a
11
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20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.
Nao ha cobrancga da taxa de performance quando CPajustada for inferior a CB.

E vedada a cobranga da taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu
valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

O valor de despesas de taxa de administracdo, escrituracdo e gestdo reconhecidas no exercicio
findo em 30 de junho de 2025 foi de R$ 6.280 (R$ 2.870 em 2024), a despesa de taxa de
performance foi de R$ 0 (R$ 2.054 em 2024).

O montante referente a taxa de administragdo e gestdo a pagar provisionado em 30 de junho de
2025 é de R$ 491 (R$ 544 em 2024), e, taxa de performance é de R$ 0 (R$ 2.054 em 2024).

N&o sao cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas.
9 Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 15° (décimo quinto) dia util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido tera a destinacao que Ihe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela administradora, com base em recomendacao do gestor.

O percentual minimo sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poder&o néo atingir o referido minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do Fundo inscritos
no 6° (sexto) dia util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto da soma dos rendimentos oriundos dos Ativos Alvo
e dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i) devidos pelo Fundo relativos ao pagamento de
Ativos Alvo adquiridos, se for o caso, a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii)
as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengcdo do Fundo, n&o cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o
disposto na regulamentagao aplicavel.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos imobiliarios, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos ativos imobiliarios
do Fundo. Os recursos da reserva de contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de aplicagéo
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicac&o capitalizardo o valor da reserva de contingéncia.

O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a até 1% (um por cento) do total dos ativos
12
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do Fundo. Para sua constituigdo ou reposigao, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 ndo houve a necessidade de constituicdo da
reserva de contingéncia.

Rendimentos 2025 2024
Lucro liquido do exercicio 11.763 18.836
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 77.592 23.158
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios 1.786 (4.503)
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 78 2.504
Despesas de exercicios anteriores pagas no exercicio atual (2.148) -
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 89.070 39.995
Complemento de resultados de caixa mantidos para distribuicao 352 -
Rendimentos retidos no exercicio - (580)
(-) Parcela dos rendimentos retidos/complementos 352 (580)
Rendimento apropriados 89.422 39.415
Rendimentos a distribuir (7.193) (7.741)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio 7.741 1.235
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 89.970 32.909
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo
apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,40% 98,55%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 352 (580)

Em 30 de junho de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio (considerando-
se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no
exercicio) foi de R$ 8,70 (oito reais e setenta centavos) e em 30 de junho de 2024 foi de R$ 4,80
(quatro reais e oitenta centavos).

10 Patrimonio liquido

A administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emissao de cotas do
Fundo, no total de até 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) cotas, com valor unitario inicial de R$
100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 120.000 (cento e vinte milhdes de reais), em série
unica (“12 emissao”). A oferta de cotas da 12 emissao podera ser concluida mediante a colocacdo
da quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) cotas, no montante de R$ 30.000 (trinta milhdes
de reais), ocasidao em que as cotas que nao tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela
administradora, sem necessidade de aprovagao dos cotistas reunidos em assembleia geral.
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A administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 22 (primeira) emissao de cotas do
Fundo, no total de 8.836.012 (oito milhdes, oitocentos e trinta e seis mil e doze) novas cotas, cujo
preco de emissdo das novas cotas correspondera ao valor unitario de R$ 84,88 (oitenta e quatro
reais e oitenta e oito centavos) por nova cota, no montante de R$ 750.001.

Nao houve emissao de novas cotas durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025.

Em 30 de junho de 2024 houve a integralizagdo de 8.836.012 cotas no valor de R$ 750.089. A
integralizacdo das cotas corresponde a R$ 498.625 via subscricdo de cotas de fundos de
investimentos, R$ 176.621 via subscrigdo de certificado de recebiveis imobiliarios e R$ 74.843 de
recebimento via caixa.

Em 30 de junho de 2025 o patriménio liquido do Fundo é representado por 10.276.012 cotas a R$
75,52 (em reais) cada, totalizando R$ 776.045 (em 30 de junho de 2024 o patriménio liquido do
Fundo é representado por 10.276.012 cotas a R$ 83,07 (em reais) cada, totalizando R$ 853.669).

a) Gastos com colocagao de cotas

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 o Fundo incorreu em gastos com colocagao de cotas no
exercicio no montante de R$ 4 (R$ 328 em 2024) e realizou reversdo de gastos com colocagéo de
cotas no montante de R$ 38 (R$ 0 em 2024), registrado em conta redutora do patriménio liquido.

b) Amortizacdes e resgate

O Fundo, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a possibilidade de resgate antes de
sua liquidacao, sendo admitidas amortizagdes nos termos do regulamento.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, nao houve amortizagao de cotas.
c) Leildo de fragdo de cotas

Conforme comunicado ao mercado divulgado pelo VBI Renda + Fof fundo de investimento
imobiliario (“BLMR11”), VBI Crédito Imobiliario - Fundo de investimento imobiliario (“BLMC11”),
More Recebiveis imobiliario FIl Fundo de investimento imobiliario (‘MORC11”) e More Real Estate
Fof FIl Fundo de investimento imobiliario (“MORE11”) em 27 de margo de 2024, os fundos citados
realizaram amortizacdo de suas cotas, através da entrega de cotas do RVBI aos seus cotistas, tal
evento resultou na entrega de cotas fracionadas, sendo que a soma de tais fracdes correspondem
a quantidade aproximada de 19.422 (dezenove mil, quatrocentas e vinte e duas) cotas inteiras, as
quais foram liquidadas via leildo iniciado no dia 27 de junho de 2024, operacionalizado junto a B3 —
Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”). O valor negociado aproximado foi de R$ 72,65 (setenta e dois reais e
sessenta e cinco centavos) por cota de emissdo do Fundo, resultando no montante total de R$
1.410 o qual foi registrado no ativo em 30 de junho de 2024.

Em 11 de julho de 2024 o Fundo efetuou o pagamentos aos cotistas do BLMR11, BLMC11,
MORC11 e MORE11 que tiveram suas fragdes de cotas liquidadas por meio do Leildo divulgado na
nota explicativa n° 10.c, que fardo jus ao reembolso proporcional as suas respectivas fragbes dos
fundos BLMR, BLMC, MORC e MORE, que totalizam R$ 2,25 (dois reais e vinte e cinco centavos)
por cota do Fundo.
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11 Rentabilidade

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 a rentabilidade (apurada considerando-se o lucro liquido
do exercicio sobre o patrimdnio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e
deduzido das amortizagdes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positiva 1,38%
(positiva em 2,15% em 2024).

12 Encargos debitados ao Fundo

30/06/2025 30/06/2024

Valores Percentual Valores Percentual

IR sobre ganho de capital de cotas de FlI (1.779) 0,23% (892) 0,27%
IR sobre aplicagdes financeiras (1.843) 0,23% (341) 0,%
Taxa de consultoria (231) 0,03% (33) 0,01%
Despesas de auditoria e custodia (352) 0,04% (105) 0,03%
Taxa de administragao e gestao (6.280) 0,80% (2.870) 0,86%
Taxa de fiscalizagdo da CVM (59) 0,01% (26) 0,01%
Taxa de performance - 0,00% (2.054) 0,62%
Outras despesas operacionais (167) 0,02% (191) 0,06%
(10.711) 1,36% (6.512) 1,96%

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, o percentual foi calculado sobre o patriménio
liquido médio no montante de R$ 789.748 (R$ 333.913 em 2024).

13 Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.
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Lei n°® 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n° 14.754 que dispde sobre a nova tributagéo
de aplicacbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagcbes em fundos de
investimentos ficar&do sujeitos a retencdo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos a tributagédo periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”), fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio (“FIAGRO”), fundos de investimentos em
participagcées em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n°
12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei,
sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estao sujeitos a tributacao
periddica.

14 Demandas judiciais

Em 30 de junho de 2025 e 2024, ndo ha processos avaliados como perda possivel e/ou provavel
em nome do Fundo.

15 Servigcos de custddia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituracédo e custédia das cotas do Fundo, € prestado pela prépria
administradora.

16 Partes relacionadas

O Fundo realizou transagbes entre a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no
exercicio, conforme demonstrado a seguir:

Ativo Instituicao Relacionamento 30/06/2025 30/06/2024
Bancos conta movimento BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1 1
Despesas Instituicao Relacionamento 30/06/2025 30/06/2024
Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 834 439
Taxa de gestao Patria VBI Securities Ltda. Gestora 5.446 2.431
Taxa de performance Patria VBI Securities Ltda. Gestora - 2.054
Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 30/06/2025 30/06/2024
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Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 66 60
Taxa de gest&o Patria VBI Securities Ltda. Gestora 425 484
Taxa de performance Patria VBI Securities Ltda. Gestora - 2 054

17 Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagao das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo
se 0s precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e
aqueles precgos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo s&o negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel
2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢ao CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 16.313 - 16.313
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs - 41.584 - 41.584
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 554.075 173.452 - 727.527
Total do ativo 554.075 231.349 - 785.424

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 14.536 - 14.536
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs - 127.016 - 127.016
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 623.375 97.651 - 721.026
Total do ativo 623.375 239.203 - 862.578
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Alteragoes estatutarias

Em 1° de agosto de 2024 por meio do fato relevante o Fundo divulgou aos cotistas e ao mercado
em geral, que na presente data a Patria Investimentos Ltda., acordou todos os termos e condi¢des
necessarios para a aquisigao dos 50% (cinquenta por cento) remanescentes das agbes emitidas
pela VBI Real Estate Gestdo de Carteiras S.A. Com isso, o grupo Patria passa a deter 100% das
agdes emitidas pela VBI.

Em 08 de agosto de 2024 por meio do instrumento particular de alteragdo do regulamento, foi
aprovado a alteragao do artigo 25, inciso |, e Artigo 25, §1°, do regulamento do Fundo, de modo a
prever a redugéo da taxa de administragdo, que passara a vigorar da seguinte forma:

(i)

(ii)

(iif)

um valor variavel equivalente a 0,125% (cento e vinte e cinco milésimos por cento) aplicado
sobre o patriménio liquido diario do Fundo, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), observado o montante minimo previsto abaixo, a ser destinado a administradora pela
administragao, controladoria e custédia do Fundo (“taxa de administracao especifica”); e

um valor variavel equivalente a 0,8% (oito décimos por cento) aplicado sobre o patrimdnio
liquido diario do Fundo, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), a ser
destinado ao gestor pela gestao do Fundo (“taxa de gestao”, quando mencionada em conjunto
com a taxa de escrituracdo e a taxa de administragao especifica, ora denominados, em

conjunto, a “taxa de administracao”).

caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar (no periodo a que a taxa de
administracao se refira) indices de mercado, conforme definido na regulamentacéo aplicavel
aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas do Fundo e critérios de ponderagdao que
considerem o volume financeiro das cotas do Fundo, como por exemplo o indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios (“IFIX”), a taxa de administracdo sera composta do valor total
equivalente a 0,925% (novecentos e vinte e cinco milésimos por cento) ao ano sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracgao, sendo (i)
0,125% (cento e vinte e cinco milésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo
a ser destinado a administradora pela administragao, escrituragdo, controladoria e custddia
do Fundo como taxa de administragcéo especifica, e (ii) 0,8% (oito décimos por cento) ao ano
sobre o valor de mercado do Fundo a ser destinado ao Gestor pela gestdo do Fundo como
Taxa de Gestao, observado o montante minimo previsto anteriormente.”

Em 04 de novembro de 2024 por meio da Assembleia Geral Ordinaria de cotistas foi aprovada as
demonstragdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social findo em 30 de junho de 2024.
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19 Politica de divulgagao de informagoes

A divulgacao de informagdes relativas ao Fundo deve ser feita na pagina da administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao cotista em sua sede.

A administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacido referida acima, enviar as
informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores

20 Outros servigos prestados

Informamos que o Fundo, n&o contratou e nao teve servicos prestados pela KPMG Auditores
Independentes Ltda. relacionados ao Fundo que ndo os servigos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os

critérios internacionalmente aceitos, que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

21 Outras informagoes

a) Resolucdo CVM n° 175/2022

A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugdo CVM
n® 175, e alteragdes posteriores, a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao
de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagdo de servigos para os
fundos. A Resolugao entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptagao até 30
de junho de 2025, e revogou, dentre outras, a Instrucdo CVM n° 472. O Fundo foi adaptado nos
termos da Resolugdo CVM n° 175.
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22 Eventos subsequentes

Em 8 de julho de 2025 por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas houve a aprovacao
do voto favoravel, pelo Fundo, nas matérias da assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo
De Investimento Imobiliario VBI Rendimentos Imobiliarios | FIl, inscrito no CNPJ/MF n°
29.267.567/0001-00 (“Fundo Investido”), convocada, por meio de consulta formal, em 12 de junho
de 2025:

(i) dissolugao e liquidagdo do Fundo Investido, mediante alienagdo da totalidade dos ativos
integrantes da carteira do Fundo Investido para o Fundo De Investimento Imobiliario VBI CRI
(CVBI), pelo valor de tais ativos conforme contabilizados no balango do Fundo Investido no
momento da respectiva alienacdo, observado que, para fins da referida alienacdo, o Fundo
Investido realizara a subscri¢ao e integralizacao de cotas de emissdo do CVBI objeto de oferta
publica realizada para essa finalidade, mediante o pagamento em moeda corrente nacional
e/ou a compensacao dos créditos que o Fundo Investido detera contra o CVBI em decorréncia
da alienacgéao de tais ativos. Dessa forma, a liquidagdo do Fundo Investido dar-se-a mediante
a entrega, aos cotistas do Fundo Investido, das cotas de emissdo do CVBI a serem detidas
pelo Fundo Investido, bem como dos demais ativos e caixa integrantes de seu patriménio,
apods o pagamento de todas as despesas do Fundo Investido; e

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel
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