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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situacéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes
disponiveis no Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a Politica
de Investimento, a composicéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que O
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminac&o da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes a investimentos no Fundo e no Brasil em geral, e que
ndo devem, sob qualquer hipdtese, ser interpretados como de carater taxativo e/ou exaustivo. Os negdcios, situacéo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado
Riscos relacionados a Pandemia do COVID-19

Eventos geopoliticos e outros, como guerra, terrorismo, incerteza econdmica, disputas comerciais, crises de salde
publica e eventos geopoliticos relacionados, levaram a e no futuro perturbacdes nas economias e mercados dos EUA
e do mundo, que pode aumentar a volatilidade no mercado financeiro e ter efeitos adversos diretos ou indiretos
significativos sobre o fundo e seus investimentos. As perturbacdes do mercado podem fazer com que o fundo perca
dinheiro, experimente resgates significativos e encontre dificuldades operacionais. Embora vérias classes de ativos
possam ser afetadas por uma interrup¢do no mercado, a duracao e os efeitos podem néo ser 0s mesmos para todos o0s
tipos de ativos.

Eventos recentes de interrupgéo do mercado incluem a propagagio do “coronavirus” (COVID-19) tanto em nosso Pais
COmMO nas searas internacionais, e a consequente decretacéo de estado de calamidade publica pelo Governo Federal
trouxe instabilidade ao cenario macroecondémico e as ofertas publicas de valores mobiliarios em andamento,
observando-se uma maior volatilidade na formacdo de preco de valores mobiliarios, bem como uma deterioragdo
significativa na marcagdo a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda é incerto quais serdo os impactos da
pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera
causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica brasileira, bem como nas perspectivas de
desempenho do Fundo. Adicionalmente, o Prospecto contém, na presente data, informag6es acerca do Fundo, que ndo
consideram e ndo refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19, haja vista a impossibilidade
de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e resultados do Fundo.

Risco de mercado das Cotas do Fundo.
Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo,
podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado

secundario no curto prazo.

Riscos tributarios.
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A Lei n° 9.779/99 estabelece que os FIl sfo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balancgo ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Ainda de acordo
com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico,
inciso 1l, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo
possua, ho minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributrio acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hip6tese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagBes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas & incidéncia do IR retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que poderd afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas. O tratamento tributério do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragéo na legislacéo tributéria vigente.

Risco decorrente da aquisicdo de ativos em potencial conflito de interesse.

O Regulamento prevé no seu Artigo 23 determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo € 0
Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou entre 0 Fundo e determinado Cotista que dependem de aprovagdo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, bem como de opera¢des com potencial conflito de interesse para as quais o Fundo
ja esta autorizado a realizar. Nao é possivel assegurar que tais operagdes, se e quando realizadas, ndo poderédo afetar
negativamente os resultados do Fundo.

Riscos do uso de derivativos.

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo s&o contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condi¢Ges
distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagfes
negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem
utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagcdes com derivativos podera resultar em perdas para
0 Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo e risco de nao realizacdo dos investimentos.

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”, de
politica de investimento ampla. O Gestor poderd ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos Ativos pelo Fundo, este poderd adquirir um nimero
restrito de Ativos, o que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica
de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdo destes investimentos.
A ndo realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
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considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragéo, podera afetar negativamente o patrimoénio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco Relativos aos Ativos Alvo.

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a setores da
economia. Além disso, o Fundo ndo tem Ativos Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”
que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou
junto aos 6rgaos de registro competentes.

Adicionalmente, considerando que o Fundo devera realizar aplicac6es primordialmente em CRI, para além dos riscos
descritos no Informa Anual, a seguir apresentam-se riscos especificos relacionados aos Ativos Alvo:

Riscos tributarios

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua aliena¢do, conforme previsto no artigo 55
da Instrugdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCIs e das LHs para os seus detentores. Por forca da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos FlIs que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais altera¢des na legislacéo
tributéria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCls e as LHs,
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de
concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo que estejam de
acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, 0 Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquiriré valores mobiliarios com retorno atrelado a exploracéo de imoveis e, em situacfes extraordinarias,
podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou
garantia em operagdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobiliarios ligados
a LClIs e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de pregos e cotacdes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais iméveis, 0s ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imoéveis ou a razdo de
garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o pre¢o de negociacdo das Cotas
no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar
queda no valor de sua locacdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragdo com relacéo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, da regido onde estdo localizados os imoveis que gerardo os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira.
A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade
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de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre
as Cotas.

Riscos relativos ao setor imobiliario.

O Fundo adquirira valores mobiliarios com retorno atrelado a exploracdo de iméveis e podera excepcionalmente se
tornar titular de Ativos Alvo em razdo da execucdo das garantias ou liquidacdo dos demais ativos. Tais ativos e
eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos, para
além daqueles ja descritos no Informe Anual, que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se
limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis
(e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valoriza¢do ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas
que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhancga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) altera¢cdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo
(desapropriacéo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo
histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construcdo; (ix) langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imével investido; (x)
flutuacdo no valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos
contratos de locacao dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo
de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

Risco de regularidade dos imdveis

O resultado da exploracéo de empreendimentos imobiliarios que ainda néo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham

obtido todas as licencas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos investidos pelo Fundo. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados
perante 0s 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar prejuizos aos titulos ou veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de exposi¢do associados a locagdo de imdveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regides, a demanda por locacfes dos im6éveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de aliena¢do dos ativos que integram o seu patriménio. Além
disso, os bens iméveis detidos direta ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago em certa regido, e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestagdo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material
adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.
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Risco de exposicdo associados a locagdo e venda de imdveis

Os bens imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condi¢fes do
mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritorios,
shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial
o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condigdes econdmicas nos locais onde estdo localizados os imoveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens
imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cendrio prejudicar o fluxo de
amortizacdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo, os ativos objeto da carteira do Fundo podem ndo gerar a
receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas poderéa ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagdes em fungdo das
condi¢Bes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢des pode causar uma diminui¢do
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira
do Fundo poderé impactar de forma negativa a situagdo financeira do Fundo, bem como a remuneragéo das Cotas.

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos imoveis cuja exploracéo esta
vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que poderd dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢Ges ou locar
espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se situam os iméveis
podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagcdo de espagos dos imdveis em condigdes
favoraveis, 0 que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Risco de sujei¢do dos imoveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliério

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situacGes, garante
determinados direitos ao locatéario, como, por exemplo, a a¢do renovatéria, sendo que para a proposi¢éo desta acéo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s
contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em
vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de neg6cios no mercado imobiliério: (i) caso o proprietario decida desocupar 0 espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agéo renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Risco de Outras Restri¢des de Utilizagdo do Imovel pelo Poder Publico
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Outras restri¢oes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e
ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragéo de tais
imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracéo,
hip6tese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente
integrem a carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los
de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao cobertas pelas apolices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, 0 Fundo poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente
for proprietario ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na
condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, 0s recursos obtidos em razédo de
seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociacdo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de &rea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s iméveis vinculados a investimentos
feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa
da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Shoppings, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as &reas ndo regularizadas, o que poderé afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas.

Risco de ndo renovacao de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para os titulos do Fundo a ele
vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa
da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e 0s
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imaoveis.

Nessas hipoteses, 0 impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imoveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacéo de suas Cotas.
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Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliérios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado
0 prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou repasses de financiamento
e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias.

O Fundo esta sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢Bes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou
execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos
patrimdnios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Cobranga dos Ativos Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo
e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assuncgéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que acarretara a
necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas
poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar 0 montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que ap0s a realizacéo de tal aporte o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Regulatoério
A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis

tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
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reguladores nos mercados, bem como moratorias e alterages das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condic6es para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de ndo atendimento das condi¢Bes impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FII seja isento de tributacdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo. Caso tais condi¢@es ndo sejam cumpridas, 0 Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins
fiscais, sendo que nesta hip6tese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo
COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam-se a incidéncia do
IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas aplicagdes efetuadas pelo Fundo em
LHs, LCls, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hip6tese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo
alienar suas Cotas em mercado secundério, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacéo
das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Decorrente da Prestagdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em CRI. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Informagdes contidas neste Prospecto.

Este Prospecto contém informag6es acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informac6es contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e & economia brasileira sdo baseadas
em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre 0
mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas
de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas.

Demais riscos.

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, pandemias, revolugdes, além de mudancas nas regras
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aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.



