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ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”)
CNPJ: 52.966.340/0001-75

POLITICA DE RISCOS

1.1. CONSIDERAGOES GERAIS SOBRE FATORES DE RISCOS

ANTES DE DECIDIR PORADQUIRIRAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE,A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUAQGES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAQGES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU
PROSPECTO, CONFORME APLICI:\VEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM
ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAQGES CONSTANTES DESTA SEQI\O, EM CONJUNTO COM AS
DEMAIS INFORMAQGES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR
AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTA SE(}ﬂO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUIQAO AOS
COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAQGES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao
sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicagOes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e,
consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a Politica de Investimento delineada, os investimentos do
Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez
e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, pela ordem decrescente de relevéncia, os quais ndo
sd0 os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos apresentados, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo
seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

1.2, PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA

Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus pedidos cancelados. Neste caso,
caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢des em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Ndo
ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com corre¢do monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira
e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e
os Consultores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso IV do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo 1l da Resolu¢do CVM 175.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagBes ndo caracterizardo situa¢des de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
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conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem
de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢do de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, a sua concretiza¢do dependera de aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e no Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175. Os Investidores, ao
aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricao ou envio de ordem de investimento, conforme o caso,
serdo convidados a outorgar Procuragao de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, na Assembleia Geral de Conflito de Interesses,
para aquisicdo dos Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovacgdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos
descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias
indicadas neste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisi¢éo de tais ativos pelo Fundo
Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou
antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisOes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagdo de
tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em ag¢des judiciais, a perda de a¢des podera ensejar risco a imagem e reputagdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.
Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a realizagéo de obras e expansées que afetem as licencas dos Ativos Alvo da Oferta

Os Ativos Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas necessarias para o desenvolvimento
regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais
perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos
Alvo da Oferta. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala qualitativa de risco: Médio

Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem
prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas

0O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicBes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos
no Brasil, inclusive com relagcdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cBes econémicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Indisponibilidade de negociagéio das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

As Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a integralizacdo das Cotas, a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo, observadas
as restricGes em caso de excesso de demanda. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagao os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscri¢do, ou diretamente
junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da
Oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera n3o dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condic¢les aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento
da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisigdo pelo Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.
Escala qualitativa de risco: Menor

1.3. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS AO EMISSOR

Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cGes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais,
com oscilagBes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressio inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situag¢Ges especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. N3o sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e
as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo
negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracgdo por um indice de precos, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo
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pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.
Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos
de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacSes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos pUblicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp&em os ativos integrantes da carteira do Fundo em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pregco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate
dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condig¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora
emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos
do Fundo nestes CRI poder3o sofrer perdas financeiras no que tange a n3o realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s)
devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracgdo, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos
CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco da Marcagdo a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns
casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negocia¢do no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos
ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo
que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera n3o refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas
do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor no
mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condicOes das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na redugéo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o
fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no dmbito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo
porinvestidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagBes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de alteragdo da tributagdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera
aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por
mudanca nas regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relacdo ao Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de alteragéio da legislagéio aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratoérias e
altera¢Ges das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condig¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacao e/ou a alteragao da interpretacdo de leis existentes
podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquertempo, independentemente de quaisquer medidas
que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio
e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.
Escala qualitativa de risco: Maior

Risco Imobilidrio

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual desvalorizagao, ocasionada por e nao se limitando,
a fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenday; (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragSes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restrigSes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagGes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s)
em que o pagamento compensatdrio nao reflita o agio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos
empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de locacdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade
de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de atrasos e/ou néo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execu¢do da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de constru¢do dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdo, parcela do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o
Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a constru¢do dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros,
societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes
de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
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empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.
Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de sujei¢dio dos iméveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245/91 (“Lei de Locacdo”), a qual garante, em algumas situacdes,
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposi¢do desta acdo é necessario que (i)
o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) 0 aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado;
e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugéo
de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatéria, conseguir permanecer no imével; e (i) na agdo renovatéria, as
partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato.
Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder
Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos imdveis.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagGes e responsabilidades contratuais e na
legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que
tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagGes de
securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienagdo destes imdveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além
disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢do de créditos decorrentes de alienagdo em
valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.
Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, e considerando que o Regulamento prevé o
investimento direto em Imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do
Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos
imdveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos atrelados aos fundos investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selegao, controle e acompanhamento dos Ativos e dos Fll investidos
pelo Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na
gestdo dos Fll investidos pelo Fundo, hip6teses em que o Administrador e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias,
tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de realizacdo de aporte de recursos nos Fll investidos pelo Fundo, o que afetara
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicéo da carteira Fundo, nos
casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo
das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.

Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode n3o ter valor suficiente para suportar as obrigac8es financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupGe que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em quest&o, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do
patriménio do Fundo ou da negociagdo dos Ativos Imobilidrios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da
valorizag¢do dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuiges aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a
data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo
aplicados em Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgados publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagio dos
referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

0 governo federal com frequéncia altera a legislac3o tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG, bem como ganhos de capital na
sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo RFB 1.585. Altera¢des futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco de néo renovacdo de licengas necessdrias ao funcionamento dos Bens Imdveis e relacionados d regularidade de Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida drea ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas
pela administragdo publica; (i) aimpossibilidade da averbac&o da construc3o; (iii) a negativa de expedicéo da licenga de funcionamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢cdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo
do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obtenc3o ou
nao renovagado de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para
sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge
os valores mobilidrios vinculados a esses Bens Imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo
de suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de vacéncia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do
seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos
aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de aumento dos custos de construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execu¢do da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo
terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que estes sejam concluidos e, consequentemente,
os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobilidrios.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco do Processo de Aquisi¢éo dos Ativos Imobilidrios

Aaquisi¢do dos Ativos Imobiliarios é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de informacgdes financeiras,
comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisigdo de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais énus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza
ndo identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou
apresenta¢do de documentos posteriores que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
relevantes de qualquer natureza com relagdo aos Ativos Imobilidrios, contratos de locagdo e/ou aos locatérios poderdo (i) restringir ou
impossibilitar o exercicio da op¢do de compra e/ou a efetiva aquisicdo de um determinado Ativo Imobiliario pelo Fundo; ou (ii)
comprometer a validade e a seguranca do compromisso de venda e compra de um determinado Imével, que serd firmado apds a
liquidacao da Oferta e aprovacgdo do conflito de interesses, podendo resultar na rescisdo do referido instrumento. Caso sejam verificados
apos a efetiva aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, com o desembolso do valor total correspondente ao preco de aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios, tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo resultar em restri¢ces ao
pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o referido Ativo Imobiliario. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
imobiliarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de concentragdo da carteira do Fundo
O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando
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se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relagdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo ds novas emissées de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisigdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais,
juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na
tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos,
bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto
de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou
na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer
em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no
Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentac¢do, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigaces financeiras. Ndo hd como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que
apos a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao limite de concentracdo. Nesta hipétese, poderd haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa
o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacées de proje¢oes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢des econémicas ou outras circunstancias posteriores a
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data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.
Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
exigida, bem como as indeniza¢es a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apélices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que n&o estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou excepcionalmente
integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo had como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgédo e ou criagdo
de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagées, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos
imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo,
nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente,
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos
casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na
condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao
dos danos sofridos e poderdao impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das
Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos ambientais

Os imdveis, conforme previsto no Regulamento e os valores mobiliarios que vierem a integrar a carteira do Fundo podem ter sua
rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos aos riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia,
entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes
de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
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possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imédveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no
Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis que pode acarretar a perda
de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo as restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos imdveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagGes, eventualmente poderdo ser
aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdi¢do e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licencas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢Ges criminais (inclusive seus administradores),
afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. A operacio de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparagdo de eventuais
danos ambientais. As san¢8es administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que
varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos de que nao
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo ou renovacgdo das licengas e autoriza¢des necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou
adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos dérgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao
Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

0 Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo
ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipdteses, o Administrador
e/ou o Gestor n3o responderdo pelas eventuais consequéncias. Além disso, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicOes, o Administrador e/ou o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de
Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Por fim, a varia¢do
negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, o valor das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relacionados a existéncia de énus ou gravame real sobre os Bens Iméveis

Observadas as regras e limitagGes previstas no Regulamento, o Fundo poderd adquirir Bens Imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente
o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restri¢des ao exercicio pleno da propriedade destes Bens Imdveis
pelo Fundo, bem como restri¢6es a obtencao, pelo Fundo, dos rendimentos relativos aos Bens Iméveis. Ainda, caso ndo seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames ap0s a aquisicdo dos respectivos Bens Iméveis pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte
adicional pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativos ao setor de securitizagéo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera n&o ter disponibilidade imediata de recursos para
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resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo
aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Em seu paragrafo Gnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
comp&em o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigagGes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacéo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou
perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
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