BTRUST==DITVM

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FII

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do Fll:

DOS FATORES DE RISCO

27.1- Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdao de investimento em Cotas,
analisar cuidadosamente, a luz de suas proéprias situagdes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento e, em particular, avaliar
fatores de risco de investimento no Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, aos descritos abaixo
e aqueles que venham a ser descritos de tempos em tempos em eventuais prospectos d,se
houver. Ndo ha garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
cotistas, ndo podendo o Administrador, o Gestor e demais prestadores de servicos serem
responsabilizados por qualquer depreciacdo ou perda no valor dos ativos integrantes 40 da
carteira do Fundo, pela inexisténcia de um mercado secunddrio para tais ativos, por eventuais
prejuizos incorridos pelos cotistas quando da amortizacdo de suas Cotas, entre outros eventos,
nos termos deste Regulamento. Além disso os fatores de risco abaixo indicados ndo sdo
taxativos:

27.1.1- Riscos Relacionados a Liquidez:

A aplicagdo em cotas de fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas cotas.

Ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para negociacdo das Cotas no mercado
secunddrio no momento desejado pelo cotista.

Ainda, fundos de investimento imobilidrio em geral encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro.

Especificamente no caso do Fundo, as Cotas somente serdo objeto de registro para negocia¢ao
caso assim seja solicitado pelos respectivos cotistas, ndo havendo, portanto, possibilidade de
negociacao de suas Cotas nestes mercados sem que ocorra, primeiro, o respectivo registro.
27.1.2- Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento:

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependerd do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo respectivo fundo. No caso do
Fundo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes da exploragdo comercial,
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locagdo e/ou da alienagdo dos empreendimentos imobilidrios objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengao do Fundo.

Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo pelo Fundo dos valores pagos pelos locatarios e/ou adquirentes dos
empreendimentos imobilidrios pertencentes ao Fundo, ndo havendo garantia de retorno.

27.1.3- Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo de Cotistas:

N3o ha neste Regulamento qualquer critério de diversificacdo ou concentracdo de cotistas.
Neste sentido, poderd ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios;
e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

27.1.4- Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo de Ativos:

N3o ha, neste Regulamento, qualquer critério de diversificagdo ou concentragdo de ativos. Neste
sentido, podera ocorrer situacdo em que um Unico tipo de ativo ou emissor venha a fazer parte
integrante do Fundo, o que podera aumentar o risco de exposicao do Fundo. Da mesma forma,
podera existir pulverizacdo de ativos ou de emissores, de forma que determinados ativos ou
emissores venham a comprometer a rentabilidade de outros ativos.

27.1.5- Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo:

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos, incluindo, conforme o
caso pagamento de juros e principal de suas dividas.

Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragées
nas condi¢des econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores.

Mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua
liguidez O Fundo podera deter titulos patrimoniais (incluindo a¢des ou quotas) de sociedades
ou outros veiculos, neste caso o Fundo estara sujeito ao préprio risco da sociedade ou do
respectivo veiculo, incluindo risco empresarial.

27.1.6- Risco de Diluicao:

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas que subscreverem Cotas no ambito
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das ofertas iniciais que ndo exercerem o direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas,
correrdo o risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

27.1.7- Risco de Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos:

As aplica¢Oes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de
qgualquer prestador de servicos do Fundo ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas.

27.1.8- Risco de Atraso na Conclusdo dos Empreendimentos Imobilidrios:

Os empreendimentos imobiliarios alvo de investimento pelo Fundo podem encontrar-se em fase
de desenvolvimento. Neste caso, eventuais atrasos na conclusdo dos empreendimentos
imobilidrios, na obtencdo do correspondente “habite-se” e de outras aprovacées
governamentais, bem como a ndo entrega dos empreendimentos imobilidrios por parte das
respectivas construtoras aos respectivos adquirentes, poderdao afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

27.1.9- Risco de Sinistro:

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto dos empreendimentos
imobilidrios, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices.

27.1.10- Risco de Contingéncias Ambientais:

Por se tratar de investimento em empreendimentos imobilidrios, eventuais contingéncias
ambientais em tais empreendimentos imobilidrios podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para as
sociedades em que o Fundo invista, para eventuais veiculos de investimentos e para o Fundo,
circunstancias estas que podem afetar a rentabilidade do Fundo e de suas Cotas.

27.1.11- Risco Regional:

O Fundo podera aplicar em ativos imobilidrios vinculados a determinadas regides especificas,
com ou sem concentracdo. Caso determinados ativos imobiliarios estejam concentrados em
determinadas localidades, o Fundo ficara sujeito aos riscos vinculados a respectiva localidade,
como riscos de crédito, econGmicos, judiciais, dentre outros fatos ou eventos de natureza
especifica, incluindo naturais como enchentes e alagamentos.

Ainda, deve-se levar em conta o potencial econ6mico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar patriménio do Fundo. A
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analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico
daregido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Dessa forma, caso algum desses riscos venha a se concretizar, tais fatos ou eventos poderdo
afetar adversamente o Fundo e suas Cotas.

27.1.12- N3do existéncia de Seguros:

N3o ha qualquer obrigatoriedade do Fundo, ou das empresas ou veiculos investidos em
contratar qualquer tipo seguro. Neste sentido, poderd ocorrer fatos ou eventos que venham
afetar diretamente os ativos imobilidrios ocasionando prejuizo ao Fundo e aos cotistas.
27.1.13- Risco Relativo as Receitas Projetadas:

Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos
estudos de viabilidade econémico-financeira que integram os laudos de avaliacdes dos imdveis
e a possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sdo: (a) riscos de ndo obtencdo de
locagdo ou risco de vacancia, (b) alteragdes nos valores de aluguel, (c) deprecia¢do no preco de
imodveis, e (d) demais riscos atrelados ao setor que venham impactar a venda ou disponibilidade
de qualquer imével detido direta ou indiretamente pelo Fundo.

27.1.14- Risco de Despesas Extraordindrias:

O Fundo, na qualidade de proprietario indireto dos empreendimentos imobilidrios, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservacdo, instalagdo de equipamentos de seguranca,
indenizagBes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manuten¢do ou conclusao dos empreendimentos imobilidrios, sendo que o eventual pagamento
de tais custos pode ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas.

27.1.15- Risco de Questionamento Estrutural:

Embora de uso comum pelo mercado, a estrutura utilizada para condugdo dos
empreendimentos imobilidrios pelas sociedades investidas pode gerar questionamento de
origem fiscal e, em ultima analise, aplicacdo de tributacdo diversa da observada, com possivel
aumento da carga tributaria e, conforme o caso, ocasionar prejuizos as referidas proprietarias,
podendo, eventualmente, afetar negativamente a rentabilidade do cotista.

27.1.16- Riscos Tributdrios:
Ndo ha qualquer garantia de que as isen¢des vigentes na data deste Regulamento, ou as

aliquotas ou regras tributarias descritas neste Regulamento sejam revogadas ou alteradas em
prejuizo ao Fundo ou aos cotistas.
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Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criacdao de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

O Capitulo XXIII deste Regulamento, referente a alteragdo de tratamento tributdrio do Fundo,
contém informacgGes adicionais sobre a tributacdo do Fundo e dos cotistas na data deste
Regulamento, ndo se responsabilizando o Administrador, o Gestor e demais prestadores de
servicos em manté-lo atualizado, sendo a analise e o risco tributario exclusivamente do cotista.

27.1.17- Risco de Influéncia na Economia Brasileira:

A economia brasileira vem se caracterizando por frequentes — e, ocasionalmente, substanciais
—intervencées do Governo Federal, o qual muitas vezes altera as politicas cambiais, crediticias,
fiscais e de outras naturezas para influenciar a economia do Pais, incluindo aumento das taxas
de juros. Assim, nada obsta que o Governo Federal crie medidas no setor imobilidrio que
venham a afetar de maneira adversa o desempenho das atividades do Fundo ou do ramo
imobilidrio, causando, assim, um efeito adverso no patriménio liquido do Fundo O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econbmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

27.1.18- Riscos Macroecondémicos Gerais:

Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou
de situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro, a capacidade de pagamento e o equilibrio econémico e financeiro no
ambito imobilidrio, incluindo de eventuais devedores do Fundo ou dos préprios ativos
integrantes da carteira do Fundo, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas ou politicas, assim como os demais fatores de
risco descritos neste Capitulo, poderao resultar em perdas para os cotistas Ainda, as atividades
do Fundo, situagao financeira, resultados operacionais e o prego de mercado das Cotas de nossa
emissdo podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagGes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

¢ politica monetdria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicdveis as nossas atividades e ao nosso setor;

e greve de portos, alfandegas e receita federal;

e inflagdo;

¢ instabilidade social;

¢ liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

* politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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27.1.19- Risco Juridico:

A pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
gue tange a este tipo de operacgao financeira, a arquitetura e modelos financeiro, econémico e
juridico do Fundo, em situagdes de estresse, podera resultar em perdas ao Fundo e aos cotistas,
incluindo em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencado do arcabouco contratual
estabelecido.

27.1.20- Demais Riscos:

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratéria, guerras, revolucées, mudancas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econOmica e decisdes judiciais.

Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer prestador de servico, incluindo o Administrador e
o Gestor, qualquer multa ou penalidade caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante dos eventos descritos neste Capitulo, desde que tais eventos ndo tenham se dado
por dolo ou comprovada ma-fé da do Administrador, ou do Gestor ou de terceiros prestadores
de servico do Fundo.

A verificagdo de rentabilidade obtida pelas Cotas ou cotas de outros fundos de investimento
imobilidrios no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta ndo constitui
garantia de rentabilidade aos cotistas.
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