Data de ; Prazo de
Contrato Assinatura Objeto Valor vigéncia
Contrato de Prestacéo de
Prestacéo de ac R$ 85.353,05,
. servicos de i
Servigos de administracio reajustado pelo
Administracéo 31.3.2017 ) G IGP-M (valor Indeterminado.
! . patrimonial, - .
Patrimonial, redial e vélido até
Predial Financeira f_p . fevereiro/2023)
inanceira.
e Outras Avencas
Contrato de Prestacdo de R$ 106.560,00, 30.6.2023,
~ ; . podendo ser
Prestacdo de 1.7.2019, com servigos de reajustado por
; ; . S renovado por
Servicos de aditamentos gerenciamento e dissidio (valor 24 meses
Gestéo Imobiliaria posteriores supervisao valido até )
. mediante
e Outras Avencas operacional. 30.6.2023) o
termo aditivo.

A BRPR A é parte relacionada do Consultor Imobiliario, o que pode vir a caracterizar conflito de interesses.
Para maiores informagdes sobre o risco de conflitos de interesses, consulte o item “Risco de Conflito de
Interesse”, na Seg¢ao “FATORES DE RISCO”, abaixo.

5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua prépria situacéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacgdes disponiveis no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando aquelas relativas a
politica de investimento do Fundo, composicao da carteira do Fundo e aos fatores de risco aos quais 0
Fundo e os Investidores estdo sujeitos, incluindo, aqueles descritos a seguir. Ndo ha garantias de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas. Vale mencionar que
a rentabilidade da Cota ndo coincide com a rentabilidade dos ativos imobiliarios e ativos de renda fixa que
compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo e dos tributos incidentes sobre os
recursos investidos. Adicionalmente, as aplicages realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, da Administradora, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ou dos coordenadores
das ofertas publicas realizadas pelo Fundo, que, em hip6tese alguma, podem ser responsabilizados por
gualquer eventual depreciacéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o
Fundo apresenta riscos, destacando-se:

RISCOSs RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS, POLITICA GOVERNAMENTAL E GLOBALIZAGCAO. O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo
e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado recente, altera¢des nas taxas
de juros, desvalorizacado da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas puablicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condi¢cdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia
e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
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RISCO RELACIONADO A SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS EM TODO O
MUNDO. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas em geral ou potenciais surtos de doencas,
como o coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome
respiratéria no oriente médio ou mers, a sindrome respiratéria aguda grave ou sars e qualquer outra doenca
gue possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operacdes do Fundo. Qualquer surto de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario, nos resultados do Fundo e nas Cotas
de sua emissédo. Surtos de doencas também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de
servico do Fundo ou na incapacidade destes em acessar suas instalacées, o que prejudicaria a prestacao de
tais servicos e o preco das Cotas de sua emisséo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencgas também podem resultar em politicas de quarentena da populagéo ou
em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo de
cotas de emisséo do Fundo e seus rendimentos.

Risco DE CREDITO. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que |hes serdo pagos a
partir da percep¢do pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou
adquirentes dos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, a titulo de locagéo, arrendamento ou compra e venda de tais
Ativos Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo
estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagéo
dos Ativos Alvo, o Fundo estard sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas hipéteses, os resultados
do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos DE LIQUIDEZ. Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0s
ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades
de investimento. Nestas condi¢fes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Além disso, fundos de investimento imobiliarios sdo condominios fechados, o que pressupde que 0s
seus cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidacéo, uma vez que
o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito
dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas estejam admitidas a negociagdo, o que pode resultar
na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas posi¢es alienar as suas Cotas mesmo em
negociagBes ocorridas no mercado secundario. Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas
do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a
liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilacéo
valor da Cota, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista
de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais
do Fundo, néo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo
distribuidas nos termos da Instrugcdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apos 90
(noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente poderd se dar para

46



investidores qualificados, assim definidos nos termos da Resolucdo CVM 30, ressalvada a hipotese de
apresentagdo de prospecto.

RISCO DE OS VALORES DOS IMOVEIS DA CARTEIRA DO FUNDO NAO ESTAREM APREGCADOS A VALOR DE MERCADO. Os
iméveis serdo avaliados pelo custo de aquisicdo. Além disso, a Administradora e o Consultor Imobiliario
podem ajustar a avaliagdo dos iméveis componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagdo de
perdas provaveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagdo do valor de mercado dos
imoéveis constantes no relatorio da Administradora e nas notas explicativas das demonstracdes financeiras do
Fundo, ndo necessariamente o valor dos imdéveis integrantes da carteira do Fundo estardo condizentes com
0 seu valor de mercado. Dessa forma, em caso de alienacdo de tais iméveis, o Fundo podera receber um
valor inferior aquele descrito no relatério da Administradora e em suas demonstracdes financeiras, o que pode
impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISco DE 0 FUNDO SER GENERICO. O Fundo néo possui um Ativo Alvo ou empreendimento especifico, sendo,
portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de sele¢cdo de Ativos Alvo para a realiza¢do do investimento
dos recursos do Fundo. Dessa forma, a Administradora e o Consultor Imobiliario poder&o ndo encontrar Ativos
Alvo e/ou Outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se propde, o que pode impactar negativamente 0s
resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco TRIBUTARIO. O risco tributario consiste, basicamente, na possibilidade de perdas decorrentes de
eventual alterac@o da legislacéo tributdria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacédo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, 0
fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributac@o corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica —
“IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integragédo Social
— “Contribuicédo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacfes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se
a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelos Cotistas na alienacéo ou no resgate das Cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-
se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Ainda, de acordo com o art. 3°, paragrafo unico,
inciso Il, da Lei n® 11.033/99, conforme alterada pela Lein°11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos
do imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcédo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
dispde (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e
que (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Risco DE ALTERAGCOES TRIBUTARIAS E MUDANGAS NA LEGISLAGAO. Existe o risco das regras tributarias
aplicaveis ao Fundo e seus Cotistas serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, por
exemplo. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagao
diversa da atual legislacdo sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogac¢éo de isen¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

RIsco DE TRIBUTAGAO EM DECORRENCIA DE AQUISICAO DE COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. A Administradora
necessita de determinadas informaces referentes ao pre¢o de aquisicdo das Cotas, pelo Cotista, quando a
aquisicao tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informac8es necessarias para apuracdo de
ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o calculo correto do valor a ser
retido e recolhido a titulo de IR no momento da distribuicdo de rendimentos, amortizacdo extraordinaria ou
resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informac¢8es ndo sejam encaminhadas para a Administradora
guando solicitadas, o valor de aquisicéo das Cotas sera considerado R$ 0,00 (zero), implicando em tributagéo
sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipétese, por ndo ter entregado as
informagBes solicitadas, o Cotista hdo poderd imputar quaisquer responsabilidades a Administradora e ao
Consultor Imobiliario sob 0 argumento de retencéo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pela
Administradora e/ou pelo Consultor Imobiliario, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

R1sco DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO. O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao
de Ativos Alvo e/ou Outros Ativos que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimentos, observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas emissfes, tantas quantas sejam
necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢cdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente o Fundo
ird adquirir um nimero limitado de Ativos Alvo, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos
imoveis, considerando ainda que ndo h& garantia de que a totalidade dos Ativos Alvo ser adquirida ou de que
estard sempre locada ou arrendada. Dessa forma, qualquer adversidade na rentabilidade dos iméveis
integrantes da carteira do Fundo, pode acarretar um impacto negativo nos resultados do Fundo maior do que
acarretaria o caso de ndo haver concentracdo da carteira e, por conseguinte, impactar negativamente a
rentabilidade dos Cotistas.

RISCO DA ADMINISTRAGAO DOS ATIVOS ALVO POR TERCEIROS. O Fundo podera deter participacdo em Ativos Alvo,
cuja administracdo predial seja realizada por empresas especializadas, inclusive ligadas ao Consultor
Imobiliario, se aprovadas pelos cotistas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais
empresas especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as
condi¢des contratuais tipicas e necessarias a prestacdo de servicos, ndo sendo possivel garantir que as
politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do
mercado, o que poderd impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos JuriDIcOsS. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgdo financeira, em
situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA. O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas
aos Ativos Alvo e demais Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do

48



sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociagéo das Cotas.

RISCO RELACIONADO A EXTENSA REGULAMENTACAO A QUE ESTA SUJEITO O SETOR IMOBILIARIO. O setor imobiliario
brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais, estaduais
e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas ap6s a aquisi¢cao de
um imével pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos iméveis, cujos custos deverado
ser arcados pelo Fundo. Nessa hip6tese, os resultados do Fundo poderédo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco DE RESCISAO DE CONTRATOS DE LOCAGAO E REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL. O Fundo tem como objetivo
preponderante a explora¢cdo comercial dos Imoveis através de sua loca¢éo ou arrendamento, sendo que a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis,
pelo periodo que perdurar a vacéncia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locag&o, dentre outros, com relacao
aos seguintes aspectos: (i) montante da indeniza¢&o a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expira¢do do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, o Fundo pode ter
dificuldades adicionais em alienar Iméveis em caso de vacancia, prejudicando condi¢cdes de venda e
causando prejuizos para o Fundo.

CONCENTRAGAO DE ALUGUEIS EM UM UNICO OU EM POUCOS LOCATARIOS. E possivel que parcela significativa da
receita do Fundo decorra de pagamentos a serem realizados por um Unico ou por um nimero reduzido de
empresas ou grupo de empresas no ambito de contratos de loca¢éo. Desta forma, caso algum ocupante dos
Ativos Alvo cujos pagamentos representem parcela significativa da receita do Fundo venha a sofrer um efeito
adverso relevante em sua situacao financeira que o impec¢a de adimplir com o pagamento dos valores devidos
no ambito dos contratos de locagdo, o Fundo podera ser adversamente afetado, impactando,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, referidos contratos de locagdo poderdo ser
rescindidos ou nao renovados, o que podera comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores
mobiliarios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas, principalmente
na hipétese de os Ativos Alvo ndo serem locados novamente.

Riscos AMBIENTAIS. Os Ativos Alvo ou outros iméveis que poderao ser adquiridos pelo Fundo no futuro estéo
sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacéo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacéo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfolio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis que
pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢cdo de penalidades administrativas, civis e penais
ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentacéo ou de tendéncias de negécios,
incluindo a submisséo a restricBes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construcdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
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consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imoveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais
e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizacdo de eventuais
reformas e ampliagGes dos imoveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las,
assim como proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser
desenvolvidas pelos ocupantes dos imoveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais
por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos iméveis também pode acarretar a imposicao de sancdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacédo de
autorizaces, além de sancbes de outras naturezas ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo das licencas
e autorizacdes necessérias para o desenvolvimento dos negécios dos ocupantes dos iméveis, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios.

Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes nos imoéveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador dos
imoéveis. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas ap0ds a
aquisicao de um imdével pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado,
0 que poderd trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial para o qual o imével foi desenvolvido,
acarretando um efeito adverso para os negécios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a
rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Risco bE DESAPROPRIAGAO. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imovel(is)
de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico, o0 que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Ocorrendo a desapropria¢gdo, ndo ha como garantir, de antem&o, que o pre¢o que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacdo dos
imoveis, os contratos de exploragdo imdveis afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos
iméveis seja desapropriado, este fato poderé afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a
situacao financeira e os resultados do Fundo. Outras restricGes aos iméveis também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e/ou criacdo de zonas especiais de
preservacéo cultural, dentre outros.

Risco DE SINISTRO. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoOveis que compordo o
patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condi¢cdes gerais das apolices. Certos riscos ndo sao garantidos pelas seguradoras que atuam no mercado
(tais como riscos decorrentes de guerra, terrorismo, caso fortuito e de forca maior, interrupcdo de certas
atividades e falhas humanas). Além disso, desastres naturais, condicbes meteorolégicas adversas e outros
eventos podem causar danos de todo tipo, incluindo, danos ao meio ambiente e interrup¢cdo das nossas
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atividades, dentre outros. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a
Administradora podera néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizéavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicéo financeira do Fundo e, por conseguinte, na rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o Fundo
pode vir a ser responsabilizado judicialmente por eventuais danos causados a terceiros e, assim, ser
obrigados a indenizar as respectivas vitimas, o que podera ter um efeito adverso para o Fundo. Além disso,
o Fundo nédo pode garantir se no futuro conseguira manter apoélices de seguro a taxas comerciais razoaveis
ou em termos aceitaveis, ou contratadas com as mesmas companhias seguradoras ou com companhias
seguradoras similares. Todas as situacfes descritas acima poderdo provocar impactos adversos para o
Fundo, afetando negativamente o negécio do Fundo e o valor de mercado das cotas de emissédo do Fundo.

Riscos DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracao, conservacgao, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizac¢des trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras ha manutencdo dos imodveis e dos condominios
em que se situam. Nao obstante, o Fundo estaré sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢fes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos,
despesas condominiais, custos para reforma ou recuperacao de imdveis inaptos para locacéo apos despejo
ou saida amigavel do inquilino. O pagamento de tais despesas e custos ensejaria uma reducao na
rentabilidade das Cotas do Fundo.

RIScos DE DESVALORIZAGAO DOS IMOVEIS E CONDIGOES EXTERNAS. Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a
condicdes sobre as quais a Administradora do Fundo n&o tem controle nem tampouco pode influir ou evitar.
O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho
dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos
investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados
aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragBes nas condigbes econdmicas, a
oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo e a reducédo do
interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos imdveis. A eventual
desvalorizacdo dos Ativos Alvo investidos pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i)
fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local dos Ativos Alvo, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pre¢cos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(fes) onde os Ativos Alvo se encontrem, como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv)
alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos Ativos Alvo; (v)
restricdbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacges,
transporte publico, entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriagcao) dos Ativos Alvo em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacdo histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo de eventuais
obras e reformas dos Ativos Alvo; (viii) aumento dos custos de eventuais obras e reformas; (ix) lancamento
de novos ativos imobiliarios comerciais préximos ao imovel investido; (x) flutuagéo no valor dos Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos Ativos Alvo investidos
pelo fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os Ativos Alvo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos
ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas. A desvaloriza¢do dos iméveis por quaisquer dos fatores acima
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elencados pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

Ri1sco DE VACANCIA. Podera ndo haver sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios dos Ativos
Alvo nos quais o fundo venha a investir, 0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo, arrendamento e venda dos
Ativos Alvo. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO RELATIVO AO PROCEDIMENTO DE AQUISICAO OU ALIENAGAO DE ATIVOS ALVO. O sucesso do Fundo
depende da aquisicdo dos Ativos Alvo. O processo de aquisicdo dos Ativos Alvo depende de um conjunto de
medidas a serem realizadas, incluindo a selecao pelo Consultor Imobiliario, o procedimento de diligéncia
realizado pela Administradora e eventuais registros em cartério de registro de iméveis e em juntas comerciais.
Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo conseguir
adquirir Ativos Alvo, ou entdo ndo podera adquirir Ativos Alvo nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim,
a sua rentabilidade. Tais circunstancias podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

RISCOS RELATIVOS A AQUISIGAO DOS ATIVOS ALVO. ApGs a aquisi¢do e engquanto os instrumentos de compra e
venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes iméveis serem onerados
para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucao proposta por seus
eventuais credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o
que dificultaria a transmisséo da propriedade dos iméveis para o Fundo, o que pode impactar negativamente
os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO RELATIVO A INTEGRALIZAGCAO COM 0S ATIVOS ALVO INICIAIS. Nesta data, os Ativos Alvo Iniciais nao foram
conferidos ao Fundo. Caso o investidor ndo integralize de acordo com as regras e prazos fixados no respectivo
boletim de subscri¢do (ou a integralizacdo n&o seja concluida), o patriménio do Fundo podera ser impactado.
Adicionalmente, a conferéncia dos Ativos Alvo Iniciais ao Fundo em integralizacdo das Cotas podera
eventualmente ser impactada por atrasos nos registros e/ou exigéncias dos cartérios de registro de imdveis.
Tais circunstancias podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacgéo das Cotas.

PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS IMOVEIS. Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre
os imoéveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista ndo tera qualquer
direito aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

RISCO DECORRENTE DE ALTERAGOES DO REGULAMENTO. O Regulamento podera sofrer alteragcdes em razéo de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Referidas alterac6es ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do
Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

R1SCO EM FUNGAO DA DISPENSA DE REGISTRO. As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instrugao
CVM 476 estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informacdes
prestadas pelo Fundo e pelo coordenador da referida oferta ndo terdo sido objeto de andlise pela referida
autarquia federal.
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RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES E DILUIGAO. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para ou
ndo exerca o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia
nas decis6es do Fundo ser reduzida.

Risco DE CONFLITO DE INTERESSE. A Instru¢cdo CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario,
entre o Fundo e os prestadores de servi¢co, ou entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez
por cento) das Cotas dependem de aprovacéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i)
a contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou ao Consultor Imobiliario, para prestacéo
dos servicos referidos no art. 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo,
e (ii) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo da Administradora, Consultor Imobiliario,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venham a existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e esses sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
quoéruns de aprovacdo estabelecidos, eles poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia
da totalidade dos Cotistas, e poderdo resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, do Consultor Imobilidrio, sendo que o
Consultor Imobiliario assumira, mediante a assinatura do Contrato de Gestao, a gestédo da carteira do Fundo
no momento que (i) obtenha autorizagdo da CVM para desempenhar as atividades de administrador de
carteiras de valores mobilidrios e (ii) complete sua adeséo aos cédigos de autorregulacéo aplicaveis, sem
necessidade de prévia aprovagéo pelos Cotistas. Adicionalmente, os Ativos Alvo Iniciais e os Ativos Alvo que
venham a ser detidos pelo Fundo poderdo ter como empresa especializada contratada (ou a ser contratada)
para a administracdo predial dos referidos ativos empresa integrante do grupo econémico do Consultor
Imobiliario ou dos cotistas. Ndo é possivel assegurar que a contratacdo acima prevista ndo proporcionara
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

RISCO DE SUBSTITUICAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO. O Consultor Imobiliario podera ser destituido pela
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o disposto no Regulamento e no Contrato de Consultoria. Em
caso de destituicdo do Consultor Imobiliario, serdo devidas a Indeniza¢do do Consultor Imobiliario, conforme
previsto no Regulamento e no Contrato de Consultoria, 0 que poderd impactar negativamente os Cotistas e o
Fundo. Adicionalmente, a substituicdo do Consultor Imobiliario pode ter efeito adverso relevante sobre o
Fundo, sua situacéo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem
do Consultor Imobiliario e de sua equipe, incluindo originacdo de negécios e avaliagdo de ativos. A
substituicdo do Consultor Imobiliario pode fazer com que o novo gestor de recursos, conforme o caso, adote
politicas ou critérios distintos relativos a gestéo da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagfes
no valor de mercado das Cotas.

RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA. Durante o prazo de duracdo do Fundo, a
Administradora podera sofrer intervengéo e/ou liquidacéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicao
devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo
nédo acontec¢a, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderdo sofrer perdas patrimoniais.

RISCOS RELACIONADOS A EXISTENCIA DE ONUS OU GRAVAME REAL. O Fundo podera adquirir Ativos Alvo sobre os
quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais 6nus
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ou gravames podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo e os seus resultados, bem como podem
acarretar restricbes ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos Alvo pelo Fundo, bem como restrices a
obtencdo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao Imdvel-Alvo. Ainda, caso ndo seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames apoés a aquisi¢cao dos respectivos Ativos Alvo pelo Fundo, o Fundo
podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e tributos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto,
podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas. Adicionalmente, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a executar referidos 6nus ou garantias, o Fundo perdera a propriedade do
ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Cotas.

RISCO DE REGULARIDADE DOS IMOVEIS. A propriedade dos Ativos Alvo somente possui eficacia juridica mediante
0 registro do instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis junto a circunscricdo imobiliaria competente.
Portanto, situac6es como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisi¢cdo dos Ativos Alvo na matricula
competente poderé dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo e,
consequentemente, poderd atrapalhar o processo de prospeccédo de locatarios, superficiarios e/ou alienacéo
dos imoveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a constru¢éo e/ou licenciamento dos iméveis
(incluindo, mas nédo se limitando a area construida, certificado de conclusédo da obra (Habite-se), Corpo de
Bombeiros e Licenca de Funcionamento), os respectivos locatarios poderédo ser impedidos de exercer suas
atividades nos imdveis, hipétese em que tais locatarios poderdo deixar de pagar aluguéis e, em casos
extremos, rescindir o respectivo contrato de locacéo, o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Importante observar que os iméveis que compdem os Ativos Alvo do Fundo dependem de diversos cadastros
perante 6rgdos estaduais e municipais, e, por conseguinte, obtencdo e regular manutencéo de licencas e
alvaras dos 6rgdos competentes, como, por exemplo, Prefeitura local e Corpo de Bombeiros estadual, para a
devida instalacdo, operacdo e funcionamento das sociedades que ocupam os iméveis. No tocante as licencas
de responsabilidade da Prefeitura local, destacam-se o Habite-se a Licenca de Instalagdo e Funcionamento.
O Habite-se atesta que as edificagfes realizadas nos imoveis foram concluidas de acordo com os projetos
aprovados perante as autoridades competentes e em conformidade com a legislagdo municipal, néo
possuindo prazo de validade. A Licenga de Funcionamento, por seu turno, € o documento habil para autorizar
o desenvolvimento de atividades empresariais nos imoveis. Desse modo, as ocupacdes exercidas nos iméveis
e os desenvolvimentos de atividades empresariais sem as mencionadas licengas imobilidrias implica no risco
de aplicacado de multas, com possibilidade de interdicdo, que pode ser determinada pelo periodo necessério
a obtencdo das licengas, ou, em caso de impossibilidade, pode haver a lacracdo definitiva dos
estabelecimentos.

Com relacdo ao documento de responsabilidade do Corpo de Bombeiros, ressalta-se que a inexisténcia de
Auto de Vistoria pode ensejar na autuacgao pelo referido 6rgdo, com a aplicacao das penalidades gradativas
e/ou cumulativas, que podem ser desde notificagcdes, multas e até, em casos mais extremos, interdicao do
estabelecimento. Nesse sentido, o Fundo ndo pode assegurar que atualmente possui, para todos os imoéveis,
seja em seu nome ou em nome de sociedades locatarias, licengas e/ou alvaras validos e com indicagao
correta das areas de superficies e/ou construidas dos imoveis, sendo certo que a auséncia de regularizacéo
podera gerar ébices as ocupacdes de terceiros atualmente exercidas e, por conseguinte, eventuais prejuizos
financeiros advindos por multas dos 6rgaos competentes, que podem ser direcionadas tanto ao Fundo, na
gualidade de proprietario, e/ou aos ocupantes. Na hipétese de sanc¢bes aplicadas as sociedades locatérias,
ressalta-se que as atividades empresariais desenvolvidas nos iméveis poderdo ser paralisadas durante todo
0 tempo necessario para a regularizacdo perante os 6rgdos competentes ou, em casos mais extremos, de
maneira definitiva, o0 que comprometera drasticamente o recebimento de valores locaticios pelo Fundo.
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Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemias, como a do Covid-19, pode ter efeitos nos prazos
e procedimentos inerentes a obtencéo, retificacdo e/ou renovacao das licencas imobiliarias em questao. Por
fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de aplicagao de
multas pelos 6rgdos competentes e interdicdo dos estabelecimentos em decorréncia da ndo obtencéo, ndo
retificacdo e/ou ndo renovagédo de alvaras e/ou licencas exigidos, o que podera impactar negativamente os
resultados operacionais e financeiros do Fundo.

RISCO DE PERDA DE INCENTIVO TRIBUTARIO SOBRE 0S ATIVOS ALvO: Caso entes federativos decidam revogar
incentivos tributarios sobre os Ativos Alvo ou, ainda, decis@es definitivas contrariem concessdes provisorias
de isencdao tributaria, o Fundo podera estar sujeito a recolhimentos nao previstos inicialmente, inclusive o
recolhimento de tributos de forma retroativa, o que pode gerar custos que afetem adversamente os negécios
do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO DE REGULARIDADE DE PROPRIEDADE DO IMOVEL ATE A CONCLUSAO DAS ETAPAS DE
GEORREFERENCIAMENTO, DESDOBRO, RETIFICACAO DA ESCRITURA E REGISTRO DA ESCRITURA DE VENDA E
CoMPRA: O Ativo Alvo Inicial CVRD Aguas Claras — Bloco IV (“CVRD”) esté inserido em matricula imobiliaria
de area maior (“Terreno”), cuja propriedade é de titularidade de Mineracdes Brasileiras Reunidas S.A. MBR
(“MBR”). De modo a viabilizar a aquisicdo, o desenvolvimento, a implementacdo, a construcdo sob
encomenda sobre parte do Terreno e locacéo do CVRD, a MBR celebrou em 20 de abril de 2009 a (i) escritura
publica de venda e compra (“Escritura”), tendo por objeto a fragédo ideal de 0,1009% do Terreno com a
WTORRE Aguas Claras Patrimonial Ltda. e (ii) a escritura de constituicio direito de superficie de
aproximadamente 20.000m? de area do Terreno (“Direto de Superficie”) em favor da WTORRE CVAC
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Em 2012, a Companhia adquiriu o controle das duas sociedades aqui
mencionadas e as incorporou no ano de 2018. No entanto, existem providéncias a serem cumpridas junto ao
Cartério de Registro de Imdveis competente para regularizar o desmembramento do Terreno e a
individualizacdo da matricula do CVRD, de modo a viabilizar o registro da Escritura em nome da Companhia
e, uma vez integralizadas as cotas do Fundo, em nome do Fundo (“Regularizacédo”). Até que a Regularizacao
seja concluida, a Companhia ndo tera a propriedade do CVRD em seu nome e, consequentemente, eventuais
pendéncias financeiras e/ou contingéncias da MBR poderdo ensejar a oneragéo de seus ativos, ocasido em
gue podera ser afetado o Terreno ou a area correspondente ao CVRD, conforme o caso. Providéncias
administrativas e/ou medidas judiciais podem vir a ser necessarias para manter valida e eficaz a aquisi¢éo do
CVRD pela Companhia, as quais poderdo exigir custos que afetem adversamente os negécios do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o termo final do Direito de Superficie € em 20 de abril de 2059 e
ndo ha como garantir que este direito sera renovado apds tal data. Caso a Regularizagdo ndo ocorra ou, por
qgualquer outro motivo, ndo seja possivel o registro da Escritura, a transferéncia do CVRD para a titularidade
do Fundo serd inviavel.

RISCO DE BITRIBUTAGAO SOBRE O IMOVEL: Existe divergéncia de entendimentos entre 6rgaos publicos em
relagcdo a qual zona o Terreno esté inserido (se em zona rural ou urbana). A MBR ajuizou agéo para discutir
a legalidade de lancamentos de IPTU efetuados pela Prefeitura de Nova Lima sobre o Terreno, incluindo o
CVRD. Atualmente existe cobranga do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (“ITR”) pela Unido e de
Imposto Predial e Territorial Urbano (“IPTU”) pela Municipalidade sobre a totalidade das areas, ou seja, ha
situacdo de bitributagcdo. Caso a MBR ndo obtenha decisdo favoravel, permanecera a obrigacdo de
pagamento do IPTU vencido e vincendo. O ndo pagamento dos referidos valores de IPTU pela MBR ou a
necessidade de providéncias administrativas e/ou medidas judiciais para manter valida e eficaz a aquisicdo
do CVRD pela Companhia, poderdo exigir custos que afetem adversamente os negdcios do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas.
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RISCOS RELACIONADOS A REGULARIDADE DE AREA CONSTRUIDA: A existéncia de area construida edificada sem
a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para 0s imoéveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacéo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgéos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicagdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbagdo da construgéo; (iii)) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; (v) o langcamento de tributos retroativos por autoridades fiscais competentes (ex. IPTU), visando
cobranca compensatéria pelo periodo em que persistiu a irregularidade; e (vi) a interdicdo dos imoveis,
podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.

RISCO DE NAO CONTRATAGCAO DE SEGURO PATRIMONIAL E DE RESPONSABILIDADE CIVIL, DE PREJUIZOS NAO
COBERTOS NO SEGURO CONTRATADO PELO FUNDO E DE LITIGIOS COM SEGURADORAS NO CASO DE SINISTROS. Os
locatarios dos imdveis tém a obrigagdo de contratar seguros para os imoveis. No entanto, ndo é possivel
assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacéo.
Adicionalmente, ndo € possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de
perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas
perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se os valores de indenizagéo eventualmente pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar 0s
danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional, o que pode impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das Cotas, gerando prejuizos
para os Cotistas.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Adicionalmente, caso 0s ocupantes ndo renovem 0s seguros dos imoéveis ou 0S seguros nao possam
ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, 0 que
poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo impactando negativamente o patrimbénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas e gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros poderéa ser objeto de acédo judicial entre o detentor do interesse seguravel e
a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial
sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor
suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais acdes
judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

RISCO RELACIONADO A NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS. As aplicacdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Consultor Imobiliario, das instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios e/ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora, do Consultor Imobiliario e/ou das instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
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consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo néo estado limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessérias para o cumprimento, pelo
Fundo, das obrigagBes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO DO FUNDO. Considerando que o Fundo é constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de
liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas
em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO PRESENTE PROSPECTO NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.

Este Prospecto contém informagfes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo
gue envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sao
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgéos publicos e por outras fontes independentes. As
informacgBes sobre 0 mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

6. DA SITUACAO FINANCEIRA
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As informag0es referentes a situacao financeira do Fundo, as demonstrac¢des financeiras (quando houver),
os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, serdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontrardo disponiveis para consulta nos seguintes websites:

CVM: https://www.gov.br/cvm (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagbes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “BRPR CORPORATE OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO?”,
acessar “BRPR CORPORATE OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” (quando houver), o respectivo “Informe
Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual” (quando houver)); e

ADMINISTRADORA: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website
clicar em “Fundos”, em seguida pesquisar por “BRPR CORPORATE OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO
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