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BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prdpria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo,
a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de atuagdo
e, mesmo que a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos
aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputacéo,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da BB
Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, ou que sejam julgados de pequena
relevéancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4° da Resolugcdo CVM 160.

Riscos relativo ao investimento em Ativos imobiliarios

A variagao negativa dos Ativos Imobilidrios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a assembleia de Cotistas podera optar pela liqguidagdo do Fundo e outras hipéteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos Ativos aos Cotistas. Caso os
Cotistas venham a receber Ativos, ha o risco de receberem fracdo ideal de iméveis, que sera entregue
apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Vacancia

Risco de vacéancia corresponde ao risco de o imével encontrar-se desocupado por um periodo,
impactando negativamente a rentabilidade do fundo até que um novo locatario seja encontrado. A
auséncia de um locatario pode decorrer de uma dificuldade pontual em encontrar o locatario
considerado ideal pela administradora do fundo, ou refletir um problema mais estrutural, como mudancga
do polo corporativo da cidade ou desvalorizagdo do bairro por aumento de criminalidade, surgimento
de favela, desastres naturais, problemas urbanisticos, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Crédito

Possibilidade de perda decorrente do ndo pagamento do principal e/ou juros por parte do emissor de
titulo privado ou em fungéo da deterioracédo da classificagédo de risco do emissor, ou da capacidade de
pagamento do emissor ou das garantias.



< BB ASSET MANAGEMENT

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagcdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundéario no curto prazo,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroeconoémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicées econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoéveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleragcdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagées especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas
taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (ii) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Russia, que
desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrénia, resultando em uma das guerras
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, (iv) o conflito entre Israel e Palestina, que desencadeou estado de alerta no
oriente médio e paises vizinhos; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia
global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e
a economia brasileira, incluindo as flutuagbes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioragao da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagéo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os Ativos Complementares do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagcdo. Como consequéncia, o valor das Cotas
de emissao Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de
modo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente
seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira
do Fundo e distribuicao aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que
este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo os Coordenadores, os demais Cotistas do
Fundo ou a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das
cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinag¢éo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagao das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a Assembleia de Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipéteses
em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacgéao pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,
a liquidacao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os Ativos Imobiliarios, poderao sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento
ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdao ou
potencial de revenda; (iii) mudancgas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o0 acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte
publico, entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciagéo histdrica; (vii) langamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imdével investido; (viii) flutuagdo no valor dos
iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (ix) risco relacionados aos contratos
de locacdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (x) risco de néo
contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xi) riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e 0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos regulatoérios

A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negécios relativos aos Ativos Imobiliarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracoes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagédo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou nédo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela BB Asset, na qualidade
de administradora e gestora do Fundo. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, pode nao ser capaz de aumentar ou
manter, no futuro, os mesmos niveis de qualidade de prestacédo de servigos. Falhas na manutencao de
processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negécios, especialmente em
controles internos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e
tecnolégicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagao da BB Asset, na qualidade
de administradora e gestora do Fundo.

Adicionalmente, a capacidade da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, de
manter a qualidade nos servigos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de
seus colaboradores, incluindo a alta administragédo, gestores e profissionais técnicos. Nao ha garantia
de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da BB Asset, na qualidade
de administradora e gestora do Fundo, assim como ndo ha garantia de manutencado dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administragéo,
gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar
um efeito adverso relevante na capacidade de prestacdo de servigos pela BB Asset, na qualidade de
administradora e gestora do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relacionados a Realizacao de Obras e Expansoes

Os Ativos Imobiliarios que vierem a compor a carteira da Classe poderéo estar sujeitos a obras de
melhoria e expansdo, que podem afetar o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam concluidas. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas
de adequacao necessaérias a regularizacao de obras de expansao e melhorias realizadas nos Ativos
Imobiliarios que vierem a compor a carteira da Classe. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo pode
ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco institucional

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacgao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutua¢cdes cambiais; inflagao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0os pregos dos Ativos
Imobilidrios podem ser negativamente impactados. Nesse cenério, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados, ainda que
indiretamente, em imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desaceleragao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

A Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n? 9.779”) estabelece que os fundos
de investimento imobiliario sao isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com a Lei n? 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua,
no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) ndo seré concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com pessoas
a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 2° da Lei n® 9.779, representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.. Assim,
considerando que no &mbito do Fundo n&o ha limite maximo de subscri¢cao por investidor, ndo fardo jus
ao beneficio tributario acima mencionado (a) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, (b) o cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 12 do artigo 2° da Lei n® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e/ou (¢) o Fundo, na hipétese de ter menos de
100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagées de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento),
nos termos da Lei n® 9.779, o que poderéd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, adote ou possa adotar, em caso de alteragédo
na legislacao tributaria vigente.



< BB ASSET MANAGEMENT

A Receita Federal, por meio da Solu¢do de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de investimento imobiliario na alienagéo
de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliarios deveriam ser tributados pelo imposto de renda
sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagao da aliquota de 20% (vinte por cento),
entendimento este que esta sendo questionado pela BB Asset. Caso mantido, este fato pode vir a
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagao de
novos tributos, (ii) da extingao de beneficio fiscal, (iii) da majoracéo de aliquotas ou (iv) da interpretagéao
diversa da legislagédo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengbes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes, que podem ser decorrentes de alteragdes
legislativas, de uma eventual reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislagéo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados,
bem como moratérias e alteragdes das politicas monetéarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criag@o de novos tributos, interpretacéo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengbes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na
legislagao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragées poderédo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas nédo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragbes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo
de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacoes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na
Instrugdo CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a edigdo da Lei n® 11.638,
de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Ac¢oes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”),
diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou
a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo.
Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado
a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagcdes técnicas, de modo a aperfeigoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacoes e para a elaboragéo
das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogéo de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora
do Fundo, e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado n&o € indicativo de possiveis resultados futuros,
e nao ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e
indices de inflagao e variacao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doeng¢as no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas operacoes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos
Imobiliarios.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a
prejudicar as operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a
capacidade do Fundo investir em iméveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a
valorizagéo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de restricao na negociacao dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operacdes e nas
flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situagcdes em que tais restrigbes estdo sendo
aplicadas, as condigfes para negociac¢do dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos
podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os Cotistas. O patriménio do Fundo n&o conta com cotas de classes subordinadas
ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas, 0 que podera afetar a liquidez e
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério
da BB Asset, na qualidade de gestora do Fundo, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a politica de
investimento do Fundo, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢ao pelo
Fundo poderé impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Decorrente dos Prazos Relativos a Questoes Judiciais

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo, e a resolugao de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira

A Lei Anticorrupcao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacéo
objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administragao publica,
nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcao Brasileira
praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros,
vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem
sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupgao Brasileira, que
incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior
ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis
mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei
Anticorrupgéo Brasileira prevé também reparagédo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos
(bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdicdo de operagbes corporativas,
dissolugédo compulséria da pessoa juridica, proibicao de receber incentivos, subsidios, subvengdes ou
empréstimos de 6rgaos publicos, entre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos ambientais

Os imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do fundo (incluindo seus proprietarios e
locatarios) podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragéo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes
de: (i) legislagédo, regulamentagdo e demais questbes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e &guas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imdveis que podem compor o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis que pode
acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais
ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagéo ou de tendéncias de negdcios, incluindo
a submissao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos
e construcoes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.
A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos iméveis
e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagoes,
empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas sangées administrativas, tais como multas, indenizagées,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengcas e revogacdo de
autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civii e das sangbes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente,
o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operagéo de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infracdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagcao de reparacdo de eventuais
danos ambientais. As san¢bes administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensédo
imediata de atividades e multa, que varia de R$500,00 (quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes
de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpreta¢des mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagédo ambiental,
inclusive obtencao de licengcas ambientais para instala¢des e equipamentos de que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacgéo das licengas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento
dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos iméveis. Ainda, em funcéo de exigéncias dos
6rgados competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais
iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo
Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderédo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha
como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s)
imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada
ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e
ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos Imobiliarios componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade
de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez
em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario, por forga regulamentar, sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas Cotas sob nenhuma hip6tese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a
assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidagéo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagcédo do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia de Cotistas para
gue os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas
gue nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Regularidade dos Imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto,
nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoéveis
cuja exploracao esta vinculada as Cotas e/, o que podera dificultar a capacidade de alienar,
renovar as locacoes ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobili&rios comerciais em &reas préximas as que se situam os
imdéveis nos quais o Fundo investe podera impactar a capacidade de alienagéo, locagao ou de renovagao
da locagao de espacos de tais iméveis em condi¢des favoraveis, o que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo
gerar também uma redugédo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sujeicdo dos imoéveis a condic6es especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245, que, em algumas situacoes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a
proposicao desta acao € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (irés) anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agao seja proposta com antecedéncia
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdao em
vigor.

Nesse sentido, as acgdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugédo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietério
decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatério pode, por
meio da propositura de agédo renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agao renovatdria,
as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario
a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos iméveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, afetando negativamente o patrim6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoéveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao
cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais iméveis o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, 0 que poderad ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao
ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Nao Contratacado de Seguro

Como regra geral, os contratos de locacao firmados em relagdo aos iméveis que compdem a carteira
do Fundo contém obrigacdo do locatario de contratar e renovar os seguros patrimoniais dos imoveis.
Se porventura algum locatario vier a ndo contratar ou renovar as apolices de seguro dos imoveis e tal
imével vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional e acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de iméveis estao sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situacgdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A BB Asset, na qualidade de gestora do Fundo, instituicdo responsével pela gestdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacgao na qualidade de gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a BB Asset,
na qualidade de gestora do Fundo, acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢céo de
tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nao substituicio da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do
Fundo, ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a BB Asset, na qualidade de administradora, e/ou o Custodiante poderao
sofrer intervencao e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a BB Asset, na qualidade
de administradora e gestora do Fundo, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre 0 Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os
representantes dos Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do inciso IV do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagbes nao
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, entre o
Fundo e o Consultor Imobiliario, ou entre o Fundo e os prestadores de servico que dependem de
aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 12 do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢ao, locagao,
arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade da BB
Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, do Consultor Imobiliario ou de pessoas a
eles ligadas; (ii) a alienacao, locagéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a BB Asset, na qualidade de administradora
e gestora do Fundo, o Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de
imével de propriedade de devedores da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo,
ou do Consultor Imobiliario uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pelo
Fundo, de pessoas ligadas a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, ou ao
Consultor Imobiliario, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM 175, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo,
de valores mobiliarios de emissdo da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo,
ou ao Consultor Imobiliario, bem como de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.
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Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses que sejam aprovados
em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderao ser
implantados, mesmo que n&o ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo e/ou alienacao de ativos conflitados é considerada uma
situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Resolu¢gdo CVM 175, a sua
concretizacao dependera de aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas,
de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Resolu¢gdo CVM 175, observado o disposto
no item 3.2 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Sem prejuizo da hipo6tese de liquidagao do Fundo
ao final do Periodo de Migragéo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deveréao
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderédo enfrentar falta de
liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da BB Asset, na qualidade de
administradora e gestora do Fundo, dos Coordenadores, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Nao Obtencao de Quérum em Deliberac6es das Assembleias de Cotistas

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a BB Asset, na qualidade de administradora
e gestora do Fundo; (ii) os socios, diretores e funcionarios da BB Asset, na qualidade de administradora
e gestora do Fundo; (iii) empresas ligadas a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos
os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo
8¢ da Lei das Sociedades por Acgbes, conforme o paragrafo 12 do artigo 9 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a
“(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séao objeto
de assembleia geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
qguando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagéo (quando aplicavel) e de votagao
de tais assembleias. Para mais informacdes acerca dos quoéruns de deliberacoes das
Assembleias de Cotistas, veja a secao “15. Outros Documentos e Informacdes que a CVM Julgar
Necessarios, item Informacoes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacoes
das assembleias gerais de titulares de Cotas ”, na pagina 72 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma
anéloga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagao regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cota¢des de mercado e
dos critérios para precificagéo de ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato
de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragéo por um indice de precos, séo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo altera¢des de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros
gue componham a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, a BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, pode ser obrigado a liquidar os Ativos
Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidagao, os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo integralizem a
totalidade das Cotas indicadas no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme
0 caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o
patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienagao
dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagéo acima referida, os proprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na propor¢éo da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento,
os cotistas poderao ser afetados pela baixa liqguidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacées de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operagdes de derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem alteragées substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade
do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacdo nao deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do
Fundo, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a BB Asset, na qualidade
de administradora e gestora do Fundo, devera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo por periodo superior ao do
prazo concedido ao Fundo na regra especifica de sua categoria, a CVM podera determinar a BB Asset,
na qualidade de administradora do Fundo, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outra classe
de cotas, ou (iii) cisdo total para outro fundo de investimento sob a gestdo de outro gestor, ndo
integrante do mesmo grupo econdémico; e/ou (iv) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hip6teses
previstas nos itens “i”’ e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iv’ acima, ndao ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos Imobiliarios do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao hd como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aguela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade na tomada de decisoes de investimento

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando a
discricionariedade das recomendacbes do Consultor Imobiliario, e o papel da BB Asset como gestora,
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco
relacionado a escolha e ao momento da identificacdo, manutencao e/ou da alienagédo dos ativos, ou
ainda de nao se encontrar um Ativo Imobiliario para a destinagao de recursos da Oferta em curto prazo,
fatos que poderao gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
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No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagcao de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do Setor Real Imobiliario e de Construcao Civil

Possibilidade de perdas em fun¢cdo de mudancgas de normativos regulatorios e tributarios nos setores
imobiliario e de construcao civil que possam gerar reflexos sobre as ativos imobiliérios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM ’PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA BB ASSET, NA QUALIDADE DE
ADMINISTRADORA E GESTORA DO FUNDO, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS,
MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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