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12.2

11.4.8 O representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

DOS FATORES DE RISCO

A Classe esta sujeita as flutuagdes do mercado e a riscos que podem gerar depreciagao dos ativos da
Carteira, dos Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas.

Os ativos da Carteira, os Ativos de Liquidez e as operagdes da Classe estdo sujeitos, principalmente,
aos riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados:

(i)

Risco tributario. A Lei 8.668 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacao sobre a sua receita
operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, conforme artigo 10, paragrafo Unico
da Lei 8.668. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe Unica em aplicacdes
financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IRRF de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as aplicagbes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagéo
as aplicacoes financeiras referentes a LH, CRI, LCI e cotas de Fll admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, por for¢a da previsao contida no artigo
16-A da Lei 8.668 e nos incisos Il e Ill do artigo 3° da Lei 11.033, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pela Classe quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos Cotistas. Ademais, nos termos do artigo 2° da Lei 9.779, o percentual
maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Ainda de acordo com o artigo 17 da Lei 8.668, com a redac¢éo que lhe foi dada pela Lei 9.779,
os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
sédo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei 11.033, com as altera¢des promovidas
pela Lei 14.754 nao havera isencado do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, com relagdo aos rendimentos distribuidos pela
Classe ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas e
tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (ii) a Classe conte com no minimo 100
(cem) Cotistas; (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado; e (iv) ndo exista conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma do artigo 3°, paragrafo 1°, inciso lll, da Lei 11.033, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pela Classe em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a
tributacéo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragao na legislagéo que resulte em revogacgao ou restricdo a
referida isengéo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéao vir a ser tributados
no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragéo de resultados pela Classe
tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislacéo.
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(ii)

(iif)

(iv)

(v)

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extingdo de beneficio fiscal, majoragéo de aliquotas, interpretacéo diversa da legislagao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo, a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de liquidez reduzida das Cotas. O mercado secundario existente no Brasil para
negociagao de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienagéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario,
ou obter precgos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinagao do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de
rendimentos ou da amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo
Cotista em caso de negociagédo das Cotas no mercado secundario, podera ser afetado.

Risco de mercado. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos da Carteira
e dos Ativos de Liquidez da Carteira, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos ativos e dos
ativos de liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato da
Classe poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragbes
de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos da Carteira e dos Ativos de
Liquidez que compdem a Carteira, o Patrimbénio Liquido da Classe pode ser afetado
negativamente.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da Carteira em ativos, de acordo com
a politica de investimento da Classe estabelecida neste Anexo |, ha um risco adicional de
liquidez dos ativos da Carteira, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos
ativos da Carteira. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos da
Carteira a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores macroecondmicos relevantes. A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as
variagbes e condigcdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdémicas nacionais e internacionais. Variaveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda
e mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devida
pela Classe ou por qualquer Pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante,
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de liquidez e descontinuidade do investimento. Os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sédo
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate
das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades
na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos da
Carteira e/ou Ativos de Liquidez da Classe podem passar por periodos de dificuldade de
execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condigées, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos da Carteira e/ou Ativos de Liquidez da Classe pelo pregco e no momento
desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Adicionalmente, a variagéo negativa dos ativos da Carteira e/ou Ativos de Liquidez da Classe
podera impactar o Patriménio Liquido da Classe. Na hipétese de o Patriménio Liquido da Classe
ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais na Classe. Além
disso, este Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de cotistas
podera optar pela liquidagédo da Classe e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera
ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos ativos e/ou ativos de liquidez integrantes da
carteira da Classe. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos e/ou os ativos de liquidez recebidos quando da liquidagéo da Classe.

Risco do uso de derivativos. Os Ativos Alvo e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos
pela Classe sao contratados a taxas pré-fixadas ou pdés-fixadas, contendo condigdes distintas
de pré-pagamento. A Classe tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para
minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratagdo, pela
Classe, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no
valor de seu Patrimbnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao
fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia da Classe, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragéo das Cotas. A contratagdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Risco do investimento nos Ativos de Liquidez. A Classe podera ter parcela significativa da
sua Carteira investida em Ativos de Liquidez, especialmente durante o periodo de integralizagao
de recursos no ambito da oferta de cotas da Primeira Emissdo e até o atingimento do volume
minimo da referida oferta. Pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito,
a aquisicdo e manutencado de Ativos de Liquidez na Carteira podem afetar negativamente a
rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento da Classe em Ativos de
Liquidez, serao tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Riscos atrelados a fundos investidos. Pode nao ser possivel para o Administrador identificar
falhas na administracédo ou na gestao dos fundos investidos, hipéteses em que o Administrador
e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias. Dessa forma, eventuais
prejuizos decorrentes da administragao e gestao dos fundos investidos poderao ser suportados
pela Classe diretamente, o que podera impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

Riscos de concentragado da Carteira. Caso a Classe invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverédo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas normas regulatérias e legais sobre fundos de investimento
aplicaveis (em especial, mas sem se limitar, ao disposto no Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM 175), aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas.
O risco da aplicacédo na Classe tera intima relagdo com a concentragéo da Carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da Carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 3.19 acima, no caso de investimentos em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), a Classe podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu Patrimbnio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimdnio
separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipotese os limites de concentragdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentagéo aplicavel. Sendo assim, a
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(x)

(xi)

(xii)

concentracdo por patrimbnio separado esta limitada ao percentual acima; todavia, a
concentragcdo por devedor podera ser superior aquela determinada no subitem 3.19 deste
Anexo.

Risco do prazo. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez sao aplicagdes, preponderantemente,
de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da Classe é realizado conforme a
regulamentagdo em vigor (tal como o critério de marcacado a mercado).

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da Carteira e dos Ativos de
Liquidez da Classe, visando ao calculo do Patriménio Liquido desta, pode causar oscilagbes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patrimdnio Liquido
da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os ativos da Carteira e/ou Ativos de Liquidez da Classe nao
sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragao
da Classe, as Cotas poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das Cotas pelo Cotista que optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito. Os bens integrantes do Patriménio Liquido da Classe estdo sujeitos ao
inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos e dos Ativos de
Liquidez que integram a Carteira, ou pelas contrapartes das operagdes da Classe assim como
a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos e/ou Ativos de Liquidez,
podendo ocasionar, conforme o caso, a redugédo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até
o valor das operagdes contratadas.

Considerando que a Classe investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em
que o Risco de Crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado,
em que o Risco de Crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de
devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores
em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento
por parte de tais devedores, a Classe podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderédo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao da
Classe.

Risco de execugao das garantias atreladas aos CRIs e consolidagdo de iméveis na
Carteira. O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operagao. Em
um eventual processo de execucdo das garantias dos CRIs, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe, na
qualidade de investidora dos CRIs. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs
pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, na hip6tese de inadimpléncia do devedor do CRI e execugédo das garantias
fiduciarias, a Classe requerera a consolidagdo da propriedade do imével em seu nome e
promovera o leildo do imdvel, entre outras medidas aplicaveis. O prazo para que se efetive a
retomada plena do imével pela Classe, pode variar, dependendo das situagdes ocorridas no
ambito do procedimento extrajudicial, tais como imposicdo de exigéncias cartorarias,
dificuldade de localizagdo do devedor para realizagdo da purga da mora, necessidade de
publicagao de editais para realizagao da intimagéo para purga da mora, distribuigdes de ag¢des
judiciais por parte do devedor com pedido de suspensédo do processo extrajudicial de
intimac&o/consolidagéo, dentre outras.

Além da possibilidade de demora no procedimento, ha também a possibilidade de
questionamentos do devedor sobre o procedimento, o que pode acarretar na eventual
declaracéo judicial de nulidade de algum ato ou até mesmo na anulagédo do procedimento de
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(xiii)

(xiv)

consolidacgéao, leildo e até mesmo de eventual arrematacao efetivada, o que pode impactar
adversamente a Classe.

Especificamente em relagdo a excussdo de garantias baseadas em alienagao fiduciaria de
imoveis, observada a legislagédo vigente, ndo ha como assegurar que os valores obtidos pela
Classe nos leildes de venda dos imoveis consolidados serdo suficientes para atingir os valores
devidos e nado pagos pelos seus devedores. Caso a Classe nado seja eficaz em seus
procedimentos de cobranga e/ou excussao da garantia, ou ndo tenha sucesso nos leildes de
imoveis dados em garantia, sua rentabilidade podera ser adversamente afetada.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo de garantias dos CRI e detencao
das propriedades de iméveis dados em alienagdo fiduciaria a Classe podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

A existéncia de iméveis na carteira do fundo como resultado do processo de execugado de
garantias, conforme previsto no 3.8 deste Anexo, podera agregar também riscos inerentes a
propria existéncia de bens iméveis na composicdo da Carteira, tais como risco do mercado
imobiliario, risco de vacancia, risco de administracdo dos imoéveis, riscos relacionados a
negociacdo e renovagdo dos contratos de aluguel, riscos ambientais, entre outros.
Considerando que a gestédo direta de imdveis ndo constitui o objetivo da Classe, a eventual
existéncia desses ativos na Carteira podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade da Classe.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Sem prejuizo do quanto estabelecido
neste Anexo, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral e/ou de Assembleia Especial, conforme aplicavel,
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo da Classe e/ou do Fundo a outro fundo de
investimento; ou (iii) liquidagdo do Fundo e/ou da Classe.

Wy [
|

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “i” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, n&o ha como garantir que o pre¢o de venda dos ativos da Carteira e dos Ativos
de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco de nao concretizacdo da oferta das Cotas da Primeira Emissédo (e de eventuais
novas ofertas de Cotas subsequentes). No ambito da Primeira Emissdo de Cotas da Classe
(e de eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes), existe a possibilidade de liquidagao da
Classe caso néo seja subscrito o montante de Cotas equivalente ao patriménio minimo inicial,
nos termos do item 5.1 do Anexo (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de Cotas
subsequentes, a possibilidade é de a Classe ter um patriménio menor do que o esperado em
cada oferta).

Assim, caso o patrimdnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta
de Cotas subsequente), o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a taxa de
distribuicao primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragéo/acréscimo, se
cobrada, sendo que, na Primeira Emissao, a Classe sera liquidada. Neste caso, em razdo dos
riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hip6tese de a Classe ndo conseguir
investir os recursos captados no &mbito da respectiva oferta publica de distribuicdo de Cotas
em ativos cuja rentabilidade facga frente aos encargos da Classe, os investidores que tenham
adquirido Cotas no ambito de cada oferta da Classe poderado eventualmente receber um valor
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(xv)

(xvi)

inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da
oferta das Cotas, esta sujeito ao efetivo recebimento, pela Classe, dos respectivos valores
decorrentes da liquidacdo ou da venda dos ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pela
Classe com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas Cotas, de modo que
qualquer hipétese de inadimpléncia em relagao a tais ativos podera prejudicar o recebimento,
pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razédo do cancelamento de suas ordens de
subscricao

Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas nos documentos de ofertas das
Cotas. Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacgdes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos e dos ativos de liquidez que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 3.1 deste
Anexo refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das cotas do fundo em um horizonte de longo
prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econdémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia
de rentabilidade ou isenc¢ao de riscos para os cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobiliario, dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, do seu
mercado de atuacao e situagdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho
futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Cobrancga dos ativos e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de aporte adicional pelos
Cotistas e possibilidade de perda do capital investido. Os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranga dos ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da
Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio
Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em Assembleia
Geral e/ou Assembleia Especial, conforme aplicavel. A Classe somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos e dos Ativos de Liquidez, os
Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos na Classe, para assegurar a adogéo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do referido aporte e da assunc¢ao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que a Classe venha a ser
eventualmente condenada. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo s&o responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢ao ou manutencgao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas da Classe caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos deste Anexo. Consequentemente, a Classe podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo,
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portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

A Classe podera realizar a emissao de novas Cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participagao do Cotista ou redugao da rentabilidade. A Classe podera captar
recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital
ou para aquisi¢cao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissées, os Cotistas
poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Anexo nao concede aos
atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo de Cotas. Adicionalmente a rentabilidade
da Classe pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da
emissao de novas Cotas nao estiverem investidos nos termos da politica de investimento da
Classe

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia
Geral e/ou pela Assembleia Especial. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral e/ou de Assembleia Especial, conforme aplicavel, somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando
aplicavel) na votagdo em tais Assembleias Gerais ou Assembleias Especiais. A impossibilidade
de deliberacado de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada da Classe.

Risco de governanga. Nao podem votar nas Assembleias Gerais e nas Assembleias
Especiais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os uUnicos Cotistas ou mediante
aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral e/ou
Assembleia Especial, conforme aplicavel, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral e/ou a Assembleia Especial, conforme aplicavel, em que
se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os soécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos da Classe, seus
sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de
avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio da Classe;
e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe. Tal restricdo de voto pode trazer

Wy

prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco juridico e regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
desta Classe considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo e regulamentagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes
adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razédo do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de potencial conflito de interesses. Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de
interesses entre a Classe e o Administrador, entre a Classe e o Gestor, entre a Classe e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre a Classe e o
representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Especial, nos termos do inciso 1V do Artigo 12 da Resolugdo CVM 175.

Quando da formalizagéo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas, do coordenador lider e
instituicées integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestagcao dos
servicos de distribuicdo de Cotas, pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador.
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Nesse sentido, ndo é possivel assegurar que as contratagdes ou aquisi¢cdes de ativos acima
reportadas ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Risco relativo a concentragao e pulverizagdo. Podera ocorrer situagdo em que um unico
cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas
minoritarios, observado o plano de distribui¢cao previsto no prospecto de cada emissao de Cotas
da Classe, conforme o caso.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. A realizagao de investimentos na Classe
expbe o Cotista aos riscos a que a Classe esta sujeita, os quais poderao acarretar perdas para
os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecug¢éo do objeto da Classe, assim como
de motivos alheios ou exdégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos da Carteira e/ou aos Ativos de Liquidez, mudangas impostas a
esses ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteragdo na politica econémica, decisbes judiciais etc.
Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes da
Classe, nao ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a
Classe e para os Cotistas. Em condigbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento
de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG. O Governo Federal com frequéncia altera
a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas
fisicas séo isentas do pagamento de Imposto de Renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI, LH E LIG. Alteragdes futuras na legislagéo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forga da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam
a determinados requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragbes na legislacgao tributaria, eliminando a isen¢cao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as
LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao
afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras.
Os CRIs poderéo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRIs, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRls.

A Medida Proviséria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, em seu Artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagéo, a qualquer titulo,
de patrimbnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que Ihes sao atribuidos”. em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetagao’.

Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRIs normalmente instituirem regime
fiduciario sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRIs e demais
ativos integrantes dos respectivos patriménios separados por meio de termos de securitizagao,
caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
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natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer
com os titulares dos CRIs no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos
CRIs em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora n&o honre suas obrigagbes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissédo dos CRIs e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes
decorrentes dos CRIs e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do Patriménio Liquido
da Classe.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos da Carteira.
Os ativos da Carteira poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagao extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
Carteira em relagao aos critérios de concentragao. nesta hipotese, podera haver dificuldades
na identificagdo pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o Patrimdnio Liquido
da Classe e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez que se enquadrem
na politica de investimento. A Classe podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de
Ativos de Liquidez suficientes ou em condigbes aceitaveis, a critério do gestor, que atendam,
no momento da aquisi¢cdo, a politica de investimento, e, considerando que o regulamento da
Classe nao estabelece prazo para enquadramento da Carteira a politica de investimento
descrita neste Anexo, a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia
de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pela Classe podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungéo da impossibilidade de aquisi¢ao de Ativos
Alvo e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda,
implicar a amortizagéo de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Risco de inexisténcia de operagdes de mercado equivalentes para fins de determinagao
do agio e/ou desagio aplicavel ao pregco de aquisi¢cao. Nos termos deste Anexo |, o prego
de aquisigao dos ativos a serem adquiridos pela Classe podera ou ndo ser composto por um
agio e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar
que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operagbes semelhantes no mercado
com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao prego de
aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso
em questdo, o que nao necessariamente podera ser o mais rentavel aos Cotistas.

Risco relativo ao prazo de duracgao indeterminado da Classe. Considerando que a Classe
¢é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de cotas, salvo na
hipétese de liquidacdo da Classe. Caso os cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco decorrente da aquisi¢cao de ativos e/ou ativos de liquidez nos termos da Resolugao
CMN 2.921. A Classe poderéa adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma
da Resolugdo CMN 2.921. O recebimento pela Classe dos recursos devidos pelos devedores
dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolugdo CMN 2.921 estara
condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.
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Neste caso, portanto, a Classe e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. ndo ha qualquer garantia da Classe,
do Administrador, do Custodiante ou do Gestor e/ou de qualquer das partes relacionadas do
cumprimento das obrigagbes pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

Risco de elaboragao do estudo de viabilidade pelo Gestor. No ambito da Primeira Emisséo,
o estudo de viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor da Classe, e, nas eventuais novas
emissdes de Cotas da Classe, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo
Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nao ter
a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar
confidvel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes
apresentadas pelo mercado imobiliario. Qualquer rentabilidade esperada prevista no estudo de
viabilidade nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida
aos investidores.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizagoes de projegdes. A
Classe, o Fundo, o Administrador, o Gestor ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer proje¢des constantes deste prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacao do Fundo/Classe e/ou da Oferta, incluindo, o estudo de viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas condigcbes econémicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste prospecto e/ou do referido material de divulgacéo e do
estudo de viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Risco decorrente da prestagcdao dos servicos de gestio para outros fundos de
investimento. O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da Carteira,
presta ou podera prestar servigos de gestao de carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento nos mesmos ativos da Classe. Desta forma,
no admbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento,
observada a politica de alocacdo do Gestor, é possivel que o gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que n&o € possivel garantir
que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Risco de o fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no ambito da Primeira
Emissao. Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo da Primeira Emissao,
ndo sejam subscritas todas as Cotas da referida emissdo realizada pela Classe, o que,
consequentemente, fara com que o fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde
que atingido o patriménio minimo inicial. Tal fato pode reduzir a capacidade da Classe
diversificar sua Carteira e praticar a politica de investimento nas melhores condi¢cdes
disponiveis.

Risco da morosidade da justica brasileira. A Classe podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos ativos da Carteira e/ou aos Ativos de Liquidez da Classe, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao
de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. ademais, ndo ha garantia de
que a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos da
Carteira e/ou aos Ativos de Liquidez da Classe e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao
das Cotas.
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(xxxvi) Risco relativo & nado substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante.
Durante a vigéncia da Classe, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagédo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer
intervengao e/ou liquidagédo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituigdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo, a Classe e aos Cotistas.

(xxxvii) Risco operacional. Os ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do fundo dependerdo de uma
administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos da Carteira e dos Ativos de Liquidez da
Classe serao recebidos em conta corrente autorizada da Classe. Na hipétese de intervencao
ou liquidagao extrajudicial da instituicdo financeira na qual € mantida a referida conta corrente,
0s recursos provenientes dos ativos e dos Ativos de Liquidez |a depositados poderdao ser
bloqueados, podendo somente ser recuperados pela Classe por via judicial e, eventualmente,
poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos a Classe e aos Cotistas.

(xxxviii)Classe Unica de Cotas. O Fundo possui uma classe unica de cotas, ndo sendo admitido
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os Cotistas. o Patriménio Liquido
da Classe ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de
segregacao de risco entre os Cotistas.

(xxxix) O investimento nas Cotas por investidores que sejam considerados pessoas vinculadas
podera promover a reducao da liquidez no mercado secundario. A participacdo na oferta
de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Cotas
no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderao optar por manter as suas
Cotas fora de circulagdo. o Administrador, o Gestor e as instituicdes participantes da oferta ndo
tém como garantir que o investimento nas Cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que
as referidas pessoas vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

POLITICA DE VOTO

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos Alvo, aos Ativos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes da Carteira, norteado pela lealdade em relagcéo aos interesses
dos Cotistas e da Classe, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial Conflito de Interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez objeto da politica de investimento da Classe.

O Gestor exercerao voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagbes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo e neste
Anexo, sendo que o Gestor tomara as decisGes de voto com base em suas préprias convicgdes, de
forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento da Classe sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial
de computadores (https://vectis.com.br/politicas-de-compliance/).
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14.2

TRIBUTAGAO

O presente capitulo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagéo patria vigente
a época da elaboragdo deste Anexo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem
considerar unicamente as informacdes contidas neste Anexo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época
de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacgao.

Tributagéo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
IOF/Titulos

14.21 O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuacgéo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto
6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

14.2.2 Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou
liquidacao sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii)
a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

14.2.3 Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

14.2.4 Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa
e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de Flls, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou
(i) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

IOF/Céambio

14.2.5 As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
conforme prevé o artigo 15-B, incisos Ill e XVI, do Decreto 6.306

14.2.6 Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Céambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

14.2.7 O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo,
isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengao de
rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagao, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo,
e a distribuicdo de lucros pelo Fundo

14.2.8 O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil
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14.2.9

14.2.10

14.2.11

14.2.12

14.2.13

Os ganhos auferidos na cessé&o ou alienagéo, amortizagéo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos do artigo 37 da Instrugdo RFB 1.585, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

(a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagédo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienagao for realizada fora da bolsa de valores ou como
ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel,
quando a alienagao ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii)
antecipagéo do IRP para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real
e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e &8 COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas
nao-financeiras que apurem as contribuigbes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuigcbes do PIS e
COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instru¢cdo RFB 1.585, havera
aretencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes
de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcéo
nao organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso lll e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo
isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse
cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas
a ele ligadas, nos termos nos termos do artigo 3°, paragrafo 1°, inciso Ill, da Lei n°® 11.033,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento; (iii) representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram
direito ao recebimento de rendimento Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 100 (cem) Cotistas.

Coltistas residentes no exterior

14.2.14

14.2.15

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso I, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessio ou alienagdo, amortizagéo e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos estrangeiros na cesséo ou alienagéo, amortizagcédo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i)
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14.3

14.2.16

nao residirem em pais ou JTF; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo Conjunta 13. Os ganhos auferidos pelos investidores na
cessao ou alienacao das Cotas em bolsa de valores n&o estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema,
conforme artigo 85, §4°, da Instrugcdo RFB 1.585, a isengao do imposto de renda prevista sobre
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com
as mesmas condi¢des indicadas acima, se aplica aos Cotistas residentes no exterior pessoas
fisicas, independentemente de o investidor ser ou ndo residente em JTF.

Tributagdo aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

14.3.1

14.3.2

14.3.3

14.3.4

14.3.5

14.3.6

14.3.7

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas
pelo Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder
Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula
cinco por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda
fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento)
caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das
cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou n&o entre em
funcionamento regular.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgdes realizadas pela carteira do
Fundo ndo estarao sujeitos ao IR

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicao de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fll, conforme a Politica de
Investimentos, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que
determinam que n&o estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de
aplicacdes nos seguintes ativos: (i) LH; (ii) CRI; (iii) LCI; e (iv) cotas de Fll, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
estarao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo36,
paragrafo 3°, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal
do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacéo de cotas de outros Fundos
de Investimento Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugéo de Consulta Cosit n°® 181, de
04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou
da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensagéo de valores
indevidamente recolhidos.
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Qutras Consideracées

14.3.8

14.3.9

14.3.10

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara
sujeito a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo)
grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo)
grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243
da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condigdoes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na
situacao tributaria de isengéo de IRRF e na declaragéo de ajuste anual de pessoas fisicas.

* k *
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