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GALAPAGOS SPECIAL OPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(“Fundo”)
CNPJ: 46.285.299/0001-79

POLITICA DE RISCOS

O Fundo e a Classe estao sujeitos a riscos diversos, dentre os quais, exemplificativamente, os
analisados abaixo, além daqueles especificos, descritos no Anexo da Classe. Antes de adquirir as
Cotas, todo investidor deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo, bem como aqueles
descritos no respectivo Anexo da Classe.

As aplicacbes realizadas no Fundo nao tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do
Administrador, do Gestor que, em hipétese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer
eventual depreciagao dos ativos integrantes da carteira da Classe.

a) Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de uma classe de fundo de
investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sédo
constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado
secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociacao de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas registradas para negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

b) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de uma classe
de fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos
realizados pela Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao
do resultado da Classe, que por sua vez, dependera, preponderantemente, das receitas provenientes
da exploragao dos Ativos. Os Cotistas da Classe farao jus ao recebimento de resultados que lhes serdo
pagos a partir da percepcgéao, pela Classe, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos
Ativos Alvos pertencentes a Classe, a titulo de locacdo, assim como pelos resultados obtidos pela
venda dos Ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale
ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pela Classe e a
data de aquisicdo dos Ativos Alvos, desta forma, os recursos captados pela Classe serao aplicados
nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.
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c) Risco relativo a concentragao e pulverizagao. Podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas da
Classe, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posigao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que: (i) deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungédo de seus interesses exclusivos em detrimento da
Classe e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) seja alterado o tratamento tributario conferido ao Fundo, a
Classe e/ou aos Cotistas.

d) Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo e
na Classe nao contam com garantia da Instituicdo Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicdo Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

e) Risco de desapropriacao. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvos, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de Ativos Alvos que comporao a carteira
de investimentos da Classe. Tal desapropriagao pode acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva,
do pagamento dos aluguéis decorrentes da locagédo dos Imédveis, bem como a perda da propriedade,
podendo impactar a rentabilidade da Classe. Em caso de desapropriagao, o Poder Publico deve pagar
a Classe, na qualidade de proprietaria do imével desapropriado, uma indenizagao definida levando em
conta os pardmetros do mercado. Tal evento culminara na amortizacdo proporcional das Cotas da
Classe, exceto se o Gestor encontrar outros Ativos Alvos que atendam a Politica de Investimentos e
possam ser objeto de investimento pela Classe. Adicionalmente, vale ressaltar que nao existe garantia
de que tal indenizacao seja equivalente ao valor do Imével desapropriado.

f) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis detidos
pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerado da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora virem
a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas
para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

g) Risco de despesas extraordinarias. A Classe, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvos,
estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, decoragao, conservacao, instalagao de equipamentos de seguranca, indenizagoes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos
Iméveis. Nao obstante o Anexo da Classe prever Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais
despesas pode ensejar uma reduc¢ao na rentabilidade das Cotas da Classe. A Classe estara sujeita a
despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatodria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
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outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagao de lojas.

h) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagcées e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e para a Classe e eventualmente na rescisao
dos contratos de locacao, circunstancias que afetam a rentabilidade da Classe.

i)Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristico das locacdes sofrer variagdes em seus
valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns
fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com
reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade
onde se situam os Iméveis detidos pela Classe, podendo acarretar redug¢ao nos valores das locacoes,
apo6s o término da vigéncia dos contratos de locacgao, entre outras situagées.

j)Risco de concentragcao da carteira da Classe. A Classe destinara os recursos captados para a
aquisicao de Ativos, que integrardo o patriménio da Classe, de acordo com a sua Politica de
Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvos pela Classe,
nao ha qualquer indicagéo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvos que a Classe
devera adquirir, 0 que podera gerar uma concentragao da carteira da Classe, estando a Classe exposta
aos riscos inerentes a essa situagao (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizagao, etc.).

k) Riscos tributarios. De acordo com o art. 16 da Lei n° 8.668/93, os rendimentos imobiliarios
auferidos pela carteira da Classe ndo se sujeitam a tributagdo pelo imposto sobre a renda, desde que
a Classe: (a) distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano; e (b) ndo aplique seus recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sdocio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, ocasido em que tais
rendimentos sujeitam-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas em geral. Para efeito do disposto
acima, considera-se pessoa ligada ao Cotista: (a) No caso de Cotista pessoa fisica, seus parentes até
0 2° (segundo) grau e/ou empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo)
grau; e (b) no caso de Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do art. 243 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de
1976.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pela Classe estarao sujeitos a

incidéncia do imposto sobre a renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. Nao esta sujeita a esta tributagdo a remuneragédo produzida por
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Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos
da Lei n°® 12.024/09.

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, incisos | e I, da Lei n® 11.033, de
21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario, desde
qgue observados cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o Cotista seja titular
de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pela
Classe ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (c) a Classe conte com, no minimo, 100 (cem)
Cotistas e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do Artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagao ou no resgate das
Cotas, inclusive quando da sua extincao sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao ha qualquer garantia de que a Classe contara com os beneficios fiscais previstos acima
para fundos de investimento imobiliario, incluindo mas nao se limitando a isengao do imposto de renda
retido na fonte decorrente da existéncia e manutengao de no minimo 100 (cem) Cotistas, uma vez que
as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario. Desta forma, a Classe e os Cotistas
poderao sofrer perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das normas legais de enquadramento do
Fundo para efeito de aplicagcao do regime fiscal definido nas Lei 8.668 de 25 de junho de 1993, Lei
9.779 de 19 de janeiro de 1999 e Lei n°® 14.754, de 12 de dezembro de 2023; (ii) do ndo cumprimento
do dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criagao de novos
tributos; (iv) da majoragédo de aliquotas; (v) da interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos; ou (vi) da revogacao de isengdes vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo, a
Classe ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente. Embora as regras tributarias acima
estejam vigentes desde a edi¢gdo dos mencionados diplomas legais, existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrentes da criagado de novos tributos ou de interpretacéo diversa da legislagéo vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

I)Risco institucional. A economia brasileira passou por transformagdes significativas nas duas ultimas
décadas. Tais transformagbes envolveram reformas no arcabougo legislativo, na organizagéo da
administragdo publica e no ambiente econémico. Nesse processo, ocorreu o fortalecimento e
aprofundamento dos mercados de capitais, com o desenvolvimento de novos instrumentos de
captacao de recursos, dentre os quais os fundos de investimento imobiliario. O arcabougo institucional
que ampara o funcionamento do Fundo e da Classe, a negociagédo das Cotas da Classe e o regime
tributario aplicavel ao Fundo, a Classe e aos Cotistas fica sujeito a alteragdes que venham a ser
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eventualmente promovidas no futuro pelos governos federal, estaduais e municipais. Tais alteracoes
podem incluir, a titulo de exemplo, elevagao da taxa basica de juros praticada no Pais, majoracao de
tributos, restricbes para que agentes econdmicos sujeitos a regulacao estatal possam adquirir Cotas,
dentre outras hipoteses. Essas alteragdes podem ter impacto negativo sobre o funcionamento do
Fundo e da Classe, a rentabilidade e liquidez das Cotas da Classe ou o resultado dos investimentos
dos Cotistas nas Cotas.

m) Riscos macroecondmicos gerais. Os investimentos da Classe, o valor e a liquidez de suas
Cotas estao sujeitos direta ou indiretamente, ao impacto de variagcbes nas condi¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais que afetam o mercado imobiliario, a industria, o comércio, o
setor de servigos, os indices de inflagdo e/ou os mercados de capitais, de cambio, juros, dentre outros.

n) Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas da Classe € um investimento de
longo prazo, pode haver oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

o) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Classe
considera um conjunto de deveres e obrigagdes contratuais e regulamentares tendo por base a
legislagao em vigor. Entretanto, em razao do histérico limitado e da falta de jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagbes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencéo do arcabougo contratual estabelecido.

P) Riscos de crédito. Os Cotistas da Classe terao direito ao recebimento de rendimentos que
poderdo, no todo ou em parte, decorrer de valores pagos a titulo de aluguel dos Iméveis detidos pela
Classe. Dessa forma, a Classe estara exposta aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios
das obrigag¢des acima elencadas.

q) Riscos de Governanga. Alteragcdes ao Regulamento e/ou ao Anexo da Classe, conforme
disposto no neste Regulamento e no Anexo, dependerdo da aprovagao de Cotista ou Cotistas que
representem no minimo 2/3 (dois tergos) das Cotas subscritas e integralizadas da Classe, o que gera
maior inflexibilidade para possiveis alteragcbes do Regulamento e do Anexo. Desta maneira, caso o
Cotista, ou os Cotistas, detentores de menos de 2/3 (dois tergos) das Cotas integralizadas desejem a
alteracao do objeto da Classe, ou a alteragdo da politica de investimento do mesmo, tais Cotistas
poderao nao conseguir fazé-la devido ao estabelecimento de quérum qualificado para tanto.

r) Patriménio Liquido Negativo. Os termos do inciso |, do artigo 1.368-D, do Cddigo Civil
Brasileiro e da Resolugdo CVM n° 175, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento
pode ser limitada ao valor das cotas por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar sua
responsabilidade neste Regulamento e no Anexo da Classe, e na medida em que o valor do Patrimdnio
Liquido da Classe seja insuficiente para satisfazer as dividas e demais obrigagbes da Classe, a
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insolvéncia da Classe podera ser requerida judicialmente, conforme previsto neste Regulamento, no
Anexo da Classe e na regulamentacao aplicavel. O regime de responsabilidade limitada dos cotistas
e o regime de insolvéncia dos fundos sao inovagdes legais recentes que ainda nao foram sujeitas a
revisdo judicial. Caso seja solicitada a declaracdo de insolvéncia do Fundo e/ou da Classe, € a
responsabilidade limitada dos Cotistas seja questionada em juizo e/ou perante a CVM, podera haver
decisbes desfavoraveis que podem afetar o Fundo, a Classe e os Cotistas de forma adversa e material.

s) Demais riscos. O Fundo e a Classe também poderéao estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras

aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais.

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
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