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SUNO FAZENDAS FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”)
CNPJ: 53.313.475/0001-02

POLITICA DE RISCOS

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e Globalizaciao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacao e
implementar as politicas econdmica e monetaria t€ém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros,
desvalorizagao da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condigdes macroeconomicas, tém impactado significativamente a economia ¢ o mercado de
capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia,
instabilidade de pregos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco relacionado a acontecimentos e a percep¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobiliario ¢ influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive
com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam,
por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais,
inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica,
alteragdes regulatorias e outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos iméveis de propriedade
do Fundo podem ser negativamente impactados em fun¢ao da correlagao existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacao dos imoveis de propriedade do Fundo. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizac¢ao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Risco relativo ao procedimento na aquisicao de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente o
preco dos imoveis. Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imovel.
Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos imoveis adquiridos, problemas estes nao
cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele
contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo
possa vir a receber dos vendedores, podem néo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensé-lo por
eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢do do respectivo imovel. Inclusive, dependendo da
situacdo dos imdveis, a respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo Fundo ou por terceiros contratados,
além de possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectos juridicos essenciais relativos a regularidade
e a propriedade dos imoveis, pode ser feita por meio de amostragem, de modo que o Fundo pode nao ter ciéncia
de todas as contingéncias envolvendo os iméveis em questdo. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores
na propriedade do imdvel que podem recair sobre o proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do
imoével que ndo tenham sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que podera
(a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével; (b) implicar em eventuais restricdes ou
vedacdes de utilizacdo e exploragdo do imovel pelo Fundo; (c) desencadear discussoes quanto a legitimidade da
aquisi¢ao do imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagao de fraude contra credores e/ou fraude
a execucdo; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os imdveis, sem que seja reavido o respectivo valor
investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipoteses poderia afetar negativamente os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §4° do artigo 92 da Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964, os arrendatarios
e parceiros rurais, respectivamente, de um determinado imovel, possuem direito de preferéncia em caso de venda,
promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento de um imével, devendo o
Fundo dar-lhe conhecimento do negocio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca. A aquisicao de um determinado imovel pelo Fundo pode implicar a necessidade de notificagdao de
determinado arrendatario ou parceiro rural e consequente exercicio do seu direito de preferéncia, impactando a
capacidade de o Fundo adquirir total ou parcialmente um determinado imodvel.

Adicionalmente, ¢ possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisi¢do do
respectivo imével, que sejam identificados e/ou se materializem apods a aquisi¢do do imovel pelo Fundo,
reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam
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contingéncias, € possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisigdes nos termos inicialmente planejados,
deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Risco de os valores dos imoveis rurais da carteira do Fundo nio estarem aprecados a valor de mercado
Os imoveis rurais sdo avaliados pelo custo de aquisi¢do. Além disso, o Administrador e o Gestor podem ajustar
a avaliacdo dos imoveis rurais componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagdo de perdas
provaveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgacao do valor de mercado dos iméveis rurais
constantes no relatério do Administrador e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras do Fundo, nao
necessariamente o valor dos imdveis rurais integrantes da carteira do Fundo estarao condizentes com o seu valor
de mercado. Dessa forma, em caso de alienacdo de tais imoveis rurais, o0 Fundo podera receber um valor inferior
aquele descrito no relatdrio do Administrador e em suas demonstracdes financeiras, o que pode impactar
negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Ativos Imobiliarios ou outros imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes
a: (1) legislacdo, regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autoriza¢do ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragdo de energia, entre outras), uso
de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacao e descarte de residuos sélidos;
(i1) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e 4guas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
imoveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposi¢ao de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas e/ou indiretas da
regulamentag¢do ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restrigoes legislativas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.
A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Os proprietarios € ocupantes de imdveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais fazer com que o Fundo incorra em custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o uso dos imoveis rurais.

O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes
dos imoveis também pode acarretar a imposi¢cdo de sancdes administrativas, tais como multas, interdicdo de
atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de autorizagdes, além de sang¢des de outras naturezas ao Fundo
e 0 Administrador.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos
adicionais na adequag¢do ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos
que nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licengas e autorizacdes necessarias para
o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos imoveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
seus negocios. Ainda, em funcdo de exigéncias dos orgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes nos iméveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo, na qualidade de
locador, arrendador ou parceiro rural dos imoveis. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao
ambiental serem alteradas apos a aquisicao de um imodvel pelo Fundo, o que podera resultar em modifica¢des na
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destinacdo do imdvel rural, acarretando um efeito adverso para os negdcios, para os resultados estimados e,
consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes do arrendamento/parceria rural dos imoveis do Fundo

Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobiliario aja de forma
ativa e proba, bem como ha o risco de rescisao dos contratos de arrendamento/parceria rural, incluindo por decisao
unilateral do arrendatario/parceiro, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato
arrendamento/parceria rural sem o pagamento da indenizagdo devida, hipdteses em que as receitas do Fundo
poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do cotista. Ha alguns riscos relacionados aos
contratos de arrendamento/parceria rural que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em relagao
a receita, alteracdo dos valores praticados e vacancia. No tocante a receita de um arrendamento/parceria rural, a
inadimpléncia dos arrendatarios/parceiros no pagamento de dos valores e encargos do arrendamento/parceria
implicara em nao recebimento de receitas e/ou aumento das despesas por parte do Fundo. Nesse caso, o Fundo
podera nao ter condi¢des de honrar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos
Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo. Com relagdo as alteragdes nos valores dos
arrendamentos/parcerias praticados: ha a possibilidade das receitas de arrendamentos/parcerias do Fundo ndo se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovagao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando
em alteracdes nos valores originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 da Lei n°® 4.504/64, em igualdade de condigdes com estranhos, o arrendatério
tera preferéncia a renovagao do arrendamento, devendo o proprietario, até 6 (seis) meses antes do vencimento do
contrato, fazer-lhe a competente notificacdo extrajudicial das propostas existentes. Nao se verificando a
notificagdo extrajudicial, o contrato considera-se automaticamente renovado, desde que o arrendador, nos 30
(trinta) dias seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou formule nova proposta, tudo mediante simples registro
de suas declaragdes no competente Registro de Titulos e Documentos. Deste modo, caso o Fundo, por meio do
Gestor, nao tenha notificado o arrendatario até¢ 6 (seis) meses antes do vencimento do contrato a respeito de
eventuais propostas existentes, ficara a assegurado ao arrendatario o direito de preferéncia, ainda que possam
surgir novas propostas de arrendamento dos Ativos Alvo Imdveis em periodo posterior.

Risco de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos Ativos Imobiliarios

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos arrendatérios/parceiros rurais dos contratos de arrendamento ou
parceria rural dos Ativos Imobilidrios que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
arrendamento/parceria rural, a performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos inerentes a
demanda por arrendamento ou parceria rural dos Ativos Imobilidrios. O Administrador e o Gestor ndo sdo
responsaveis pela solvéncia dos arrendatarios e parceiros rurais dos Ativos Imobilidrios, tampouco por eventuais
variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos
do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos
juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i)
ter reduzida a sua rentabilidade, (i1) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nao
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdao de ativos, o que afetard o preco de negociagcdo de suas
Cotas.

Propriedade das Cotas e nao dos imoveis rurais

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das
Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imoveis rurais. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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Dessa forma, o Cotista nao tera qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer
ingeréncia sobre tais ativos.

Risco de regularidade dos imdveis rurais

A propriedade dos Ativos Imobiliarios somente possui eficdcia juridica mediante o registro do instrumento
aquisitivo definitivo dos imdveis rurais junto a circunscrigao imobiliaria competente. Portanto, situagcdes como a
morosidade ou pendéncia para registro da aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios na matricula competente podera
dificultar ou até inviabilizar a transmissao da propriedade dos iméveis para o Fundo e, consequentemente, podera
atrapalhar o processo de prospeccao de arrendatérios, parceiros rurais, superficiarios e/ou alienagdo dos imdveis
rurais, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas € o valor de mercado das cotas do Fundo.
Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgdoe/ou licenciamento dos imoveis rurais,
os respectivos arrendatarios/parceiros rurais poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos imoveis rurais,
hipotese em que tais arrendatarios/parceiros rurais poderdo deixar de pagar os valores de arrendamento/parceria
real, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de arrendamento/parceria. Por fim, frisa-se que a
estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de aplicagdo de multas pelos 6rgaos
competentes e interdicdo dos estabelecimentos em decorréncia da ndo obtengdo, ndo retificagdo e/ou ndo
renovagao de alvaras e/ou licengas exigidos, o que podera impactar negativamente os resultados operacionais e
financeiros do Fundo.

Risco de nio contratacio de seguro patrimonial e de responsabilidade civil, de prejuizos niao cobertos no
seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os arrendatarios/parceiros rurais dos imdveis tém a obrigagdo de contratar seguros para os iméveis. No entanto,
ndo ¢ possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de
arrendamento ou parceria rural. Adicionalmente, ndo € possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para
proteger os imoveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando a, lucros cessantes). Além disso,
existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se os valores de indenizagdo eventualmente pagos pela seguradora ndo forem suficientes para
reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional, o que pode impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, gerando prejuizos para
os Cotistas.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na
condi¢cdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imoveis ou 0s seguros nao possam ser renovados
nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes
ndo sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre o Fundo impactando negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas e gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo ¢ possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoréavel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais acdes judiciais, poderao,
ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste
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sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo e das Cotas.

Risco de alteracio da reserva legal no bioma

Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo poderao se situar em areas de reserva ambiental, na qual
ha a obrigacdo de preservagdao da vegetacao nativa, nos termos do Codigo Florestal brasileiro, e pode variar
conforme o bioma do local em que o Ativo mobiliario esta localizado. E possivel que alteragdes legislativas fagam
com que o percentual minimo reservado a reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso ocorra a referida alteracao
e nao haja a observancia deste percentual, ¢ possivel que sejam aplicadas as penas previstas na legislacao, o que
podera impactar adversamente o Fundo e, por consequéncia, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos ambientais

As atividades do setor agropecuario podem causar significativos impactos e danos ao meio ambiente. A legislacao
federal impde responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradagdo ambiental.
Portanto, em regra, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados
independe de dolo ou culpa. O pagamento de indenizacdes ambientais substanciais ou despesas relevantes
incorridas para custear a recuperagdo do meio ambiente ou o pagamento de indenizacdo a terceiros afetados
podera impedir ou levar o Fundo a retardar ou redirecionar planos de investimento em outras areas, o que podera
ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Risco de exposi¢ao associados ao arrendamento/parceria rural e venda de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis
em certas regides, a demanda por arrendamento/parceria rural dos iméveis e o grau de interesse de
arrendatarios/parceiros rurais e potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos arrendamentos/parcerias rurais uma
reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio.
Nestes casos, o Fundo poderé sofrer um efeito adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de arrendamento ou parceria rural relativos as receitas mais
relevantes do Fundo

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Imoveis que sejam arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos arrendamentos/parcerias rurais seja a fonte de remuneragdo dos Cotistas.
Referidos contratos de arrendamento/parceria rural poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizacio do agronegodcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo
dos CRA, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA. A
Medida Provisoria n° 2 d158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
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estabelegam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacio”.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacido

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagao
a estruturas de securitizacao, em situacdes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu investimento
em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses direitos. Assim, em razao do
carater recente da legislagdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor previsibilidade
quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores,
pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA,
e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracao, amortiza¢ao e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.
Para os CRA que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA, a
companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa
estabelecida como remuneragdo do CRA, anteriormente investido. A capacidade da companhia securitizadora
emissora dos CRA de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos do agronegocio que lastreiam a emissdo dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos do agronegocio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegoécio, que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.
O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdao da companhia securitizadora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fun¢do dos
contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigagcdes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia
securitizadora.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade
do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu,
podera haver a necessidade de contratacdo de prestadores de servigos, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos
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CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma, uma
série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRA poderd afetar de forma adversa o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo

As obrigagdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas que podem integrar a
carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem
afetar as condigdes financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e
legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode trazer impactos
significativos no preco e na liquidez dos Ativos de tais emitentes. Mudancas na percepcao da qualidade do crédito
dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores
mobilidrios, afetando sua liquidez.

Riscos do uso de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger
a carteira do Fundo, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas
operagdes, nao produzir os resultados desejados bem como podera provocar significativas perdas do patrimoénio
do Fundo e dos Cotistas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagcdo poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao
esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como
remuneragdo do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao
CRI e da execu¢do das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares
dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos
termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fun¢@o dos contratos imobilidrios, em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
economico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar
suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada
por e ndo se limitando, a fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanga
de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
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maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valoriza¢do ou potencial de
revenda; (iiil) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial; (iv) alteragcdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o
acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriagdao) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso
e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcao; (ix)
langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no
valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos
de locacdo dos imodveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacao de
seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos € o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construgcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcela do prego ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construg@o dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢ao nos resultados do Fundo.

Risco de sujeicio dos imodveis a condicOes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n°® 8.245/91, a qual garante, em algumas situagdes,
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposi¢cdo desta
acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito € com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco
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anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um
prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a acao
seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locacdo em vigor. Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducao de negoécios no mercado imobiliario: (i) caso o
proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de agao renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (i1) na agdo renovatoria, as partes
podem pedir a revisao do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor
final do contrato. Dessa forma, os titulos que t€ém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados
pela interpretacao e decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Risco de vacincia

Os veiculos investidos pelo Fundo e/ou o Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis), poderao comprometer a rentabilidade do
Fundo.

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operacgoes de securitizacao imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCI e
LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda
do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis em caso de
excussao das garantias ou a razao de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados,
bem como o pre¢o de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além
disso, a queda no valor dos imodveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢cao de créditos
decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro
ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, e considerando que o
Regulamento prevé o investimento direto em Imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo com relacdo a rentabilidade do Fundo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo, ou que gerardo os recebiveis dos
CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial economico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto
sobre o valor dos imoveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco de execucio das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens
imoveis na composicdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a
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rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver
a necessidade de contratagcdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI.

Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios
somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades de
investimento. Os FIAGRO-FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e por essa razdo encontra pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais, por for¢a regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios
fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipdtese. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o0 Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral
de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Risco de restricio na negociacio dos Ativos-Alvo

Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restrigdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem
estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagdes € nas flutuacdes maximas de preco,
dentre outros. Em situagdes em que tais restrigdes estao sendo aplicadas, as condigdes para negociagao dos ativos
da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Riscos relativos aos CRI, as LCL, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em
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CRI, LCI, LH e LIG, bem como ganhos de capital na sua alienag¢ao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao
RFB 1.585. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI,
das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por for¢a da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio
que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria,
eliminando a isen¢ao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente
sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagdao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e
as LIG poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de niao renovacio de licencas necessarias ao funcionamento dos Bens Imdveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos € passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo
a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagcdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovac¢do de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda,
culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo
e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obten¢do ou ndo renovagdo de tais licencas pode resultar na
aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge
os valores mobilidrios vinculados a esses Bens Imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e
o valor de negociagdo de suas cotas.

Risco de aumento dos custos de construcao

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, 0s
Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo ¢ o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando se as regras de desenquadramento e reenquadramento 14
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
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ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no
capital do Fundo diluida.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicao de ativos ¢ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido ao Gestor ¢ ao Administrador na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢ao de
tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do
Gestor ¢ do Administrador na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na
manuten¢do dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como
nos processos de aquisi¢do e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que
leve o Fundo a incorrer em patrimdnio liquido negativo culminara na necessidade de os cotistas serem chamados
a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentagdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacdes financeiras. Nao ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que ap0s a realizagdo
de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situa¢do pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao limite de
concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
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apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndao serem suficientes para reparar o dano softrido,
devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacio

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo had como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imoével(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imoéveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos
de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular
de direitos sobre tais imdveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderdo ser insuficientes
para reparagao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do
Fundo e o prego de negociagao das Cotas.

Riscos relacionados a existéncia de onus ou gravame real sobre os Bens Imoveis

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Bens Imoveis sobre os
quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou
gravames podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar
restrigdes ao exercicio pleno da propriedade destes Bens Imoveis pelo Fundo, bem como restrigdes a obtencgao,
pelo Fundo, dos rendimentos relativos aos Bens Imdveis. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais
onus ou gravames ap0s a aquisi¢do dos respectivos Bens Imoéveis pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao
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pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em
obrigac¢do de aporte adicional pelos Cotistas.

Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco
de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode nao ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos fundos investidos pelo Fundo, que poderao
gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador e/ou o Gestor nao responderao pelas
eventuais consequéncias. Além disso, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade
de execu¢do de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condig¢des, o Administrador e/ou o Gestor poderao enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Por fim, a varia¢do negativa dos ativos podera impactar o patrimdnio liquido do
Fundo e, consequentemente, o valor das Cotas do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacio imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo
dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida
Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a
afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em
relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao
vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.

Risco relativo a desvaloriza¢io ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagao fiducidria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

DISPOSICOES FINAIS

O objetivo e a Politica de Investimento da Classe Unica ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo e/ou na Classe Unica, ciente da possibilidade de eventuais
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo e/ou na Classe Unica. A rentabilidade
das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos de Liquidez que compdem a
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carteira em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma
de apuragio do valor dos ativos que compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo e/ou na Classe Unica
ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. O Administrador e o
Gestor ndo poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciagao
dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo e/ou na Classe Unica
ou resgate de Cotas com valor reduzido, sendo o Administrador e o Gestor responsaveis tdo somente por perdas
ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
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