Riscos relacionados ao Fundo, a Classe e as Cotas
Riscos de maior materialidade
Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez
que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim
como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Alvo e/ou Ativos
de liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operagdes contratadas. Considerando que o Fundo investira
preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito esta
vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de
crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a
performance dos respectivos CRI dependerd da capacidade de tais devedores em
realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o fundo poderd vir a sofrer prejuizos
financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade
das cotas de emissao do fundo.

Risco Tributario

A Lei n° 8.668/1993, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/1999, estabelece que os
fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de
dezembro de cada ano.

Nos termos da Lei n® 9.779/1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor
ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagado
corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL,
Contribui¢do ao Programa de Integracao Social — PIS e Contribui¢do ao Financiamento
da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de
renda fixa e renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto
em relacdo aos rendimentos das aplicacdes financeiras referentes as (a) letras
hipotecarias, (b) certificados de recebiveis imobilidrios, (c¢) letras de crédito imobiliario
e (d) cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdao organizado, nos termos da legislacdo tributaria,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da
distribui¢cdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tnico, inciso II, da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Lei n® 11.033/04”"), ficam isentos do
IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
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distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”
do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim,
considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por
Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Cotista, caso o Fundo tenha menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento)
no momento de sua distribui¢ao, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Até a data do Prospecto, a Medida Provisoria n® 1.303, de 11 de junho de 2025 (“MP
1.303”) nao foi convertida em lei. Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, os
rendimentos auferidos pelos cotistas nas aplicagcdes no Fundo ficardo sujeitos a reteng¢ao
na fonte do IRRF a aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento),
na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, sendo
que tais rendimentos distribuidos ficam sujeitos a retencao do imposto sobre a renda a
aliquota de 5% (cinco por cento) aos cotistas pessoas fisicas desde que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado e possuirem, no minimo, 100 (cem) cotistas, também observados os
requisitos atuais de o Cotista ndo ser titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e ndo ser titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Por outro lado, caso aprovada, a MP 1.303 também afasta a possibilidade de
equiparacao do FII a pessoa juridica, uma vez que revoga o dispositivo referente na Lei
n°® 9.779/99. Caso convertida em lei, os efeitos da MP 1.303 ndo serdo aplicados as
Cotas do Fundo desde que as Cotas sejam subscritas e integralizadas até 31 de dezembro
de 2025, sendo certo que as Cotas B que forem integralizadas apds 1° de janeiro de 2026
poderdo ser sujeitas a referida tributagdo. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo/revogacdo de
beneficios fiscais, (iii) da majoragao de aliquotas e/ou da base de célculo dos tributos
incidentes, (iv) de mudangas na interpretagdo ou na aplicacdo da legislagdo tributéria
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em vigor por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, sujeitando o Fundo
e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente e impactando
negativamente no retorno esperado pelos Cotistas.

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condicdes para distribui¢ao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdao impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria
vigente. A parte da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de
cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Risco de alteracio da regulamentacio do Programa Minha Casa Minha Vida

O Fundo poderd direcionar seus investimentos a empreendimentos vinculados ao
Programa Minha Casa Minha Vida (“MCMV”), estando, portanto, exposto a riscos
decorrentes de alteracdes na regulamentagdo, na legislagdo aplicavel e nas politicas
publicas relacionadas ao referido programa. Tais alteragdes podem incluir, sem limitacao:
(1) modificacao das faixas de renda dos beneficiarios; (ii) revisao dos limites de valor
maximo dos imoveis elegiveis; (iii) alteracdo na forma ou no montante dos subsidios
concedidos; (iv) mudancas nas condi¢des de financiamento habitacional, notadamente
aquelas vinculadas a recursos do FGTS; (v) imposi¢do de novas exigéncias de
localizagdo, sustentabilidade, infraestrutura ou regularizacdo fundidria; e (vi)
contingenciamento ou redugdo de recursos or¢amentarios destinados ao programa.

Eventuais alteracdes normativas ou de politica publica poderdo impactar adversamente a
demanda pelos empreendimentos do Fundo, aumentar custos de implantacdo, reduzir a
liquidez dos ativos ou comprometer a viabilidade econdmica dos projetos. Ademais, nao
ha garantia de manutencdo das condi¢des atualmente vigentes do MCMV durante a
existéncia do Fundo, sendo possivel que mudangas no programa resultem em efeitos
negativos sobre os resultados do Fundo e, consequentemente, sobre o valor e a
rentabilidade de suas Cotas.
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Risco de flutuacoes no valor dos imdveis passiveis de aquisi¢cdo pela classe do Fundo

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira de
ativos da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuag¢des de pregos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilagdao negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da
remunerac¢do por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham
a carteira de ativos da Classe, o patrimoénio liquido da Classe pode ser afetado
negativamente.

Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construciao

Os imodveis que estiverem em fase de construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente

associados as atividades de construgao no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem
limitagdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um
empreendimento imobiliario € a sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no cenario
macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario,
tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder
a estimativa original por fatores diversos, fora do controle da Classe; (iii) possibilidade
de interrupcao de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construgdo, ou,
ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de for¢ca maior, gerando atrasos na conclusao
do empreendimento imobilidrio; (iv) construgdes, obtencdo de licengas e alvards podem
ndo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma
estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizacdo de obras publicas que
prejudiquem o uso ou acesso do empreendimento imobilidrio. Em qualquer hipotese, o
atraso na finalizacao ou até inviabilidade do empreendimento imobiliario podera afetar
adversamente as atividades e os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas.

Riscos Envolvendo mais de um empreendimento imobiliario por sociedade investida

A Classe podera deter participacdo societaria nas sociedades investidas, as quais, por sua
vez, poderdo realizar investimentos em mais de um empreendimento imobilidrio ao
mesmo tempo. Nessa hipotese, ¢ possivel que a capacidade financeira da sociedade
investida seja impactada diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um
unico empreendimento imobiliario, interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos
demais empreendimentos imobiliarios. Assim, o desempenho negativo de um
empreendimento imobiliario podera diminuir o potencial rendimento dos demais
empreendimentos imobiliarios. Além disso, as sociedades investidas poderao outorgar
garantias no ambito dos financiamentos por elas contratados para o desenvolvimento de
determinado empreendimento imobilidrio, tais como fianga e aval. Na hipotese de
desempenho negativo do empreendimento imobiliario, a sociedade investida podera ter
dificuldade para honrar os compromissos financeiros assumidos para o desenvolvimento
do respectivo empreendimento imobiliario, o que podera ensejar, inclusive, a execugao
da garantia. Os fatos mencionados acima poderdo impactar negativamente o resultado da
Classe, das sociedades investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos Associados a Concessao de Financiamentos e a Capacidade Financeira dos
Compradores

E provavel que a maioria dos potenciais compradores das unidades dos empreendimentos
imobilidrios dependa de empréstimos bancérios para financiar suas aquisi¢cdes. Nao ¢
possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancario para potenciais
compradores das unidades dos empreendimentos imobiliarios, ou mesmo que, se
disponiveis, esses financiamentos terao condi¢des satisfatorias. Mudangas nas regras de
financiamentos do SFH, a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento
e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade de potenciais
compradores de financiar a aquisicdo das unidades dos empreendimentos imobilidrios.
Os fatos mencionados acima poderao impactar significativamente os resultados da Classe
e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, os resultados da Classe estiao
diretamente relacionados a venda de imoveis. Nao ha garantias de que os adquirentes dos
imodveis terdo capacidade financeira para honrar os compromissos assumidos perante a
Classe relativamente a aquisicdo de imoveis, o que podera impactar adversamente os
planos de investimento e resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade das
Cotas.

Risco relacionado a aquisicao de imoveis

A Classe podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, assim como participagao
majoritaria ou minoritaria em sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado
imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imodveis. Ademais, aquisi¢odes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢ao
do imovel, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos
sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estao localizados ou mesmo
sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil.
O processo de andlise (due diligence) realizado pela Classe nos imoveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que a Classe possa vir a receber dos
alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢cdo do respectivo imovel. Por
esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o proprio imovel, ou ainda
pendéncias de regularidade do imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o
que poderia (a) acarretar onus a Classe, na qualidade de proprietério ou titular dos direitos
aquisitivos do imdvel; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizacdo e
exploragdo do imoével pela Classe; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade
da aquisi¢ao do imdvel pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacao de fraude
contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os
resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas € o
valor das Cotas.

Risco de adversidade nas condi¢coes economicas nos locais onde estao localizados os
imoveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
venda dos Ativos Alvo, bem como de demais imoveis que venham a integrar a carteira
da Classe, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse
cenario prejudicar as locacdes dos Ativos Alvo, tais ativos podem ndo gerar a receita
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esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.
Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a
variacoes em fun¢dao das condigdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma
alteracdo nessas condi¢des pode causar uma diminui¢do significativa nos seus valores.
Uma queda significativa no valor de mercado dos imoveis e/ou dos ativos imobiliarios
objeto da carteira da Classe podera impactar de forma negativa a situacdo financeira do
Fundo, bem como a remuneragao das Cotas e podera causar prejuizos aos Cotistas

Risco de inadimplemento das Chamadas de Capital

Conforme o disposto no Prospecto, as Cotas B deverdo ser integralizadas por meio de
Chamadas de Capital realizadas pela Administradora, mediante as quais os Cotistas
deverao integralizar, no todo ou em parte, as Cotas B subscritas, até o limite do respectivo
capital comprometido pelo Cotista quando da subscri¢ao das Cotas B da Oferta, conforme
previsto no Regulamento, no Documento de Aceitacdo da Oferta e no respectivo
Compromisso de Investimento.

Em caso de inadimplemento das Chamadas de Capital, o Fundo podera nao contar com
os recursos suficientes para honrar com suas obrigagdes financeiras e de investimento nos
Ativos Alvo, o que podera acarretar a perda de oportunidades de negdcio e/ou o
inadimplemento de obriga¢des financeiras anteriormente assumidas, bem como a falta de
liquidez ao Fundo, ocasionando perdas e a diminui¢do do valor das Cotas desta classe.

Risco de atrasos e/ou nao conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras de empreendimentos
imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento de parcelas do preco ou repasses de financiamento e consequente
rentabilidade de titulos em que a Classe investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos, operacionais ou outros que
causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a
Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagao € 0S riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢do da carteira da Classe,
nos casos previstos no Regulamento, bem como no respectivo Anexo I, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execu¢do das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela
Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em
favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras
atreladas a tal CRL

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.
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Riscos relativos a regularizacio e georreferenciamento de imoveis a serem
adquiridos pela classe inica do Fundo

Eventuais obras que tenham sido e/ou estejam sendo executadas em um imével devem se
submeter ao processo de regularizacdo perante os 6rgdos competentes, na forma da
legislagdo municipal aplicavel, sob pena de aplicagdo de autuacdo e/ou multa e outras
penalidades aplicaveis pela Municipalidade. Eventuais passivos decorrentes de
pendéncias na regularizacao dos iméveis poderdo, em nao havendo a tempestiva quitacao,
constituir divida ativa vinculada ao imoével, isto €, propter rem, sujeita a execugao fiscal
com risco de impactar na rentabilidade da classe tnica do Fundo.

Riscos de média materialidade
Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir
Iméveis Alvo e/ou Imoveis em construgdo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo. Tais 6nus ou gravames
podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo e os seus resultados, bem como
podem acarretar restri¢des ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos Alvo pelo
Fundo, bem como restricdes a obtencdo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao
Ativos Alvo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames
apods a aquisicao dos respectivos Ativos Alvo pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito
ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto,
podendo resultar em obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando
a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (ii1) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteragdes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso
ao(s) empreendimento(s) e (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriagdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacdo historica, sendo certo que, na
concretizagdo dos eventos acima descritos em relagdo aos ativos integrantes da carteira
do Fundo, a rentabilidade esperada pelos Cotistas podera ser negativamente impactada.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios
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Em ocorrendo atraso na conclusao ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos
imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo, parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo ¢ o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis relacionados a investimentos realizados pelo Fundo. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolucdo do potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com
impacto direto sobre o valor do imovel relacionado a investimentos realizados pelo
Fundo, o que podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco relacionado a restricio a negociaciio das Cotas durante o Lock-up Negocial

As Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo durante o periodo do Lock-up Negocial,
periodo no qual os investidores ndo poderdo direta ou indiretamente, oferecer, vender, alugar
(emprestar), contratar a venda, dar em garantia ou ceder ou alienar de outra forma ou a
qualquer titulo a qualquer titulo, total ou parcialmente, quaisquer Cotas ou direitos conferidos
as Cotas, observado o disposto no Regulamento (“Periodo de Lock-up para Negociacao das
Cotas”).

Sendo assim, os Investidores deverdo observar as restrigdes para negociacao das Cotas
acima mencionadas as quais afetam desfavoravelmente a liquidez da negociacdo das
referidas Cotas no mercado, resultando em possivel perda para os Investidores.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo had nenhuma garantia de que
existird no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacgdo do beneficiario da distribui¢ao de rendimentos, da distribui¢ao adicional
de rendimentos ou da amortizag¢do de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser
negativamente afetado.
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Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢oes constantes do
Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data
do Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas, o que podera influenciar a decisdao de investimento nas Cotas,
frustrando a expectativa de retorno esperada pelo Cotista.

Risco do incorporador/construtor/desenvolvedor

A empreendedora, desenvolvedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a
investimentos da Classe podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial ou outros relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios em que a Classe investe, causando alongamento de prazos
e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o
que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe.

Riscos de Precificacdo dos Imdveis

O objetivo da Classe contempla a aquisi¢do de imdveis, para posterior venda, no caso de
permutas, ou para desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios e venda de
unidades ali construidas. Nos termos do Regulamento e caso necessario pela
regulamentacdo aplicavel, serd elaborado laudo de avaliacdo no ambito da aquisi¢ao de
imoveis, sendo que a empresa responsavel pela elaborag¢ao do laudo de avaliagdo utilizara
seus proprios critérios de avaliacao e precificacdo dos imdveis, os quais poderdo variar
significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em
avaliagdo e precificacdo de Ativos Alvo. Além disso, ndo existe um mercado organizado
para a negociacdo de imoveis e que, dessa forma, favorega a formacdo de preco.
Considerando que a avaliagdo dos imoveis podera ser realizada mediante a adog¢do de
critérios subjetivos e que ndo existe um mercado organizado para a negociacdo dos
imoveis e/ou a Classe podera ter dificuldade em definir o melhor prego de aquisi¢ao dos
imoéveis, os quais, consequentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos pela Classe por
um valor superior ao melhor valor de aquisicdo possivel. Tal situacdo podera aumentar
os custos dos empreendimentos imobilidrios e impactar negativamente os resultados da
Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos Envolvendo os Incorporadores, Construtoras e Prestadores de Servicos
Responsaveis Pelo Desenvolvimento e Implementacio dos Empreendimentos
Imobiliarios

Nao ha garantias de que as construtoras responsaveis pela constru¢do dos imodveis
cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais perante a Classe ou mesmo que terdo
capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito da constru¢do dos
imoveis, hipoteses em que o desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios dentro
do cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. A
Classe contratara prestadores de servigos indispensaveis ao regular desenvolvimento dos
empreendimentos imobiliarios. Nao hd como garantir que os prestadores de servicos
responsaveis pelo desenvolvimento e implementa¢ao dos empreendimentos imobiliarios
cumprirdo suas obrigagdes contratuais e legais perante a classe ou mesmo que terdo
capacidade financeira para dar continuidade a prestacdo dos respectivos servigos,
hipoteses em que o desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios dentro do
cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além
disso, a Classe podera ser demandada por terceiros para satisfazer as obrigacdes
assumidas e ndo cumpridas pelos referidos prestadores de servicos com relagdo aos
servigos contratados no ambito do desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios.
Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de investimento
e resultados da Classe e das sociedades investidas e, consequentemente, a rentabilidade
das Cotas.

Riscos de Concentracio em poucos Empreendimentos Imobiliarios e
Incorporadores

A Classe poderd concentrar seus investimentos em um numero restrito de
empreendimentos imobiliarios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um numero
restrito de incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer decisao de
investimento da Classe, a diversificagdo dos investimentos da Classe em intimeros
empreendimentos imobiliarios, desenvolvidos por diferentes incorporadores, dependera
da disponibilidade de oportunidades de investimento que se enquadrem nos critérios da
Classe de identificar tais oportunidades no mercado imobilidrio. A Classe podera ter
dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipotese em
que poderdo concentrar seus investimentos em um nimero restrito de empreendimentos
imobilidrios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um nUmero restrito de
incorporadores. Nas hipoteses mencionadas acima, podera ocorrer concentragao do risco
de crédito e de desempenho assumido pela Classe, o que poderd impactar de forma
negativa os planos de investimento e os resultados da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Relativos a Realizacdo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos Alvos imobiliarios pode nao ser capaz de avaliar todos os
riscos passiveis de materializacdo futura, algumas certiddes podem estar desatualizadas
no momento da efetiva aquisicdo dos imoveis pela Classe, bem como, novos gravames
podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o
registro de imoveis, os quais podem acarretar prejuizo a Classe e aos cotistas. Entre a data
de aquisicao dos imdveis pela Classe e o registro da propriedade em seu nome € possivel
que ocorra averbagdo de 6nus ou gravames sobre os imoveis, tais como, mas nao se
limitando, a indisponibilidade de bens e penhoras em nome do proprietario vendedor, o
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que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome da Classe. O
vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode
ocasionar dificuldades ou demoras quando do registro da propriedade em nome da Classe,
sua livre disposic¢ao dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a
perda da propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do
investidor.

Adicionalmente, os imoveis adquiridos pela Classe, ainda que indiretamente, podem
conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisi¢do, tais como termos de
ajustamento de conduta, condicionantes para obtencao de licencas e alvaras, obrigagdes
de remediagdo ou recomposi¢ao ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e
cumprimento sdo do vendedor. Assim, a ndao observancia de referidas restrigdes,
condicionantes ou obrigagdes pelas referidas pessoas podem ocasionar restricdes de
utilizagao sobre os imdveis, embargos. Além disso, algumas certiddes ambientais sao
bastante demoradas e sua obten¢do pode ndo ter sido vidvel por ocasido da aquisi¢do dos
imoveis pela Classe. Os imdveis adquiridos pela Classe podem possuir certidao positiva
com efeito de negativa de tributos imobilidrios, o que pode indicar que possuam débitos
com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo pagamento ¢ de responsabilidade
dos proprietarios e podera recair sobre os imoveis em caso de ndo pagamento, visto ser
uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em uma reducdo
na rentabilidade das Cotas ou na obrigacao do cotistas de aportar recursos na Classe para
arcar com tais despesas.

Os imoveis adquiridos pela Classe podem possuir aforamento a Unido, o que implica o
pagamento de taxa de foro e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e
necessidade de comunicagdo prévia a Unido, para obtengdo da certiddo autorizagdo de
transferéncia, o que gerar maior custo e demora na negociagdo do referido imovel. Além
disso, em caso de inconsisténcias entre as areas previstas nos cadastros municipais, nas
matriculas dos imoveis, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado e
prevendo area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenga do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, o que podera gerar
prejuizo a Classe e, consequentemente, aos cotistas, bem como a obrigagdo de aportar
recursos na Classe para arcar com tais débitos. Por fim, a Classe pode adquirir imoveis
sobre os quais penda alguma discussdo judicial, tais como discussao de limites e
confrontagdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Nao ha
garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com 0s custos
envolvidos ou com possiveis condenac¢des pecuniarias.

Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Ativos Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter
interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses
investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos Alvo.
Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos,
podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas
com o0s coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode
aumentar as despesas do Fundo e causar prejuizos aos Cotistas.
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Risco de outras restricoes de utilizacio do Ativos Alvo pelo Poder Publico

Outras restrigdes aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento dos
proprios Ativos Alvo ou de 4rea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de
zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade de tais Ativos Alvo pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, causando
prejuizos aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente, direta ou indiretamente, a execucdo da obra de
desenvolvimento em seus Ativos Alvo e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusio de tais
obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo relativo a tais
empreendimentos em desenvolvimento, bem como os Cotistas poderao ainda ter que
aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco relativo a concentracao e pulverizaciao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um tnico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou
dos Cotistas minoritrios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser
prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive
ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Na hipédtese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo,
o pagamento do resgate poderd se dar mediante a constitui¢do de condominio civil, na
forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil, o qual sera regulado pelas regras
estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagao
unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.
Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em
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funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienacao de tais
direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fun¢do da iliquidez de tais
direitos, em qualquer hipotese, os Cotistas serao afetados negativamente.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos
aos imoveis da Classe, cuja exploracio esta vinculada a titulos investidos pela Classe

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios em areas proximas as que se
situam os imoveis nos quais a Classe investe poderd impactar a capacidade da Classe
alienar espagos dos imdveis em condi¢des favoraveis, reduzindo a demanda pelos Ativos
Alvo, o que podera gerar uma redu¢@o na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Riscos de menor materialidade
Risco relativo a elaborac¢ao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora, e, nas eventuais novas emissoes de
Cotas da Classe, o estudo de viabilidade também poderéd ser elaborado pela Gestora,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As estimativas do Estudo de
Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou
qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a
verificacao independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado produzidos
por empresas independentes.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto.

Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas
suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que
as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razao de nao haver
verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista. O Estudo de
Viabilidade nao caracteriza ¢ nao deve ser entendido como recomendacdo de
investimento, andlise de valores mobiliarios ou distribui¢do de quaisquer ativos. A
Gestora ndo se responsabiliza pela manutengdo das informagdes contidas no Estudo de
Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco do Investimento nos Qutros Ativos

O Fundo poderd investir em outros ativos e tais outros ativos, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal
e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte
do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem
valores substanciais ou impecam a continuidade da operagcdo dos Ativos Alvo podem
afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das
Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Risco regulatorio

A legislacdo e a regulamentagao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos
fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo,
sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil € normas promulgadas pelo
Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos do Fundo, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar
nos resultados do Fundo.

Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualifica¢do dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturacdo, distribui¢do e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
poderd afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado, ocasionando prejuizos aos
cotistas.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora;
(b) os soécios, diretores e funciondrios da Administradora e da Gestora; (¢) empresas
ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (c) o cotista,
na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que
concorram para a formag¢do do patriménio do Fundo; e (d) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.
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Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de
operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da
carteira de ativos da Classe, ou que sejam garantia dos valores mobilidrios investidos pelo
Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos moveis
objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos Alvo seréd suficiente para
protegé-los de perdas (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo
pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo perda de receitas) e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito
de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condi¢cdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente,
caso os seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro,
que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos
atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo. Ainda, a ocorréncia de sinistros
poderé ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, ndo € possivel assegurar que o resultado de tal processo
judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdao
judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao
respectivo imovel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda, ser
extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Riscos ambientais

Os imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo e os valores mobilidrios que
integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragao de imoveis
sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentagdo e
demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizagcdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas
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(como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como,
por exemplo, para a captacao de dgua por meio de pogos artesianos e para o langamento
de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército);
falta de autorizagdo para supressdo de vegetagdo e intervengdo em area de preservagao
permanente; falta de autorizagao especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do
Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a
imagem do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisi¢ao dos ativos, que podem acarretar a perda de valor dos ativos e/ou a imposi¢ao
de penalidades administrativas, civis € penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restrigdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais, bem como na hipotese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizacdes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais
como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licengas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacao
do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sang¢des criminais (inclusive
em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades
lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida
licenga ambiental e causar polui¢do — inclusive mediante contaminagdo do solo e da agua,
sao consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades
cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a
exemplo da necessidade de remediacdao da contamina¢do). Nos exemplos mencionados,
as sanc¢Oes administrativas previstas na legislacao federal incluem a suspensdo imediata
de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo
identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) € propter rem, de modo que o proprietério
ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagao dos danos
identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imoveis a
gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatdrios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
iméveis. Ainda, em fun¢do de exigéncias dos Orgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera

Internal Use Only



ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de pré-pagamento ou amortizacio extraordinaria dos Ativos Alvo e/ou
determinados Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros e/ou determinados Ativos Alvo poderdo conter em seus
documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal
situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios
de concentragdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacao pela Gestora
de ativos financeiros e ativos imobiliarios que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, a Gestora poderd nao conseguir reinvestir 0S recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas,
ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora e/ou pelo Custodiante,
qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia deste
fato.

Risco de desapropriacio total ou parcial

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, dos Ativos Alvo de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara na perda da propriedade de
tais imoveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas e, consequentemente, causar
prejuizos aos Cotistas.
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