ANEXO I AO REGULAMENTO DO KINEA HEDGE FUND
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE
DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA
DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO
VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do FUNDO estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o
ADMINISTRADOR e o GESTOR mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o0 FUNDO e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao FUNDO, os quais ndo s&o 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negécios, situagao financeira ou resultados
do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A) RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR DAS COTAS POR MARCAGAO A MERCADO - AS COTAS DOS
FUNDOS INVESTIDOS E OS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO DEVEM SER “MARCADOS A MERCADQO”,
OU SEJA, SEUS VALORES SERAO ATUALIZADOS IARIAMENTE E CONTABILIZADOS PELO PREGO DE
NEGOCIAGAO NO MERCADO, OU PELA MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE OBTERIA NESSA
NEGOCIACAO; COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DA COTA DO FUNDO PODERA SOFRER OSCILAGOES
FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE NO

DECORRER DO DIA.

(B) RISCO TRIBUTARIO - RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999 (“LEI N°
9.779/99"), ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO
MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS,
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APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANGCO OU BALANCETE SEMESTRAL
ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTAGCAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL,
CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUIGAO AO FINANCIAMENTO
DA SEGURIDADE SOCIAL — COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS,
EXCETO EM RELAGAO AS APLICAGOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS,
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA
DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA, DE ACORDO COM A LEI'N®9.779/99, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE
POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO Ill, DA LEI
N° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N° 14.754/23, HAVERA ISENCAO DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS
COM RELACAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE
QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (1) O COTISTA PESSOA FiSICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS
COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ
POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O CONJUNTO DE COTISTAS
PESSOAS FiSICAS LIGADAS, DEFINIDAS NA FORMA DA LEGISLAGAO APLICAVEL, SEJAM TITULARES
DE MENOS DE 30% (TRINTA POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHES
DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 30% (TRINTA POR
CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO (I1l) O FUNDO CONTE COM NO MINIMO
100 (CEM) COTISTAS; E (IV) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE EM
BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA
REALIZADA UMA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO
A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLAGAQ EM VIGOR.
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ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLAGAO QUE RESULTE EM REVOGAGAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENGAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AOS COTISTAS, AINDA QUE
A APURAGAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANGA NA
LEGISLACAOQ.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGCAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA
DA LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE
ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, NOS CASOS DE LIQUIDAGAO DO FUNDO (*EVENTO?), TODOS OS COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS TERMOS DA LEI N° 9.779), CABENDO AO ADMINISTRADOR A
RESPONSABILIDADE DA APURAGAO E A RETENGAO DO IMPOSTO DE RENDA NA FONTE. PARA TANTO
E NECESSARIA A INFORMAGCAO DO RESPECTIVO CUSTO DE AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM OFERTA
PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA POR MEIO DE AQUISIGAO DE COTAS DO FUNDO EM MERCADO
SECUNDARIO, MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAO SISTEMICA IDONEA, SENDO TAIS
INFORMAGOES NECESSARIAS PARA A APURAGAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS COTISTAS,
FORNECENDO SUBSIDIO PARA O CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO A TiTULO DE
IMPOSTO DE RENDA (‘IR") NO MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO ENVIO DAS REFERIDAS
INFORMAGOES, PELO COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE AQUISIGAO DAS COTAS DO
FUNDO PODERA SER CONSIDERADO O VALOR DE AQUISICAO NO MERCADO PRIMARIO, O MENOR
VALOR DE NEGOCIAGAO SECUNDARIA DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO OU O VALOR DE R$ 0,00
(ZERO), CONFORME O CASO, IMPLICANDO EM TRIBUTAGAO INCLUSIVE SOBRE O VALOR DE
PRINCIPAL INVESTIDO PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE, POR NAO TER ENTREGADO AS
INFORMAGOES SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR, SOB O ARGUMENTO DE
RETENGAO E RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO SENDO DEVIDA PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU PELO ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A
QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM FLUTUAGOES DE
MERCADO, NACIONAIS E INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PRECOS, TAXAS DE JUROS, AGIOS,
DESAGIOS E VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES, COM
CONSEQUENTES OSCILAGOES DO VALOR DAS COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM
GANHOS OU PERDAS PARA OS COTISTAS.

(D) RISCO SISTEMICO - O PRECO DOS IMOVEIS E DOS ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS A
IMOVEIS SOFREM VARIACOES EM FUNCAO DO COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO
AFETADO POR CONDICOES ECONOMICAS NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES
EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS E
ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS, MORATORIAS, ALTERACOES DA POLITICA
MONETARIA, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS. ESSES FATORES
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PODEM IMPLICAR DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES DA ECONOMIA. A REDUGAO
DO PODER AQUISITIVO PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS IMOVEIS,
DOS ALUGUEIS E DOS VALORES RECEBIDOS EM DECORRENCIA DE ARRENDAMENTO, AFETANDO
0S ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, O QUE PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAO E OS VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO PODEM SER
AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDIGOES E FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR
PERDAS AOS COTISTAS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  REPRESENTAM  MODALIDADE DE  INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORGA
REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS
COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR
DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE,

DETERMINADOS ATIVOS DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUGAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU INEXISTENTES
DEMANDA E NEGOCIABILIDADE. NESTAS CONDIGOES, O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR
DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS
E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.
ADICIONALMENTE, A VARIAGAO NEGATIVA DOS ATIVOS FINANCEIROS PODERA IMPACTAR O
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO FICAR
NEGATIVO, O FUNDO PODERA ESTAR SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA
DESCRITOS NA LEGISLACAO E REGULAMENTAGCAO APLICAVEIS, BEM COMO NO PRESENTE
REGULAMENTO. ALEM DISSO, O REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS
HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA
AOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.
EM AMBAS AS SITUAGCOES, 0S COTISTAS PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER
0S ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM ALTERAGOES
SUBSTANCIAIS NOS PRECOS DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA QUE O PRECO A VISTA
DO ATIVO RELACIONADO PERMANECA INALTERADO. O USO DE DERIVATIVOS PODE () AUMENTAR
A VOLATILIDADE DO FUNDO, (Il) LIMITAR OU AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS
ADICIONAIS, (Ill) NAO PRODUZIR OS EFEITOS PRETENDIDOS, E (IV) DETERMINAR PERDAS OU
GANHOS AOS COTISTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, AINDA QUE SEJAM UTILIZADOS
DERIVATIVOS PARA PROTEGCAO DA CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS. NAO E
POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE PERDAS PARA OS COTISTAS SE OCORREREM OS RISCOS QUE
SE PRETENDIA PROTEGER.

(6) RISCOS DE CREDITO - ENQUANTO VIGORAREM CONTRATOS DE LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO DOS IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, ESTE ESTARA EXPOSTO
AOS RISCOS DE CREDITO DOS LOCATARIOS. ENCERRADO CADA CONTRATO DE LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO, A PERFORMANCE DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO ESTARA SUJEITA AOS
RISCOS INERENTES A DEMANDA POR LOCACAO DOS IMOVEIS. O ADMINISTRADOR NAO E
RESPONSAVEL PELA SOLVENCIA DOS LOCATARIOS E ARRENDATARIOS DOS IMOVEIS, BEM COMO
POR EVENTUAIS VARIAGOES NA PERFORMANCE DO FUNDO DECORRENTES DOS RISCOS DE
CREDITO ACIMA APONTADOS. ADICIONALMENTE, OS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO ESTAO
SUJEITOS AO RISCO DE CREDITO DE SEUS EMISSORES E CONTRAPARTES, ISTO E, EXISTE
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POSSIBILIDADE DE ATRASO E NAO RECEBIMENTO DOS JUROS E DO PRINCIPAL DESSES ATIVOS
E MODALIDADES OPERACIONAIS. CASO OCORRAM ESSES EVENTOS, O FUNDO PODERA (I) TER
REDUZIDA A SUA RENTABILIDADE, (Il) EVENTUALMENTE, SOFRER PERDAS FINANCEIRAS ATE O
LIMITE DAS OPERAGOES CONTRATADAS E NAO LIQUIDADAS, E (lll) TER DE PROVISIONAR
VALORIZAGAO OU DESVALORIZAGAO DE ATIVOS.

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS - O GESTOR E O ADMINISTRADOR
DESENVOLVEM SEUS MELHORES ESFORGOS NA SELECAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO
DOS ATIVOS DO FUNDO. TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORCOS, PODE NAO SER POSSIVEL
PARA O ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS
INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO RESPONDERAO PELAS
EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

(I) RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE E AOS ATIVOS DO FUNDO - O INVESTIMENTO NAS
COTAS PODE SER COMPARADO A APLICACAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL,
POIS A RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDE DA VALORIZAGAO IMOBILIARIA E DO RESULTADO
DA ADMINISTRAGAO DOS BENS QUE COMPOEM O PATRIMONIO DO FUNDO, BEM COMO DA
REMUNERAGAO OBTIDA POR MEIO DA COMERCIALIZAGAO E DO ALUGUEL DE IMOVEIS. A
DESVALORIZAGAO OU DESAPROPRIAGAO DE IMOVEIS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, A QUEDA DA
RECEITA PROVENIENTE DE ALUGUEIS, ENTRE OUTROS FATORES ASSOCIADOS AOS ATIVOS DO
FUNDO PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS. ALEM DISSO, O
FUNDO ESTA EXPOSTO AOS RISCOS INERENTES A LOCAGAO OU ARRENDAMENTO DOS IMOVEIS,
DE FORMA QUE NAO HA GARANTIA DE QUE TODAS AS UNIDADES DOS IMOVEIS A SEREM
ADQUIRIDOS, PREFERENCIALMENTE IMOVEIS COMERCIAIS E CENTROS DE DISTRIBUIGAO,
ESTARAO SEMPRE ALUGADOS OU ARRENDADOS.

(J) RISCOS RELATIVOS A AQUISIGAO DE IMOVEIS - NO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE A
AQUISICAO DO BEM IMOVEL E SEU REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM
SER ONERADO PARA SATISFACAO DE DIVIDAS DOS ANTIGOS PROPRIETARIOS EM EVENTUAL
EXECUGAO PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AO
FUNDO.

(K) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS - O FUNDO, COMO PROPRIETARIO DOS IMOVEIS,
ESTA SUJEITO AO PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS COM PINTURA, REFORMAS,
DECORAGAOQ, CONSERVAGAO, INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA, INDENIZAGCOES
TRABALHISTAS, ALEM DE DESPESAS DECORRENTES DA COBRANGA DE ALUGUEIS EM ATRASO E
ACOES DE DESPEJO, RENOVATORIA, REVISIONAL ETC. O PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS PODE
ENSEJAR REDUGAO NA RENTABILIDADE DAS COTAS.

(L) RISCO DE SINISTRO - NO CASO DE SINISTRO ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO
FUNDO, OS RECURSOS OBTIDOS EM RAZAO DE SEGURO PODERAO SER INSUFICIENTES PARA
REPARACAO DOS DANOS SOFRIDOS E PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
DOS ATIVCS.

(M) PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS IMOVEIS - APESAR DE A CARTEIRA DO FUNDO SER
COMPOSTA PREDOMINANTEMENTE POR IMOVEIS, A PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE
AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE 0OS IMOVEIS, OU SEJA, O COTISTA NAO PODERA
EXERCER QUALQUER DIREITO REAL SOBRE OS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES
DO PATRIMONIO DO FUNDO. OS DIREITOS DOS COTISTAS SAO EXERCIDOS SOBRE TODOS OS
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ATIVOS DA CARTEIRA DE MODO NAO INDIVIDUALIZADO, PROPORCIONALMENTE AO NUMERO DE
COTAS DETIDAS INDIVIDUALMENTE POR CADA UM.

(N) RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO - O FUNDO DESTINARA OS RECURSOS
CAPTADOS EM SUA 12 EMISSAO DE COTAS PARA A AQUISICAO DOS IMOVEIS QUE INTEGRARAO
O PATRIMONIO DO FUNDO, DE ACORDO COM A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, OBSERVANDO-
SE, AINDA, QUE PODERAO SER REALIZADAS NOVAS EMISSOES, TANTAS QUANTAS SEJAM
NECESSARIAS, VISANDO A PERMITIR QUE O FUNDO POSSA ADQUIRIR OUTROS IMOVEIS.
INDEPENDENTEMENTE DA POSSIBILIDADE DE AQUISIGAO DE DIVERSOS IMOVEIS PELO FUNDO,
INICIALMENTE, O FUNDO IRA ADQUIRIR UM NUMERO LIMITADO DE IMOVEIS, O QUE PODERA
GERAR UMA CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO.

(0) RISCO DA ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS POR TERCEIROS - CONSIDERANDO QUE O
OBJETIVO DO FUNDO CONSISTE NA EXPLORAGAO, POR LOCAGAO OU ARRENDAMENTO E/OU
COMERCIALIZAGAO DE IMOVEIS E, QUE A ADMINISTRAGAO DE TAIS EMPREENDIMENTOS PODERA
SER REALIZADA POR EMPRESAS ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIA DIRETA DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR, TAL FATO PODE REPRESENTAR UM FATOR DE LIMITAGAO AO
FUNDO PARA IMPLEMENTAR AS POLITICAS DE ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS QUE CONSIDERE
ADEQUADAS.

(P) RISCO DE RESCISAO DE CONTRATOS DE LOCAGAO E REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL -
APESAR DE OS TERMOS E CONDICOES DOS CONTRATOS DE LOCAGAO, EVENTUALMENTE
CELEBRADOS PELO FUNDO, SEREM OBJETO DE LIVRE ACORDO ENTRE O FUNDO E OS
RESPECTIVOS LOCATARIOS, NADA IMPEDE EVENTUAL TENTATIVA DOS LOCATARIOS DE
QUESTIONAR JURIDICAMENTE A VALIDADE DE TAIS CLAUSULAS E TERMOS, QUESTIONANDO,
DENTRE OUTROS, OS SEGUINTES ASPECTOS: (I) RESCISAO DO CONTRATO DE LOCAGAO PELOS
LOCATARIOS PREVIAMENTE A EXPIRAGAO DO PRAZO CONTRATUAL, COM DEVOLUGAO DO
IMOVEL OBJETO DO CONTRATO. EMBORA POSSA CONSTAR PREVISAO NO REFERIDO CONTRATO
DO DEVER DO LOCATARIO DE PAGAR A INDENIZACAO POR RESCISAO ANTECIPADA IMOTIVADA,
ESTES PODERAO QUESTIONAR O MONTANTE DA INDENIZACAO, NAO OBSTANTE O FATO DE TAL
MONTANTE TER SIDO ESTIPULADO COM BASE NA AVENGA COMERCIAL; E (II) REVISAO DO VALOR
DO ALUGUEL, ALEGANDO QUE O VALOR DO ALUGUEL NAO FOI ESTABELECIDO EM FUNGAO DE
CONDICOES DE MERCADO DE LOCACAO E, POR CONSEGUINTE, NAO ESTAR SUJEITO AS
CONDICOES PREVISTAS NA LEI N° 8.245/91, PARA FINS DE REVISAO JUDICIAL DO VALOR DO
ALUGUEL. EM AMBOS OS CASOS, EVENTUAL DECISAO JUDICIAL QUE NAO RECONHECA A
LEGALIDADE DA VONTADE DAS PARTES AO ESTABELECER OS TERMOS E CONDICOES DO
CONTRATO DE LOCAGAO EM FUNGAO DAS CONDICOES COMERCIAIS ESPECIFICAS, APLICANDO
A LEI N° 8.245/91 A DESPEITO DAS CARACTERISTICAS E NATUREZA DO CONTRATO, PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO FUNDO.

(Q) RISCOS SOCIOAMBIENTAIS — AINDA QUE OS IMOVEIS VENHAM A SITUAR-SE PRINCIPALMENTE
EM REGIOES URBANAS DOTADAS DE COMPLETA INFRAESTRUTURA, OS IMOVEIS QUE INTEGRAM
A CARTEIRA DO FUNDO PODEM TER SUA RENTABILIDADE ATRELADA A RISCOS DECORRENTES
DE: (I)LEGISLACAO, REGULAMENTAGAO E DEMAIS QUESTOES LIGADAS A MEIO AMBIENTE, TAIS
COMO FALTA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL E/OU AUTORIZAGAO AMBIENTAL PARA OPERAGAO
DE SUAS ATIVIDADES E OUTRAS ATIVIDADES CORRELATAS; (Il) PASSIVOS AMBIENTAIS
DECORRENTES DE CONTAMINAGAO DE SOLO E AGUAS SUBTERRANEAS, BEM COMO EVENTUAIS
RESPONSABILIDADES ADMINISTRATIVAS, CIVIS E PENAIS DAi ADVINDAS, COM POSSIVEIS RISCOS
A IMAGEM DO FUNDO E DOS IMOVEIS QUE PODEM COMPOR, EXCEPCIONALMENTE, O PORTFOLIO
DO FUNDO, CONFORME PREVISTO NO REGULAMENTO; (lll) OCORRENCIA DE PROBLEMAS
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AMBIENTAIS, ANTERIORES OU SUPERVENIENTES A AQUISICAO DOS IMOVEIS QUE PODE
ACARRETAR A PERDA DE VALOR DOS IMOVEIS E/OU A IMPOSICAO DE PENALIDADES
ADMINISTRATIVAS, CIVIS E PENAIS AO FUNDO; E (IV) CONSEQUENCIAS INDIRETAS DA
REGULAMENTAGAO OU DE TENDENCIAS DE NEGOCIOS, INCLUINDO A SUBMISSAO A RESTRIGOES
LEGISLATIVAS RELATIVAS A QUESTOES URBANISTICAS, TAIS COMO METRAGEM DE TERRENOS E
CONSTRUGOES, RESTRICOES A METRAGEM E DETALHES DA AREA CONSTRUIDA, E SUAS
EVENTUAIS CONSEQUENCIAS. A OCORRENCIA DESTES EVENTOS E SEUS RESULTADOS NA
RENTABILIDADE OU NO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS E/OU DOS TiTULOS DETIDOS PELO
FUNDO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR
DE NEGOCIAGAO DAS COTAS E, CONSEQUENTEMENTE, AFETAR NEGATIVAMENTE O COTISTA.

NA HIPOTESE DE VIOLAGAO OU NAO CUMPRIMENTO DE TAIS LEIS, REGULAMENTOS, LICENCAS,
OUTORGAS E AUTORIZACOES EVENTUALMENTE PODEM SER APLICADAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS, TAIS COMO MULTAS, INDENIZAGOES, INTERDICAO E/OU EMBARGO TOTAL OU
PARCIAL DE ATIVIDADES, CANCELAMENTO DE LICENGAS E REVOGAGAO DE AUTORIZAGOES, SEM
PREJUIZO DA RESPONSABILIDADE CIVIL E DAS SANGOES CRIMINAIS (INCLUSIVE SEUS
ADMINISTRADORES), AFETANDO NEGATIVAMENTE O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, AS AGENCIAS GOVERNAMENTAIS OU OUTRAS AUTORIDADES PODEM TAMBEM
EDITAR NOVAS REGRAS MAIS RIGOROSAS OU BUSCAR INTERPRETAGOES MAIS RESTRITIVAS
DAS LEIS E REGULAMENTOS EXISTENTES, QUE PODEM OBRIGAR OS LOCATARIOS OU
PROPRIETARIOS DE IMOVEIS A GASTAR RECURSOS ADICIONAIS NA ADEQUAGAO AMBIENTAL,
INCLUSIVE OBTENGAO DE LICENGAS AMBIENTAIS PARA INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS DE QUE
NAO NECESSITAVAM ANTERIORMENTE. AS AGENCIAS GOVERNAMENTAIS OU OUTRAS
AUTORIDADES PODEM, AINDA, ATRASAR DE MANEIRA SIGNIFICATIVA A EMISSAO OU RENOVAGAO
DAS LICENGAS E AUTORIZACOES NECESSARIAS PARA O DESENVOLVIMENTO DOS NEGOCIOS
DOS PROPRIETARIOS E DOS LOCATARIOS, GERANDO, CONSEQUENTEMENTE, EFEITOS
ADVERSOS EM SEUS NEGOCIOS. QUALQUER DOS EVENTOS ACIMA PODERA FAZER COM QUE 0S
LOCATARIOS OU ADQUIRENTES TENHAM DIFICULDADE EM HONRAR COM OS ALUGUEIS OU
PRESTAGCOES DOS IMOVEIS. AINDA, EM FUNGAO DE EXIGENCIAS DOS ORGAOS COMPETENTES,
PODE HAVER A NECESSIDADE DE SE PROVIDENCIAR REFORMAS OU ALTERAGOES EM TAIS
IMOVEIS CUJO CUSTO PODERA SER IMPUTADO AO FUNDO. A OCORRENCIA DOS EVENTOS ACIMA
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE
NEGOCIAGAO DAS COTAS E, CONSEQUENTEMENTE, AFETAR NEGATIVAMENTE O COTISTA.

(R) RISCO DE DESAPROPRIAQAO — HA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE DES~APROPRIAQAO,
PARCIAL OU TOTAL, DO(S) IMOVEL(IS) DE PROPRIEDADE DO FUNDO, POR DECISAO UNILATERAL
DO PODER PUBLICO, A FIM DE ATENDER FINALIDADES DE UTILIDADE E INTERESSE PUBLICO.

(S) VALOR DOS IMOVEIS DA CARTEIRA DO FUNDO NAO NECESSARIAMENTE ESTAO APREGADOS
A VALOR DE MERCADO - OS TITULOS E VALORES MOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO SAO AVALIADOS A PREGCO DE MERCADO, CONFORME O MANUAL DE MARCAGAO A
MERCADO DO CUSTODIANTE. TODAVIA, OS IMOVEIS SAO AVALIADOS PELO CUSTO DE AQUISIGAO
E DEDUZIDO DA DEPRECIAGAO ACUMULADA, CALCULADA CONSISTEMENTE A TAXA COMPATIVEL
COM A VIDA REMANESCENTE UTIL DOS RESPECTIVOS BENS, A PARTIR DO MES SUBSEQUENTE
AO DA AQUISIGAO. ALEM DISSO, O ADMINISTRADOR E O GESTOR PODEM AJUSTAR A AVALIACAO
DOS ATIVOS COMPONENTES DA CARTEIRA DO FUNDO SEMPRE QUE HOUVER INDICAGAO DE
PERDAS PROVAVEIS NA REALIZAGAO DO SEU VALOR. NESTE SENTIDO, INDEPENDENTEMENTE
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DA DIVULGAGAO DO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS CONSTANTES NO RELATORIO DO
ADMINISTRADOR E NAS NOTAS EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS, NAO
NECESSARIAMENTE O VALOR DOS IMOVEIS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO ESTARAO
APRECADOS A VALOR DE MERCADO.

(T) COBRANCA DOS ATIVOS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS
INCORRIDOS COM OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS INTEGRANTES
DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS
DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
ADMINISTRADOR, O GESTOR, O ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA ADOGAO OU
MANUTENGAO DOS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGA DE TAIS
ATIVOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO
FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO)
DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS,
GARANTIAS E PRERROGATIVAS, PELO NAO APORTE, PELOS COTISTAS, DOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE,
CONFORME DESCRITO NO FATOR DE RISCO DENOMINADO ‘RISCO DE DESCONTINUIDADE’,
ABAIXO, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A
AMORTIZAGAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DE SUAS
COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM,
TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(U) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM
UMA DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA - CONFORME PERMITIDO PELO REGULAMENTO,
O FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO POR MEIO DE NOVAS EMISSOES
DE COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA
EVENTUALIDADE DE OCORRER NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS
RESPECTIVAS PARTICIPAGOES DILUIDAS UMA VEZ QUE O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA PELOS COTISTAS DO FUNDO DEPENDE DA DISPONIBILIDADE DE RECURSOS POR
PARTE DO COTISTA. CASO OCORRA UMA NOVA OFERTA DE COTAS E O COTISTA NAO TENHA
DISPONIBILIDADES PARA EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA, ESTE PODERA SOFRER
DILUICAO DE SUA PARTICIPAGAO E, ASSIM, VER SUA INFLUENCIA NAS DECISOES POLITICAS DO
FUNDO REDUZIDA.

(V) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL
SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO
DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO
FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM NA INSTALAGAO
(QUANDO APLICAVEL) E NA VOTAGAO DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERAGCAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A
LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(W) RISCO JURIDICO/REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,

ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES
DE PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO
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POR DIRETRIZES A LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E
DA FALTA DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE
TANGE A ESTE TIPO DE OPERAGAO FINANCEIRA, EM SITUAGOES DE STRESS PODERA HAVER
PERDAS POR PARTE DOS INVESTIDORES EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS
PARA EFICACIA DO ARCABOUGO CONTRATUAL.

(X) RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES: OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR,
ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS
DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE
APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM N° 472. DESTE MODO,
NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE EVENTUAIS CONTRATACOES NAO CARACTERIZARAO
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR
PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS. O REGULAMENTO PREVE QUE ATOS QUE
CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR,
ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO OU ENTRE O FUNDO E O GESTOR DEPENDEM
DE APROVAGAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, COMO POR EXEMPLO, E
CONFORME DISPOSTO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM N° 472: (I) A
AQUISICAO, LOCAGAO, ARRENDAMENTO OU EXPLORACAO DO DIREITO DE SUPERFICIE, PELO
FUNDO, DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTOR
ESPECIALIZADO OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS; (Il) A ALIENACAO, LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO OU EXPLORAGAO DO DIREITO DE SUPERFICIE DE IMOVEL INTEGRANTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO TENDO COMO CONTRAPARTE O ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTOR
ESPECIALIZADO OU PESSOAS A ELES LIGADAS; (lll) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE
PROPRIEDADE DE DEVEDORES DO ADMINISTRADOR, GESTOR OU CONSULTOR ESPECIALIZADO
UMA VEZ CARACTERIZADA A INADIMPLENCIA DO DEVEDOR; (V) A CONTRATAGAO, PELO FUNDO,
DE PESSOAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS
REFERIDOS NO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM N° 472, EXCETO O DE PRIMEIRA DISTRIBUICAO
DE COTAS DO FUNDO, E (V) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS, AINDA QUE PARA AS
FINALIDADES MENCIONADAS NO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 46 DA INSTRUGAO CVM N° 472.
DESTA FORMA, CASO VENHAM A EXISTIR ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES E ESTES SEJAM APROVADOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, RESPEITANDO
0S QUORUNS DE APROVAGAO ESTABELECIDOS, ESTES PODERAO SER IMPLANTADOS, MESMO
QUE NAO TENHA SIDO OBTIDA A APROVAGAO DA TOTALIDADE DOS COTISTAS.

(Y) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUACAO EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A INTEGRALIZAR PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO OU
MESMO A TOTALIDADE DAS COTAS DO FUNDO, PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO
EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS EVENTUAIS
COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES SEJAM
TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNGCAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM
DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS. POR OUTRO LADO, CASO O FUNDO
ESTEJA MUITO PULVERIZADO, DETERMINADAS MATERIAS DE COMPETENCIA OBJETO DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE SOMENTE PODEM SER APROVADAS POR MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS PODERAO FICAR IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA
AUSENCIA DE QUORUM DE INSTALAGAO (QUANDO APLICAVEL) E DE DELIBERACAO EM TAIS
ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE
ENSEJAR, DENTRE OUTRAS CONSEQUENCIAS, A LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.
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(2) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS - A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O INVESTIDOR AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO,
0S QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA 0S COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA
SIMPLES CONSECUGCAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, MUDANGAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICAGCOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.
EM CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(AA) RISCO REGULATORIO - OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO REGIDOS, ENTRE
OUTROS NORMATIVOS, PELA LEI N° 8.668/1993 E PELA INSTRUGAO CVM N° 472/08, SENDO QUE
EVENTUAL INTERFERENCIA DE ORGAOS REGULADORES NO MERCADO, MUDANGAS NA
LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAOQ APLICAVEIS AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
DECRETAGAO DE MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS, ALTERAGAO
NAS POLITICAS MONETARIAS E CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR AS
CONDIGOES DE FUNCIONAMENTO DO FUNDO, O VALOR DAS COTAS, BEM COMO NO SEU
RESPECTIVO DESEMPENHO. ADEMAIS, A APLICAGAO DE LEIS EXISTENTES E A INTERPRETAGAO
DE NOVAS LEIS PODERAO IMPACTAR OS RESULTADOS DO FUNDO.

ADEMAIS, NA HIPOTESE DE SER CONSTATADO PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO
FUNDO/CLASSE, CASO NAO SEJA POSSIVEL REGULARIZAR A SITUAGAO COM AS MEDIDAS
PREVISTAS NA REGULAMENTACAO EM VIGOR, PODERA SER SOLICITADA A DECLARAGAO
JUDICIAL DE INSOLVENCIA DO FUNDO/CLASSE PELO ADMINISTRADOR OU PELA CVM. O REGIME
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS
FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO
JUDICIAL. O REGIME DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE
INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES LEGAIS RECENTES E NAO FORAM
SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL, PODENDO SER QUESTIONADOS OU DESCONSIDERADOS EM
OCASIONAIS DISPUTAS JUDICIAIS.

(AB) RISCO OPERACIONAL: A) DECORRENTES DE FALHAS OPERACIONAIS E DE TROCA DE
INFORMAGOES: OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO ADMINISTRADOS
PELO ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR, PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DE UMA ADMINISTRAGAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A
EVENTUAIS RISCOS OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODERAO AFETAR A
RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

AINDA, A SUBSCRIGAO OU A AQUISICAO, CONFORME O CASO, A COBRANGA E A LIQUIDAGAO DOS
ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DEPENDEM DA ATUAGAO
CONJUNTA E COORDENADA DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO. O FUNDO PODERA
SOFRER PERDAS PATRIMONIAIS CASO OS PROCEDIMENTOS DESCRITOS NO REGULAMENTO OU
NOS RESPECTIVOS CONTRATOS CELEBRADOS ENTRE O FUNDO E ESSES PRESTADORES DE
SERVICO, INCLUINDO EM RELAGAO A TROCAS DE INFORMAGOES, VENHAM A SOFRER FALHAS
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TECNICAS OU SEJAM COMPROMETIDOS PELA NECESSIDADE DE SUBSTITUICAO DE QUALQUER
DOS PRESTADORES DE SERVICO CONTRATADOS.

(B) DECORRENTES DE SUBSTITUICAO DE PRESTADORES DE SERVIGO: EM CASO DE
SUBSTITUICAO DE QUAISQUER PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, RESULTANDO,
PORTANDO, EM RESCISAO DOS CONTRATOS CELEBRADOS ENTRE O FUNDO E ESSES
PRESTADORES DE SERVIGCO, PODERA HAVER UM AUMENTO DOS CUSTOS DO FUNDO COM A
CONTRATAGCAO DE UM NOVO PRESTADOR DE SERVIGOS, AFETANDO A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(C) DECORRENTES DE AUMENTO DE CUSTOS DOS CONTRATOS DE PRESTADORES DE SERVICO.
OS CONTRATOS CELEBRADOS ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVIGO PODERAO
SOFRER MAJORAGOES AO LONGO DE SUA VIGENCIA, GERANDO, CONSEQUENTEMENTE, UM
AUMENTO DE CUSTOS AO FUNDO AFETANDO SUA RENTABILIDADE.

(D) DECORRENTES DA ADMINISTRACAO DOS IMOVEIS POR EMPRESAS ESPECIALIZADAS:
CONSIDERANDO QUE O OBJETIVO DO FUNDO CONSISTE NA EXPLORAGCAO, POR LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO E/OU COMERCIALIZAGAO DE IMOVEIS E, QUE A ADMINISTRAGAO DE TAIS
EMPREENDIMENTOS PODERA SER REALIZADA POR EMPRESAS ESPECIALIZADAS, SEM
INTERFERENCIA DIRETA DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR, TAL FATO PODE REPRESENTAR
UM FATOR DE LIMITAGAO AO FUNDO PARA IMPLEMENTAR AS POLITICAS DE ADMINISTRAGAO DOS
IMOVEIS QUE CONSIDERE ADEQUADAS.

(AC) RISCO DE GOVERNANGA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS (A)
O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR; (B) OS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO
ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR; (C) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR E/OU AO
GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; E (D) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS, (E) O COTISTA, NA HIPOTESE DE
DELIBERAGAO RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE
CONCORRAM PARA A FORMAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO; (F) O COTISTA CUJO INTERESSE
SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO; EXCETO SE (I) AS PESSOAS MENCIONADAS NAS LETRAS
ALINEAS “A” A “D” ACIMA FOREM OS UNICOS COTISTAS DO FUNDO; OU (ll) MEDIANTE HOUVER
APROVAGAO EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURAGAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA EM QUE SE
DARA A PERMISSAO DE VOTO; OU AINDA (Ill) TODOS OS SUBSCRITORES DE COTAS FOREM
CONDOMINOS DE BEM COM QUEM CONCORRERAM PARA A INTEGRALIZAGAO DE COTAS,
PODENDO APROVAR O LAUDO, SEM PREJUIZO DA RESPONSABILIDADE DE QUE TRATA O
PARAGRAFO 6° DO ARTIGO 8°, DA LEI 6.404, DE 15 DE DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA,
NOS TERMOS DO PARAGRAFO 2° DO ARTIGO 12 DA INSTRUGAO CVM N° 472. TAL RESTRIGAO DE
VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NAS LETRAS “A” A “D’, CASO ESTAS
DECIDAM ADQUIRIR COTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO
OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS: (1) 25% (VINTE E CINCO POR CENTO), NO
MINIMO, DAS COTAS EMITIDAS, QUANDO O FUNDO TIVER MAIS DE 100 (CEM) COTISTAS; OU (II)
METADE, NO MINIMO, DAS COTAS EMITIDAS, QUANDO O FUNDO TIVER ATE 100 (CEM) COTISTAS.
TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE
COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM NA INSTALAGAO (QUANDO
APLICAVEL) E NA VOTAGAO DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAO DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGCAO
ANTECIPADA DO FUNDO.
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(AD) RISCO DE VACANCIA - TENDO EM VISTA QUE O FUNDO TEM COMO OBJETIVO
PREPONDERANTE A EXPLORAGAO COMERCIAL DOS IMOVEIS, A RENTABILIDADE DO FUNDO
PODERA SOFRER OSCILACAO EM CASO DE VACANCIA DE QUALQUER DE SEUS ESPACOS
LOCAVEIS, PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCIA, O QUE PODERA REDUZIR A
RENTABILIDADE DO FUNDO, TENDO EM VISTA O EVENTUAL RECEBIMENTO DE UM MONTANTE
MENOR DE RECEITAS DECORRENTES DE LOCAGAO, ARRENDAMENTO DOS IMOVEIS.
ADICIONALMENTE, OS CUSTOS A SEREM DESPENDIDOS COM O PAGAMENTO DE TAXAS DE
CONDOMINIO E TRIBUTOS, DENTRE OUTRAS DESPESAS RELACIONADAS AOS IMOVEIS (0S QUAIS
SAO ATRIBUIDOS AOS LOCATARIOS DOS IMOVEIS) PODERAO COMPROMETER A RENTABILIDADE
DO RESPECTIVO TiTULO E, CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

(AE) RISCOS VARIADOS ASSOCIADOS AOS ATIVOS - OS ATIVOS E OS ATIVOS DE LIQUIDEZ ESTAO
SUJEITOS A OSCILACOES DE PREGOS E COTAGOES DE MERCADO, E A OUTROS RISCOS, TAIS
COMO RISCOS DE CREDITO E DE LIQUIDEZ, E RISCOS DECORRENTES DO USO DE DERIVATIVOS,
DE OSCILACAO DE MERCADOS E DE PRECIFICAGAO DE ATIVOS, O QUE PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE O DESEMPENHO DO FUNDO E DO INVESTIMENTO REALIZADO PELOS COTISTAS.
O FUNDO PODERA INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA LIQUIDAGAO DAS OPERAGOES
REALIZADAS POR MEIO DE CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE VALORES MOBILIARIOS QUE
VENHAM A INTERMEDIAR AS OPERAGOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM NOME DO FUNDO.
NA HIPOTESE DE FALTA DE CAPACIDADE E/OU FALTA DE DISPOSIGAO DE PAGAMENTO DAS
CONTRAPARTES NAS OPERAGOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O FUNDO PODERA
SOFRER PERDAS, PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS PARA CONSEGUIR RECUPERAR
0S SEUS CREDITOS.

(AF) RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS E REGULATORIOS - O FUNDO
ESTA SUJEITO AOS EFEITOS DA POLITICA ECONOMICA PRATICADA PELO GOVERNO E DEMAIS
VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS
EXTRAORDINARIOS OU DE SITUAGOES ESPECIAIS DE MERCADO OU, AINDA, DE EVENTOS DE
NATUREZA POLITICA, ECONOMICA, FINANCEIRA OU REGULATORIA QUE INFLUENCIEM DE FORMA
RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO BRASILEIRO OU O SETOR IMOBILIARIO QUE PODERIA SER
AFETADO POR: () AUMENTO DAS TAXAS DE JUROS QUE PODERIAM REDUZIR A DEMANDA POR
IMOVEIS OU AUMENTAR OS CUSTOS DE FINANCIAMENTO DAS SOCIEDADES INVESTIDAS OU
AINDA REDUZIR O APETITE DOS BANCOS COMERCIAIS NA CONCESSAO DE CREDITO PARA 0S
DESENVOLVEDORES; (Il) AUMENTO DA INFLAGAO QUE PODERIA LEVAR A UM AUMENTO NOS
CUSTOS DE EXECUGAO DOS ATIVOS ALVO; E (IIl) ALTERAGOES POLITICAS E DE CREDITO QUE
PODERIA REDUZIR A DISPONIBILIDADE DE CREDITO PARA O FINANCIAMENTO DAS OBRAS DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU O CUSTO DE OBRAS, COM REDUGAO DOS INCENTIVOS
ATUALMENTE CONCEDIDOS A SETOR IMOBILIARIO. TAIS MUDANGAS PODERIAM IMPACTAR
NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELO
FUNDO. ENTRE MEDIDAS DO GOVERNO BRASILEIRO PARA CONTROLAR A INFLACAO E
IMPLEMENTAR AS POLITICAS ECONOMICA E MONETARIA ENVOLVERAM, NO PASSADO RECENTE,
ALTERAGOES NAS TAXAS DE JUROS, DESVALORIZAGAO DA MOEDA, CONTROLE DE CAMBIO,
CONTROLE DE TARIFAS, MUDANGAS NA POLITICA HABITACIONAL, MUDANGAS LEGISLATIVAS,
ENTRE OUTRAS. ESSAS POLITICAS, BEM COMO OUTRAS CONDICOES MACROECONOMICAS, TEM
IMPACTADO SIGNIFICATIVAMENTE A ECONOMIA E O MERCADO DE CAPITAIS NACIONAL. A
ADOGAO DE MEDIDAS QUE POSSAM RESULTAR NA FLUTUAGAO DA MOEDA, INDEXAGAO DA
ECONOMIA, INSTABILIDADE DE PREGCOS, ELEVAGAO DE TAXAS DE JUROS OU INFLUENCIAR A
POLITICA FISCAL VIGENTE PODERAO IMPACTAR OS NEGOCIOS DO FUNDO. ALEM DISSO, O
GOVERNO FEDERAL, O BACEN E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES PODERAO REALIZAR
ALTERAGOES NA REGULAMENTAGCAO DO SETOR IMOBILIARIO OU NOS TiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU, AINDA, OUTROS RELACIONADOS AO
PROPRIO FUNDO, O QUE PODERA AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(AG) RISCO DECORRENTE DE ALTERAGOES DO REGULAMENTO - O REGULAMENTO PODERA SER
ALTERADO SEMPRE QUE TAL ALTERAGAO DECORRER EXCLUSIVAMENTE DA NECESSIDADE DE
ATENDIMENTO A EXIGENCIAS DA CVM, EM CONSEQUENCIA DE NORMAS LEGAIS OU
REGULAMENTARES, POR DETERMINAGAO DA CVM OU POR DELIBERAGAO DA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS. TAIS ALTERAGOES PODERAO AFETAR O MODO DE OPERAGAO DO FUNDO
E ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AOS COTISTAS.

(AH) RISCOS RELATIVOS AS LCI, AS LH E AS LIG - O GOVERNO FEDERAL COM FREQUENCIA
ALTERA A LEGISLACAO TRIBUTARIA SOBRE INVESTIMENTOS FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR
EXEMPLO, PESSOAS FISICAS SAQ ISENTAS DO PAGAMENTO DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE
RENDIMENTOS DECORRENTES DE INVESTIMENTOS EM LCI, LH E LIG. ALTERACOES FUTURAS NA
LEGISLACAO TRIBUTARIA PODERAO EVENTUALMENTE REDUZIR A RENTABILIDADE DAS LCI, DAS
LH E DAS LIG PARA OS SEUS DETENTORES. POR FORGCA DA LEI N° 12.024, DE 27 DE AGOSTO DE
2009, OS RENDIMENTOS ADVINDOS DAS LCI E DAS LH AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE ATENDAM A DETERMINADOS REQUISITOS IGUALMENTE SAO
ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA. EVENTUAIS ALTERACOES NA LEGISLACAO TRIBUTARIA,
ELIMINANDO A ISENCAO ACIMA REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU ELEVANDO ALIQUOTAS DO
IMPOSTO DE RENDA INCIDENTE SOBRE AS LCI, AS LH E AS LIG, OU AINDA A CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS APLICAVEIS AS LCI, AS LH E AS LIG, PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(Al) RISCOS DE NAO REALIZAGAO DO INVESTIMENTO - NAO HA GARANTIAS DE QUE 0S
INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO E EM
QUANTIDADE CONVENIENTES OU DESEJAVEIS A SATISFAGAO DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, O QUE PODERA RESULTAR EM INVESTIMENTOS MENORES OU OS
INVESTIMENTOS PODEM ATE MESMO NAO SER REALIZADOS. A NAO REALIZAGAO DE
INVESTIMENTOS NOS ATIVOS ALVO OU A REALIZAGAO DESSES INVESTIMENTOS EM VALOR
INFERIOR AO PRETENDIDO PELO FUNDO, CONSIDERANDO OS CUSTOS DO FUNDO, DENTRE OS
QUAIS A TAXA GLOBAL, PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DA CARTEIRA E O
VALOR DA COTA.

(AJ) RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS
E/OU ENDEMIAS DE DOENGAS - O SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA DE DOENGAS NO
GERAL, INCLUSIVE AQUELAS PASSIVEIS DE TRANSMISSAO POR HUMANOS, NO BRASIL OU NAS
DEMAIS PARTES DO MUNDO, PODE LEVAR A UMA MAIOR VOLATILIDADE NO MERCADO DE
CAPITAIS INTERNO E/OU GLOBAL, CONFORME O CASO, E RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA
SOBRE A ECONOMIA BRASILEIRA. ADICIONALMENTE, O SURTO, EPIDEMIA E/OU ENDEMIA DE TAIS
DOENCAS NO BRASIL, PODERA AFETAR DIRETAMENTE O MERCADO IMOBILIARIO, O MERCADO DE
FUNDO DE INVESTIMENTO, O FUNDO E O RESULTADO DE SUAS OPERACOES, INCLUINDO EM
RELACAO AOS ATIVOS ALVO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU ENDEMIAS OU POTENCIAIS
SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU ENDEMIAS DE DOENGAS, COMO O CORONAVIRUS (COVID-
19), O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE SUINA, A SINDROME
RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU MERS E A SINDROME RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU
SARS, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERACOES DO MERCADO IMOBILIARIO,
INCLUINDO EM RELACAO AOS ATIVOS ALVO. QUALQUER SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU
ENDEMIA DE UMA DOENCA QUE AFETE O COMPORTAMENTO DAS PESSOAS PODE TER UM
IMPACTO ADVERSO RELEVANTE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS INDUSTRIAS MUNDIAIS,

40



NA ECONOMIA BRASILEIRA E NO MERCADO IMOBILIARIO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU
ENDEMIAS DE DOENGAS TAMBEM PODEM RESULTAR EM POLITICAS DE QUARENTENA DA
POPULAGAO OU EM MEDIDAS MAIS RIGIDAS DE LOCKDOWN DA POPULAGAO, O QUE PODE VIR A
PREJUDICAR AS OPERACOES, RECEITAS E DESEMPENHO DO FUNDO E DOS IMOVEIS QUE VIEREM
A COMPOR SEU PORTFOLIO, BEM COMO AFETARIA A VALORIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO E DE
SEUS RENDIMENTOS.

(AK) RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRIGAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS -
CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAO SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER,
AOS SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, O VALOR POR COTA
INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR, MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS
SUBSCRITAS PELO INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS
INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E A TAXA DE DISTRIBUIGAO SEM QUALQUER
REMUNERAGAO/ACRESCIMO. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE
CREDITO, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS
CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS
ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DAS
EMISSOES DO FUNDO PODERAQ EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE POR
ELES INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O
RESPECTIVO INVESTIDOR. ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR
INVESTIDORES CUJA INTEGRALIZAGAO ESTEJA CONDICIONADA E POR PESSOAS VINCULADAS
PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA,
SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO RECEBIMENTO DO VALOR
POR COTA INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR, MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE
DE COTAS SUBSCRITAS PELO INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO CANCELADAS, DEDUZIDO DOS
TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO FUNDO, CASO
OCORRAM OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE “RISCO DE CREDITO” E DE
“RISCO DE MERCADOQ’, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGA FRENTE
AOS ENCARGOS DO FUNDO. POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS
INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRICAO CANCELADAS, EM
QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA ESTA SUJEITO AO
EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA
LIQUIDAGAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRIGAO DAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER
HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELAGAO A TAIS ATIVOS PODERA PREJUDICAR O
RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM JUS EM RAZAO DO
CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAO.

(AL) RISCOS RELACIONADOS A DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS - A
DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS PELO MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL E A UMA PRESSAO RECESSIVA NA
ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA. O SURTO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O DA COVID-
19, EM UMA ESCALA INTERNACIONAL, PODE AFETAR A CONFIANCA DO INVESTIDOR E RESULTAR
EM UMA VOLATIDADE ESPORADICA NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL, O QUE PODE
TER UM EFEITO RECESSIVO NA ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA E AFETAR ADVERSAMENTE O
INTERESSE DE INVESTIDORES NA AQUISIGAO OU MANUTENGAO DE COTAS. ADICIONALMENTE,
REFERIDOS SURTOS PODEM RESULTAR EM RESTRIGOES A VIAGENS, UTILIZAGAO DE
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TRANSPORTES PUBLICOS E DISPENSAS PROLONGADAS DAS AREAS DE TRABALHO, O QUE PODE
TER UM EFEITO ADVERSO NA ECONOMIA GLOBAL E, MAIS ESPECIFICAMENTE, NA ECONOMIA
BRASILEIRA. QUALQUER MUDANCA MATERIAL NOS MERCADOS FINANCEIROS OU NA ECONOMIA
BRASILEIRARESULTANTE DESSES EVENTOS, OU DOS SEUS DESDOBRAMENTOS, PODEM AFETAR
ADVERSAMENTE OS NEGOCIOS E OS RESULTADOS OPERACIONAIS DO FUNDO, BEM COMO A
CONDIGAO FINANCEIRA DO FUNDO. A DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O
SURTO DE COVID-19, PODE AFETAR DIRETAMENTE, OU INDIRETAMENTE, SUAS OPERAGOES,
COMO, POR EXEMPLO, A NECESSIDADE DE REALIZAGAO DE QUARENTENA PODE RESTRINGIR AS
ATIVIDADES ECONOMICAS DAS REGIOES AFETADAS NO BRASIL, IMPLICANDO NA REDUGAO DO
VOLUME DE NEGOCIOS NOS SETORES-ALVO DE INVESTIMENTO POR PARTE DO FUNDO, ALEM DE
INTERRUPCOES NOS NEGOCIOS E DISPENSAS TEMPORARIAS DE COLABORADORES, O QUE
PODE AFETAR ADVERSAMENTE A ORIGINAGAO DE NOVOS ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO OU O
ADIMPLEMENTO DE OBRIGAGOES RELACIONADAS. EVENTOS QUE IMPACTEM NEGATIVAMENTE A
ORIGINAGAO DE ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO PODEM PREJUDICAR A CONTINUIDADE DO FUNDO.
COMO CONSEQUENCIA, E POSSIVEL QUE HAJA O AUMENTO DA INADIMPLENCIA DOS ATIVOS
DETIDOS PELO FUNDO, AFETANDO NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DO FUNDO E/OU
PROVOCANDO PERDAS PATRIMONIAIS. POR FIM, COM O OBJETIVO DE COMBATER OS EFEITOS
NEGATIVOS NA ECONOMIA TRAZIDOS PELO SURTO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, TAIS COMO A
COVID-19, E POSSIVEL QUE O GOVERNO BRASILEIRO E O MERCADO IMPLEMENTEM MEDIDAS DE
ESTIMULO, TAIS COMO PRORROGAGAO NO PAGAMENTO DE ATIVOS FINANCEIROS, PODENDO
OCASIONAR ADVERSAMENTE O PAGAMENTO DE ATIVOS DETIDOS, DIRETAMENTE OU
INDIRETAMENTE, PELO FUNDO E, PORTANTO, A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(AN) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO -DURANTE A VIGENCIA
DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E
QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO PODERA
CULMINAR EM QUE O FUNDO ESTEJA SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA
DESCRITOS NOS TERMOS DA LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAOQ APLICAVEIS.

(AO) RISCOS DE FLUTUAGOES TIiPICAS DE MERCADO E DO FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO - AS APLICAGOES DO FUNDO ESTAO, POR SUA NATUREZA, SUJEITAS A
FLUTUAGOES TIPICAS DE MERCADO, RISCO DE CREDITO, RISCO SISTEMICO, CONDIGOES
ADVERSAS DE LIQUIDEZ E NEGOCIACAO ATIPICA NOS MERCADOS DE ATUAGAO, NAO HAVENDO
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E OS
COTISTAS. AS ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO DO FUNDO PODERAO FAZER COM QUE O
PATRIMONIO LiQUIDO SEJANEGATIVO, HIPOTESE EM QUE OS COTISTAS NAO SERAO OBRIGADOS
A REALIZAR APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS. E POSSIVEL, PORTANTO, QUE O FUNDO NAO
POSSUA RECURSOS SUFICIENTES PARA SATISFAZER AS SUAS OBRIGAGOES.

(AP) DEMAIS RISCOS - O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS
DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO. NAO HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO
SEJA CONSISTENTE COM ESSAS PERSPECTIVAS. OS EVENTOS FUTUROS PODERAO DIFERIR
SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS AQUI INDICADAS.

42



