ANEXO I AO REGULAMENTO DO KINEA PRIME RESIDENCIAL | PVT FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO, E AVALIAR OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE
RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM
CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO,
INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER
PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR
INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos abaixo, nao
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do FUNDO est&o, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que 0
ADMINISTRADOR e o GESTOR mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminag&o da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao FUNDO, os quais ndo s&o 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira ou resultados
do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que néo seja atualmente de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

a) RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRIGAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS -
CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA NAO SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, O VALOR POR COTA INTEGRALIZADO
PELO RESPECTIVO INVESTIDOR, MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO
INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME
APLICAVEL. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS
INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DA 1# EMISSAO DO FUNDO PODERAO
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EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE
PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES CUJA
INTEGRALIZAGAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NA REGULAMENTAGAQ APLICAVEL
E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO DO VALOR POR COTA INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR,
MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO
CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE
PERMANECEREM NO FUNDO, NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS
CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGA FRENTE AOS ENCARGOS
DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA ESTA SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDAGAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRIGAO DAS
COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELAGAO A TAIS ATIVOS
PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM JUS EM
RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRICAO.

b)  RISCORELACIONADO AS CONDIGOES PARA A LIQUIDAGAO DA OFERTA - SEM PREJUIZO DAS
DEMAIS CONDIGOES PRECEDENTES ESTABELECIDAS NO CONTRATO DE DISTRIBUICAO DA PRIMEIRA
EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, E CONDICAO PARA A CONCRETIZAGAO DAS AQUISICOES DESCRITAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, A CAPTAGAO MINIMA
DE RECURSOS EQUIVALENTE A R$ 140.000.000,00 (CENTO E QUARENTA MILHOES DE REAIS)
(“MONTANTE PARA AS AQUISICOES’). O MONTANTE PARA AS AQUISICOES PODERA SER OBTIDO
INDIVIDUALMENTE PELO FUNDO, OU EM CONJUNTO COM OUTROS VEICULOS DE INVESTIMENTO
GERIDOS PELO GESTOR QUE VENHAM A INVESTIR NO MESMO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
DEFINIDO NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, OU AINDA
POR MEIO DE OUTRAS FONTES DE CAPTACAO ESTABELECIDAS COM O SOCIO DESENVOLVEDOR DO
PROJETO, SEM PREJUIZO DO ATINGIMENTO DO VOLUME MINIMO DA OFERTA. A OFERTA PODERA SER
REVOGADA CASO TAL CONDICAO NAO SEJA VERIFICADA ATE A DATA DE INTEGRALIZACAO DAS
COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO, HIPOTESE EM QUE O COORDENADOR LIDER DA PRIMEIRA
EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DEVERA CANCELAR A OFERTA E O ADMINISTRADOR OS
RESPECTIVOS TERMOS DE ACEITAGAO E BOLETINS DE SUBSCRICAO FIRMADOS PELOS
INVESTIDORES.

CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO E O MONTANTE
PARA AS AQUISICOES NAO SEJAM ATINGIDOS, TAIS EVENTOS PODERAO SER TRATADOS COMO
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EVENTOS DE RESCISAO DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO, PROVOCANDO, PORTANTO, A REVOGAGAO DA OFERTA, NOS TERMOS DO ARTIGO 67
COMBINADO COM O ARTIGO 70, PARAGRAFO 4°, AMBOS DA RESOLUGAO CVM 160 E DO PARAGRAFO
6° DO OFiCIO-CIRCULAR N° 10/2023/CVM/SRE.

EM CASO DE RESCISAO DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO, TAL RESCISAO IMPORTARA NO CANCELAMENTO DE REGISTRO DA OFERTA, CAUSANDO,
PORTANTO, PERDAS FINANCEIRAS AOS INVESTIDORES. EM CASO DE CANCELAMENTO DA OFERTA,
TODOS 0S TERMOS DE ACEITAGAO E BOLETINS DE SUBSCRICAO FIRMADOS PELOS INVESTIDORES
SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADOS, OBSERVADOS OS PROCEDIMENTOS DE DEVOLUGAO
DESCRITOS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA. A POSSIBILIDADE DE CANCELAMENTO DA OFERTA DA
PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DEVE SER LEVADA EM CONSIDERAGAOQ NO MOMENTO DE
DECISAO DE INVESTIMENTO DOS INVESTIDORES, SOB RISCO DE GERAR PREJUIZOS AOS
INVESTIDORES.

¢)  RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUACAO EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO, PASSANDO
TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS INTERESSES
EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS.

d) RISCO RELATIVO AO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO - O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO DE UMA
EXTENSA LEGISLAGAO QUE DEFINE TODAS AS CONDIGOES PARA DAR INICIO A VENDA DOS IMOVEIS
BEM COMO PARA CONCLUIR A ENTREGA DE UM EMPREENDIMENTO. ADICIONALMENTE, O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTA TOTALMENTE ASSOCIADO A
ATIVIDADE DE CONSTRUGAO E SOFRE OS IMPACTOS DECORRENTES DE: (I) AUMENTO DE CUSTOS
DE OBRAS DEVIDO AO SURGIMENTO DE EVENTOS NAO ESPERADOS OU POR AUMENTO DOS CUSTOS
DE MATERIAS PRIMAS OU MAO DE OBRA,; (Il) ATRASOS NA CONCLUSAO DAS OBRAS; (lll) CUSTOS
ADICIONAIS DE MANUTENGAO ASSOCIADOS A ENTREGA DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.
ATRASOS NA CONCESSAO DE APROVAGOES E OS RISCOS INERENTES A ATIVIDADE DE
CONSTRUGAO E INCORPORAGCAO IMOBILIARIA PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E CONSEQUENTEMENTE O RESULTADO DO FUNDO .

e) RISCO DE INADIMPLEMENTO DOS COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE CHAMADAS
ADICIONAIS DE CAPITAL: EM CASO DE COTISTA INADIMPLENTE QUE NAO HONRE COM A CHAMADA
DE CAPITAL REALIZADA PELO ADMINISTRADOR PODERA HAVER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES
DE CAPITAL, INDEPENDENTEMENTE DE DELIBERAGAO EM ASSEMBLEIA GERAL OU NA HIPOTESE DE
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O RISCO DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR REALIZAR O INVESTIMENTO PRETENDIDO OU NAO TER O RETORNO DO INVESTIMENTO
REALIZADO. ADICIONALMENTE, O COTISTA INADIMPLENTE PODERA A VIR A SER OBRIGADO A
RESSARCIR O FUNDO PELAS PERDAS CAUSADAS PELA INADIMPLENCIA, INCLUSIVE, MAS NAO SE

35



LIMITANDO, A QUALQUER RESSARCIMENTO DEVIDO PELO FUNDO A UMA DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS EM RAZAO DO INADIMPLEMENTO ACARRETADO POR REFERIDO COTISTA, SEM O
PREJUIZO DO PAGAMENTO DA ATUALIZAGAO MONETARIA DEVIDA PELO COTISTA INADIMPLENTE, A
PARTIR DA DATA INDICADA NA CHAMADA PARA INTEGRALIZAGCAO, PELO IPCA/IBGE, E OS JUROS DE
MORA DE 12% (DOZE POR CENTO) AO ANO, ALEM DE MULTA EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO)
DO VALOR DO DEBITO CORRIGIDO, PORTANTO, EM CASO DE INADIMPLENCIA DO COTISTA EM
RELAGAO A SUA OBRIGAGAO DE INTEGRALIZAR AS COTAS, O COTISTA PODERA TER QUE
DESEMBOLSAR RECURSOS SUPERIORES AOS VALORES INICIALMENTE COMPROMETIDOS NA
SUBSCRICAOQ DAS COTAS DO FUNDO A TiTULO DE RESSARCIMENTO AO FUNDO POR PERDAS, JUROS
DE MORA, MULTA ASSIM COMO ATUALIZAGAO MONETARIA.

f) RISCO DE LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO
BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA
BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA
NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM
PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A
VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA
DAS COTAS, BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS
JUNTO A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINAGAO DO
BENEFICIARIO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS
OU DA AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO
COTISTA EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PODERA SER AFETADO.

g) RISCOS DE MERCADO - EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM FLUTUAGOES DE
MERCADO, NACIONAIS E INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PREGCOS, TAXAS DE JUROS, AGIOS,
DESAGIOS E VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES, COM
CONSEQUENTES OSCILAGOES DO VALOR DAS COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM GANHOS
OU PERDAS PARA OS COTISTAS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGCAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NO REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO E/OU
RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

h) RISCO DE PERFORMANCE DAS VENDAS DOS IMOVEIS QUE COMPOEM OS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - NAO HA GARANTIAS QUE A PERFORMANCE DAS VENDAS
ESPERADA PARA UM DETERMINADO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO OCORRA CONFORME
INICIALMENTE ESPERADO, TANTO NO QUE SE REFERE AO PRECO DE VENDAS, CURVA DE
RECEBIVEIS, BEM COMO A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE PODERA TRAZER IMPACTOS SOBRE A
RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.
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i) RISCO DE PERFORMANCE DO FUNDO - A RENTABILIDADE DO FUNDO ENCONTRA-SE
VINCULADA AO SUCESSO DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO: O INVESTIMENTO NAS COTAS
CARACTERIZA UMA APLICAGAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENTABILIDADE VARIAVEL, O QUE
SIGNIFICA QUE A RENTABILIDADE A SER PAGA AO COTISTA DEPENDERA: (1) DA AQUISICAO E
POSTERIOR ALIENAGAO DE ATIVOS PELO FUNDO; E (Il) DO SUCESSO DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS A SEREM DESENVOLVIDOS EM PARCERIA COM DETERMINADOS DESENVOLVEDORES,
EM RAZAO DE QUE O PAGAMENTO DOS ATIVOS ESTAR VINCULADO A COMERCIALIZAGAO DOS
RESPECTIVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. NESSE CASO, OS VALORES A SEREM
DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS DEPENDERAO, DIRETAMENTE, DOS RESULTADOS DO FUNDO,
PROVENIENTES, PRIMORDIALMENTE, () DA CAPACIDADE DE IDENTIFICAGAO PELOS
DESENVOLVEDORES DE ATIVOS QUE POSSAM SER ADQUIRIDOS PELO FUNDO; () DA CAPACIDADE
DOS DESENVOLVEDORES DE UTILIZAR TAIS ATIVOS PARA O DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS; E (lll) DAS VENDAS DOS RESPECTIVOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS. NAO HA GARANTIA DE SUCESSO DA IMPLEMENTAGAO DA POLITICA DE INVESTIMENTO,
DE FORMA QUE NAO E POSSIVEL GARANTIR QUALQUER RENDIMENTO VINCULADO AOS
INVESTIMENTOS E OPERAGOES DO FUNDO.

j)  RISCO DE NAO APROVAGAO DA AQUISIGAO DA SOCIEDADE INVESTIDA OU DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ CONFLITADOS - APOS O ENCERRAMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO,
SERA CONVOCADA A ASSEMBLEIA GERAL DE CONFLITO DE INTERESSES, PARA DELIBERAR SOBRE
A POSSIBILIDADE DE (1) AQUISICAO PELO FUNDO DAS QUOTAS DA SOCIEDADE INVESTIDA, TENDO
COMO CONTRAPARTE VENDEDORA DETERMINADO(S) VEICULO(S) DE INVESTIMENTO GERIDO(S)
PELO GESTOR E/OU ADMINISTRADO(S) PELO ADMINISTRADOR, OU POR PARTES QUE SEJAM
PESSOAS LIGADAS, NOS TERMOS DO ART. 31, §2° DO ANEXO NORMATIVO |1l DA RESOLUGAO CVM N°
175/2022; OU (Il) DE AQUISICAO OU ALIENACAO PELO FUNDO DE ATIVOS DE LIQUIDEZ, QUE SEJAM
OFERTADOS, ESTRUTURADOS, DISTRIBUIDOS, EMITIDOS, DEVIDOS OU QUE TENHAM COMO
CONTRAPARTE VENDEDORA O ADMINISTRADOR OU O GESTOR (INCLUINDO PESSOAS A ELAS
LIGADAS), INCLUSIVE VEICULOS DE INVESTIMENTO ADMINISTRADOS E/OU GERIDOS PELAS PESSOAS
ACIMA MENCIONADAS, TENDO EM VISTA QUE TAIS SITUACOES CONFIGURAM UM POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO VIGENTE APLICAVEL E SUA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA DE APROVAGAO PREVIA E ESPECIFICA DE COTISTAS, REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA DE COTISTAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DO ANEXO NORMATIVO Iil, DA RESOLUCAO
CVM n° 175/2022. CASO A AQUISICAO DA SOCIEDADE INVESTIDA NAO SEJA APROVADA PELOS
COTISTAS, O FUNDO SERA LIQUIDADO, NA FORMA ESTABELECIDA NO REGULAMENTO. CASO A
AQUISICAO DE ATIVOS CONFLITADOS SEJAM APROVADOS NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, RESPEITANDO OS QUORUNS DE APROVAGAO ESTABELECIDOS, AS AQUISICOES
PODERAO SER EFETIVADAS, MESMO QUE NAO OCORRA A CONCORDANCIA DA TOTALIDADE DOS
COTISTAS.

k) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS — O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS, NA

QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS E DESENVOLVEDORES IMOBILIARIOS, ESTAO
EVENTUALMENTE SUJEITOS AO PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS, TAIS COMO

37



RATEIOS DE OBRAS E REFORMAS, PINTURA, DECORAGAO, CONSERVAGAO, CONTRAPARTIDAS,
INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA, INDENIZAGOES TRABALHISTAS, BEM COMO
QUAISQUER OUTRAS DESPESAS QUE NAO SEJAM ROTINEIRAS PARA O DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO. O PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUGAO NA RENTABILIDADE DAS
COTAS.

)] RISCO DE AUMENTO DOS CUSTOS DE CONSTRUGAO E DILUIGAO DOS COTISTAS - O FUNDO
PODERA ADIANTAR QUANTIAS PARA PROJETOS DE CONSTRUGAO, DESDE QUE TAIS RECURSOS SE
DESTINEM EXCLUSIVAMENTE A EXECUGCAO DA OBRA DO EMPREENDIMENTO E SEJAM COMPATIVEIS
COM O SEU CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO. ASSIM, O FUNDO PODERA CONTRATUALMENTE
ASSUMIR A RESPONSABILIDADE DE UM EVENTUAL AUMENTO DOS CUSTOS DE CONSTRUGAO DOS
REFERIDOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. NESTE CASO, O FUNDO TERA QUE APORTAR
RECURSOS ADICIONAIS NOS REFERIDOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PARA QUE OS MESMOS
SEJAM CONCLUIDOS E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS PODERAO TER QUE SUPORTAR O
AUMENTO NO CUSTO DE CONSTRUGAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. OS RECURSOS
ADICIONAIS PODERAO SER PROVENIENTES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO OU EM
DECORRENCIA DE CAPTAGOES ALTERNATIVAS JUNTO AO SOCIO DESENVOLVEDOR DO PROJETO,
OBSERVADO QUE, NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM NOVAS EMISSOES E/OU CAPTAGOES
ALTERNATIVAS JUNTO AO SOCIO DESENVOLVEDOR DO PROJETO, OS COTISTAS PODERAQ TER SUAS
RESPECTIVAS PARTICIPAGOES DILUIDAS E/OU O FUNDO PODERA TER SUA PARTICIPAGAO DILUIDA
NA SOCIEDADE INVESTIDA, RESPECTIVAMENTE.

m)  RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE - OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGCOES
DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR,
ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO
FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

NAO OBSTANTE, QUANDO DA FORMALIZAGAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS COTISTAS
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A CONTRATAGCAO, ANTES DO INICIO DA DISTRIBUIGAO DAS
COTAS DO FUNDO, DAS SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO
FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR: (I) O GESTOR, PARA PRESTAGAO DOS SERVIGOS DE GESTAO DO
FUNDO; E (Il) AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO CARACTERIZARAO SITUAGOES DE CONFLITO DE
INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

O REGULAMENTO PREVE QUE ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO OU ENTRE
O FUNDO E O GESTOR QUE DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, COMO POR EXEMPLO, E CONFORME DISPOSTO NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO
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APLICAVEL: (I) A AQUISICAO, LOCAGAO, ARRENDAMENTO OU EXPLORAGCAO DO DIREITO DE
SUPERFICIE, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS; (Il) A ALIENAGAO, LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO OU EXPLORAGAO DO DIREITO DE SUPERFICIE DE IMOVEL INTEGRANTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO TENDO COMO CONTRAPARTE O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU PESSOAS A ELES LIGADAS; (Ill) A AQUISIGAO, PELO FUNDO, DE
IMOVEL DE PROPRIEDADE DE DEVEDORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO UMA VEZ CARACTERIZADA A INADIMPLENCIA DO DEVEDOR,; (IV) A CONTRATAGAO,
PELO FUNDO, DE PESSOAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, PARA PRESTAGAO DOS
SERVIGCOS NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAOQ APLICAVEL, EXCETO O DE PRIMEIRA DISTRIBUICAO
DE COTAS DO FUNDO, COMO E O CASO DA PRESENTE OFERTA, E (V) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE PESSOAS A ELES
LIGADAS.

DESTA FORMA, CASO VENHAM EXISTIR ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES E ESTES SEJAM APROVADOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, RESPEITANDO OS
QUORUNS DE APROVAGAO ESTABELECIDOS, ESTES PODERAO SER IMPLANTADOS, MESMO QUE NAO
OCORRA A CONCORDANCIA DA TOTALIDADE DOS COTISTAS.

n) RISCO TRIBUTARIO — A LEIN°9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999 (“LEIN°®9.779/99"), ESTABELECE
QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA
E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANGO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE
JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQUIDO - CSLL,
CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUIGAO AO FINANCIAMENTO
DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICAGOES FINANCEIRAS DE
PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELAGAO AS APLICAGOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE
VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO
DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.
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AINDA, DE ACORDO COM A LEI N° 9.779/99, 0S RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE
POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO Ill, DA LEI
N° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N° 14.754/23, HAVERA ISENGAO DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS
COM RELAGAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE
QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (1) O COTISTA PESSOA FiSICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 30% (TRINTA POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS
COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 30%
(TRINTA POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (1) O CONJUNTO DE
COTISTAS PESSOAS FiSICAS LIGADAS, DEFINIDAS NA FORMA DA LEGISLACAO APLICAVEL, SEJAM
TITULARES DE MENOS DE 30% (TRINTA POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS
COTAS LHES DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 30%
(TRINTA POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO (lll) O FUNDO CONTE
COM NO MINIMO 100 (CEM) COTISTAS: E (IV) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA
FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER
MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO
SUJEITOS A TRIBUTAGAO A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLAGAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLAGAO QUE RESULTE EM REVOGAGAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENGAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AOS COTISTAS, AINDA QUE
A APURAGAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANGA NA
LEGISLACAOQ.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA
DA LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE
ISENGCOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, NOS CASOS DE LIQUIDAGAO DO FUNDO (*EVENTO?), TODOS OS COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS TERMOS DA LEI N° 9.779), CABENDO AO ADMINISTRADOR A
RESPONSABILIDADE DA APURAGAO E A RETENGAO DO IMPOSTO DE RENDA NA FONTE. PARA TANTO
E NECESSARIA A INFORMAGCAO DO RESPECTIVO CUSTO DE AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM OFERTA
PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA POR MEIO DE AQUISIGAO DE COTAS DO FUNDO EM MERCADO
SECUNDARIO, MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAO SISTEMICA IDONEA, SENDO TAIS
INFORMAGOES NECESSARIAS PARA A APURAGAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS COTISTAS,
FORNECENDO SUBSIDIO PARA O CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO A TiTULO DE
IMPOSTO DE RENDA (‘IR") NO MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO ENVIO DAS REFERIDAS
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INFORMACOES, PELO COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE AQUISICAO DAS COTAS DO
FUNDO PODERA SER CONSIDERADO O VALOR DE AQUISICAO NO MERCADO PRIMARIO, O MENOR
VALOR DE NEGOCIACAO SECUNDARIA DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO OU O VALOR DE R$ 0,00
(ZERO), CONFORME O CASO, IMPLICANDO EM TRIBUTACAO INCLUSIVE SOBRE O VALOR DE
PRINCIPAL INVESTIDO PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE, POR NAO TER ENTREGADO AS
INFORMACOES SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR, SOB O ARGUMENTO DE
RETENCAO E RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO SENDO DEVIDA PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU PELO ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A
QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

o) RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO VOLUME
TOTAL DA OFERTA - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUIGAO, NAO
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O VOLUME MINIMO DA OFERTA. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO
NAS MELHORES CONDIGOES DISPONIVEIS.

p) RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO — O INVESTIMENTO EM COTAS DE
FIl E UMA APLICAGAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL, O QUE PRESSUPOE QUE A
RENTABILIDADE DO COTISTA DEPENDERA DA VALORIZAGAO IMOBILIARIA E DO RESULTADO DO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DOS IMOVEIS DO PATRIMONIO DO FUNDO. NO CASO EM QUESTAO,
0S VALORES A SEREM DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS DEPENDERAO DO RESULTADO DO FUNDO, QUE
POR SUA VEZ, DEPENDERA PREPONDERANTEMENTE DOS ATIVOS IMOBILIARIOS OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, EXCLUIDAS AS DESPESAS PREVISTAS NO REGULAMENTO PARA A
MANUTENGAO DO FUNDO. ADICIONALMENTE, VALE RESSALTAR QUE ENTRE A DATA DA
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS OBJETO DA OFERTA E A EFETIVA DATA DE AQUISICAO DOS ATIVOS,
0S RECURSOS OBTIDOS COM A OFERTA SERAO APLICADOS EM TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
EMITIDOS POR ENTES PUBLICOS OU PRIVADOS, DE RENDA FIXA, INCLUSIVE CERTIFICADOS DE
DEPOSITOS BANCARIO, O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

q) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA OU REDUGAO DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, 0S COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO
EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO
ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

r) RISCO DE DESVALORIZAGAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO E DOS
ATIVOS PELO FUNDO - TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO FUNDO SERAO APLICADOS EM
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ATIVOS E EM SOCIEDADES INVESTIDAS QUE INVESTEM EM BENS IMOVEIS, UM FATOR QUE DEVE SER
PREPONDERANTEMENTE LEVADO EM CONSIDERAGAO E O POTENCIAL ECONOMICO, INCLUSIVE A
MEDIO E LONGO PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO LOCALIZADOS 0S IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA
INTEGRAR PATRIMONIO DO FUNDO. A ANALISE DO POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE
CIRCUNSCREVER NAO SOMENTE AO POTENCIAL ECONOMICO CORRENTE, COMO TAMBEM DEVE
LEVAR EM CONTA A EVOLUGAO DESTE POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAO NO FUTURO, TENDO EM
VISTA A POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA ECONOMICA DA REGIAO, COM IMPACTO DIRETO
SOBRE O VALOR DO IMOVEL INVESTIDO PELO FUNDO, SENDO QUE, CASO A EVENTUAL
DESVALORIZAGAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE
O VALOR DAS COTAS OU A SUA RENTABILIDADE.

s) RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO — TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO
FUNDO SERAO APLICADOS EM ATIVOS, O PRECO DOS IMOVEIS E DOS ATIVOS FINANCEIROS
RELACIONADOS A ESTES IMOVEIS SOFREM VARIAGOES EM FUNGAO DO COMPORTAMENTO DA
ECONOMIA, SENDO AFETADO POR CONDIGOES ECONOMICAS NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR
FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS, MORATORIAS, ALTERAGOES DA
POLITICA MONETARIA, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS. ESSES
FATORES PODEM IMPLICAR DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES DA ECONOMIA. A
REDUGAO DO PODER AQUISITIVO PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS
IMOVEIS E SOBRE AS RECEITAS DELES PROVENIENTES, AFETANDO OS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO
FUNDO E PELAS SOCIEDADES INVESTIDAS, O QUE PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIACAO E OS VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO E DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDIGOES E FATORES, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

t) RISCO DECORRENTE DA ALTERAGAO DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO A SER DESENVOLVIDO PELA SOCIEDADE INVESTIDA E DA NAO OBRIGATORIEDADE DE
REVISOES E/OU ATUALIZAGOES DE PROJEGOES - AS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO QUE SERA DESENVOLVIDO PELA SOCIEDADE INVESTIDA DESCRITAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE PODERAO SER ALTERADAS NO MOMENTO DA EFETIVA IMPLEMENTAGAO E
DESENVOLVIMENTO DO PROJETO, OBSERVADO QUE O FUNDO, A ADMINISTRADORA, O GESTOR E AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA NAO POSSUEM QUALQUER OBRIGAGAO DE REVISAR
E/OU ATUALIZAR QUAISQUER PROJEGOES CONSTANTES DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E/OU DE
QUALQUER MATERIAL DE DIVULGAGAO DO FUNDO E/OU DA OFERTA, INCLUINDO O ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUE CONSIDERA SEM LIMITAGAO, QUAISQUER REVISOES QUE REFLITAM
ALTERAGOES NAS CONDICOES ECONOMICAS OU OUTRAS CIRCUNSTANCIAS POSTERIORES A DATA
DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E/OU DO REFERIDO MATERIAL DE DIVULGAGAO E DO ESTUDO DE
VIABILIDADE, CONFORME O CASO, MESMO QUE AS PREMISSAS NAS QUAIS TAIS PROJECOES SE
BASEIEM ESTEJAM INCORRETAS.

u) A CLASSE PODERA ADQUIRIR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE AINDA NAO ESTEJAM
CONCLUIDOS E, PORTANTO, NAO TENHAM OBTIDO TODAS AS LICENGAS APLICAVEIS - REFERIDOS
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SOMENTE PODERAO SER VENDIDOS QUANDO ESTIVEREM
DEVIDAMENTE REGULARIZADOS PERANTE 0OS ORGAOQS PUBLICOS COMPETENTES. DESTE MODO, A
DEMORA NA OBTENGAO DA REGULARIZAGAO DOS REFERIDOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
PODERA PROVOCAR A IMPOSSIBILIDADE DE COMERCIALIZA-LOS E, PORTANTO, PROVOCAR
PREJUIZOS A CLASSE E, CONSEQUENTEMENTE, AOS SEUS COTISTAS. A CERTIDAO NEGATIVA DE
DEBITOS DO INSS E ISS RELATIVOS A OBRAS NOS IMOVEIS E NECESSARIA PARA A AVERBAGAO NA
MATRICULA DOS IMOVEIS DAS OBRAS NELES DESENVOLVIDAS. DESTA FORMA, CASO HAJA DEBITOS
DO INSS RELATIVO A OBRA DESEMPENHADA NOS IMOVEIS, O FUNDO PODERA VIR A SER
RESPONSABILIZADO E ARCAR COM TAIS DEBITOS, O QUE PODERA GERAR PREJUIZO AO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, AOS COTISTAS, BEM COMO A OBRIGAGAO DE APORTAR RECURSOS NO
FUNDO PARA ARCAR COM TAIS DEBITOS. NESSAS HIPOTESES, O FUNDO, A SUA RENTABILIDADE E O
VALOR DE NEGOCIAGAO DE SUAS COTAS PODERAO SER ADVERSAMENTE AFETADOS.

v) RISCO DA EXECUGAO DOS ACORDOS COM OS DESENVOLVEDORES E TERCEIROS: O FUNDO
FIRMARA UMA SERIE DE ACORDOS COM OS RESPECTIVOS DESENVOLVEDORES DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. NAO HA GARANTIAS QUE O FUNDO CONSEGUIRA OBTER
SUCESSO QUANDO DA EXECUGAO DE TAIS ACORDOS OU QUE OS PARCEIROS IRAO CUMPRIR AS
OBRIGAGOES DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. ALEM DISSO, NAO HA TAMBEM GARANTIA QUE OS
PARCEIROS TERAO CAPACIDADE FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS OBRIGAGOES DEFINIDAS EM TAIS
ACORDOS. NESTA HIPOTESE, AS ATIVIDADES E OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO SER
IMPACTADOS ADVERSAMENTE E, POR CONSEGUINTE, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

w) RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
EMISSAO DAS COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO GESTOR, E, NAS
EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS O ESTUDO DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER
ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A
OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO
DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

X) RISCO DE NAO MATERIALIZAGAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA - OS DOCUMENTOS DA OFERTA, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO,
QUANDO FOREM DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO,
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE
ENVOLVEM RISCOS E INCERTEZAS. ADICIONALMENTE, A RENTABILIDADE DESCRITA NO
REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO EM UM
HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZAGAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE
RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE NAO
REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.
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EMBORA AS INFORMAGOES CONSTANTES DOS DOCUMENTOS DA OFERTA TENHAM SIDO OBTIDAS
DE FONTES IDONEAS E CONFIAVEIS, AS PERSPECTIVAS INDICADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE
ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADO DE ATUAGAO E SITUAGAO MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A SER, CONFORME O
CASO, BASEADAS EM CONVICGOES E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS, NAO HA GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM TAIS PERSPECTIVAS, POIS OS EVENTOS
FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS RESPECTIVOS
DOCUMENTOS.

y) RISCO DE DESAPROPRIAGAO E OUTRAS RESTRIGOES DE UTILIZAGAO DO IMOVEL PELO
PODER PUBLICO - CASO OCORRA UMA DESAPROPRIACAO DOS IMOVEIS DE TITULARIDADE, DIRETA
OU INDIRETA, DO FUNDO, NAO HA COMO GARANTIR, DE ANTEMAO, QUE O PREGO QUE VENHA A SER
PAGO PELO PODER PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE AO VALOR DE MERCADO, OU QUE,
EFETIVAMENTE, REMUNERARA 0OS VALORES INVESTIDOS DE MANEIRA ADEQUADA. DESSA FORMA, A
EVENTUAL DESAPROPRIAGAO DE QUALQUER UM DOS IMOVEIS OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS PODERA AFETAR ADVERSAMENTE E DE MANEIRA RELEVANTE AS ATIVIDADES DO
FUNDO. ADICIONALMENTE, OUTRAS RESTRIGOES AOS IMOVEIS OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS TAMBEM PODEM SER APLICADAS PELO PODER PUBLICO, O QUE PODE CAUSAR
RESTRICAO NA UTILIZAGAO A SER DADA AOS IMOVEIS OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, TAIS COMO O TOMBAMENTO DO PROPRIO IMOVEL, OU DE PARTE DELE, OU DE AREA
DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA DE PREEMPGAO E OU CRIAGAO DE ZONAS ESPECIAIS DE
PRESERVAGAO CULTURAL, DENTRE OUTROS, O QUE PODERA TRAZER ATRASOS E/OU
MODIFICAGOES AO OBJETIVO COMERCIAL INICIALMENTE PROJETADO, RESULTANDO EM UM EFEITO
ADVERSO PARA 0S NEGOCIOS DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, PARA A RENTABILIDADE DAS
COTAS.

z)  RISCO DE ALTERAGAO DA LEGISLAGAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS - A
LEGISLAGAO APLICAVEL AO FUNDO, AOS COTISTAS E AOS INVESTIMENTOS EFETUADOS PELO
FUNDO, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, LEIS TRIBUTARIAS, LEIS CAMBIAIS E LEIS QUE REGULAMENTEM
INVESTIMENTOS ESTRANGEIROS EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NO BRASIL, ESTA
SUJEITA A ALTERACOES. AINDA, PODERAO OCORRER INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS, BEM COMO MORATORIAS E
ALTERACOES DAS POLITICAS MONETARIAS E CAMBIAIS. TAIS EVENTOS PODERAO IMPACTAR DE
MANEIRA ADVERSA O VALOR DAS COTAS, BEM COMO AS CONDICOES PARA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E PARA RESGATE DAS COTAS, INCLUSIVE AS REGRAS DE FECHAMENTO DE CAMBIO
E DE REMESSA DE RECURSOS DO E PARA O EXTERIOR. ADEMAIS, A APLICACAO DE LEIS EXISTENTES
QUE NAO ERAM APLICAVEIS ANTES E A INTERPRETAGAO DE NOVAS LEIS PODERAO IMPACTAR OS
RESULTADOS DO FUNDO. EXISTE O RISCO DE TAIS REGRAS SEREM MODIFICADAS NO CONTEXTO DE
UMA EVENTUAL REFORMA TRIBUTARIA. ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS
DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS TRIBUTOS, INTERPRETAGAO DIVERSA DA ATUAL SOBRE A
INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGACAO DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS INICIALMENTE. O
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TRATAMENTO TRIBUTARIO DO FUNDO PODE SER ALTERADO A QUALQUER TEMPO,
INDEPENDENTEMENTE DE QUAISQUER MEDIDAS QUE O ADMINISTRADOR ADOTE OU POSSA
ADOTAR, EM CASO DE ALTERAGAOQ NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. A PARTE DA LEGISLAGAO
TRIBUTARIA, AS DEMAIS LEIS E NORMAS APLICAVEIS AO FUNDO, AOS COTISTAS E AOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, MATERIA DE CAMBIO E
INVESTIMENTOS EXTERNOS EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NO BRASIL, TAMBEM ESTAO
SUJEITAS A ALTERAGOES. ESSES EVENTOS PODEM IMPACTAR ADVERSAMENTE NO VALOR DOS
ATIVOS E DOS INVESTIMENTOS REALIZADOS PELOS COTISTAS, BEM COMO NAS CONDICOES PARA A
DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E DE RESGATE DAS COTAS.

aa)  RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS: O INiCIO DA NEGOCIAGAO DAS
COTAS OCORRERA SOMENTE, A EXCLUSIVO CRITERIO E ESCOLHA DO GESTOR, APOS O DECURSO
DE 56 (CINQUENTA E SEIS) MESES CONTADOS DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. NESSE SENTIDO,
CADA INVESTIDOR DEVERA CONSIDERAR A INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO PELO REFERIDO PRAZO COMO FATOR QUE PODERA AFETAR SUAS
DECISOES DE INVESTIMENTO.

bb)  RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO — O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDIGOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO
GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISIGCAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, DE MODO
QUE O FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE
CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, EVENTUAL NAO
APROVAGAO DA AQUISICAO DE ATIVOS EM SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES TAMBEM
PODERA DIMINUIR A OFERTA DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA O FUNDO. A AUSENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS, EM FUNGAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO
DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE DAS COTAS OU
AINDA, IMPLICAR A AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO GESTOR.

cc)  RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ E TAIS ATIVOS DE LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E
POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO E, CONSEQUENTEMENTE, OFERECERAM BAIXO RETORNO
COMO RENDIMENTO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ PODERAO SER TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAO DOS RENDIMENTOS
AUFERIDOS POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTAGAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS
E CINCO DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

dd) RISCO DE SINISTRO E DE INEXISTENCIA DE SEGURO - EM CASO DE OCORRENCIA DE
SINISTRO ENVOLVENDO IMOVEIS E/OU DA CONSTRUGAO, INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
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E DAS SOCIEDADES INVESTIDAS, SEM QUE SEGURO TENHA SIDO CONTRATADO E/OU RENOVADO, O
FUNDO E/OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS ESTARAQ SUJEITOA A PREJUIZOS DECORRENTES DE TAIS
SINISTROS, BEM COMO OS RECURSOS OBTIDOS PELA COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAO DA
CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA COMPANHIA SEGURADORA CONTRATADA, NOS TERMOS DA
APOLICE EXIGIDA, SENDO QUE AS INDENIZAGOES A SEREM PAGAS PELAS SEGURADORAS PODERAO
SER INSUFICIENTES PARA A REPARAGAO DO DANO SOFRIDO, OBSERVADAS AS CONDIGOES GERAIS
DAS APOLICES. HA, TAMBEM, DETERMINADOS TIPOS DE PERDAS QUE NAO ESTARAO COBERTAS
PELAS APOLICES, TAIS COMO ATOS DE TERRORISMO, GUERRAS E/OU REVOLUGOES CIVIS. SE
QUALQUER DOS EVENTOS NAO COBERTOS NOS TERMOS DOS CONTRATOS DE SEGURO VIER A
OCORRER, O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PODERAO SOFRER PERDAS RELEVANTES E
PODERAO SER OBRIGADOS A INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS, OS QUAIS PODERAO AFETAR O
SEU DESEMPENHO OPERACIONAL. AINDA, O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PODERAO SER
RESPONSABILIZADOS JUDICIALMENTE PELO PAGAMENTO DE INDENIZAGAO A EVENTUAIS VITIMAS
DO SINISTRO OCORRIDO, O QUE PODERA OCASIONAR EFEITOS ADVERSOS EM SUA CONDIGAO
FINANCEIRA E, CONSEQUENTEMENTE, NOS RENDIMENTOS DO FUNDO A SEREM DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS.

ee) RISCOS RELACIONADOS A DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS - A
DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS PELO MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL E A UMA PRESSAO RECESSIVA NA
ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA. O SURTO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O DA COVID-19,
EM UMA ESCALA INTERNACIONAL, PODE AFETAR A CONFIANGCA DO INVESTIDOR E RESULTAR EM UMA
VOLATIDADE ESPORADICA NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL, O QUE PODE TER UM
EFEITO RECESSIVO NA ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA E AFETAR ADVERSAMENTE O INTERESSE
DE INVESTIDORES NA AQUISICAO OU MANUTENGAO DE COTAS. ADICIONALMENTE, REFERIDOS
SURTOS PODEM RESULTAR EM RESTRIGOES A VIAGENS, UTILIZAGAO DE TRANSPORTES PUBLICOS
E DISPENSAS PROLONGADAS DAS AREAS DE TRABALHO, O QUE PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA
ECONOMIA GLOBAL E, MAIS ESPECIFICAMENTE, NA ECONOMIA BRASILEIRA. QUALQUER MUDANCA
MATERIAL NOS MERCADOS FINANCEIROS OU NA ECONOMIA BRASILEIRA RESULTANTE DESSES
EVENTOS, OU DOS SEUS DESDOBRAMENTOS, PODEM AFETAR ADVERSAMENTE OS NEGOCIOS E OS
RESULTADOS OPERACIONAIS DO FUNDO, BEM COMO A CONDIGAO FINANCEIRA DO FUNDO. A
DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O SURTO DE COVID-19, PODE AFETAR
DIRETAMENTE, OU INDIRETAMENTE, SUAS OPERAGOES, COMO, POR EXEMPLO, A NECESSIDADE DE
REALIZAGAO DE QUARENTENA PODE RESTRINGIR AS ATIVIDADES ECONOMICAS DAS REGIOES
AFETADAS NO BRASIL, IMPLICANDO NA REDUGAO DO VOLUME DE NEGOCIOS NOS SETORES-ALVO
DE INVESTIMENTO POR PARTE DO FUNDO, ALEM DE INTERRUPGOES NOS NEGOCIOS E DISPENSAS
TEMPORARIAS DE COLABORADORES, O QUE PODE AFETAR ADVERSAMENTE A ORIGINAGAO DE
NOVOS ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO OU O ADIMPLEMENTO DE OBRIGAGOES RELACIONADAS.
EVENTOS QUE IMPACTEM NEGATIVAMENTE A ORIGINAGAO DE ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO PODEM
PREJUDICAR A CONTINUIDADE DO FUNDO. COMO CONSEQUENCIA, E POSSIVEL QUE HAJA O
AUMENTO DE OSCILAGOES NOS PREGCOS DE ATIVOS (INCLUSIVE DE IMOVEIS), BEM COMO DA
INADIMPLENCIA DOS ATIVOS DETIDOS PELO FUNDO, AFETANDO NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS
DO FUNDO E/OU PROVOCANDO PERDAS PATRIMONIAIS. POR FIM, COM O OBJETIVO DE COMBATER
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0S EFEITOS NEGATIVOS NA ECONOMIA TRAZIDOS PELO SURTO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, TAIS
COMO A COVID-19, E POSSIVEL QUE O GOVERNO BRASILEIRO E O MERCADO IMPLEMENTEM MEDIDAS
DE ESTIMULO, TAIS COMO PRORROGAGAO NO PAGAMENTO DE ATIVOS FINANCEIROS, PODENDO
OCASIONAR ADVERSAMENTE O PAGAMENTO DE ATIVOS DETIDOS, DIRETAMENTE OU
INDIRETAMENTE, PELO FUNDO E, PORTANTO, A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ff) RISCO DE NAO PAGAMENTO DE RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES: E POSSIVEL QUE O
FUNDO NAO POSSUA CAIXA PARA A REALIZAGAO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS AOS
INVESTIDORES POR UMA SERIE DE FATORES, COMO OS CITADOS, EXEMPLIFICADAMENTE, A SEGUIR:
() O FATO DE OS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTAREM EM FASE DE APROVAGAO E
CONSTRUGAO; OU (Il) CARENCIA NO PAGAMENTO DE JUROS DOS VALORES MOBILIARIOS (I1l) ATRASO
NA COMERCIALIZAGAO E VENDA DO ATIVO. DESSA FORMA, NAO HA COMO GARANTIR AOS COTISTAS
QUALQUER PAGAMENTO DE RENDIMENTO.

gg) RISCOS ATRELADOS AS SOCIEDADES INVESTIDAS: O GESTOR E O ADMINISTRADOR
DESENVOLVEM SEUS MELHORES ESFORGOS NA SELEGAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS
ATIVOS DO FUNDO. TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORGOS, PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO RESPONDERAO PELAS
EVENTUAIS CONSEQUENCIAS, O QUE PODERA REDUZIR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

hh)  RISCOS DE NAO REALIZAGAO DO INVESTIMENTO: NAO HA GARANTIAS DE QUE OS
INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO E EM
QUANTIDADE CONVENIENTES OU DESEJAVEIS A SATISFAGAO DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
O QUE PODE RESULTAR EM INVESTIMENTOS MENORES OU MESMO NA NAO REALIZAGCAO DESTES
INVESTIMENTOS. A NAO REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS EM ATIVOS OU A REALIZAGCAO DESSES
INVESTIMENTOS EM VALOR INFERIOR AO PRETENDIDO PELO FUNDO, CONSIDERANDO OS CUSTOS
DO FUNDO, DENTRE OS QUAIS A TAXA GLOBAL, PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS
DA CARTEIRA E O VALOR DA COTA.

ii) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTAM UMA MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORGA REGULAMENTAR,
COMO CONDOMINIOS FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU
NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE ORDENS DE
COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES.
NESTAS CONDIGOES, O GESTOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR
TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE,
A VARIAGCAO NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO
LiQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, O FUNDO
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PODERA ESTAR SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA DESCRITOS NA LEGISLAGAO E
REGULAMENTAGAO APLICAVEIS, BEM COMO NO PRESENTE REGULAMENTO. ALEM DISSO, O
REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS
COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUAGCOES, OS COTISTAS
PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ
RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

i) RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE DAS COTAS E DOS ATIVOS: APESAR DE A CARTEIRA DO
FUNDO SER COMPOSTA PREDOMINANTEMENTE POR ATIVOS, A PROPRIEDADE DAS COTAS NAO
CONFERE AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE TAIS ATIVOS, OU SEJA, O COTISTA NAO
PODERA EXERCER QUALQUER DIREITO REAL SOBRE 0S ATIVOS E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS INTEGRANTES DIRETA OU INDIRETAMENTE DO PATRIMONIO DO FUNDO. OS DIREITOS
DOS COTISTAS SAO EXERCIDOS SOBRE TODOS OS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DE MODO
NAO INDIVIDUALIZADO, PROPORCIONALMENTE AO NUMERO DE COTAS DETIDAS POR CADA COTISTA.
POR OUTRO LADO, O COTISTA NAO RESPONDE PESSOALMENTE POR QUALQUER OBRIGAGAO, LEGAL
OU CONTRATUAL, RELATIVA AOS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO OU DO ADMINISTRADOR, SALVO QUANTO A OBRIGAGAO DE PAGAMENTO DAS
COTAS QUE SUBSCREVER.

kk)  RISCO DE CREDITO - OS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODEM
ESTAR SUJEITOS A CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM HONRAR OS COMPROMISSOS DE
PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL REFERENTES A TAIS ATIVOS. ALTERAGOES NAS CONDIGOES
FINANCEIRAS DOS EMISSORES DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ OU NA PERCEPCAO QUE OS INVESTIDORES
TEM SOBRE TAIS CONDIGOES, BEM COMO ALTERAGCOES NAS CONDICOES ECONOMICAS E POLITICAS
QUE POSSAM COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO, PODEM TRAZER IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS NOS PRECOS E NA LIQUIDEZ DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. O FUNDO PODERA
INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA LIQUIDAGAO DAS OPERAGOES REALIZADAS POR MEIO DE
CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE VENHAM A
INTERMEDIAR AS OPERAGOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE
DE FALTA DE CAPACIDADE OU FALTA DE DISPOSICAO DE PAGAMENTO DE QUALQUER DOS
EMISSORES DE ATIVOS OU DAS CONTRAPARTES NAS OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS, PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS PARA
CONSEGUIR RECUPERAR 0S SEUS CREDITOS.

i) RISCO A QUE ESTAO SUJEITOS OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS
PELO FUNDO - CONSIDERANDO QUE O FUNDO PODERA INVESTIR SEUS RECURSOS EM COTAS DE
Fll, O FUNDO ESTA, INDIRETAMENTE, SUJEITO AOS RISCOS EM QUE INCORREM AS SOCIEDADES
INVESTIDAS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO AOS RISCOS PREVISTOS NESTE REGULAMENTO.

mm) RISCO DECORRENTE DA AQUISIGAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUGAO N° 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS
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NA FORMA DA RESOLUGAO N° 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUGAO N°
2.921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
COTISTAS, CORRERAO O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS
VINCULADAS. NAO HA QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU
DO GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES
PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

nn)  RISCO DE CONTINGENCIAS AMBIENTAIS — POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS,
EVENTUAIS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS ANTERIORES OU SUPERVENIENTES A AQUISICAO DOS
IMOVEIS PODEM IMPLICAR EM RESPONSABILIDADES PECUNIARIAS (INDENIZAGOES E MULTAS POR
PREJUIZOS CAUSADOS AO MEIO AMBIENTE) PARA O FUNDO OU PARA AS SOCIEDADES INVESTIDAS,
CIRCUNSTANCIAS ESTAS QUE AFETAM A SUA RENTABILIDADE. ALEM DISSO, O SETOR IMOBILIARIO
ESTA SUJEITO A LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS FEDERAIS, ESTADUAIS E MUNICIPAIS. ESSAS
LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS PODEM ACARRETAR MAJORAGAO DOS CUSTOS DE
MANUTENCAO DOS IMOVEIS, ASSIM COMO PROIBIR OU RESTRINGIR SEVERAMENTE O
DESENVOLVIMENTO DE DETERMINADAS ATIVIDADES. AS LEIS E REGULAMENTOS QUE REGEM O
SETOR IMOBILIARIO BRASILEIRO, ASSIM COMO AS LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS, TENDEM A
SE TORNAR MAIS RESTRITIVAS, SENDO QUE QUALQUER AUMENTO DE RESTRIGOES PODE AFETAR
ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS E A SUA
RENTABILIDADE.

00) RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE IMOVEIS E RECLAMAGOES DE TERCEIROS - OS
IMOVEIS QUE COMPOEM O PATRIMONIO DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PODEM
APRESENTAR RISCOS INERENTES AO DESEMPENHO DE SUAS ATIVIDADES, PODENDO TAIS
SOCIEDADES INVESTIDAS INCORRER NO PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZAGOES E/OU
RECLAMAGOES, ASSIM COMO RESPONDER PROCESSOS ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, QUE
VENHAM SER A ELAS IMPUTADOS, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIAS DOS REFERIDOS IMOVEIS, O
QUE PODERA COMPROMETER OS RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS,
ASSIM COMO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E
CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

pp) RISCO DE ALAVANCAGEM: AS SOCIEDADES INVESTIDAS, OS PARCEIROS E OS
DESENVOLVEDORES PODERAO TOMAR FINANCIAMENTO PARA A CONSTRUCAO DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. MUDANGAS NAS CONDIGOES DE MERCADO OU PERFORMANCE DE
VENDAS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PODERAO IMPACTAR O RETORNO DOS ATIVOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO.

qq) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ — OS CUSTOS INCORRIDOS COM OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
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SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER
A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE
COBRANGA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, CASO
OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOGAO
E/OU MANUTENGAO. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANGA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, O FUNDO PODERA TER DE DESPENDER
RECURSOS PARA ASSEGURAR A ADOGCAO E MANUTENGCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA
INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS
NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER
DE SUAS AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAO
ADOGAO OU MANUTENGAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU
PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO
FUNDO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO
PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

r)  RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGCOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR
NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO
(QUANDO APLICAVEL) NA VOTACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE
OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

ss)  RISCO RELACIONADO AS GARANTIAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E AO SEU
APERFEIGOAMENTO - EM UMA EVENTUAL EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO, ESTE PODERA TER QUE SUPORTAR CUSTOS ADICIONAIS.
ADICIONALMENTE, CASO A EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO NAO SEJAM SUFICIENTES PARA COM AS OBRIGACOES FINANCEIRAS
ATRELADAS AS OPERACOES, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO E REFORCO
DAS GARANTIAS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO NO FUNDO.

tt) RISCO REGULATORIO/JURIDICO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE
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PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE
A LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE
TRADIGAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO NO QUE TANGE A ESTE TIPO
DE OPERAGAO FINANCEIRA, EM SITUAGOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO
ARCABOUGCO CONTRATUAL.

ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO REGIDOS, ENTRE OUTROS
NORMATIVOS, PELA LEI N° 8.668/93 E DEMAIS NORMAS EMITIDAS PELA CVM, SENDO QUE EVENTUAL
INTERFERENCIA DE ORGAOS REGULADORES NO MERCADO, MUDANGAS NA LEGISLAGAO E
REGULAMENTAGAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, DECRETAGAO DE
MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS, ALTERAGCAO NAS POLITICAS
MONETARIAS E CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR AS CONDIGCOES DE
FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM COMO NO SEU RESPECTIVO DESEMPENHO.

ADEMAIS, NA HIPOTESE DE SER CONSTATADO PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO/CLASSE,
CASO NAO SEJA POSSIVEL REGULARIZAR A SITUAGAO COM AS MEDIDAS PREVISTAS NA
REGULAMENTAGAO EM VIGOR, PODERA SER SOLICITADA A DECLARAGAO JUDICIAL DE INSOLVENCIA
DO FUNDO/CLASSE PELO ADMINISTRADOR OU PELA CVM. O REGIME DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES
LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL. O REGIME DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES
LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL, PODENDO SER QUESTIONADOS OU
DESCONSIDERADOS EM OCASIONAIS DISPUTAS JUDICIAIS.

uu) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, 0S
QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUGAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ,
ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA 0OS COTISTAS. EM CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

w)  RISCO DE GOVERNANGA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS,
EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE
APROVAGAO EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS OU EM INSTRUMENTO DE PROCURAGAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (I) O ADMINISTRADOR
OU O GESTOR; (ll) 0S SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR;

51



() EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS; (V) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO RELATIVA A LAUDOS DE AVALIAGAO
DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMAGCAO DO PATRIMONIO DO FUNDO;
E (VI) O COTISTA CUJOS INTERESSES SEJAM CONFLITANTES COM O FUNDO. TAL RESTRICAO DE
VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NAS ALINEAS “I' A “IV’, CASO ESTAS
DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

ADICIONALMENTE, PARA OS FINS DO §1° DO ART. 78 DA RESOLUGAQ CVM N° 175/2022, A TOTALIDADE
DOS COTISTAS DO FUNDO, AO ADQUIRIR AS COTAS, MANIFESTA-SE POSITIVAMENTE NO SENTIDO DE
PERMITIR O VOTO DAS PESSOAS MENCIONADAS NOS INCISOS “I" A “IV".

ww) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES — O MERCADO DE CAPITAIS NO BRASIL E
INFLUENCIADO, EM DIFERENTES GRAUS, PELAS CONDIGOES ECONOMICAS E DE MERCADO DE
OUTROS PAISES, INCLUINDO PAISES DE ECONOMIA EMERGENTE. A REACAO DOS INVESTIDORES
AOS ACONTECIMENTOS NESSES OUTROS PAISES PODE CAUSAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE O
PRECO DE ATIVOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS NO PAiS, REDUZINDO O INTERESSE DOS
INVESTIDORES NESSES ATIVOS, ENTRE OS QUAIS SE INCLUEM AS COTAS. NO PASSADO, O
SURGIMENTO DE CONDIGOES ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES DO MERCADO
EMERGENTE RESULTOU, EM GERAL, NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NA
REDUGAO DE RECURSOS EXTERNOS INVESTIDOS NO BRASIL. CRISES FINANCEIRAS RECENTES
RESULTARAM EM UM CENARIO RECESSIVO EM ESCALA GLOBAL, COM DIVERSOS REFLEXOS QUE,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, AFETARAM DE FORMA NEGATIVA O MERCADO FINANCEIRO E O
MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIROS E A ECONOMIA DO BRASIL, TAIS COMO: FLUTUAGOES NO
MERCADO FINANCEIRO E DE CAPITAIS, COM OSCILAGOES NOS PREGOS DE ATIVOS (INCLUSIVE DE
IMOVEIS), INDISPONIBILIDADE DE CREDITO, REDUGCAQ DE GASTOS, DESACELERAGAO DA ECONOMIA,
INSTABILIDADE CAMBIAL E PRESSAQ INFLACIONARIA.

QUALQUER NOVO ACONTECIMENTO DE NATUREZA SIMILAR AOS ACIMA MENCIONADOS, NO
EXTERIOR OU NO BRASIL, PODERA PREJUDICAR DE FORMA NEGATIVA AS ATIVIDADES DO FUNDO, O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS E O VALOR DE NEGOCIAGAO DE
EVENTUAIS NOVAS COTAS.

O FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIAGOES E CONDICOES DOS MERCADOS
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDIGOES
POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A
OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU SITUAGOES
ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU
FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO VARIACOES NAS TAXAS DE JUROS,
INFLACAO OU DEFLAGAO, EVENTOS DE DESVALORIZAGAO DA MOEDA E MUDANGAS LEGISLATIVAS,
AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA 0S COTISTAS. NAO SERA DEVIDO PELO FUNDO
OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CUSTODIANTE,
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QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

NO PASSADO, O DESENVOLVIMENTO DE CONDIGOES ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES
RESULTOU, EM GERAL, NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NA REDUCAO DE
RECURSOS EXTERNOS INVESTIDOS NO BRASIL. O BRASIL, ATUALMENTE, ESTA SUJEITO A
ACONTECIMENTOS QUE INCLUEM, POR EXEMPLO, (I) A CRISE FINANCEIRA E A INSTABILIDADE
POLITICANOS ESTADOS UNIDOS, (Il) O CONFLITO ENTRE A UCRANIA E ARUSSIA, QUE DESENCADEOU
A INVASAO DA RUSSIA EM DETERMINADAS AREAS DA UCRANIA, DANDO INICIO A UMA DAS CRISES
MILITARES MAIS GRAVES NA EUROPA, DESDE A SEGUNDA GUERRA MUNDIAL, (lll) A° GUERRA
COMERCIAL ENTRE OS ESTADOS UNIDOS E A CHINA, E (IV) CRISES NA EUROPA E EM OUTROS PAISES,
QUE AFETAM A ECONOMIA GLOBAL, PRODUZINDO UMA SERIE DE EFEITOS QUE AFETAM, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, OS MERCADOS DE CAPITAIS E A ECONOMIA BRASILEIRA, INCLUINDO AS
FLUTUACOES DE PRECOS DE TiTULOS DE EMPRESAS COTADAS, MENOR DISPONIBILIDADE DE
CREDITO, DETERIORAGCAO DA ECONOMIA GLOBAL, FLUTUAGAO EM TAXAS DE CAMBIO, DEFLAGAO E
INFLACAO, ENTRE OUTRAS, QUE PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE O FUNDO.

xx)  RISCO DECORRENTE DE ALTERAGOES DO REGULAMENTO - O REGULAMENTO PODERA SER
ALTERADO SEMPRE QUE TAL ALTERAGAO DECORRER EXCLUSIVAMENTE DA NECESSIDADE DE
ATENDIMENTO A EXIGENCIAS DA CVM, EM CONSEQUENCIA DE NORMAS LEGAIS OU
REGULAMENTARES, POR DETERMINAGAO DA CVM OU POR DELIBERAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS. TAIS ALTERAGCOES PODERAO AFETAR O MODO DE OPERAGAO DO FUNDO E
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AOS COTISTAS.

yy)  RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM ALTERAGOES
SUBSTANCIAIS NOS PREGCOS DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA QUE O PRECO A VISTA DO
ATIVO RELACIONADO PERMANEGCA INALTERADO. O USO DE DERIVATIVOS PODE: (I) AUMENTAR A
VOLATILIDADE DO FUNDO; (I1) LIMITAR OU AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS ADICIONAIS;
() NAO PRODUZIR OS EFEITOS PRETENDIDOS; E (IV) DETERMINAR PERDAS OU GANHOS AOS
COTISTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, AINDA OS CONTRATOS DERIVATIVOS SEJAM UTILIZADOS
EXCLUSIVAMENTE PARA PROTEGAO DA CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS, NAO E
POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE PERDAS PARA 0S COTISTAS SE OCORREREM OS RISCOS QUE SE
PRETENDIA PROTEGER. POR FIM, OS COTISTAS PODERAO A VIR A TER QUE REALIZAR APORTES
ADICIONAIS NO FUNDO CASO OCORRAM PREJUIZOS DECORRENTES DA UTILIZAGAO DOS
DERIVATIVOS.

zz)  RISCOS RELACIONADOS A OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA
MAIOR - OS RENDIMENTOS DO FUNDO E DAS SOCIEDADES INVESTIDAS DECORRENTES DA
EXPLORAGAO DE IMOVEIS ESTAO SUJEITOS AO RISCO DE EVENTUAIS PREJUIZOS DECORRENTES
DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA MAIOR, OS QUAIS CONSISTEM EM ACONTECIMENTOS
INEVITAVEIS E INVOLUNTARIOS RELACIONADOS AOS IMOVEIS. PORTANTO, OS RESULTADOS DO
FUNDO E DAS SOCIEDADES INVESTIDAS ESTAO SUJEITOS A SITUAGOES ATIPICAS, QUE, MESMO COM
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SISTEMAS E MECANISMOS DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, PODERAO GERAR PERDAS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

aaa) RISCOS RELATIVOS AO REGISTRO DE AQUISICAO DE IMOVEIS - NO PERIODO
COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAO DE EVENTUAL IMOVEL, NAS HIPOTESES PREVISTAS NO
REGULAMENTO, E SEU REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO
PARA SATISFACAO DE OUTRAS DIVIDAS DE ANTIGOS PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUCAO
PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AO FUNDO,
ACARRETANDO PERDAS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

bbb) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO — SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NO REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO ADMINISTRADOR,
SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (I) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO
OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAO A OUTRO FUNDO; OU (1ll) LIQUIDAGAO
DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS ‘" E ‘I’ ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “llI" ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS,
BEM COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS
RECURSOS EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS.

ccc)  RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAGAO DETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE
O FUNDO E ORGANIZADO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE
DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO NO FUNDO, ELES TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO,
OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA NEGOCIAGAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, TENDO EM VISTA QUE SE TRATA DE FUNDO COM PRAZO DETERMINADO, A PARTIR
DE DETERMINADO MOMENTO, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO SERAO AMORTIZADAS E/OU
RESGATADAS.

ddd) RISCOS DE FLUTUAGOES TiPICAS DE MERCADO E DO FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO: AS APLICACOES DO FUNDO ESTAO, POR SUA NATUREZA, SUJEITAS A
FLUTUAGOES TiPICAS DE MERCADO, RISCO DE CREDITO, RISCO SISTEMICO, CONDICOES ADVERSAS
DE LIQUIDEZ E NEGOCIACAO ATIPICA NOS MERCADOS DE ATUAGAO, NAO HAVENDO GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E OS COTISTAS. AS
ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO DO FUNDO PODERAO FAZER COM QUE O PATRIMONIO LiQUIDO
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SEJA NEGATIVO, HIPOTESE EM QUE OS COTISTAS NAO SERAO OBRIGADOS A REALIZAR APORTES
ADICIONAIS DE RECURSOS. E POSSIVEL, PORTANTO, QUE O FUNDO NAO POSSUA RECURSOS
SUFICIENTES PARA SATISFAZER AS SUAS OBRIGAGOES.

eee) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERAGOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINAGAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PREGO DE AQUISIGAO — NOS TERMOS DO
REGULAMENTO, O PREGO DE AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA
OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDIGOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISIGAO DE DETERMINADO ATIVO
EXISTAM OPERAGOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O GESTOR POSSA
DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO. NESTE CASO, O GESTOR
DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

fff) RISCOS ATRELADOS AOS ATIVOS- O GESTOR E O ADMINISTRADOR DESENVOLVEM SEUS
MELHORES ESFORGOS NA SELECAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS E DAS
SOCIEDADES INVESTIDAS. TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORGOS, PODE NAO SER POSSIVEL
PARA O ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGAO OU NA GESTAO DAS
SOCIEDADES INVESTIDAS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR NAO
RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS, TAIS COMO RENDIMENTOS INSUFICIENTES OU
NECESSIDADE DE REALIZAGAO DE APORTE DE RECURSOS NAS SOCIEDADES INVESTIDAS, O QUE
AFETARA NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ggg) DEMAIS RISCOS - O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS
DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SECAO.

NAO HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS
PERSPECTIVAS. 0S EVENTOS FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS AQUI
INDICADAS.
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