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Artigo 59 - O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe
compete, sem que seja requerida deliberacéio de assembleia geral de Cotistas para que seja
promovida alteracéo deste Regulamento.

Artigo 60 - Na hipétese de destituigéio ou substituicéio do Gestor em decorréncia de deliberagéo
por meio de assembleia de cotistas, este fard jus ao recebimento dos valores devidos a titulo de
Taxa de Gestéo e Taxa de Performance até o momento da sua efetiva substituicéio, acrescidos dos
valores da Remuneracéo de Destituigéio, caso aplicavel.

Artigo 61 - A Classe poderd contratar, ainda, as suas expensas, consultor imobiliario
especializado, nos termos da regulamentacdo vigente e deste Regulamento (“Consultor
Imobiliario”). Para esta finalidade, o Consultor Imobiliario fard jus a uma remuneragéo equivalente
a até 0,80 % (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado diariamente, pro rata temporis, com
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano sobre o valor das Cotas efetivamente
integralizadas no més imediatamente anterior ao pagamento, para fins das Cotas (‘Remuneragéo
do Consultor Imobiligrio”).

Paragrafo Primeiro - A Remuneragéo do Consultor Imobiliario serd paga até o 5° Dia Util
de cada més subsequente ao da prestagéio dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade
no 5° Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizagéio de recursos no Fundo.

Paragrafo Segundo - Os termos e condi¢des da contracéio e prestacéio de servicos do
Consultor Imobiliario & Classe seréo previstos em contrato a ser celebrado entre a Classe e
o Consultor Imobiligrio.

CAPITULO IX. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 62 -  Dentre os fatores de risco a que a Classe esté sujeita, incluem-se, sem limitagéo:

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos direta ou indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual
desvalorizagéio, ocasionada por, néo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economig, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente
o local do(s) empreendimento(s) ou o empreendimento em si, seja alterando as condig¢ées e/ou
prazos para sua exploragdo, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente,
deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagéio ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioeconédmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(&es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga,
piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do tréansito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte

publico, entre outros, (vi) a perda ou impacto adverso nos direitos de exploracéo do
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empreendimento pela Classe e/ou pela SPE, incluindo, mas néo se limitando, por razdes associadas
as regras e/ou a interpretagéio da Portaria n°® 93, de 20 de julho de 2020 expedida pelo Ministério
da Infraestrutura ou expropriagdio (desapropriagéio) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatério néo reflita o dgio e/ou a apreciagdo histérica; (vii) atraso e/ou néo
conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construgéio;
(ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imével investido;
(x) flutuagéio no valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xi)
risco relacionados aos contratos de locagéio dos iméveis dos fundos investidos pela Classe e de néo
pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira dos
fundos investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados & possibilidade de aquisicéio de ativos
onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o néo aperfeicoamento das mesmas.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagéio dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na redugdio de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos
(inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugéio de gastos, desaceleragéio da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar as atividades da Classe, o
patriménio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéio das Cotas. Varidveis
exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacgdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagéio da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira
da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagéo
de Cotas; e/ou de distribui¢éio dos resultados da Classe; ou (ii) liquidagéo da Classe, o que poderd
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagges.

No passado, o desenvolvimento de condi¢gées econémicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos
no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito & acontecimentos que incluem, por exemplo: (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrdnia e a Russia,
que desencadeou a invaséo da Russia em determinadas dreas da Ucrénia, dando inicio a uma das
crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial
entre os Estados Unidos e a Ching; (iv) o conflito entre o grupo sunita palestino “‘Hamas” e Israel;
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(v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, e (vi) a aplicagéo de
elevadas tarifas sobre produtos exportados pelo Brasil, produzindo uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagBes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragéio
da economia global, flutuacéio em taxas de cémbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar

negativamente a Classe.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagéo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagéio. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emisséo da Classe poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emisséo da Classe poderd néo refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira da Classe e distribuicdio aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Né&o serd devida pela Classe ou por qualquer pessoaq, incluindo o Coordenador Lider, os demais
Cotistas da Classe, o Administrador ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (i) o alongamento do periodo de amortizagéo das cotas
e/ou de distribuicdio dos resultados da Classe; (ii) a liquidagéo da Classe; ou, ainda, (iii) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios e a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas é uma aplicago em valores mobiliarios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagéo e dos rendimentos a serem
pagos pelos ativos alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréio, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagéo dos
ativos alvo em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pela
Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes
aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Né&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe apresentam seus préprios
riscos, que podem néio ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados
por obrigagdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagéo judicial
ou de faléncia, ou planos de recuperagéo extrajudicial, processos judiciais ou em outros
procedimentos de natureza similar.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio

Como os fundos de investimento imobilidgrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado secunddrio. Neste
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sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, néo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
quando da extingdio do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua

eventual negociagéio no mercado secunddrio.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo estas objeto de negociagéio
no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas da
Classe deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo.

Risco de atrasos e/ou néo concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento
de custos de construcéio

A Classe poderd adiantar quantias para projetos de construgéio, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente & execugéio da obra do Empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Além disso, a Classe poderd ter um ou mais sécios minoritdrios na
SPE ou um ou mais cotistas minoritdrios no Fll, conforme o caso, responsdvel pelo aporte de
recursos na proporg¢do que tal sécio ou cotista, conforme o caso, deterd da SPE ou no Fll, conforme
o caso, também destinados & execugcéio da obra do empreendimento. Assim, a Classe poderd
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgéo do
Empreendimento ou tal sécio/cotista minoritdrio poderd néo cumprir com suas obrigagdes perante
a SPE ou o Fll, conforme o caso. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclus&o ou a n&o concluséo
das obras do Empreendimento, seja por fatores climdticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdio, parcela do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que a Classe investiu, bem como os Cotistas poderéo ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor do Empreendimento pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgéo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos & construgéio do Empreendimento. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos a Classe e,

consequentemente aos Cotistas.

Risco da marcacéio a mercado

Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secunddrio e cujo cdlculo de valor de face, para os fins da contabilidade da Classe, é realizado via
marcagdio a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociagéio no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdio. Desta forma, a realizagéo da marcagéo a mercado dos Ativos da carteira da Classe
visando o cdlculo do patriménio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo cdlculo é realizado mediante a diviséo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emisséo da Classe podera

ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer
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oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagéio das Cotas pelo

Investidor no mercado secunddrio.

Risco da néo concretizacéo do investimento nos Ativos Alvo

Caso, por qualquer razédo, o investimento pela Classe nos Ativos Alvo ndo se concretize, o Fundo
serd liquidado, nos termos do Anexo | ao Regulamento e observados os respectivos termos e
condigdes, e, portanto, as expectativas de retorno dos Cotistas estardo prejudicadas, fato que

poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de flutuacdes no valor dos ativos alvo

O valor dos iméveis que venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em
operagdes de securitizagéio imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes
de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos da Classe decorrentes de
eventual alienagéio destes iméveis em caso de excusséo das garantias ou a razéo de garantia
relacionada aos Ativos-Alvo poderédo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagéo
das Cotas no mercado secunddrio poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no
valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagéio ou a reposicio de créditos
decorrentes de alienagéio em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o

retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe.

Adicionalmente, considerando que o Regulamento prevé o investimento direto em Iméveis, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideragéio com relagéo a rentabilidade da Classe
é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
iméveis objeto de investimento pela Classe. A andlise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolugéio deste potencial econémico da regidio no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis investidos pela
Classe e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco de regularidade dos iméveis

Os ativos imobiliarios detidos, direta ou indiretamente, pela Classe deverdo estar devidamente
regularizada perante os érgdos publicos competentes para que sejam ocupados. Caso exista
qualquer licenca e/ou autorizagéio que néo seja obtida e/ou renovada, a Classe poderd ter suas
perspectivas de rentabilidade negativamente afetadas, incluindo em razéo de: (i) a aplicagéo de
multas pela administragéo publica; (ii) a negativa de expedicéio da licenca de funcionamento dos
ocupantes, conforme aplicavel; (iii) a recusa da contratagéio ou renovagéo de seguro patrimonial
ou do pagamento de indenizagéio; e (v) a interdicéio dos iméveis, podendo ainda, culminar na
obrigagéio da Classe de demolir as dreas néo regularizadas.

Ademais, a néio obtengéio ou néo renovagéo de tais licencas, a exemplo do Auto de Concluséio de
Obra (ou equivalente) ou Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), pode resultar na
aplicagéio de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua

regularizagéio, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos iméveis.
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Risco de mercado dos ativos alvo da Classe

Os ativos alvo integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagdes e condi¢des dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de
cémbio, juros, bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Néo é possivel prever o comportamento dos participantes
dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que os influenciam.
Néo hé garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exégenos permanecerdo favordveis @ Classe e aos Cotistas. Eventuais condigdes desfavordveis
poderdo prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos ativos alvo que
compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagéo das Cotas.

Nessas hipéteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagéio de suas Cotas poderéio ser

adversamente afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de ndo emisséo/renovacéo de autorizacdes exigidas para o

desenvolvimento/funcionamento dos Empreendimentos Imobilidrios que compéem o portfélio

da Classe

Os empreendimentos imobilidrios que compdem o portfélio da Classe estéo em diferentes fases de
desenvolvimento, sendo que néo é possivel assegurar que todas as autorizagdes/licengas exigidas
para a instalagdo, operagéo e funcionamento serdo emitidas e/ou renovadas, como, sem limitagéo,
os seguintes documentos: alvard de construgéo, licenga de execugéio da obra, ato de aprovagéo do
projeto pela autoridade competente, licencas ambientais (ex: licengas prévia, de instalagéio e de

operacdo) e licencas de instalagéio e funcionamento expedidas pelas municipalidades.

Assim, a ndo obtengéio ou ndo renovagdo de autorizagdes/licengas indispensdveis para instalagéio
e funcionamento dos empreendimentos imobilidrios podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do
desenvolvimento do empreendimento, e/ou resultar na aplicagdio de penalidades pelos érgéos
governamentais competentes, que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagéio, de adverténcias e multas até, em casos mais extremos, o embargo dos respectivos

empreendimentos.

Nessas hipéteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagéio de suas Cotas poderéio ser

adversamente afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de inadimplemento as Chamadas de Capital

Os Investidores que venham a adquirir Cotas realizaréo as respectivas integralizages de acordo
com as Chamadas de Capital que serdo realizadas pelo Administrador. Caso um ou mais
Investidores venham a inadimplir com suas respectivas obrigagdes de integralizagéo de Cotas, o
Administrador poderd perder oportunidades de aquisi¢des ou, ainda, inadimplir obrigagses de
pagamento a prazo por tais aquisi¢des, o que poderd resultar em prejuizos financeiros & Classe e
aos Cotistas. O Administrador néo é responsdvel pela solvéncia dos Investidores, bem como por

eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
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Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execugéio das garantias relacionadas aos Ativos da Classe, este poderd ter que
suportar, dentre outros custos, custos com a contratagéio de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execugdio das garantias relacionadas aos Ativos da Classe néo seja
suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos
relacionados a execugéio e reforgo das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas

e a rentabilidade do investimento na Classe.

Risco de Oneracéio de ativos da Classe

A Classe poderd onerar ativo integrantes do patriménio da Classe em garantia de operagdes
realizadas em beneficio da prépria Classe ou de seus préprios ativos. Em caso de inadimplemento
da Classe no dmbito dos contratos garantidos por eventual ativo integrante da Classe, tal ativo
poderd ser excutido para satisfagéio de crédito de terceiros. Neste cendrio, a Classe deixara de
possuir referido ativo, de modo a ocasionar um efeito material adverso na sua condigéio financeira

e as Cotas poderédo ter sua rentabilidade reduzida e/ou a liquidagéio do Fundo, conforme o caso.

Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragéio de iméveis estéio sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados da
Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de

gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Risco de garantia de obra

A empreendedora do Imével-Alvo é responsdvel pela garantia de obra do ativo construido, nos
termos da legislagéo aplicavel. Em caso de algum vicio nos ativos que enseje a aplicabilidade de
tal garantia, ndo h& garantias de pleno cumprimento da garantia ou de seus prazos, o que pode

ocasionar uma diminuigéo nos resultados da Classe.

Risco de exposicéio associados a locacéo e venda de iméveis

A atuagdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de
bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos iméveis e o grau de interesse de
locatdrios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios da Classe, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducédio significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagéo dos ativos imobiliarios que

integram o seu patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espacgo para galpdes e centros de distribuicéio em certa
regidio, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéio de tributos e tarifas publicas
e (ii) da interrupgéio ou prestagédo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de

dgua e energia elétrica.
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Adicionalmente, a Classe estd sujeita & eventual tentativa dos locatdrios de questionar
juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagéio, dentre outros, com
relagdio aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagéio a ser paga no caso rescisdo do
contrato pelos locatdrios previamente & expiragéio do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, poderd afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas e os rendimentos dos Cotistas.

Nestes casos, a Classe poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigéio financeira e as

Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de reviséo ou resciséio dos contratos de locacéo ou arrendamento

A Classe poderd ter na sua carteira de investimentos valores mobilidrios cujo valor e/ou a
rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados, cedidos, sub-cedidos
ou arrendados. Referidos contratos de locagéio, cesséo, sub-cesséo ou arrendamento poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores
mobilidrios investidos pela Classe impactando, consequentemente, a Classe e seus Cotistas.

Risco relacionado a aquisicéio de iméveis

A Classe poderd deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, assim como participagéo majoritdria
ou minoritdria em sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser
iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidgrias e impactando
adversamente o prego dos iméveis. Ademais, aquisigdes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdio do imével, ainda que em dagéio em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis
adquiridos estéo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes néo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pela Classe nos
iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que a Classe possa vir a
receber dos alienantes, podem nédo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicéio do respectivo imével. Por esta razéo,
considerando esta limitagéio do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de
regularidade do imével que n&o tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar
onus a Classe, na qualidade de proprietdrio ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar
em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizacéio e exploragéio do imével pela Classe; ou (c)
desencadear discussdes quanto & legitimidade da aquisicéio do imével pela Classe, incluindo a
possibilidade de caracterizagéo de fraude contra credores e/ou fraude & execugéio, sendo que estas
trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, os
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Riscos tributarios

As regras tributdrias aplicdveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdaria, bem como em virtude de novo

entendimento acerca da legislagéio vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
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recolhimentos ndo previstos inicialmente. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio ndo tém sua tributagéio equiparada & das pessoas juridicas desde que néo apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil
tenha interpretagdio diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdio ou quanto & incidéncia de tributos em determinadas
operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia
tributdria nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes j& concluidas, com reflexos na
redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo no valor das Cotas. De acordo com a
Lei n° 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos séo tributados na fonte & aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo
com o artigo 3° inciso lll, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragéio de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado.
O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, pardgrafo primeiro, da mesma lei, (i) serd
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas e (ii) ndo serd
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no
dmbito da Classe nédo hd limite maximo de subscrigéio por Investidor, néo fardo jus ao beneficio
tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe, e/ou (ii) a Classe, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das
aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pela Classe estardo sujeitas & incidéncia do IR retido
na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma
de tributagédio, nos termos da Lei n° 8.668, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas. Excegédio é feita as aplicagdes financeiras em letras hipotecdrias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario e de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas exclusivamente em bolsa de valores

ou no mercado de balcéo organizado, que ficam isentas de tributagéo.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagéio de novos tributos,
interpretacgéio diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéio de isengdes
vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente. O
tratamento tributdrio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragéo na legislagéo

tributdria vigente.

Pode haver alteragses futuras na legislagéo tributdria sobre investimentos financeiros que fazem

parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo
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eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em relagéio a esses investimentos, na qualidade

de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacéo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis & Classe, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas né&o se limitando, matéria de cdmbio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteragdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a
distribuigéio de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco de vacéincia

Os ativos imobilidrios investidos, direta ou indiretamente, pela Classe poderdo néo ter sucesso na
prospecgéio de locatdrios, subcessiondrios e/ou arrendatdrios ou adquirentes, o que poderd reduzir
a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagéio, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatdarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Risco de concentracéo da carteira da Classe

A Classe destinard os recursos provenientes da distribuigcéio de suas Cotas para a aquisigéio dos
ativos que integrar&o o patriménio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento. Parte
substancial da carteira da Classe deverd ser investida nos Ativos-Alvo, o que gerard uma
concentragdio da carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a essa situagéo.
O risco de concentragdio da carteira engloba, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagées significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades da Classe, sua situagéo financeira e resultados poderéo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econédmicos que venham
a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos ativos alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a

rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos
iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou

e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da populagéio em geral e ja resultou
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na desaceleragéio da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas

brasileiras.

Risco de alteracéo da legislacéio aplicavel & Classe e/ou aos Cotistas

A legislagéio aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo,
sem limitagéio, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes, que podem ser decorrentes de
alteragdes legislativas, de uma eventual reforma tributdria, ou de novos entendimentos acerca da
legislagéio vigente, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condig8es para
distribuicéio de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdio de leis existentes e a
interpretacéo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados da Classe. Existe o risco

de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagéio de novos tributos,
interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéio de isen¢des
vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O
tratamento tributdrio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragéio na legislagéo

tributdria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagéo tributdria sobre investimentos financeiros que
fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderéio
eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em relagéio a esses investimentos, na qualidade

de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacéo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis & Classe, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas né&o se limitando, matéria de cdmbio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteragdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a

distribuigéio de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos relacionados & impossibilidade de resgate e liquidez das Cotas, bem como da carteira

da Classe

Os Ativos-Alvo componentes da carteira da Classe deverdo ser adquiridos com a finalidade de
aquisi¢dio do Imével-Alvo para posterior alienagéio ou, ainda, de auferir ganhos de capital & Classe
por meio da compra e venda desses ativos, podendo, portanto, ter liquidez baixa em comparagéo

a outras modalidades de investimento.

Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio, por forca regulamentar, séo constituidos

sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
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resgate de suas Cotas sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo admitida
para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor
que adquirir as Cotas da Classe deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que
a assembleia geral de Cotistas poderd optar pela liquidagéio da Classe e outras hipéteses em que
o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderéo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
no caso de liquidagéio da Classe.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio da Classe estéo sujeitos ao inadimplemento dos ocupantes dos
ativos imobilidrios detidos, direta ou indiretamente, pela Classe, assim como & insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugéio
de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas. O risco de crédito
consiste no risco de os ocupantes néo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como
os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que comp&dem os Ativos-Alvo em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador ou o Gestor, conforme o caso,
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado
e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo
negativa dos ativos da Classe poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagéio do valor de mercado das Cotas para negociagéio no mercado secunddrio no curto prazo,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.

Riscos requlatérios

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem exigir novas licencas e autorizagdes
necessdrias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos ativos alvo, gerando,
consequentemente, efeitos adversos & Classe. Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das
politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢des para distribuicéio de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive

as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos existentes anteriormente & aquisicéo

de tais Ativos pela Classe

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietdrios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisées
contrdrias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operagéio de tais
ativos podem afetar adversamente as atividades da Classe e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagéo das Cotas.
Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discusséio em agdes
judiciais, a perda de agdes poderd ensejar risco & imagem e reputagéio da Classe e dos respectivos
ativos imobilidrios e acarretar perdas patrimoniais & Classe e aos Cotistas.

Riscos de alteracées nas praticas contdbeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagéio das operagdes e para a elaboragéo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes previstas
na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor. Com a edig¢éio da Lei n®
11638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
em vigor (“Lei das Sociedades por Acdes’) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contdbeis ("CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagéio da legislagéo brasileira aos padrées
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiligrios. A
Instrugio CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagéio de todos os atos normativos contébeis relevantes relativos aos fundos de investimento
imobilidrio editados até entdo. Referida instrugéio contém, portanto, a verséo mais atualizada das
praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as prdaticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizagéio das operagdes e para a elaboracéio das demonstragdes financeiras dos fundos de
investimento imobilidrio, a adogéio de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente

apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos alvo, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugéio de
tais demandas poderd néo ser alcangcada em tempo razodvel. Ademais, néo hd garantia de que a
Classe obterd resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos alvo e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio da Classe, na rentabilidade dos

Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de

doencas
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de

transmiss@o por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
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volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagéio aos ativos alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagéo
aos ativos alvo.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagéio ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéio, o que pode vir
a prejudicar as operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a
capacidade da Classe investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria
a valorizagéio das Cotas da Classe e de seus rendimentos.

Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestéo para outros fundos de investimento

A Gestoraq, instituicéio responsdavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos alvo objeto da carteira da Classe. Desta
forma, no dmbito de sua atuagdo na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na
Classe, de modo que nédo é possivel garantir que a Classe deterd a exclusividade ou preferéncia na
aquisi¢éio de tais ativos.

Risco de execucéio das garantias atreladas a Classe

O investimento no mercado de capitais inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas & respectiva operagéio e os
riscos inerentes & excepcional existéncia de bens iméveis na composicéio da carteira da Classe, nos
casos previstos neste Regulamento e neste Anexo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade da
Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execugéio das garantias, poderd haver a necessidade de contratagéo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de
investidor das obrigag¢des garantidas da garantia. Adicionalmente, a garantia constituida em favor
da Classe pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal
garantia.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados & execugéio de garantias poderd afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, entre
a Classe e a Gestora, entre a Classe e o Consultor Imobiliario, entre a Classe e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre a Classe e os representantes
de Cotistas dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolugéio CVM 175. Deste modo, néio é possivel
assegurar que eventuais contratagdes néo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais & Classe e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e o Administrador,
entre a Classe e os prestadores de servico ou entre a Classe e a Gestora que dependem de
aprovagdio prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
pardagrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da Resolugéio CVM 175: (i) a aquisigéo, locagéio, arrendamento
ou exploragéo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador,
Gestora, do Consultor Imobilidrio, ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagéo, locagéio ou
arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imével integrante do patriménio da Classe
tendo como contraparte o Administrador, Gestora, o Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas;
(iii) a aquisigdio, pela Classe, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou Gestora
ou do Consultor Imobilidrio uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéio,
pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador ou & Gestora ou ao Consultor Imobiliario, para
prestacéio dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo lll, da Resolugdio CVM 175, exceto o de
primeira distribuicéio de cotas do fundo; e (v) a aquisigéio, pela Classe, de valores mobilidrios de
emissdo do Administrador, da Gestora, do Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles ligadas, ainda

que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolugéio CVM 175.
Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagéo estabelecido,

estes poderdo ser implantados, mesmo que néo ocorra a concordéncia da totalidade dos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos da Classe

Os Ativos da Classe estéio sujeitos a oscilages de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagéio de
mercados e de precificagdio de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho da Classe
e do investimento realizado pelos Cotistas. A Classe poderd incorrer em risco de crédito na
liquidagéio das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios
que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos da Classe, em nome da
Classe. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicio de pagamento das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira da Classe, a Classe poderd sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Riscos ambientais

Os proprietdrios e os locatdrios de iméveis estéo sujeitos a legislagéio ambiental das esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente
a atividade de desenvolvimento imobilidrio incorporagéo, construcéio e/ou reforma em regides ou
dreas ambientalmente sensiveis, afetando negativamente os resultados da Classe e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Na hipétese de violagéio ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizagdes durante a condugdio de atividades nos iméveis, os
proprietdrios e/ou locatdrios podem sofrer sangdes civis e administrativas, tais como multas,
pagamento de indenizacdes relevantes, interdicdio de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdio de autorizagdes, sem prejuizo das sangdes criminais (inclusive em face de seus
administradores). Além disso, os locatdrios e a Classe, solidariamente, podem ser responsabilizados
pela recuperagéio do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes dai decorrentes. Nestas
hipéteses, podem ser negativamente afetados os resultados da Classe e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. A esse respeito, importa destacar que certas questdes relacionadas ao
cumprimento da legislagéio ambiental envolvendo os iméveis da Classe séo atualmente apuradas
em agdes judiciais (incluindo agdes civis publicas). Eventuais condenagdes nessas agdes judiciais
podem implicar em prejuizos para a Classe e, eventualmente, para os seus Cotistas. Destaca-se
que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluigéo - inclusive mediante contaminagéio do
solo e da dgua, sdo consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigagéo de reparagéo de eventuais danos
ambientais (a exemplo da necessidade de remediagéio da contaminagdo). Nos exemplos
mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislagéio federal incluem a suspenséo
imediata de atividades e multas que podem chegar a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagéo) é propter rem, de modo
que o proprietdrio ou futuro adquirente assume solidariamente a responsabilidade civil pela
reparagdo dos danos identificados. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietdrios de iméveis a gastar
recursos adicionais na adequagdio ambiental, inclusive obtencéio de licengas ambientais para
ins’ra|agées e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas |icengas ambientais. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo das licencas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos locatdarios
e/ou regularidade dos ativos imobilidrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negécios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos iméveis que integrem, direta ou indiretamente o patriménio da Classe
ou venham a integrd-lo, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos da Classe
podendo afetar adversamente os resultados da Classe em caso de atrasos ou inadimplementos.
Nessa hipétese, as atividades e os resultados da Classe poderédo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcéo de exigéncias dos érgédos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis

cujo custo poderd ser imputado a Classe.
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Em relagéo ao Imével-Alvo, de acordo com relatério elaborado por empresa de auditoria ambiental,
foi identificada a presenca de atividades potencialmente poluidoras associadas a antigas
operagdes industriais historicamente realizadas no local e em suas proximidades, as quais incluem:
aterro, industrias quimica e siderdrgica, bem como empresas envolvidas no transporte e na
distribuicéio de derivados de petréleo. Por este motivo, a darea foi classificada como uma Area
Suspeita de Contaminagéio (AS), conforme apurado em avaliagéo preliminar do histérico de
ocupagédio do local realizada por terceiro independente. No momento da aquisi¢éio do Imével-Alvo,
poderd nédo ser possivel & Classe ter uma avaliagéio completa sobre eventual impacto ambiental,
cabendo & Classe, direta ou indiretamente, quando da aquisicéio do Imével-Alvo, a contratagéio de
empresa especializada na investigagdio confirmatéria e detalhada do caso. Considerando que os
passivos ambientes sdo propter rem, o proprietdrio ou futuro adquirente assumird solidariamente
a responsabilidade civil pela reparacéio dos danos porventura identificados no Imével-Alvo,
gerando impactos negativos a Classe e, consequentemente a seus Cotistas.

Risco de restricio na negociacéo dos ativos alvo

Alguns dos ativos alvo que comp&em a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociagéio pela bolsa de mercadorias e futuros ou por é6rgéos reguladores.
Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagéio nas operagdes
e nas flutuagdes méximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estéo sendo
aplicadas, as condi¢des para negociagéo dos ativos da carteira, bem como a precificagéo dos ativos
podem ser adversamente afetadas.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e Ativos Financeiros objeto de investimento pela Classe seréo administrados pelo
Administrador e geridos pela Gestora. Portanto os resultados da Classe dependerdo de uma
administrag@o/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e o Administrador podem néo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos
niveis de qualidade de prestagéo de servicos. Falhas na manutengéo de processos visando & maior
profissionalizagéio e estruturacdo de seus negécios, especialmente em controles internos,
produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnolégicos,
poderédo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagéo da Gestora e do Administrador.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e do Administrador de manter a qualidade nos servigos
prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo
a alta administragéio, gestores e profissionais técnicos. Néo hd garantia de sucesso em atrair e
manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e do Administrador, assim como
ndo hd garantia de manutengéo dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servigos de
qualquer dos membros da alta administragéio, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade
de atrair e manter pessoal adicional, poderd causar um efeito adverso relevante na capacidade de

prestacdio de servicos pela Gestora e pelo Administrador.
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Risco relativo & concentracéo e pulverizacéo

Conforme dispde o Regulamento, néo obstante o acarretamento de consequéncias tributdrias, néo
hd restricéio quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tnico Cotista. Assim, poderd
ocorrer situagéio em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando
tal Cotista a deter uma posigéio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos
eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, h& possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe
e/ou dos Cotistas minoritdrios. Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de
instalagéo (quando aplicavel) e de deliberagio em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacéio de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacéo

antecipada da Classe.

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

A Classe poderd investir em Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros seréo tributados de acordo
com o prazo do investimento e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Ainda, existe o risco de variagéo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes
de mercado e dos critérios para precificagéo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagéio negativa
nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragéo por um indice de
precos, séo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar

das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.

Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros que componham a carteira da Classe, o
patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode
ser obrigada a liquidar os Ativos Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar

negativamente no valor das Cotas.

Risco relativo a eventual substituicéo da Gestora

A substituicéio da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagéo financeira
e seus resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificagéo dos
servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagéo, estruturagéo,
distribuicéio e gestdio, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos ativos alvo.
Assim, a eventual substituico da Gestora poderd afetar a capacidade da Classe de geragéio de

resultado.

Risco relativo & néo substituicdo do Administrador, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia da Classe, o Administrador e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderéo sofrer
intervencdo e/ou liquidagéio extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem

descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicéo
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deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste Regulamento. Caso tal
substituicéio ndo acontega, a Classe serd liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais & Classe e aos Cotistas.

Risco de governanca

Né&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) o Administrador e/ou Gestora e/ou o
Consultor Imobiliario; (ii) os sécios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou da Gestora e/ou
o Consultor Imobilidrio; (iii) empresas ligadas ao Administrador e/ou & Gestora e/ou o Consultor
Imobiliario, seus sécios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servicos da Classe, seus
socios, diretores e funciondrios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto
quando forem os tnicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragéo que se
refira especificamente & assembleia geral de Cotistas em que se dard a permisséo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizagéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o pardgrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Acdes, conforme o pardagrafo 3° do artigo
8°, do Anexo lll, da Resolugéio CVM 175. Tal restricéio de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos itens “(i)" a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que séo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que séo objeto de
assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria dos votos
presentes e desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacgéo pela auséncia de quérum de instalagéio (quando aplicavel) e de
votagdio de tais assembleias.

Risco de liquidacéo antecipada da Classe

No caso de aprovagéio em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagéio antecipada da Classe, os
Cotistas poderédo receber Ativos da Classe e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil.
Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista em relagéio as suas respectivas Cotas
poderd ser dificultado em fungéio do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a
alienagéio de tais direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em fungéo da
iliquidez de tais direitos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacéo extraordindria dos ativos

Os ativos alvo poderdio conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdio extraordindria. Tal situagéio pode acarretar o desenquadramento da carteira da
Classe em relagdo aos limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros
estabelecidos na Resolugo CVM 175, conforme aplicdvel. Nesta hipétese, poderd haver
dificuldades na identificagéio pela Gestora de ativos alvo que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a

mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
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da Classe e a rentabilidade das Cotas da Classe, néo sendo devida pela Classe, pelo Administrador,
pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos da Classe em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolugéo ou liquidagéio da Classe, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o
patriménio da Classe serd partilhado entre os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, apéds a
alienagéio dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacses e despesas da Classe. No
caso de liquidagéio da Classe, ndo sendo possivel a alienagéio acima referida, os préprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participagdo de cada um deles. Nos termos do
descrito neste Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos
ativos integrantes da carteira da Classe, uma vez que o valor das cotas poderd aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para

precificqgao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de a Classe realizar operagdes de derivativos, exclusivamente
para fins de protecdio patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais
nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a
volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos & Classe. A contratagéo deste tipo de
operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, do Administrador, da Gestora, do
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC. A
contratagéio de operagdes com derivativos poderd resultar em perdas para a Classe e para os
Cotistas.

Riscos de despesas extraordindrias

A Classe estard eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva
de Contingéncia, constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas
extraordindrias dos ativos alvo, se houver, néo seja suficiente para arcar com tais despesas, a Classe
poderd realizar nova emisséo de Cotas com vistas a arcar com referidas despesas. A Classe estara
sujeita, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessdrias para a cobranga de
valores ou execugdio de garantias relacionadas aos ativos alvo, caso, dentre outras hipéteses, os
recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizagéio submetidas a regime
fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador,
conforme recomendagéio da Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas da
Classe, sem a necessidade de aprovagéio em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao
valor de capital autorizado previsto neste Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar os
Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagéo da emisséo de
novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos & Classe. Os Cotistas que

ndo aportarem recursos serdo diluidos.
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdario

Sem prejuizo do quanto estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha
a ensejar o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira da Classe, a CVM poderd
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia
da administragdio ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidagdo da Classe. ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i" e “ii” acima
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item iii” acima, ndo h& como garantir que o preco de venda dos
ativos alvo da Classe serd favordavel aos Cotistas, bem como né&o h& como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Risco relativo & forma de constituicéio da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, néo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagéio da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe, deverédo alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os
Cotistas poderédo enfrentar falta de liquidez na negociagéio das Cotas no mercado secunddrio ou

obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Determinado da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragéio determinado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagéo da
Classe e ao término do prazo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe,
os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderédo
enfrentar falta de liquidez na negociagéio das Cotas no mercado secunddrio ou obter precos

reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagéio de novas emissdes de Cotas pela Classe, o exercicio de eventual direito de
preferéncia pelos Cotistas da Classe em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicéio de
sua participagéio e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida. Na
eventualidade de novas emissées de Cotas, os Cotistas incorrerdio no risco de terem a sua

participagéio no capital da Classe diluida.

Risco decorrente de alteracées do Requlamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragéio decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinagéio da CYM e/ou da B3 ou por deliberagéio da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais altera¢des poderéio afetar o modo de operagéio da Classe e acarretar perdas

patrimoniais aos Cotistas.
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Risco de desapropriacéo ou instituicéo similar

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos
pela Classe ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados ou
retomados pelo Poder Publico por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a tais eventos, ndo h&d como garantir de anteméo que a Classe serd
indenizada e que, caso o seja, que o valor da indenizagéio serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéio a ser dada ao(s) imével(is), tais como o
tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempcgéio e ou criagdio de zonas

especiais de preservagédo cultural, dentre outros.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos iméveis que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pela Classe ou que extraordinariamente integrem a carteira da Classe, nos casos
previstos neste Regulamento, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociagéio das Cotas. Né&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os
iméveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, a Classe poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos

adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietdrio ou titular de direitos sobre tais iméveis
a Classe poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condigéo financeira da
Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no
caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos da Classe, os recursos obtidos em razéo de
seguro poderdo ser insuficientes para reparagéio dos danos sofridos e poderdo impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade da Classe e o prego de negociagéio das
Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis

cuja exploracéio estd vinculada as Cotas e/ou aos titulos investidos pela Classe, o que poderd

dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacées ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas préximas as que se
situam os iméveis nos quais a Classe investe, direta ou indiretamente, poderd impactar a
capacidade de alienagédio, locacéio ou de renovagéio da locagéio de espagos de tais iméveis em
condi¢des favordveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma

redugdio na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Q -, (1) 30307177 @ tx.comb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- VOrix.comibr Pinheiros | Sdo Paulo | SP



¥ VORTX

Beyond

Risco relativo ao valor mobiliario face & propriedade dos ativos

Apesar de a Classe ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente pelos Ativos-
Alvo, a propriedade de Cotas da Classe nédo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre
os bens e direitos que integram o patriménio da Classe, em especial os bens iméveis mantidos sob

a propriedade do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos.

Risco relativo & auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas na Classe néo contam com garantia do Administrador, da Gestora, dos
distribuidores das Cotas, do escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de patriménio liquido negativo

Embora a Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitagéio da Administradora ou da
Gestora, os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes

adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo

da Classe.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, & volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, dos distribuidores das Cotas, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento na Classe é um investimento de longo
prazo, este estard sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo da Classe, os Cotistas poderdo ser

chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da classe estd negativo, esta
deverd proceder na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugéio 175. Desse modo,
conforme tal procedimento, a Administradora procederd a elaboragéio de um plano de resolugéio
do patriménio liquido negativo, e convocard os cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano
ndo seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o
patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e
prazo condizentes com as obrigacdes da classe, hipétese que afasta a proibicéo disposta no artigo
122, inciso |, alinea “b", da Resolugédo 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que
tenha apresentado proposta j& analisada pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a
classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que néo remanesgcam obrigagdes a serem
honradas pelo seu patriménio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da Classe.
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Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios & cobranga dos Ativos integrantes da
carteira da prépria Classe e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe séo
de responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A
Classe somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessdrios para a sua adogc“lo e/ou manutencéo, o que
poderd ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos & Classe para assegurar a adogéo e
manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assungéio pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessdrios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenada e, até
o momento de adimplemento, os resultados da Classe poderdo sofrer efeitos adversos. A
Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas néo séo
responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢éio ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessdrios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, a
Classe poderd néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de decisées judiciais e administrativas desfavordveis

A Classe poderda ser ré em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista inclusive
relacionados aos Ativos. Néo hd garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas néo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéio e

integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverédo arcar com eventuais perdas.

Risco de a Classe adquirir Ativos onerados

Nos termos do Regulamento, poderédo eventualmente compor a carteira da Classe iméveis onerados
previamente & sua aquisigdio pela Classe. Neste caso, caso eventuais credores dos antigos
proprietdrios venham a propor execugéio e os mesmos néo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos bens
iméveis para a Classe, bem como na obtengéo pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imével.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o

valor de negociagéo das Cotas, provocando prejuizos & Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Imével-Alvo

Q -, (1) 30307177 @ tx.comb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- VOrix.comibr Pinheiros | Sdo Paulo | SP



¥ VORTX

%@/é ’W

Além dos riscos acima indicados, o investimento em fracdo ideal do Imével-Alvo, direta ou
indiretamente, pela Classe, fard com que seu investimento seja feito em conjunto com terceiros, por
meio da celebracéo de acordo ou convengéo condominial que regulard os direitos e obrigagdes
relativos ao Imével-Alvo. Eventual ocorréncia de evento de crédito (ie. faléncia, recuperagéio
judicial, entre outros) envolvendo o coproprietdrio da Classe e/ou eventos de outras naturezas
poderédo levar o coproprietdrio da Classe a inadimplir com suas obrigagdes (e.g. ndo pagamento
de dividas relacionadas ao Imével-Alvo, inclusive aquelas de natureza propter rem), o que poderd
afetar negativamente a Classe e, consequentemente os Cotistas.

Adicionalmente, conforme apurado no processo preliminar de auditoria juridica do Imével-Alvo,
anteriormente & aquisigéio do Imével-Alvo pela Classe, serd necessdrio: (i) a obtengéo da rendncia
do direito de preferéncia para a alienagéio do Imével-Alvo por parte dos locatdrios de galpéo
existente sobre o Imével-Alvo; e (ii) que a titularidade do Imével-Alvo em nome do atual
proprietdrio seja devidamente atualizada perante o competente registro geral de iméveis. A
superagdo dos itens retro indicados séo essenciais para a efetiva aquisigéio do Imével-Alvo, direta
ou indiretamente, pela Classe, sendo certo que, caso haja entreves para o atendimento de tais itens,
o Imével-Alvo pode néo ser adquirido pela Classe, podendo acarretar, inclusive, a liquidagéio deste
Fundo, nos termos do Regulamento.

Ressalta-se, por fim, que a auditoria juridica realizada no Ativo-Alvo foi restrita, de modo que
eventuais documentos nédo solicitados e, até mesmo, solicitados e néo recebidos, poderdo conter
informagdes que desaconselhe ou torne invidvel a aquisigéio do Ativo-Alvo pela Classe.

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS AOS
ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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