4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco
associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe Unica, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagéo financeira, seus objetivos de investimento e seu peffil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagées disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢ao da carteira e
aos fatores de risco descritos nesta seg¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe Unica, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées da Classe Unica, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe Unica estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas deliquidez e negociag¢ao atipica nos mercados de atuagao
e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe Unica e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos aos
quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira ou
resultados da Classe Unica podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da
Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos de mercado

Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelascondigcdes econémicase de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobilidrios emitidos e negociados no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre
os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicées econbémicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive
de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagado das Cotas. Varidveis
exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas;
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcagédo a mercado dos ativos financeiros do Fundo,
conforme melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcagao a Mercado”.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituigdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
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razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano, perda ou prejuizo
resultante de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

o demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

. competitividade do setor imobiliario;

° regulamentacgao do setor imobiliario;

. surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e
. tributacao relacionada ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Imobilidrios e os
emissores de Ativos Financeiros que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estido sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos (incluidos os de natureza
pessoal) que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragoes nas condigoes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas
condigOes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagado das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que
nao fundamentadas, poderao trazer impactos ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo em mercado
secundario

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderédo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sao, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de
suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter
dificuldade emrealizar a vendade suas cotas no mercado secundario. Desse modo, oInvestidor que adquirir
as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o Regulamentoestabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera
optar pela liquidacao doFundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Ainda, o Fundo contém restrigbes a negociagao de suas cotas no mercado secundario pelo Cotistas,
sendo vedada a negociagdo das Cotas em mercado secundario pelo Cotista durante todo o Periodo de
Investimento do Fundo, ou seja, até 04 de junho de 2029 (“Lock-Up”).

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da
Oferta

O Prospecto da Oferta contera informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantiade que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas do Prospecto da Oferta. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto da Oferta.

Eventualdescumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagao das Cotas, com
o consequente cancelamento de todos os Termos de Aceitacéo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuigdo ou em
qualquer contratocelebradono &mbitoda Oferta, ou, ainda, de qualquer das normasde conduta previstasna
regulamentacgao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Liderda Oferta
e sem prejuizodas demaismedidasjulgadas cabiveis pelo Coordenador Lider da Oferta, deixara imediatamente
de integrar o grupo deinstitui¢cdes responsaveis pela colocagdodas Cotas. Caso tal desligamentoocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(@o) cancelar todos os Termos de Aceitagdo que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao
mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidospelas aplicagbes do Fundo, semjuros ou corregdo monetdria adicionais, semreembolso de
custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Alto

Risco de Execu¢dao das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo e aos Ativos de
Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos Alvo que tem como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, 0
risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagao, de
modo que o pagamento dos créditos relacionados aos Ativos Alvo pode ocorreremum periodo mais longo
do que o esperado e referidas garantias podem néo ser suficientes para adimplemento do saldo total,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugéao das garantias, podera haver a necessidade de contratagéo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nao ser suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Ativos Alvo investidos e/ou a
execucgao de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de concentracao da carteira do Fundo

o Fundo deve observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento
e desenquadramento la estabelecidas, contudo, o limite por ativo ndo se aplica para o investimento em
cotasdeFll, cotasde FIDC e CRI. O risco da aplicagado no Fundo tera intima relagdo com a concentragao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragédo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do Ativo Imobilidrio em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo
diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuigao Social
nas mesmas condi¢gdes das demais pessoas juridicas, comreflexos na redugao do rendimento a ser pago
aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagoes ja concluidas. Ambos os casos podemimpactar adversamente
orendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Porfim, ha a possibilidade de o Fundo
nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superiora 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (iii) as Cotas do Fundo serem depositadas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencéao tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislacédo
tributaria vigente.

Nostermos da Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lein®9.779/99”), para que um
Fll sejaisento de tributagao, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral
encerradoem 30 de junho e 31de dezembro decadaano; e(ii) ndo aplique recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢gdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma
pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de
maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros sujeitam-se a
incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicadveis as pessoas juridicas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marca¢ao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdoes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de
valor de face, para osfins da contabilidade do Fundo, é realizado via marcagédo a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacéo. Desta forma, a realizagdo da marcacéo a
mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido
do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas do
Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao
das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora e entre o Fundo e o consultor especializado dependemde aprovacao prévia, especffica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugéo 175. D este modo,
ndo é possivel assegurar que, futuramente, eventuais contratagdes nao caracterizardo situagoes de
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conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Nos termos da Resolugao 175, do Oficio-Circular n® 01/2020 — CVM/SRE, e de decis6es do colegiado da
CVM, as seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdes de conflito de interesses: I. a aquisigao, locagao,
arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela classe de cotas, de imodvel de propriedade do
administrador, gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; Il. a alienagédo, locagao ou
arrendamento ou exploracgao do direito de superficie de imdvelintegrante do patriménioda classe de cotas
tendo como contraparte o administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; lll. a
aquisicao, pela classe de cotas, de imoével de propriedade de devedores do administrador, gestor ou
consultor especializado, umavezcaracterizadaa inadimplénciado devedor; IV. a contratagéo, pela classe
de cotas, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor para prestacdodos servigos referidos no artigo
27 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175, exceto a distribuigcdo de cotas constitutivas do patriménio
inicial de classe de cotas; e V. a aquisicao, pela classe de cotas, de valores mobiliarios de emissao do
administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo lll da Resolugao 175. Ressaltamos que
o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima listadas poderao
serconsideradas como situagdes de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovagao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugéo 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os qudruns de aprovagéo
estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRlem que os devedores tém a possibilidade de efetuaro
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagao podera afetar, total ou parcialmente,
os cronogramas de remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada
do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizagao do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragéo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao CRl e
da execucgéao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimbnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagcdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das
quantias devidas em fungao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdémico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de prestacdo de fianca, aval, aceite ou outras formas de reten¢ao de risco

Conforme previsto no Regulamento, a Gestora poderd em nome da Classe Unica e/ou do Fundo utilizar os
Ativos na prestacao de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retencéo de risco, nos termos do
artigo 86, § 1° e 2° da Parte Geralda Resolugao CVM 175 nas operagoes da propria Classe Unica. Nestas
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hipéteses, caso a Classe Unica fique inadimplente, poderd ocorrer a execugao das garantias outorgadas
pela Classe Unica, hipétese em que, a rentabilidade do Fundo e seus resultados poderao ser afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como ascondi¢gdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a interpretagéao
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterad o
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributdria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas
condicoes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagodes e
responsabilidades contratuais e na legislagcdo emvigor e, em razéo da poucamaturidade e da escassezde
precedentes em operagoes similares e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operagéao financeira,

podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao mercado imobiliario

Por se tratar de investimento em um fundo de investimento que deve realizar seu investimento de fora direta
ouindireta exclusivamente no mercado imobilidrio, é importante que o investidor esteja atentoaos riscos deste
mercado que podem afetar a rentabilidade do Fundo, conforme abaixo indicados:

Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento indireto pelo
Fundo incorporados em decorréncia de liquidagao ou de procedimentos de cobranca e excussao dos
Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apodlice exigida, bem como as
indenizagoes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apélices. Na hipotese de osvalores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode incluir necessidade de
aportes adicionais pelos Cotistas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estarao cobertos
pelas apélices de seguro, tais como, mas nao limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado aincorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos
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adversos em sua condig¢ao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Se, porventura, algum locatério dos imdveis que lastreiam a carteira da Classe Unica vier a ndo contratar
ou renovar as apoélices de seguro dos imdveis e tal imoével vier a sofrer um sinistro, o titulo ou valor
mobiliario adquirido pelo Fundo podera nao ser pago.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes indiretamente da carteira do Fundo,
poderao serdesapropriados por necessidade, utilidade publica ouinteresse social, de forma parcial ou
total, nos termos da legislagao aplicavel. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir que o
prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situagao financeira e resultados. Nessas hipéteses, as atividades do Fundo poderao ser
impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Risco de Qutras Restricoes de Utilizacao do Imdvel pelo Poder Publico

Outras restrigcdes aos imoéveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizagdo a serdada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imoével ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgéao e ou criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que
pode comprometer a exploragao de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos
pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragéo, hipdtese que podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de desvalorizacao dos imoéveis

Eventuais imoveis dado em garantia ou que lastreiem os Ativos do Fundo podem sofrer desvalorizagéo.
Um fator que deve ser preponderantemente levadoem consideragéo € o potencial econémico, inclusive a
médio e longo prazo, dasregides onde estardo localizados osimdveis objetode investimento indireto pelo
Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve observar ndo somente o potencial econémico
corrente, como tambémdeve considerar a evolugdo deste potencialecondmico daregiao no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventualdecadéncia econdmicada regido, com impacto direto sobre o valor
doimévelinvestido pelo Fundo. E possivel que a analise do Fundo néo reflita a realidade observada quanto
ao potencialeconémico daregido em que os Ativos estarao localizados, o que pode afetar negativamente
os resultados do Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou n3ao Conclusdo das Obras de Empreendimentos
Imobilidrios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras de empreendimentos imobilidrios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento de parcelas do prego ou
repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu. O construtor
dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos,
operacionais ou outros que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construgao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios em que o Fundo investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.
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Risco de vacancia, de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacao ou

arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos ativos lastreados em imdveis que sejam alugados e cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis seja a fonte de remuneragao dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderd
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos ambientais

Osimdveis que poderdoser lastro dos investimentosdo Fundo est3o sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo,
regulamentacdo e demais questdesligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacbes, geracdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
Ativos Imobilidrios que compdem o portféliodo Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendénciasde negdcios, incluindo a submissao a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da darea
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco relacionado a aquisicao de imoveis

O Fundo podera receber iméveis ou direitos relativos a imdveis em pagamento dos titulos de sua carteira, assim
como participa¢do majoritaria ou minoritaria em sociedades imobilidrias. Osinvestimentos no mercadoimobilidrio
podemser iliquidos, dificultando a compra e avenda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o
preco dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo doimodvel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos
sobre atitularidade do terrenoem que os iméveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
iméveis emsi, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado
pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber
dos alienantes, podem ndoser suficientes para precavé-o, protegé-looucompensa-lo por eventuais contingéncias
gue surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razao, considerando esta limitagdao do escopo
da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio
imodvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b)
implicar emeventuais restricdes ouvedagdesde utilizagdo e exploragdodo imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear
discussdesquanto a legitimidade da aquisicdo doimdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Considerando que o Fundo podera incorporar Ativos gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames,
o investimento em Ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas no ambito da respectiva operacdo. Em um eventual
processo de execugdo das garantias, podera haver a necessidade de contratagéo de consultores, dentre
outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Ativo venha
a serexecutada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovacao de licencas
necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projetoaprovado, poderd acarretar riscos e passivos paraos imdéveise parao Fundo, caso referida
areando seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) aimpossibilidade da averbagdo da construgdo;
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(iii) a negativa de expedigdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas
ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragao das
demonstrag¢des financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na
Instrugdo CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2021. Com a edig¢do da Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei
das Sociedades por Agoes e a constituicao do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, diversos
pronunciamentos, orientagoes e interpretagoes técnicas foramemitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacgéao da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM n° 516 comegou a vigorarem
1°de janeirode 2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos 0s atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
instrugao contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisdes dos pronunciamentos, orientagoes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a
CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagoes e para a elaboragio das demonstragodes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos regulatérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base
a legislagao emyvigor. Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradigéo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes adversas de
mercado podera haver perdas por parte dos potenciais investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobiliario sdo atualmente regidos, entre outros normativos, pela Lei n°® 8.668 (conforme abaixo definida)
e pela legislacdo aplicavel, sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado,
mudangas na legislagéo e regulamentagao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretagéo
de moratdria, fechamento parcial ou totaldos mercados, alteragao nas politicas monetarias e cambiais,
dentre outros eventos, podem impactar as condigdes de funcionamento do Fundo, bem como no seu
respectivo desempenho.

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragoes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, além dos
riscos tributarios acima especificados, a aplicagao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis
poderado impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo
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em relagao aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemiasou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o
Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobiliario, incluindo em relagao aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitaisglobal, nas industrias mundiais, naeconomiabrasileira e nomercado
imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade doFundo investir nos iméveis que vierema
compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagédo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economiado pais,
incluindo aqueles nos quais se inserem os Ativos do Fundo. Assim, as atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, porexemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos,
sociais e econbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa
dejuros, porexemplo, os pregos dos Ativos podem ser negativamenteimpactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas e, consequentemente, o valor do investimento inicial
realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, ainstabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negocios realizados
nos imoveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que o Fundo possa investir. O
ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da
populagao em gerale ja resultou na desaceleragdo da economiae no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas
sociais, pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre
osresultados operacionais e a condi¢ao financeira do Fundo, considerandotanto possiveis impactos nos
Ativos quanto no cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgoes fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as Instituicées Participantes da
Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia
de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagéo
cambial, bem como oscilagdes do valor das Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteragédo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigénciasda CVM e/ouda B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3; ou por deliberagdo da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos do Fundo em caso de
liquidacao

No caso de dissolugéo ou liquidagao do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas,
na proporgao de suas Cotas, apds a alienagao dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagoes
e despesas do Fundo. No caso de liquidagéao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao acima referida, os
préprios Ativos serdao entregues aos Cotistas na proporgao da participagéo de cadaum deles. Nos termos
descritos no Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidezacima, os ativos integrantes da carteira
do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercadoe dos critérios para precificagao,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas quando da alienagao dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, alémda remuneragéo por umindice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que componham a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada
a alienar os Ativos Imobilidrios ou liquidar os Ativos Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de prazo

Considerando que a aquisigcao de Cotas € um investimento de longo prazo e a existéncia de restricdo a
negociacgao - lock up - durante o Periodo de Investimento do Fundo, pode haver oscilagao a qualquer
momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situagao acarretar perdas, parciais
ou totais, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos com relacao a limitagao da responsabilidade dos cotistas frente as suas
obrigacdes do Fundo

ALein®8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668”)dispbe no item (ii) de seu artigo
13 que o cotista do Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual
relativamente aos imdveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto a
obrigagéo de pagamento do valor integral das quotas subscritas”. A lei da liberdade econdémica (Lei n°
13.874, de 20 de setembro de 2019), emlinha com o disposto na Lei n® 8.668, previu a possibilidade de os
regulamentos dos fundos de investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada investidor
ao valor de suas cotas, sujeita a regulamentacgéo por parte da CVM, racional também trazido pela
Resolugao CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugcdao CVM 175”), que entrou em vigor a partir
de outubro de 2023. Assim sendo, as normas que tratam da responsabilidade limitada dos cotistas aos
valores subscritos sao recentes e podem surgir divergéncias relacionadas a sua aplicagao e extensao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos
Financeiros, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugao de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
Imobiliarios e aos Ativos Financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio



Internal Use Only

Riscos relativos a dispensa de andlise prévia do prospecto e dos demais
documentos da oferta pela CVM e pela ANBIMA

O presente Prospecto, a Lamina e demais documentos da Oferta nao foram analisados pela CVM, bem
pela Anbima, de modo que ndo ha garantia de que asinformagdes contidas nestes documentos atendem
0s requisitos minimos legais e regulatérios e ndo houve uma conferéncia por parte dos orgaos de
fiscalizagdo. Ademais, é possivel que a documentagéo da oferta contenha erros ou falhas que também
nao tenham sido verificados pelos assessores legais da Oferta, pelos ofertantes ou pelo Coordenador
Lider. Nesta hipétese a qualidade informacional ou a expectativa de rentabilidade do Investidor podera ser
comprometida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do
Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, semprejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo
de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da
administragcao ou da gestéo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo; ou (iii) liquidagéo do
Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, nao ha como garantir que o prego de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como nédo
ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigagdes, a Administradora
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagéo da
emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
que nao aportarem recursos serao diluidos, o que afetara o numero de Cotas detidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais
Cotistas minoritarios e podendo impactar na tributagdo do Fundo, conforme destacado no fato de risco
referente a risco tributario acima. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia
geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagao pelaauséncia de quérum de instalagéo (quando aplicével) e de deliberagéo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagédo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidagao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas é uma aplicagao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagao das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacéo dos Ativos em que o
Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo serobrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo o montante disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
integralizagao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Imobiliarios da Oferta,



Internal Use Only

os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo e o retorno aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administragéo/gestio
adequada, a qual estara sujeitaa eventuais riscos operacionais, que caso venhama ocorrer, poderédo afetar
arentabilidade dos cotistas. E possivel, inclusive, que alteragdes nas condigdes financeiras (ou de qualquer
outra natureza) da Administradora e da Gestora impactem na condugéo das atividades do Fundo, o que
podera afetar seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de
projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto da Oferta e/ou de
qualquer material de divulgagao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que
considera sem limitagao, quaisquer revisoes que reflitam alteragoes nas condigdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do Prospecto da Oferta e/ou do referido material de divulgagéo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora do Fundo

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢gdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras e nado se pode assegurar ao Investidor que estas projegdes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢oes limitadas e
simplificadas. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto
de auditoria, revisdo, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou
qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da
opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foramsubmetidos a verificagado independente, bem
como de informagoes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade nao contémuma concluséao, opinido ou recomendacgao relacionadaao investimento nas Cotas
e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgéao sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecoes sao baseadas em diversas suposigoes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcangadas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | — 0 prestador de servigo, essencial ou néo; Il - os
sécios, diretores e empregados do prestador de servigo; lll — partes relacionadas ao prestador de senigo,
seus socios, diretores e empregados; IV — o cotista que tenhainteresse conflitante com o Fundo, classe ou
subclasse no que se refere amatériaem votagdo; e V- o cotista, nahipdtese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliagao de bens de sua propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugdo 175. Tal restrigdo de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens de “I” a “V”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliario tendema possuir nimero elevado de cotistas, o que gera pulverizagéo de Cotas, é
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de
instalagao (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que comporéao a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricoes de negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restrigoes
podem estar relacionadas ao volume de operagoes, na participagcado nas operagdes e nas flutuagdes
maximas de precgo, dentre outros. Em situagdes em que tais restricbes estdo sendo aplicadas, as
condigdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a ndao substituicdo da Administradora, da Gestora

Durante avigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderao sofrerintervengao e/ou liquidagao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a sua substituigcdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao acontega, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme
destacado no fator de risco relativo ao risco de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo aos prestadores de servicos essenciais

O desempenho do Fundo também pode estar atrelado a competéncia dos
prestadores de servigos essenciais em identificar, negociar e adquirir
Ativos, em cumprir adequadamente suas obrigacdes regulatorias, estando
tais empresas e profissionais sujeitas a erros ou atrasos que podem afetar
a rentabilidade do Fundo, sendo que a sua destituicado depende de voto dos
cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
cotas representadas na assembleia gerale, cumulativamente, de cotistas
gue representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou(b)no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, casoeste
tenha até 100 (cem) cotistas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Osrendimentos do Fundo estéo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aosimoéveis, que nao poderiam ser previstos, nos termos da legislagao aplicavel. Portanto, os resultados
do Fundo estao sujeitos a situagoes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros que se
Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros suficientes ou em
condigOes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisigao, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisigao de Ativos. A auséncia de Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros para aquisicdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, bem como influenciar a formagéao
de concentragao de carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na aquisicdo de Ativos Imobilidrios. A administragdo
dos créditos e dos lastros dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada por empresas especializadas, de
modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administragdo que considere adequadas. Ademais, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da
Administradora, da Gestora e da consultoria especializada na selegao dos ativos que serao objeto de
investimento. Existe orisco de uma escolha inadequada dos Ativos por tais prestadores, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas e ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdao Imobilidria e as Companhias
Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI, causando prejuizo ao Fundo e, consequentemente aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investirem Ativos Financeiros pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco
de crédito, os quais podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros poderao ser tributados de forma
analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de Patrimonio Liquido Negativo

Embora a classe unica do Fundo seja de responsabilidade limitada, por solicitagao da Administradora ou
do Gestor, os Cotistas podem ser chamados adeliberar sobre anecessidade de realizar aportes adicionais
no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo
nao contam com garantia da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo
de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do
capitalinvestido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo
prazo, este estara sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar
sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da classe esta negativo, esta devera
proceder na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugao 175. Desse modo, conforme tal
procedimento, a Administradora procedera a elaboragao de um plano de resolugéo do patriménio liquido
negativo, e convocara os cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas
deverao deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte
de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da classe,
hipdtese que afastaa proibicao disposta noartigo 122, incisol, alinea“b”, daResolugao 175; (ii) cindir, fundir
ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que nao
remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou (iv) determinar que a Administradora
entre com pedido de declaragéao judicial de insolvéncia da classe de cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos de flutuagcdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo buscara adquirir direitos relativos a iméveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista
no Regulamento. O valor dosimdveis que eventualmente venha a integrar a carteira do Fundo ou servir de
lastro ou garantia em operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRl ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagoes de pregos e
cotagoes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienagcdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderao ser
adversamente afetados, bemcomo o preco de negociagao das Cotas no mercado secundario poderao ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda na reposicao de
créditos decorrentes de alienagao em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo. Em qualquer dos casos acima, o
Investidor podera ter a rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do patriménio do Fundo ou o
valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

N3do existéncia de garantia de eliminacao de riscos

Arealizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderao acarretar
perdas totais ou parciais do capitalinvestido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias
da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos— FGC, para redugéo ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigagdes assumidas pelo Fundo, o que pode incluir novos aportes financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Oscustosincorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adogao e/ou manutengao, o que podera ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de
cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adogdao e manutengcao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes
dorecebimentointegraldo aporte acimareferido e daassungao pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado
e, até o momento de adimplemento, os resultados do Fundo poderdo sofrer efeitos adversos. A
Administradora, o Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ouisoladamente, pela adogao ou manutengao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
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suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de Execugao das Garantias Atreladas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos
Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios que tem como consequéncia uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva
operagao.

Em um eventual processo de execugao das garantias, podera haver a necessidade de contratagao de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade deinvestidor dos
Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Imobilidrios pode néao ser
suficiente para suportar as obrigacoes financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Ativos Imobiliarios investidos
e/ou aexecugao de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagado tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCIs e LHs, bem como ganhos de capital na sua
alienagéo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugcdo Normativa n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015.
AlteragOes futuras na legislagao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das
LCls e das LHs para os seus detentores. Porforga da Lein®12.024/09, os rendimentos advindos dos CRiIs,
dasLCls e dasLHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do
imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminandoa isengao acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou
ainda a criagédo de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCls e as LHs, podera afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordindria dos Ativos
Imobilidrios

Os Ativos poderao conter emseus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificagcado pela Gestora de Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com
a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela
Gestora ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Relativo ao Prazo de Duragao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas e avenda de cotas no mercado secundario durante o Periodo de Investimento do Fundo, sendo
que as Cotas da 12 Emissdo somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragao da classe e do
Fundo. Sem prejuizo da hipotese de liquidagéo da classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo antes do término do seu prazo de duragao, deverao alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao enfrentar baixa liquidez na negociagao das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de substituicao da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagado dos servigos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuicdo e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicao da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de
Investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que
tenham objeto igual ou semelhante ao do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuagao na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relativos a Oferta

Risco de ndo concretizacao da Oferta e de Distribuicao Parcial

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus
pedidos cancelados. Neste aspecto, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios (conforme definidos abaixo)
realizados no periodo, o que podera ocasionar perdas para os Investidores. Incorrerdo também no risco
acima descrito aqueles que tenham condicionado o pedido de subscrigdo, por meio de Termo de
Aceitacao, nos termos do artigo 73 da Resolugdo 60, e as pessoas vinculadas a Oferta. Existe a
possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigao parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacgodesfinanceiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo
e discriciondrio atribuido & Gestora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos temrmos do
Regulamento, existe oriscode nao se encontrar umAtivo Imobilidrio e/ouum Ativo Financeiro para a destinagao
de recursosda Ofertaem curto prazo, fato que podera gerar prejuizosao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisigao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados,
inclusive emordemde grandeza superior aquelaidentificada. Casoesses riscos ou passivos contingentes ou
nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimentoem tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, também a rentabilidade
do Fundo. Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracao/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagao de
novos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, na manutengao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros em
carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagao de Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, bem
Como nos processos de aquisicao e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os
seus Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagéao da
Oferta, sem qualquer limitagcdo em relagdo ao valortotal da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Termo de Aceitagao das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
naovinculado, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, umavez que as
PessoasVinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e
(i) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas forade circulagao, o que podera reduzir a liquidez as Cotas
no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacOes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo
de instituicdes responsaveis pela colocacao das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos os Termo de Aceitacao da Oferta feitos perante tais
Participantes Especiais

Caso haja descumprimentoou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesédo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas
na regulamentacgéo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de
integrar o grupo de instituigdes responsaveis pela colocagao das Cotas. Caso tal desligamento ocoma, os
Participantes Especiais em questaodeverdocancelartodos os Termos de Aceitagao que tenham recebido e
informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serdao devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corregcdo monetaria adicionais, semreembolso
de custosincorridos e com dedugéao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso:
(a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungédo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera
ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo podem ser contratados a
taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. A contratagao, pelo
Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagao
deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da
Gestora, do Escriturador (conforme abaixo definido), de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de
remuneragao das Cotas do Fundo. Acontratagao de operagdes comderivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco relativo as novas emissOes de cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de cotas por necessidade
de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, 0s
potenciais investidores poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas. Adicionalmente a
rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes
da emissao de novas cotas néo estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo
Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagado das Cotas. Nao
se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de
perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardocobertas pelas apolices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder4, direta ou indiretamente, sofrer perdas e
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SEGAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE
UNICA DO FUNDO.
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