4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco
associados a Oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua situacdo
financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagées disponiveis
neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢do da carteira
da Classe, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos a Classe e ao Fundo, conforme o caso.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir, a mengéo
ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo”
para a Classe e/ou para o Fundo, conforme o caso, ou expressdes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema
poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negocios, na situacdo financeira, nos resultados operacionais, no
fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo e/ou da Classe, bem como no preco das Cotas.
Expressées similares incluidas nesta secGo devem ser compreendidas nesse contexto.

As aplicacées realizadas na Classe e pela Classe ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora,
do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC") ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do
patriménio da Classe e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Os investimentos da Classe estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacéo e, ainda que a Administradora mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e
para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe e ao Fundo, conforme o caso, os quais nédo sdo
os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora, da Gestora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
§4°, da Resolucao CVM 160.

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Caso, por algum motivo a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou
pela Administradora, os valores eventualmente depositados pelos Investidores serdo devolvidos integralmente, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de Distribuicao Parcial ou nao colocacao do Montante Minimo da Oferta: No ambito da Oferta, sera admitida
a distribuicdo parcial das Cotas. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo dos Documentos de Aceitagao.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Documentos de Aceitagdo
automaticamente cancelados. Para maiores informagdes, vide secdo 7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos
nos artigos 70 e 69 da Resolucdo 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor” na pagina Error! Bookmark not defined. deste Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Total da Oferta, a
Classe terda menos recursos para investir no Ativo Inicial, o que podera impactar negativamente na rentabilidade das
Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas nesta Emissdo sera inferior ao Montante
Total da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos tributarios: As regras tributérias ou a sua interpretacdo aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios
podem vir a ser modificadas, podendo resultar em aumento da carga tributaria a Classe e/ou seus Cotistas. Essas
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altera¢des incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extincdo e/ou alteracdo dos requisitos para fruicdo de isengdes
fiscais, na forma da legislacdo em vigor; (ii) possiveis majora¢des na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos
existentes; (iii) criagdo de tributos; bem como (iv) mudancas na interpretacdo e/ou aplicacdo de regras tributarias por
parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicacdes financeiras realizadas pela
carteira da Classe. Os efeitos dessas alteracOes, inclusive decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser
quantificados antecipadamente, no entanto, poderdo sujeitar a Classe, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis a Classe,
aos Ativos Imobiliarios, e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, o que
podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Além disso, ha a possibilidade de a Classe ndo conseguir cumprir os requisitos ou manter as caracteristicas descritas
no artigo 3°, inciso Ill da Lei n°® 11.033/04, conforme alterada, que prevé isencdo do Imposto de Renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual para Cotistas pessoas fisicas, nos termos da legislacdo vigente, caso (i) a Classe tenha, no
minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado; (iii) o Cotista pessoa fisica ndo detenha 10% (dez por cento) ou mais do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que lhe atribuam direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iv) o Cotista pessoa fisica
ndo detenha, individualmente e em conjunto com pessoas ligadas, 30% (trinta por cento) ou mais do montante total
de Cotas emitidas pela Classe ou Cotas |lhe atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Para fins do disposto na legislacao tributaria,
serdo consideradas pessoas ligadas aquelas listadas na alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei
n° 9.779/99. No caso de ndo atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, os Cotistas pessoas fisicas ndo
serdo elegiveis a isencdo e estardo, potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribuicdes realizadas pelo Fundo.

Importante, ainda, destacar que diferentes projetos de lei em andamento no Congresso Nacional que visam alterar as
regras tributarias atuais. O Governo Federal também poderd alterar as regras tributarias por meio de medidas
provisorias. Recomendamos, assim, que seja realizado o acompanhamento dessas discussdes e eventual impacto nos
investimentos na Classe, nos Ativos Imobilidrios, e/ou aplicavel os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de alteracao das regras tributarias aplicaveis a Classe (artigo 2° da Lei n° 9.779/99): O fundo de investimento
imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacao tributaria
aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, tém sua tributagdo
equiparada a tributacao aplicavel as pessoas juridicas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil tenha
interpretacao diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de
tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a
Classe passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS),
com reflexos na possivel redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos a ativos financeiros ou aos Ativos Imobiliarios que
integrem o patrimoénio da Classe, tais como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificacdo, podem vir a se
frustrar e ndo ser efetuados devidamente em razdo de insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional, ou, ainda, em
decorréncia de diversos outros fatores imprevisiveis. Em tais casos, a Classe e os seus Cotistas poderao experimentar perdas,
ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo ou mesmo de mitigacdo de tais riscos. Além
disso, caso determinada sociedade investida pela Classe tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragao de sua
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida a Classe,
impactando o valor das Cotas ou, ainda, resultando em Patriménio Liquido negativo. Os investimentos em Ativos Imobilidrios
envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha qualquer garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
garantias de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios que venha a integrar a carteira da Classe podera
acompanhar o desempenho médio desse setor. Em fungéo de diversos fatores, incluindo, sem limitacdo, aqueles relacionados
ao funcionamento de dérgdos publicos de que pode vir a depender a Classe no desempenho de suas operagdes, ndo ha
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qualquer garantia de que a Classe conseguira exercer todos os seus direitos de socio ou de investidor dos Ativos Imobiliarios
gue integrem o seu patrimonio. No mesmo sentido, ndo ha qualquer garantia de que a Classe podera exercer todos os seus
direitos como adquirente ou alienante de agdes ou outros valores mobiliarios de emissao de sociedades investidas ou, caso
a Classe consiga exercer tais direitos, de que os efeitos obtidos com tal exercicio serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco Imobiliario: Os imo6veis poderdo, eventualmente, passar por um processo de desvalorizacdo, ocasionado por, mas ndo
se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos imobiliarios, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (i) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos imobilidrios se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam
0 acesso aos empreendimentos imobiliarios, e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos
imobiliarios, no todo ou em parte, em que o pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a apreciacao histérica.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de flutuagdes no valor dos iméveis integrantes do patrimonio da Classe: O valor dos Ativos Imobilidrios esta
sujeito a condigdes sobre as quais a Classe e seus prestadores de servicos ndo tém controle e tampouco pode influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a
expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio da Classe de forma direta ou indireta e,
consequentemente, a expectativa de remuneragdo futura dos investidores diretos e indiretos, conforme o caso. Dessa
forma, é possivel que ocorra desvalorizagdo do valor das Cotas e do seu respectivo retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo e a venda de iméveis. As condicbes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como oferta de espacos para locacdo de imoveis logisticos, expectativa de retorno
sobre os investimentos imobilidrios e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios
da Classe, podem afetar a expectativa de rentabilidade da Classe. O excesso de oferta de imdveis para locacdo ou falta
de interesse por parte de potenciais locatarios nos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Classe pode
resultar em aumento da vacancia e/ou reducdo dos valores de locacdo praticados em tais iméveis, o que pode afetar
negativamente a rentabilidade dos investimentos realizados e o preco de venda desses imdveis. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual alienacdo dos Ativos Imobilidrios que integram o patrimoénio da
Classe, reduzindo a expectativa de retorno dos investimentos realizados. Além disso, o retorno esperado dos Ativos
Imobilidrios pode ser afetado em funcado de (i) tributos e tarifas publicas; e (ii) interrupgdo ou prestacéo irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Em qualquer dos casos descritos acima, a
Classe podera sofrer um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

A Classe e os fundos investidos poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos
contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sao distribuidos aos cotistas da Classe e de fundos investidos.

A rentabilidade da Classe pode depender, direta ou indiretamente, da capacidade de pagamento dos locatarios dos
imoveis integrantes do patrimonio da Classe e/ou de ativos por ela investidos, conforme o caso. Se houver inadimpléncia
em tais pagamentos, a Classe e os Cotistas poderdo ser prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de vacancia. Caso a Classe ndo seja capaz de realizar o desinvestimento dos ativos da carteira e/ou caso a Gestora
decida buscar potenciais locatarios para os imdveis, a Classe podera nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) Ativos Imobiliarios integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e
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venda dos Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, em caso de vacancia, os custos a serem despendidos com o pagamento
de tributos e outras despesas relacionadas aos Ativos Imobiliarios (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario: O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislagdo que define todas as condi¢bes para dar inicio a venda de iméveis, bem como
para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdao de aprovacdes ou mudangas na legislacdo
aplicavel, por exemplo, podem impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios que integrem o patrimdnio
da Classe e, consequentemente, o seu resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Custos nao previstos e atrasos. As atividades do Classe, de sociedades investidas e de fundos investidos envolvem, ou
podem envolver, o desenvolvimento de projetos e a construcao de imdveis. Dentre os principais riscos relacionados aos
projetos, ressalta-se a duragao dos tramites internos das prefeituras e érgdo publicos competentes para a emissao de
alvaras e licengas aplicaveis, a necessidade de regularizacdo das areas dos iméveis e de eventuais pendéncias a eles
relacionadas, possibilidade de exigéncias formuladas pelos érgaos envolvidos que demandem tempo para sua execucao
e cumprimento, possibilidade de alteracdes na lei de zoneamento e/ou no plano diretor estratégico aplicavel e/ou no
cédigo de obras municipal que impossibilitem as constru¢des e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de custos
acima do orcado, disponibilidade de CEPACs suficientes para desenvolvimento de projetos localizados em regides
urbanas, eventual necessidade do aval dos proprietarios dos iméveis locados e dos outorgantes da superficie para
realizacdo de obras nos imoveis, e, consequentemente, o ndo cumprimento dos prazos de entrega e conclusdo dos
projetos. Com relagdo aos principais riscos relativos a construcdo, além dos riscos relacionados ao construtor contratado
para a realizacdo de tais obras, ha o risco de atrasos no cronograma e aumento de custos decorrentes de greves,
paralisa¢des, falta de méo de obra, insumos e materiais e a ocorréncia de outros eventos de for¢a maior e casos fortuitos
que podem afetar o prazo de entrega e o orcamento da construcdo. Tais riscos podem resultar na possibilidade de a
Classe, sociedades investidas e/ou fundos investidos terem que adiantar recursos para cobrir tais custos acima do
orcado, alterar projetos e/ou de incorrerem em atraso no inicio de geracdo de receitas de aluguel e vendas. Tais fatores
podem reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os negdcios e resultados operacionais de forma
negativa.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco do construtor: As construtoras dos empreendimentos imobiliarios podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdécios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seus portfélios comerciais e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das
obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos, além disso, tais dificuldades poderdo afetar negativamente sua capacidade de garantir defeitos de
construcdo que venham a ser identificados apds a entrega das obras. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Ativos Imobiliarios em fase de implementacao. O desenvolvimento dos Ativos Imobilidrios, diretamente pela Classe,
por meio das sociedades investidas ou fundos investidos, enfrenta desafios e incertezas quanto a sua estratégia e ao
planejamento financeiro, em decorréncia das incertezas a respeito da natureza, abrangéncia e resultados de suas
atividades futuras. Negocios novos precisam desenvolver relacionamentos comerciais bem-sucedidos, estabelecer
procedimentos operacionais, implantar sistemas de gerenciamento de informacdes e outros sistemas, preparar suas
instalacOes e obter licencas, bem como tomar as medidas necessarias para operar os negécios e atividades pretendidos.
A estratégia de negdcio, portanto, esta exposta a diversos fatores, os quais podem impactar os negocios e os resultados,
como eventuais atrasos na execugdo das obras e inauguracdo de novos negdcios, riscos de nao aprovagdo de projetos
pelas autoridades competentes, variagdes do custo de obras, fatores macroecondmicos favoraveis, acesso a
financiamentos em condigdes atrativas e aumento da capacidade de consumo, dentre outros. Nao é possivel garantir
que a estratégia da Classe, de sociedade investidas ou de fundos investidos sera integral e eficazmente realizada, bem
como, se realizada, que trard os beneficios esperados. Em consequéncia, é possivel que o Classe, suas sociedades
investidas e fundos investidos ndo sejam bem-sucedidos na implementacdo de suas estratégias comerciais ou no
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desenvolvimento de suas opera¢des tal como planejado, de forma que as suas respectivas condi¢des financeiras,
resultados operacionais e o valor de mercado dos valores mobilidrios de emissao das sociedades investidas e dos fundos
investidos e, em Ultima analise, da Classe, podem ser afetados de forma negativa, o que podera causar efeitos adversos
na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que venham a compor o patrimoénio da
Classe, os recursos obtidos pelas coberturas dos seguros existentes dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da respectiva apdlice, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais de tais apolices.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, a Classe podera nado ser capaz de recuperar
a perda do ativo em questdo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito regular de suas atividades, a
Classe, fundos investidos e/ou sociedades investidas, conforme o caso, poderdo responder a uma série de processos
administrativos ou judiciais relacionados a tais ativos, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco da aplicacao da Lei Federal n°® 8.245/1991. Os contratos de locagdo de iméveis urbanos de carater ndo
residencial sdo regidos pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1981, conforme alterada (Lei de Locacdo), que, em algumas
situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatéria. Para a proposicao da
acdo renovatoria é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a
cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um
prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locagdo em vigor. Nesse sentido, as a¢des renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida ndo renovar
a locacéo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na
acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario
a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe esta sujeita a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis. Outros riscos inerentes a
locacdo incluem, entre outros, direito de preferéncia, clausula de vigéncia, agdo revisional de aluguel e inadimplemento
contratual. A proposicdo da agdo renovatoria pelo locatdrio pode acarretar o recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imdveis e a manutenc¢do da locagdo em condigdes menos favoraveis para a Classe, o que
podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos inerentes a respectiva Classe de cotas: O investimento em Cotas da Classe do Fundo sujeita o Investidor a uma
série de riscos inerentes ao setor de fundos imobilidrios, incluindo, mas nao se limitando, (a) a modificacdo da legislagdo
tributaria; (b) a queda do valor de mercado das Cotas em mercado secundario; (c) a baixa liquidez das Cotas; (d) as
alteracOes de fatores macroeconémicos do Brasil relevantes ao Fundo; e (e) demais fatores de risco descritos aplicaveis,
conforme descritos no Regulamento e neste Prospecto. A materializacdo de tais fatores de risco pode ocasionar em
efeitos adversos na liquidez e na rentabilidade das Cotas e consequentemente, nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores: A despeito de a Classe distribuir, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos seus lucros auferidos, é possivel que ndo haja recursos financeiros em caixa que sejam

suficientes a realizacdo da distribuicdo de rendimentos por conta de uma série de fatores, que incluem: (a) o estagio
inicial de construcdo de empreendimentos imobilidrios que eventualmente venham a compor a carteira da Classe; (b) a
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caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios que integrem a carteira da Classe; ou (c) a nao distribuicdo de
dividendos por sociedades investidas pela Classe, tendo em vista os empreendimentos imobilidrios objeto de
investimento por tais sociedades ainda estarem em fase de construcdo ou a ndo obtencao do financiamento imobiliario
por potenciais compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos ambientais: Ha o risco de que ocorram diversos problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que venham a ser
objeto de investimento direto ou indireto pela Classe, como contaminacao de terrenos, podas indevidas de vegetacao,
vendavais, inundac¢des ou aqueles decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando, assim, na perda de
substancia econdmica de tais Ativos Imobiliarios que venham a ser afetados por tais eventos. A verificacdo de qualquer
desses eventos, que estao fora do controle da Classe e de seus prestadores de servicos, podera impactar negativamente
a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentacéao em vigor, podera ser
aceita a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superiorem 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas objeto desta Oferta, nao sera permitida a
colocacao de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Documentos de Aceitacao firmados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos da Resolugdo CVM 160.

A participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover reducdo da liquidez das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a existéncia ou constituicao de 6nus ou gravame real e excussao de garantias: Observadas as
regras e limitacdes previstas no Regulamento, a Classe poderé adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais recaiam dnus
ou gravames reais, bem como podera constituir 6nus reais sobre os imdveis e os recebiveis integrantes de sua carteira,.
Tais 6nus, gravames ou constri¢des judiciais podem impactar negativamente o patrimonio da Classe e os seus resultados,
bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes iméveis pela Classe. Ainda, caso ndo
seja possivel o cancelamento de Onus ou gravames previamente a aquisicdo dos respectivos Ativos Imobiliarios pela
Classe, a Classe podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade. Adicionalmente,
caso o Fundo venha a inadimplir qualquer obrigacdo financeira, em especial os termos da aquisicdo dos Ativos Alvo
e/ou o Financiamento podera acarretar na excussdo das garantias prestadas, inclusive no que se refere aos Ativos Alvo.
Nesse caso, o Fundo podera ter impacto em seu patriménio liquido e nas suas receitas e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Imobiliarios da Classe: Em uma eventual execucdo
das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios e os ativos financeiros da Classe, estes poderdo ter que suportar,
dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
execuc¢ao das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos ativos financeiros da Classe ndo seja suficiente para
cobrir as obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execucdo e reforco das
garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe. Adicionalmente,
ndo héa garantias de que a execucdo de uma garantia serd bem-sucedida, ou mesmo que, em caso de excussdo da
garantia, que o valor de venda forcado da garantia sera suficiente para cobrir o retorno esperado da Classe ou sequer
o valor de principal dos iméveis adquiridos com Onus reais, considerando o risco inerente de flutuacdo no valor de
mercado de imbveis ou sua depreciagdo. Em quaisquer desses cenérios, a Classe podera se ver incapaz de receber o
retorno esperado ou assegurar o retorno do capital investido, o que pode acarretar em desvalorizacao das Cotas ou
perda de rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de regularidade dos imoéveis da Classe: A Classe podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera

Internal Use Only



provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe, e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para a Classe, caso referida
area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagéo da construcao; (iii)
a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial,
podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimodnio, a
rentabilidade da Classe, bem como do valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de desapropriacao: Ha a possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de imoveis relacionados
a Ativos Imobilidrios que integrem direta ou indiretamente o patriménio da Classe, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e de interesse publicos diversas, o que pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e na condicdo financeira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco Relacionado a Responsabilidade dos Cotistas. A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por eles
subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Cdédigo Civil e na forma regulamentada pela Resolucdo CVM 175. Nesse
sentido, diante da hipdtese de Patrimdnio Liquido negativo, a Administradora devera adotar as medidas previstas no
Anexo | ao Regulamento, observado o capitulo XIll da Resolu¢do CVM 175. Todavia, a adocdo das referidas medidas
nao isentara o risco de solvéncia da Classe, podendo ocorrer a liquidacdo da Classe Unica ou ocasionar a necessidade
de a Administradora entrar com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco regulatério: Eventuais altera¢cdes e/ou interpretacdes das normas ou das leis aplicaveis ao Fundo, a Classe e/ou
aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores, incluindo, mas nao
se limitando aquelas referentes a tributos e as regras e as condi¢des de investimento, podem causar um efeito adverso
relevante ao Fundo, a Classe e aos Cotistas, como eventual impacto na precificagdo dos ativos financeiros e/ou na
performance das posicdes financeiras que integram o patriménio da Classe, bem como a necessidade de a Classe se
desfazer de ativos financeiros que de outra forma permaneceriam integrando a sua carteira.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos atrelados aos ativos investidos: A despeito do exercicio regular de suas atribui¢des, pode néo ser possivel para
os prestadores de servicos da Classe identificarem falhas que ocorram na administracdo ou na gestdo dos ativos
investidos, o que podera afetar adversamente o valor e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios:
Considerando que a Classe podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos financeiros que integrem o seu patrimonio
a terceiros, visando a antecipacdo de recursos, existe o risco de os recursos obtidos com a antecipacdo serem utilizados
para reinvestimento em Ativos Imobiliarios e a renda obtida com a realizacao de tal reinvestimento resultar em fluxo de
recursos menor do que aquele objeto da antecipacao, o que diminuiria os ganhos da Classe. Além disso, caso se decida
pela realizacdo de amortizacdo das Cotas com base nos recursos recebidos, existe o risco de se verificar impacto negativo
no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de
investimento reduzido no que diz respeito a parcela de Cotas amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacao: A Classe desenvolvera
suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas
politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria,
por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, interven¢des no mercado de cambio
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para evitar oscilagcdes relevantes no valor do ddélar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condi¢gdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adogdo de medidas que possam resultar, dentre outros, na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios,
as condigdes financeiras e os resultados operacionais da Classe, bem como a consequente distribuicdo de rendimentos
aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar nos resultados da
Classe. Como exemplo, algumas potenciais consequéncias dos riscos em comento sdo: (i) aumento das taxas de juros
‘que poderiam reduzir a demanda por imodveis, aumentar os custos de financiamento de sociedades investidas ou, ainda,
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito, tanto para incorporadora, quando a Classe utilizasse
deste expediente, quanto para potenciais compradores de iméveis; (ii) aumento da inflacdo, que poderia levar a um
aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito
dos potenciais compradores de imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional, que poderiam reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento
disponivel para os potenciais compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente
concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos de excussao de garantias: Em caso de excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios integrantes de sua
carteira, a Classe podera se tornar proprietaria de bens imdveis que integrem tais garantias. A Classe, na qualidade de
proprietaria dos referidos iméveis, estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como,
sem limitacdo, despesas de conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas e
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se situem.
Além disso, a Classe estara eventualmente sujeita a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
empreendimentos imobilidrios objeto das garantias excutidas. O pagamento de tais despesas e a alocacdo de recursos
adicionais poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e causar efeitos adversos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢des de mercado, nacionais e internacionais, que afetem
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos da Classe, entre outros fatores, com consequentes
oscilagdes do valor das Cotas, podendo resultar em perdas para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pelas Assembleias de Cotistas: As matérias
objeto de deliberagdo pelas Assembleias de Cotistas devem ser aprovadas nos termos previstos no Regulamento e nas
disposicbes regulatorias aplicaveis, sendo observados os quéruns minimos, conforme aplicavel. Tendo em vista que as
classes de fundos de investimento imobilidrios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, as matérias cuja
aprovacao dependa de obtencdo de quérum qualificado podem nao ser aprovadas em virtude da auséncia de quérum
na instalacdo ou de deliberacdo pelos Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
por exemplo, a liquidacao antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco do Estudo de Viabilidade: As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido) foram elaboradas
pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da
opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de
informacoes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo,
opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas
suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este
pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de nao contratacao de seguro: Ndo é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis sera contratado algum tipo
de seguro, por parte dos inquilinos dos Ativos Imobiliarios, de modo que a Classe podera sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de pré-pagamento dos ativos: Os ativos financeiros e/ou determinados Ativos Imobiliarios poderdo conter em
seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo
pela Gestora de ativos financeiros e Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela
Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora: Considerando que a
distribuicdo estd sendo realizada pela Administradora, poderd existir um conflito de interesses no exercicio das
atividades de administragdo da Classe e na distribuicdo das Cotas, uma vez que a avaliacdo da Administradora sobre a
qualidade dos servicos prestados no ambito da Oferta podera ficar prejudicada.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto: Este Prospecto contém informacdes acerca
da Classe e dos Ativos que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em
relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Ndo obstante, as estimativas deste Prospecto foram
elaboradas pela Gestora, e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por
parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo
independente das informacdes, estas podem apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo
aos Cotistas. A Classe ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas. A EXPECTATIVA DE
RETORNO PREVISTA NESTE PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco em func¢do da auséncia de analise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por meio do rito automatico, de
modo que este Prospecto e os demais documentos da Oferta ndo foram e nem serdo objeto de analise prévia por parte
da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes
sobre a situacdo financeira e as atividades da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de investimento
imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos,
por forca legal e regulatéria, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, salvo nas hipdteses
excepcionais descritas no Anexo |. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
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secundario, mesmo que se admita a sua negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado, de modo que o
Cotista deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.
Adicionalmente, determinados ativos integrantes do patrimdnio da Classe podem passar por periodos de dificuldade
de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nessas
condic¢bes, a Administradora e/ou a Gestora poderdo enfrentar dificuldades de liquidar ou de negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez dos ativos que
integram o seu patrimonio. Adicionalmente, a variacdo negativa no valor de tais ativos podera impactar o Patriménio
Liquido. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidagdo
da Classe e outras hipdteses em que a amortizagao ou o resgate das Cotas poderao ser realizados mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira da Classe. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira,
ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre
tais ativos. Nessas situagdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de crédito: Os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade de seus
respectivos devedores de honrar os compromissos de pagamento de juros e/ou de principal referentes a tais ativos.
Alteracdes nas condicOes financeiras dos emissores dos referidos ativos ou na percepc¢ao que os investidores tém sobre
tais condigdes, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos em questdo. A Classe podera
incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na
hipdtese de falta de capacidade ou de falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo, inclusive, incorrer
em custos para conseguir recuperar os créditos de que seja titular.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de descontinuidade: A Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada da Classe,
nos termos previstos no Anexo | e nas disposi¢cdes regulatorias aplicaveis. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu
horizonte original de investimento reduzido e poderdo nédo ser capazes de reinvestir os recursos que esperavam
investir na Classe ou, ainda, receber a remuneracdo que esperava ser proporcionada pela Classe. A Classe ou seus
prestadores de servicos ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer
titulo, em decorréncia da liquidagdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de derivativos: A Classe podera contratar derivativos e utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecdo)
destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas
cambiais, nos termos previstos em sua Politica de Investimento. Embora possam, eventualmente, reduzir determinados
riscos, essas operagdes podem gerar outros riscos, inclusive de maior gravidade. Assim sendo, mudancas ndo previstas
nas taxas de juros, pregos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio, dentre outros fatores, podem resultar em um pior
desempenho em geral para a Classe em comparagdo ao cenario em que tais derivativos e operacdes de hedge nao
tivessem sido contratados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco operacional: Os Ativos Imobiliarios e os outros ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados
pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administracéo e
gestdo adequadas, a qual estara sujeita a riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente
a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo e da Classe apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de concentracao da carteira da Classe: A Classe destinara os recursos captados a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios
gue integrardo o seu patrimonio, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser
realizadas novas emissdes de Cotas, visando a permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos Imobiliarios, a critério da
Gestora. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios, a Classe podera adquirir Ativos
Imobilidrios derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma concentracdo
da carteira da Classe em um conjunto reduzido de ativos. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados da Classe dependerao
dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de nao realizagao do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe estejam
disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimento, o
que pode resultar na ndo realizacdo de investimentos em Ativos Imobilidrios ou na realizagdo desses investimentos em
valor inferior ao pretendido pela Classe. Considerando os custos inerentes ao funcionamento e a manutengao da Classe,
como a remuneracdo dos prestadores de servicos contratados, o cenario acima descrito podera afetar negativamente
os resultados da carteira da Classe e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutencao da Classe e a consecucdo de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas
e/ou nas Assembleias Especiais de Cotistas: (i) os prestadores de servigos, essenciais ou ndo; (ii) os sécios, diretores e
empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe no que se refere a matéria em
votacdo; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade, estas
pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, que pode ser manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas
ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, ou constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nos itens (i) a (v), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
assembleias de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagcdo (quando aplicavel) e de votacao
de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de Concentracao de Participacao de Cotistas Majoritarios: conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo
quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um
unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo potencial Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios, ainda que estes manifestem votos contrarios.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de diluicdo da participacao do Cotista: A Classe podera captar recursos adicionais, no futuro, por meio de novas
emissdes de Cotas, seja por necessidade de capital, seja para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram novas emissdes
de Cotas, os atuais Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes no patriménio da Classe diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco relativo a concentracao e pulverizacao: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de

Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
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fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢des
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento dos Cotistas
minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia de Cotistas
gue somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas e, consequentemente,
prejudicando a Classe, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco decorrente de alteracdao do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo
decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagcdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas
alteragdes ao Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar
a governanca do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco referente a falhas operacionais do Fundo: Os Ativos Imobiliarios e os demais ativos investidos pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e gerido pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma
administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais falhas operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos decorrentes da estrutura de exploracao dos shoppings: A estrutura concebida para a exploragdo dos
shoppings envolve a interacdo de entes despersonificados, como condominios, nos quais a Classe, na qualidade de
proprietario, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em
funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos shoppings pela Classe, o pagamento de eventuais condenacdes pode
ser atribuido a Classe e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Demais riscos: O Fundo e/ou a Classe também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe,
alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO
APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE
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