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LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fll

Fatores de Risco

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condices adversas de
liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e
do Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
Cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos
fatores de riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados no Regulamento:

l. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatdrios: O FUNDO estd

sujeito aos efeitos da politica econdbmica praticada pelo governo e demais
varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou de situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser
afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda
pelos Ativos Imobilidrios ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na
concessdao de crédito tanto para incorporadora como para compradores de
imdveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de
execucdo dos Ativos Imobilidrios; (iii) alteracdes da politica habitacional que
poderiam reduzir a disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos
Ativos Imobilidrios e reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor
imobilidrio. Tais mudancas poderiam impactar negativamente os resultados dos
Ativos Imobilidrios adquiridos pelo FUNDO. Entre medidas do governo brasileiro
para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetdria
envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da
moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica
habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como
outras condicBes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢cdo de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar
os negdcios do fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN e demais orgaos
competentes poderdo realizar alterac®es na regulamentacdo do setor imobilidrio
ou nos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do fundo ou, ainda,
outros relacionados ao préprio fundo, o que poderd afetar a rentabilidade do
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FUNDO.
Riscos de Mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado,

nacionais e internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do FUNDO, entre outros fatores, com consequentes
oscilagBes do valor das Cotas do FUNDO, podendo resultar em ganhos ou perdas
para os Cotistas.

Risco Sistémico: O preco dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez sofrem

variacbes em funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por
condicdes econbmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos,
tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores
nos mercados, moratérias, alteracBes da politica monetdria, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Imobiliarios
e dos recebiveis associados a tais Ativos Imobilidrios, afetando os ativos
adquiridos pelo FUNDO, o que poderd prejudicar o seu rendimento.
Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos do FUNDO podem ser
afetados pelas referidas condicGes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas.

Risco Tributdrio: A Lei no 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os

fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que: (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (ii) apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como construtor, incorporador ou soécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO. Ainda de acordo com a mesma
lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento)
ndo obstante, de acordo com o artigo 30, inciso Ill e paragrafo Unico, inciso Il, da
Lei no 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei no 11.196, de 21 de
novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado
dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) serd concedido somente nos
casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo
sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
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total de rendimentos auferidos pelo fundo. Embora as regras tributarias dos
fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Além disso, o governo regularmente
introduz alteracdes na legislacdo fiscal o que poderia impactar negativamente as
sociedades investidas e assim impactar negativamente o resultado do FUNDO.

V. Riscos Relacionados a Liquidez: A aplicacdo em cotas de um Fundo de

Investimento Imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fundos
de Investimento Imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das
cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado
secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado, conforme o caso. Desse modo, o investidor que subscrever as
Cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento por prazo indeterminado a contar da data de autorizacdo de
funcionamento do FUNDO pela CVM, podendo ser antecipado.

V1. Riscos de Crédito: Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do fundo podem

estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar 0os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteracdes nas condi¢des
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou na percep¢do que 0s
investidores tém sobre tais condicGes, bem como alteragcdes nas condicdes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos
Ativos de Liquidez. O FUNDO poderad incorrer em risco de crédito na liquidacdo
das operacles realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda
de ativos em nome do FUNDO. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s
seus créditos.

VIL. Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do FUNDO: O investimento nas Cotas

pode ser comparado a aplicacdo em valores mobilidrios de renda variadvel, pois a
rentabilidade das Cotas depende do resultado dos Ativos Imobilidrios e Ativos de
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Liqguidez que compdem o patriménio do FUNDO. A desvalorizacdo ou
desapropriacdo de imodveis adquiridos pelo FUNDO, entre outros fatores
associados aos ativos do fundo poderdo impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

VI, Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a

carteira do FUNDO ser composta predominantemente por Ativos Imobilidrios, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais
ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos
Imobilidrios e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patrimonio do FUNDO. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos Imobilidrios e
empreendimentos integrantes da carteira do fundo ou do administrador, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

IX. Risco relacionado a Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Primeira Emissdo e
da Liquidacdo do FUNDOQ: A Oferta Publica de Cotas do FUNDO poderd ser
concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a

colocacdo do Montante Minimo da Primeira Emissdo, conforme definido no
Suplemento. Uma vez atingido o Montante Minimo da Primeira Emissdo, o
ADMINISTRADOR, de comum acordo com o coordenador lider da Oferta, poderd
decidir por reduzir o valor total da Oferta Publica até um montante equivalente
ao Montante Minimo da Primeira Emissdo. No entanto, caso o Montante Minimo
da Primeira Emissdo ndo seja atingido, a Oferta Publica sera cancelada e o FUNDO
poderad ser liquidado, hipdtese na qual os valores ja integralizados serdo
devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do FUNDO, na proporgdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um destes investidores. A liquidacdo do FUNDO e a
devolucdo dos valores ja integralizados podera gerar perdas aos investidores.

X. Risco de Concentracdo da Carteira do FUNDO: O FUNDO destinarad os recursos

captados na Oferta Publica da Primeira Emissdo para a aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda,
gue poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias,
visando a permitir que o FUNDO possa adquirir outros Ativos Imobilidrios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios
pelo FUNDO, inicialmente, o FUNDO ird adquirir exclusivamente os Ativos
Imobilidrios, o que gerarda uma concentracdo da carteira do FUNDO. Essa
concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e
aos Cotistas do FUNDO, tendo em vista, principalmente, que nesse caso 0s
resultados do FUNDO dependerdo dos resultados atingidos pela locacdo das
unidades autébnomas dos Ativos Imobiliarios.

XI. Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo: Podera ocorrer situagcdo em que um

unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a



terdtvm

totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

XII. Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda

do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a

cobranca dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do
FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O FUNDO somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para
assegurar a adogcdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de
seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou
mantida pelo ADMINISTRADOR antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. O ADMINISTRADOR, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocado
ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da
ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso 0s
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
regulamento. Consequentemente, o FUNDO poderda ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

XII. Riscos de o FUNDO vir a ter Patrimo6nio Liguido Negativo e de os Cotistas Terem

gue Efetuar Aportes de Capital: Durante o prazo de duracdo do FUNDO, existe o

risco de o FUNDO vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que leve o
FUNDO a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na obrigatoriedade
de os cotistas aportarem capital no FUNDO, caso a Assembleia Geral assim decida
e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como
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mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a
aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte, o FUNDO
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XIV.  Risco de Diluicdo da Participacdo do Cotista: O FUNDO poderd captar recursos

adicionais no futuro através de novas emissGes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas
emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez
gue o regulamento do FUNDO ndo concede aos atuais cotistas o direito de
preferéncia na subscricdo de Cotas, exceto na hipdtese de a Assembleia Geral de
Cotistas que aprovar a nova emissao de cotas optar por conceder tal direito de
preferéncia.

XV. Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacGes a serem tomadas pela

Assembleia Geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral

somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento Imobilidrios tendem a
possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de
quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
guorum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do FUNDO.

XVIL.  Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do
FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacdo financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte
dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

XVII.  Risco de Conflito de Interesses: O Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do

FUNDO prevé a contratacdo do ADMINISTRADOR para a distribuicdo, escrituracao
e custddia das Cotas do FUNDO. As operacles realizadas pelo podem ndo ser
processadas em condicGes de mercado ou podem ser processadas em eventual
situacdo de conflito de interesses. Adicionalmente, o Prospecto da Primeira
Emissdo de Cotas do FUNDO estabelece que os recursos obtidos pelo FUNDO com
a Primeira Emissdo serdo destinados a aquisicdo das SPEs Alvo. Ocorre que a MRV
serd a instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de consultoria
especializada e andlise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO, bem como pela
locacdo e administracdo da locacdo dos Ativos Imobiliarios de propriedade do
FUNDO, e que tal situacdo pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de
interesses. Apesar da manifestacdo de ciéncia e concordancia pelos investidores
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de que o FUNDO podera efetivamente situacdes de conflito de interesses entre
as partes quando da assinatura do Termo de Adesao ao Regulamento, na hipotese
de ocorréncia de transacdes fora das condi¢cdes de mercado ou em eventual
situacdo de conflito de interesses, o FUNDO e cotistas poderdo ser afetados
adversamente.

XVII.  Riscos Relacionados aos Ativos Imobilidrios: Os pagamentos relativos aos Ativos

Imobilidrios nos quais o FUNDO vier a investir podem vir a se frustrar em razao da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo Ativo
Imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o
FUNDO e os seus cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer
garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Os
investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor
imobilidrio. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios acompanhe o
desempenho médio desse setor. Adicionalmente, ainda que o desempenho dos
Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho de outros empreendimentos e
ativos do setor, ndo ha garantia de que o FUNDO e os seus Cotistas nado
experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de
tais riscos. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de
6rgdos publicos de que pode vir a depender o FUNDO no desempenho de suas
operacdes, ndo ha garantias de que o FUNDO conseguira exercer todos 0s seus
direitos de sdcio, investidor ou detentor dos Ativos Imobilidrios, nem de que, caso
o FUNDO consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com
os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo
impactar negativamente a carteira do FUNDO.

XIX.  Riscos Relativos a Aquisicdo dos Ativos Imobilidrios: No periodo compreendido

entre a aquisicdo do Ativo Imobilidrio e seu registro em nome do FUNDO, existe
risco de que o bem seja onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietdrios em eventual execucdo proposta, o que dificultaria a transmissao da
propriedade do Ativo Imobilidrio ao FUNDO.

XX. Riscos decorrentes dos contratos de locacdo dos Ativos Imobilidrios a serem

adquiridos pelo FUNDO: O FUNDO podera negociar a aquisicdo de determinados

Ativos Imobilidrios que ja se encontram locados a terceiros. Em decorréncia da
previsdo legal contida na Lei no 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei do Inquilinato”), o proprietario dos Ativos Imobilidrios devera
oferecer aos locatdrios o direito de preferéncia na aquisicdo de referidos Ativos
Imobilidrios em condicdes iguais as ofertadas ao FUNDO, que podera ser exercido
dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data do recebimento de
notificacdo nesse sentido. Caso o(s) locatério(s) exerca(m) o direito de
preferéncia, o FUNDO ficard impossibilitado de adquirir o(s) Ativo(s)
Imobilidrio(s). Adicionalmente, nos termos do artigo 33 da Lei do Inquilinato, caso
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o direito de preferéncia ndo seja oferecido ao locatario, o locatario preterido no
direito de preferéncia conferido pela Lei de Locacdo poderd: (a) pleitear
judicialmente o ressarcimento, pelo proprietdrio dos Ativos Imobilidrios, as
perdas e danos incorridos com o ndo oferecimento; ou (b) realizar o depdsito do
preco em juizo (e as despesas com a transferéncia) e adjudicar o Ativo Imobiliario
para si, desde que o faca em até 6 (seis) meses contados do registro da venda do
Ativo Imobilidrio ao FUNDO no cartério de registro de imdveis e, para tanto, o
locatério tenha averbado previamente (com até 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data da alienacdo do Ativo Imobilidrio ao FUNDO), o seu contrato na matricula
do referido Ativo Imobiliario.

XXI.  Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio Devido a Extensa Legislacdo: O

desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento
de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢cGes para dar inicio a venda
dos imodveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos
na concessdo de aprovacGes ou mudancas na legislacdo aplicavel poderdo
impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e
consequentemente o resultado do FUNDO.

XXIl. Risco de Performance da Locacdo dos Imodveis que Compdem o0s Ativos

Imobilidrios: Nao ha garantias que a performance de locacdo esperada para um
determinado Ativo Imobilidrio ocorrerd conforme inicialmente esperado, tanto
no que se refere ao valor do aluguel, bem como a velocidade de locacdo da
totalidade das unidades autébnomas que compdem os Ativos Imobilidrios, o que
poderd trazer impactos sobre a rentabilidade do Ativo Imobilidrio e,
consequentemente, afetar negativamente os resultados do FUNDO e o valor das
Cotas.

XXII.  Riscos Ambientais: Hd o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos

Imobilidrios, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de
vegetacdo, vendavais, inundac®es ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos
imobilidrios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

XXIV. Risco de Desapropriacdo: Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo,

parcial ou total, do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) de propriedade direta ou indireta do
FUNDO, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico.

XXV. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacdo de investimentos

no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucdo do objeto do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na politica econémica,
decis®es judiciais etc. embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de
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gerenciamento de riscos das aplicacdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

XXVI. Demais Riscos: O FUNDO também poderd estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, devidamente descritos no Prospecto da Primeira
Emissdo e demais documentos da Oferta Publica.

XXVII. Risco relacionado a Fatores Macroecondmicos e Regulatdrios: O FUNDO estd

sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais
varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou de situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria
envolveram, no passado, alterac®es nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condicBes macroecondmicas, impactam
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negdcios do FUNDO. Além disso, o Governo Federal,
o Banco Central do Brasil, a Comissdo de Valores Mobilidrios e demais orgaos
competentes poderdo realizar alterac®es na regulamentacdo do setor imobilidrio
ou de fundos de investimento, o que poderd afetar a rentabilidade do FUNDO.

XXVIII. Riscos de Mercado: Os ativos que compdem a carteira do FUNDO podem estar

sujeitos a oscilagdes de precos em funcdo da reacdo dos mercados a eventos
econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior. As variagcdes de precos
desses ativos financeiros poderdo ocorrer também em funcdo de alteracdes nas
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expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudancas nos
padrdes de comportamento de precos sem gue haja mudancas significativas no
contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional.

XXIX. Risco de Crédito: Consiste no risco dos devedores dos ativos que integram a

carteira ndo cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o FUNDO.

XXX. Qutros Riscos Exégenos ao Controle do ADMINISTRADOR: O FUNDO também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao

controle do ADMINISTRADOR, tais como moratéria, mudanca nas regras
aplicaveis aos seus ativos, mudancas impostas aos ativos integrantes da carteira
do FUNDO, alteracdo na politica monetaria, aplicacdes ou resgates significativos,
0Ss quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos
do FUNDO e o valor de suas cotas.

XXXI. Risco de Desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis

integrantes da carteira do FUNDO poderao ser desapropriado por necessidade,
utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriacdo podera prejudicar
de maneira relevante o uso normal do imdvel e consequentemente o resultado
do FUNDO.

XXXII. Riscos do Setor Imobilidrio: O FUNDO esta sujeito aos seguintes riscos

relacionados ao setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio
da realizacdo de um empreendimento imobilidrio e a sua conclusdo, durante o
gual podem ocorrer mudancas no cendrio macroecondémico que podem vir a
comprometer o sucesso de tal empreendimento imobilidrio, tais como
desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica, desvalorizacbes do estoque de terrenos e mudancas
demograficas; (ii) custos operacionais, que podem exceder a estimativa original;
(iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e
equipamentos de construcdo gerando atrasos na conclusdo do empreendimento
imobilidrio; (iv) construcdes e vendas podem ndo ser finalizadas de acordo com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; (v) eventual
dificuldade na aquisicdo de terrenos e eventuais questionamentos ambientais e
fundidrios; (vi) desapropriacdo dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou
realizacdo de obras publicas que prejudiquem o seu Uso ou acesso.

XXXIIl. Riscos de Despesas Extraordindrias: O FUNDO esta sujeito aos riscos de incidéncia

de despesas extraordinarias relacionadas aos Imdveis e que possam afetar a
rentabilidade do FUNDO, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
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conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacles
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos Imdveis.

XXXIV. Risco de concentracdo da carteira do FUNDO: O patriménio do Fundo podera ser
composto por uma Unica modalidade de ativo, portanto, pode ocorrer do FUNDO
sofrer prejuizos caso o mercado ou a exploracdo desses ativos ndo tenha o
retorno esperado ou os custos de manutenc¢do venham a superar as estimativas
iniciais.

XXXV. Necessidade de novos aportes: Pode ocorrer pela criagdo de um novo imposto ou

tributo ou por outro motivo alheio a vontade do FUNDO, o ajuste no preco para
construcdo, manutencdo e desenvolvimento dos imdveis, ocorréncia de despesas
sem que haja liquidez na carteira do FUNDO para suporta-las, o que pode
acarretar a necessidade de uma nova emissdo de cotas para a liquidacdo das
obrigacdes presentes e futuras do FUNDO. Em ndo havendo terceiros
interessados na aquisicao de novas cotas os atuais cotistas podem ser obrigados
a aportar recursos.

XXXVI. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imodveis e

direitos reais sobre Imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o FUNDO.

XXXVII. Demais riscos: O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e
decis®es judiciais, inclusive em a¢des movidas por terceiros em face do FUNDO
ou que direta ou indiretamente venham a envolvé-lo.



