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INTER TiTULOS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Fatores de Risco

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condices adversas de
liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e
do Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
Cotista.

Os recursos gque constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos
fatores de riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados no Regulamento:

l. Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira do FUNDO poderdo ter

liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Uma vez que o FUNDO é um condominio fechado, ndo admitindo
resgate de cotas, o cotista interessado em alienar suas cotas somente poder3
negocia-las nos termos do Artigo 30 deste Regulamento. O cotista corre o risco
de ndo conseguir alienar sua participacdo no momento e nas condi¢Bes que
desejar.

Il. Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor,

construtor ou incorporador de bens do FUNDO podem ter problemas financeiros,
corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente de
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras, bem
como de interrupgdes de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e
equipamentos de construcdo, escassez de mao-de-obra qualificada para a
prestacao dos servicos, mudancas na oferta e procura de empreendimentos,
greves e regulamentos ambientais e de zoneamento. Essas dificuldades podem
causar a interrup¢cdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuicdo nos resultados do FUNDO.

M. Risco relacionado a Fatores Macroecondmicos e Regulatérios: O FUNDO estd

sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais
varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou de situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para
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controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria
envolveram, no passado, alterac®es nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condicBes macroecondmicas, impactam
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negdcios do FUNDO. Além disso, o Governo Federal,
o Banco Central do Brasil, a Comissdo de Valores Mobilidrios e demais orgaos
competentes poderdo realizar alterac®es na regulamentacdo do setor imobilidrio
ou de fundos de investimento, o que poderd afetar a rentabilidade do FUNDO.

Iv. Riscos de Mercado: Os ativos que comp&em a carteira do FUNDO podem estar

sujeitos a oscilagdes de precos em funcdo da reacdo dos mercados a eventos
econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior. As variagdes de precos
desses ativos financeiros poderdo ocorrer também em funcdo de alteracdes nas
expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudancas nos
padrdes de comportamento de precos sem gue haja mudancas significativas no
contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional.

V. Risco de Crédito: Consiste no risco dos devedores dos ativos que integram a

carteira ndo cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o FUNDO.

VI. Outros Riscos Exdgenos ao Controle do ADMINISTRADOR: O FUNDO também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao

controle do ADMINISTRADOR, tais como moratéria, mudanca nas regras
aplicaveis aos seus ativos, mudancas impostas aos ativos integrantes da carteira
do FUNDO, alteracdo na politica monetaria, aplicacdes ou resgates significativos,
0S quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos
do FUNDO e o valor de suas cotas.

VII. Risco de Desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis

integrantes da carteira do FUNDO poderao ser desapropriado por necessidade,
utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriacdo podera prejudicar
de maneira relevante o uso normal do imdvel e consequentemente o resultado
do FUNDO.

VIIl.  Riscos do Setor Imobilidrio: O FUNDO esta sujeito aos seguintes riscos

relacionados ao setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio
da realizacdo de um empreendimento imobilidrio e a sua conclusdo, durante o
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gual podem ocorrer mudangas no cendrio macroecondémico que podem vir a
comprometer o sucesso de tal empreendimento imobilidrio, tais como
desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica, desvalorizacbes do estoque de terrenos e mudancas
demograficas; (ii) custos operacionais, que podem exceder a estimativa original;
(iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e
equipamentos de construcdo gerando atrasos na conclusdo do empreendimento
imobilidrio; (iv) construcdes e vendas podem ndo ser finalizadas de acordo com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; (v) eventual
dificuldade na aquisicdo de terrenos e eventuais questionamentos ambientais e
fundidrios; (vi) desapropriacdo dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou
realizacdo de obras publicas que prejudiquem o seu Uso ou acesso.

IX. Riscos de Despesas Extraordindrias: O FUNDO esta sujeito aos riscos de incidéncia

de despesas extraordinarias relacionadas aos Imdveis e que possam afetar a
rentabilidade do FUNDO, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacles
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos Imdveis.

X. Risco de concentracdo da carteira do FUNDO: O patriménio do Fundo podera ser
composto por uma Unica modalidade de ativo, portanto, pode ocorrer do FUNDO
sofrer prejuizos caso o mercado ou a exploracdo desses ativos ndo tenha o
retorno esperado ou os custos de manutencdo venham a superar as estimativas
iniciais.

XI. Necessidade de novos aportes: Pode ocorrer pela criacdo de um novo imposto ou

tributo ou por outro motivo alheio a vontade do FUNDO, o ajuste no preco para
construcdo, manutencdo e desenvolvimento dos imdveis, ocorréncia de despesas
sem que haja liquidez na carteira do FUNDO para suporta-las, o que pode
acarretar a necessidade de uma nova emissdo de cotas para a liquidacdo das
obrigacdes presentes e futuras do FUNDO. Em ndo havendo terceiros
interessados na aquisicao de novas cotas os atuais cotistas podem ser obrigados
a aportar recursos.

XII. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imodveis e

direitos reais sobre Imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o FUNDO.

Xlll.  Demais riscos: O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
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motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e
decis®es judiciais, inclusive em a¢des movidas por terceiros em face do FUNDO
ou que direta ou indiretamente venham a envolvé-lo.



