FATORES DE RISCO

Fatores de Risco Relacionados a Oferta e ao Fundo
Risco Tributario

A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n° 9.779/99”) estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de
dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacéo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se & incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras
de pessoas juridicas (tributagéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo, exceto em relagdo as aplicaces financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, nos termos da legislagéo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos
cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033, havera isen¢éo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao
de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas nao atribuirem direitos
a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, no minimo, 100
(cem) Caotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel,
na forma da legisla¢cdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogacgéo ou restricdo a referida isengdo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos
Cotistas, ainda que a apuragéo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de beneficio
fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de néo realizacdo de investimentos

Os investimentos do Fundo s&o considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode ndo ser condizente
com o esperado pelo Cotista e ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo, conforme indicados
na secao “3. Destinacdo de Recursos” deste Prospecto, estejam disponiveis no momento e em quantidades
convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo em nao realizacdo destes investimentos. Tais cenarios podem acarretar menor rentabilidade para
o Fundo e seus Cotistas, bem como desenquadramento da carteira de investimentos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacéo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que



permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o
periodo entre a data de determinacéo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de
rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso
de negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado, o que podera prejudicar seus rendimentos.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicfes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos
podera impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hip6tese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipéteses em que a
assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidacdo do
Fundo, o que podera afetar seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes das flutuacdes de pregos e
cotagBes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver
gqueda do valor destes ativos, o patrimdnio liquido do Fundo podera ser afetado negativamente e, consequentemente,
os rendimentos dos cotistas.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto
dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos convencionalmente
utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a
movimentacfes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do Fundo sdo admitidas a negociagdo em bolsa de valores administrada pela B3. O preco de
negociagéo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar as cotas de
emissdo do Fundo, que pode levar em consideragdo elementos que sdo alheios ao controle do Administrador ou do
Gestor. Adicionalmente, o preco de negociacao pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificacao dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, cujo procedimento de célculo sera realizado de acordo com o manual de
precificacdo adotado pelo Custodiante, o que podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios,
que sao afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exbgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cfes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os Cotistas.
Nao seréa devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e a Instituicdo Escrituradora,
gualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacBes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos



dos iméveis podem ser negativamente impactados em funcao da correlacéo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de iméveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de inadimplemento as Chamadas de Capital

Os Investidores que venham a adquirir Cotas da Primeira Emisséao realizardo as respectivas integralizac6es de acordo
com as Chamadas de Capital que serdo realizadas pelo Administrador. Caso um ou mais Investidores venham a
inadimplir com suas respectivas obrigagdes de integralizacdo de Cotas da Primeira Emisséo, o Administrador podera
perder oportunidades de aquisi¢des ou, ainda, inadimplir obrigacdes de pagamento a prazo por tais aquisi¢cdes, o que
podera resultar em prejuizos financeiros ao Fundo e aos Cotistas. O Administrador néo é responsavel pela solvéncia
dos Investidores, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito
acima apontados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do Uso de Derivativos

As Aplicacdes Financeiras a serem adquiridas pelo Fundo podem ser contratadas a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas,
contendo condig¢8es distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para
minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operacéo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de protecao
patrimonial e com exposi¢cdo maxima limitada ao valor do patrimonio liquido do Fundo, a contratacdo de operacdes
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e a
divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberacédo das Cotas para hegociacdo no mercado secundario

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociagao pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider. O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando
realizada a liquidacao, recibo de Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacéo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel
e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da
Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal recibo
€ correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulério
de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagéo
temporéria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao ldentificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imoveis comerciais. No processo da
aquisicdo dos Ativos-Alvo, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos
Ativos-Alvo, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Ainda, € possivel que determinados riscos ou passivos ndo tenham sido identificados ou
contingenciados pelo Administrador e pelo Gestor. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nado identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos-Alvo
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacédo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo da exploracdo dos
Ativos em que o Fundo venha a investir.



Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do Prazo de Vencimento das Aplicacdes Financeiras

As Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo sao preponderantemente aplicacdes de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, as Aplicacdes Financeiras
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcagéo a mercado.

Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado das Aplicacées Financeiras, visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisédo do patrimoénio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hip6teses das Aplicagdes Financeiras nao sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros
e principal, ao longo do Prazo de Durag¢do do Fundo as Cotas poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco,
independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociacdo das Cotas pelo Investidor
gue optar pelo desinvestimento e, consequentemente, prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas operagdes para com o Fundo. Ocorrendo tais hipoteses,
o patriménio liquido podera ser afetado negativamente e, consequentemente, os rendimentos dos Caotistas.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cbes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores, bem como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar
recursos para arcar com 0S COmMpromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos seja
frustrada acarretando inadimplemento. Além disso, mudancas na percepc¢éo da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Adicionalmente, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagcdo ou
arrendamento dos imdéveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locacdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagéo
dos iméveis. O Administrador e o Gestor ndo sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos
imoveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, as Aplica¢des Financeiras do Fundo estao sujeitas ao risco de crédito de seus emissores
e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.
Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderé: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operac¢des contratadas e néo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que afetara
0 preco de negociacdo de suas Cotas e poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Inerente a Titularidade de Imdveis

O Fundo e os Cotistas estdo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios,
em razao de sua localizacdo, destinacéo, uso e estrutura, incluindo, mas néo se limitando: risco de desapropriacéo;
risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de utilizacao de imovel pelo
poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer
os rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais



ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢ao e/ou manutencgdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar acerca
de aportes de recursos adicionais ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral de referidos aportes e da assun¢éo pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado.
O Administrador e o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
ndo adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto. Consequentemente, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LGI

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI, LH e LCI. Alteracdes futuras na legislacéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LGI para os seus detentores. Por for¢a da Lei n° 12.024, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos séo isentos do imposto de renda. Eventuais altera¢des na legislacéo tributaria, eliminando a isencdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LGI, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LGI, poderdo afetar negativamente a rentabilidade
do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de o Fundo néo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emisséao

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva
emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patriménio menor que
o estimado, desde que atingido o Montante Minimo. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua
carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢es disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagdes no valor de iméveis que integram e venham a integrar o patriménio do Fundo

O valor de imOveis que integram e venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuagBes de precos, cotacbes de mercado e eventuais avalia¢des realizadas em cumprimento a regulamentacdo
aplicavel. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacéo destes
imoveis, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser afetados o que podera
comprometer os rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos as Receitas Projetadas e as Despesas Mais Relevantes

O Fundo pode investir em iméveis de forma direta ou indireta, por meio das cotas de fundos de investimento por ele
adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos apresente laudos de avaliagdo e estudos de
viabilidade econémico-financeira em relagdo aos imoéveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as receitas
projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade econdmico-financeira que integram os
laudos de avaliacdes desses Iméveis e a possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sédo:

Quanto a receita de locacdo dos Imdveis. As projecdes de receitas constantes das andlises de viabilidade geralmente
séo feitas com base nos contratos de locacdo celebrados pelo empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. Ha,
entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se
refere ao efetivo cumprimento das obriga¢ces dos locatarios nos termos do contrato de locagcdo. O ndao pagamento
de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na hip6tese de inadimplemento, o
rendimento distribuido aos Cotistas no periodo seria reduzido.

Quanto as alteracdes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecdes de receitas geralmente sdo feitas com
base nos contratos de locacgdes ja celebrados, para 10 (dez) anos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo
se concretizarem na integra no caso de realizacdo de agédo revisional, conforme previsto na legislacéo aplicavel, o
que provocaria alteracdes nos valores originalmente acordados.




Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada, “nas locag¢des de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;
Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco
anos; |l - o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”.
Com isso, mesmo que, findo o prazo da locacéo, nao seja de interesse do Fundo proceder a renovagéao do contrato,
o locatario tera direito a renovacéo do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo apos 3 (trés) anos de vigéncia do
contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado.
Com isso, o valor da locacao podera variar conforme as condig6es de mercado vigentes a época da acgéo revisional
0 que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Aquisi¢cdo dos Ativos Imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo, de forma indireta, por meio do investimento
da Classe em cotas da subclasse sénior da classe Unica do FIl Master (nos termos da secao 3 deste Prospecto), de
bem imovel e seu registro em nome do FIl Master, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas
dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do
bem ao FIl Master. Adicionalmente, o Fll Master podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu
patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima
parcela do bem imével, existe o risco de o FIl Master, por fatores diversos e de forma n&o prevista, ter seu fluxo de
caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e 0S mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da
propriedade dos bens iméveis para o FIl Master, bem como na obtencao pelo FIl Master dos rendimentos relativos
ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio do FIl Master, a rentabilidade e o
valor de negociacéo das cotas do Fll Master e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Os iméveis de propriedade do Fll Master, a serem detidos indiretamente pela Classe (nos termos da se¢édo 3 deste
Prospecto) poderdo apresentar irregularidades em relagédo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano — IPTU. A
falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma a¢éo de execucéo fiscal movida pela Unido.
A execucdo fiscal pode resultar na penhora do imoével correspondente, mesmo se a propriedade houver sido
transferida para um terceiro e as dividas forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter
rem dos débitos, o que podera afetar o patrimdnio, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas do FIl Master,
e, consequentemente, a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Exposi¢cdo Associado a Locacgéo e Venda de Imdveis

A atuacéo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento na subclasse sénior da classe Unica do FIl Master
(nos termos da secdo 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura
de bens imoveis em certas regides, a demanda por loca¢des dos imoveis e o0 grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores do dos ativos alvo do Fll Master, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade
do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo FIl Master e, consequentemente, pelo
Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do FIl Master de alienag&o dos ativos alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condigées do mercado imobiliario local ou regional, tais como
0 excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou iméveis destinados a
finalidades semelhantes aquelas dos iméveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em fungéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgao ou prestagéo irregular dos
servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o FIl Master e, consequentemente, o Fundo poder&o sofrer um efeito material adverso na sua condicdo
financeira e as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacédo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta sera cancelada caso nédo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Minimo da Oferta.
Na ocorréncia desta hipétese, o Administrador devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacfes do Fundo nos investimentos temporarios, nos termos do artigo 27 da parte geral da Resolucdo CVM 175.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas néo seja atingido o Valor Total da Emisséo, o
Fundo tera menos recursos para investir nos Ativos-Alvo, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas
e dos Cotistas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente ao Montante Minimo da
Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacéo no mercado secundario, ocasido em que a liquidez
das Cotas do Fundo sera reduzida, podendo impactar negativamente na rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas (e de Eventuais Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de
Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da primeira emissdo de Cotas (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade
de o Fundo ter um patriménio menor do que o esperado em cada oferta, caso ndo seja subscrito 0 montante de cotas
equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

Assim, caso o volume minimo de cada oferta de cotas nado seja atingido, o Administrador ira devolver, aos subscritores
que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta e (ii) o eventual
custo unitario de distribuicdo pago pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragéo/acréscimo. Neste caso, em
razéo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o Fundo n&o conseguir investir os recursos
captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos
encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdao
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que poderé resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscrigdo
canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagéo ou da venda dos Ativos-Alvo pelo Fundo
com os recursos decorrentes da subscricao das respectivas cotas, de modo que qualguer hipotese de inadimpléncia
em relagdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razéo
do cancelamento de suas ordens de subscrigéo.

Ocorrendo a devolugcdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aguela esperada com o investimento nas
cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes parafins de Determinacdo do Agio e/ou Deséagio
Aplicavel ao Preco de Aquisicéo

Nao é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operag8es semelhantes no mercado
com base nas quais 0 Gestor possa determinar o 4gio e/ou desagio aplicavel ao pre¢o de aquisicdo. Neste caso, 0
Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo, podendo ndo ter parametros que
Ihe permitam afericdo do pre¢o mais adequado. Ndo ha como garantir que o preco a ser pago seja adequado ou que
0s iméveis venham a apresentar valorizagdo no futuro, de modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua
rentabilidade podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Ndo Cumprimento de Condi¢cBes Suspensivas

A Oferta somente sera distribuida pelo Coordenador Lider caso satisfeitas diversas condigfes suspensivas
estabelecidas no Contrato de Distribuicdo. Na hipétese de ndo atendimento de tais condigBes suspensivas, 0
Coordenador Lider podera decidir pela nao continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela nédo
continuidade da Oferta, a Oferta nao sera realizada e ndo produzira efeitos com relagao a quaisquer das partes, com
0 consequente cancelamento da Oferta. Na hipotese de cancelamento da Oferta, o Investidor poderia ndo identificar
outra oportunidade de investimento com a mesma atratividade das Cotas para alocar seus recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Riscos de Acontecimentos e Percepcdo de Risco em Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas, 0 que podera prejudicar de forma
negativa as atividades desenvolvidas nos Ativos-Alvo e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito a que estdo Sujeitos os Ativos-Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos imoveis
que componham a carteira dos fundos de investimento imobiliario cujas cotas venham a ser subscritas pelo Fundo.
Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estard,
indiretamente, sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacéo dos imoéveis. O Administrador e 0 Gestor ndo séo
responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoéveis, tampouco por eventuais variagcdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, as Aplicacdes Financeiras
do Fundo estéo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos
juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderé: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das opera¢des contratadas e ndo liquidadas
e/ou (iii) ter de provisionar a desvalorizacao de ativos, o que afetard o preco de negociagédo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Distribuicdo Parcial e cancelamento da Oferta

No ambito da Oferta, serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugcao CVM 160. Em caso de Distribuicao Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificag@o dos Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
colocado no ambito da primeira emisséo, a Oferta serd cancelada pelo Administrador, sendo todos os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento automaticamente cancelados. Nessa hipétese, os valores eventualmente
depositados pelos Investidores serdo devolvidos integralmente, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis. Neste caso, a
expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Valor Total da Emiss&o, o Fundo tera menos recursos para investir em
Ativos-Alvo, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacao
de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é
possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identifichveis que possam onerar o Fundo e o valor de
suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizagBes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracbes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Riscos de Mercado Relacionado a Variagdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-Alvo e das Aplicagdes
Financeiras

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e das Aplicacdes Financeiras da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificacdo do Ativo-Alvo e das Aplicacdes Financeiras. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor
das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracédo por um indice de pre¢os ou por indice
de remuneracao basica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa
Referencial - TR sédo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor do Ativo-
Alvo e das AplicagBes Financeiras que comp8em a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos do Ativo-Alvo e das AplicagBes Financeiras integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos-Alvo de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, que nao estabelece critérios de diversificacdo de investimentos, ha um
risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada
ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes
casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de amortizagdo das Cotas Séniores do FIl Master e da consequente amortizacdo extraordindria das
Cotas do Fundo

A critério do Gestor, as Cotas poderdo ser amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos no regulamento
do Fundo, observado que a referida amortizacdo podera ocorrer em razdo do enquadramento ao indice de
subordinacao do Fll Master, conforme previsto no regulamento do FIl Master. O pagamento da amortizacdo das cotas
amortizaveis pode ndo ocorrer imediatamente caso a Classe ndo tenha recursos para tanto, de modo que o Cotista
pode sofrer prejuizos em decorréncia de eventual pagamento a prazo da amortizacdo das cotas amortizaveis
canceladas. Ainda, em caso de amortizagdo das Cotas, os cotistas do Fundo terdo seu horizonte original de
investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade gerada
pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Desempenho Passado ndo é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informag@es fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade constante como anexo
ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o0 Coordenador Lider tenham,
de qualquer forma, participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao é indicativo de resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relacionados a ndo realizacdo de revisdes e/ou atualizacdes de projecbes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo de viabilidade constante como anexo ao
presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacao,
quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicdes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data do
presente Prospecto, de elaboracdo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador, conforme orientacdo do
Gestor natomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploracao indireta, por locacdo, arrendamento e/ou comercializagdo de imoveis e
ativos imobiliarios. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de
modo que tal fato pode representar um fator de limitagcdo ao Fundo para implementar as politicas de administracao
dos iméveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos de
forma indireta em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor e/ou do



Administrador (conforme aplicavel) na selecao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos ativos imobiliarios pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e
consequentemente a seus Cotistas.

O objetivo do Fundo sera o investimento nas cotas da subclasse sénior da classe Unica do Fll Master. Caso a
aquisicdo da subclasse sénior da classe Unica do Fll Master ndo seja aprovada pelos cotistas, o Fundo devera ser
liquidado, tendo em vista que a politica de investimentos estabelecida no Regulamento se restringe a aquisicdo das
cotas da subclasse sénior da classe Unica do Fll Master, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novo ativo, na manutencdo do ativo em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
N&o Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo exp@e o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucéo do objeto do Fundo, assim como
de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais, dentre outros. Embora
o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia
de completa eliminac&o da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢bes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Desvalorizacéo de Ativos-Alvo que Venham a Integrar o Patriménio do Fundo

Os Ativos-Alvo que integram e venham a integrar seu patrimdnio poderdo sofrer perda de potencial econémico e
rentabilidade, bem como depreciacdo em relagdo ao valor de aquisi¢éo pelo Fundo, o que poderé afetar diretamente
a rentabilidade das Cotas e dos Cotistas, bom como sua negocia¢do no mercado secundario. Um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regifes
onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo
deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da
regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de o Fll Master Adquirir Iméveis Onerados

Observadas as regras e limitacdes previstas no Regulamento, o FIl Master podera adquirir, direta ou indiretamente,
imoveis sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢cdo judicial pendente sobre tal
ativo, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios que sejam objeto de eventual processo de
execucao para satisfacao dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constrigdes judiciais
podem impactar negativamente o patrimoénio do FIl Master e os seus resultados e, consequentemente, o0s resultados
do Fundo, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade dos iméveis pelo Fll Master.
Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais dnus ou gravames apos a aquisicdo dos respectivos ativos pelo
FIl Master, o Fll Master podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo
podera ser alto, podendo resultar em obrigacéo de aporte adicional pelo Fundo, na qualidade de cotista do FIl Master.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos Relacionados a Regularidade dos Iméveis

Considerando a atuacao do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da classe Unica
do FIl Master (nos termos da secdo 3 deste Prospecto), em ativos imobilidrios, a existéncia de area construida
edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo
com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para 0s imoéveis e para o Fundo. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacao de multas pela administracé@o publica; (ii) a impossibilidade da averbacéo da construcao;
(iif) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos Iméveis em situacao irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos Iméveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas e o valor de negociacéo das
Cotas.
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O Fundo poderéa adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda néo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderéo ser utilizados e locados
guando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencédo da regularizacéo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-
los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Auséncia de Direito de Controlar as Opera¢des do Fundo

Os Cotistas, em geral, ndo terdo oportunidade de participar nas operagdes do dia a dia do Fundo. Portanto, os Cotistas
devem confiar no Gestor para conduzir e gerenciar, os assuntos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relacionados a Reclamacao de Terceiros

No ambito das atividades desenvolvidas nos ativos imobiliarios relacionados aos Ativos-Alvos, eventualmente, o
proprio Fundo podera responder a processos administrativos ou judiciais movidos por terceiros, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicédo
de um imdvel, o que podera acarretar empecilhos e/ou altera¢des no imével, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de inadimplemento dos Cotistas

No caso de nao atendimento as Chamadas de Capital, o Administrador notificara o Cotista inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis. Caso o Cotista inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro
de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo descrita acima, o Administrador podera tomar
quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente: (i) vender as cotas subscritas pelo Cotista
Inadimplente, nos termos do Paragrafo Unico, art. 13 da Lei n® 8.668/93, aos demais cotistas, sendo que, 0os demais
cotistas terdo um prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir de notificacdo enviada pelo Administrador aos
demais cotistas, para manifestar sua intencdo de adquirir as cotas do Cotista Inadimplente, mediante notificacdo
enviada ao Administrador. Caso o procedimento de cobranga descrito no subitem (ii), abaixo, ainda ndo tenha sido
iniciado, o Administrador podera dar inicio a cobranga e o Cotista Inadimplente ficard obrigado a pagar somente a
multa, juros (descritos no subitem (ii), abaixo) e o saldo remanescente das cotas que ndo foram adquiridas pelos
demais Cotistas; (ii) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial
para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada de Capital,
acrescidos de (a) multa nao-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de
1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranca; (iii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicbes pelo
Fundo devidos a esse Cotista inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que
ocorrer 0 pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apés esta deducao, serao
entregues ao Cotista inadimplente; (iv) contrair, em nome do Fundo, empréstimo para sanar o referido inadimplemento
e limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista inadimplente, podendo o
Administrador, em nome do Fundo, dar as Cotas do Cotista inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os
recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condicdes acordadas entre
o Administrador e a instituicdo concedente do empréstimo; e (v) convocar uma assembleia geral, desde que a classe
Unica do Fundo ndo detenha recursos em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em questao, com o
objetivo de deliberar a proposta de que o saldo ndo integralizado pelo Cotista inadimplente o seja pelos demais
Caotistas, proporcionalmente a participacédo de cada Cotista na Chamada de Capital em questéo, limitado ao respectivo
saldo disponivel de cada Capital Comprometido individual e desde que a nova Chamada de Capital seja suficiente
para sanar o inadimplemento do Cotista inadimplente. O Cotista inadimplente tera seus direitos politicos e econdmicos
suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigacao do Cotista inadimplente; e (ii)
a data de liquidagéo da classe Unica do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco resultante do impacto de pandemia mundial

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a partir de
dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Salde em 11 de mar¢o de 2020, pode
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afetar as decis6es de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais.
Além disso, esses surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de
locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugao de consumo de uma
maneira geral pela populacéo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter
um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados
financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os ativos
imobiliarios investidos pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do
Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condic6es econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo
investir em ativos imobiliarios monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de néo se atingir o Montante Minimo
da Oferta, 0 que podera impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a dispensa de analise prévia da CVM

Por ser uma oferta destinada a Investidores Qualificados sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos
do art. 26, inciso VI, “b”, da Resolugdo CVM 160, a CVM nao realizou analise deste Prospecto, dos documentos da
Oferta, nem de seus termos e condigbes. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE
VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO
FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de
sua equipe especializada, para originagdo, estruturacéo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do
Fundo de geragéo de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da primeira emissao de Cotas, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas
eventuais novas emissfes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pelo
Administrador ou pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

O Estudo de Viabilidade do Fundo € embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em
premissas e projecdes realizadas pelo Gestor, as quais poderdo ndo se concretizar no futuro. Desta forma, as
estimativas e simulacles realizadas pelo Gestor no dmbito do Estudo de Viabilidade fundamentadas em tais
premissas e projecdes poderéo ndo ser confiaveis, podendo, inclusive, divergir dos resultados verificados em estudos
que outros interessados venham a realizar.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o Investidor devera
ter cautela na andlise das informagdes apresentadas na medida em que o estudo de viabilidade foi elaborado por
pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o Estudo de Viabilidade pode nao ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.
Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e
metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario.

Por ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, o mesmo pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas, acarretando sério prejuizo ao cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO VI A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor,
respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes das Aplicacdes Financeiras seréo recebidos em conta corrente autorizada
do Fundo. Na hipotese de intervencéo ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual € mantida a referida
conta corrente, os recursos provenientes das Aplicacdes Financeiras |4 depositados poderdo ser bloqueados,
podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderao ndo ser recuperados,
causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Propriedade dos Ativos Imobiliarios

Considerando a atuacéo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da classe Unica
do FIl Master (nos termos da sec¢ao 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, a propriedade de Cotas
nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os ativos imobiliarios relacionados a classe Unica do FIl Master.
Dessa forma, os Cotistas ndo deverao considerar que possuem qualquer ativo relacionado ao Fundo ou garantia real
sobre seus investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Concentracéo da Carteira

A Classe concentrara seus investimentos no Fll Master. A politica de investimento do FIl Master, por sua vez, exige
que o FIl Master diversifique seus investimentos, mas tal diversificacdo ndo garante que ndo ocorra concentracdo de
riscos. Assim, qualquer perda isolada relativa aos ativos do Fll Master podera ter um impacto adverso significativo
sobre a Classe, sujeitando-0 a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso 0s investimentos estivessem
diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro Fundo;
ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacfes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quoérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo
antecipada do Fundo, o que pode afetar a rentabilidade das cotas do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos
terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez
na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, 0 que podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradigdo e Jurisprudéncia do Mercado de
Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo em
vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual, o que
pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultor especializado, dependem de aprovacéao prévia, especifica
e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM 175.

Adicionalmente, em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014 dispde que a
contratacdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remunerag¢do néo caracterize énus para o
Fundo, ndo configuraria situacéo de conflito de interesse para os fins da regulamentacgéo aplicavel em vigor. Uma vez
considerando que tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamenta¢&o ou manifestacdo do colegiado
da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel do Coordenador Lider como pessoa ligada ao
Administrador e ao Gestor ndo podera ser considerado como uma situacdo de conflito de interesses efetivo ou
potencial.

Além disso, o Administrador e o Gestor exercem atividades similares em outros Flls e em fundos de investimento,
que poderdo coloca-las em situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, Tais situacdes serdo objeto de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, e podem implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

No caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacao na qual h& conflito de interesses, o Fundo
poderéa perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacao e para manutencdo de sua rentabilidade.
Ainda, caso realizada operacado na qual ha conflito de interesses sem a aprovacgéo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, a operagdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos
necessarios para tanto.

Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remuneracéo dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir ater Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que leve
o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na necessidade de os Cotistas serem chamados a
deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma prevista
na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagfes
financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que ap6s a realizacéo de tal aporte, 0
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Langcamento de Novos Empreendimentos Imobiliarios Proximos aos Iméveis Investidos

Considerando a atuacdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da classe Unica
do FIl Master (nos termos da sec¢éo 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, o langamento de novos
empreendimentos imobiliarios em areas proximas as que se situam os ativos imobiliarios objeto da classe Unica do
FIl Master podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacdo de espacos dos ativos
imobiliarios em condicdes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Desapropriacao ou de Outras Restricdes

Considerando a atuacao do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da classe Unica
do FIl Master (nos termos da secao 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, ha possibilidade de
ocorrer a desapropriacéo, parcial ou total, de iméveis que integrem e venham a integrar o patrimdnio do Fundo, por
decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar
em prejuizos para o Fundo ou em diminuicdo da sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Outras restricdes a tais imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacédo a
ser dada a referidos iméveis, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcéo e/ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Alteragdes na Lei do Inquilinato

Considerando a atuacdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da classe Unica
do FII Master (nos termos da secao 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, as receitas do Fundo
decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagao firmados
pelo FIl Master, e/ou, indiretamente, de recebimentos de aluguéis de imdveis que componham a carteira dos fundos
de investimento imobiliario investidos pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitacéo, com relac&o a alternativas para renovacdo de contratos
de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Ambientais e de Alteracdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Considerando a atuacao do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da classe Unica
do FIl Master (nos termos da secdo 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, os iméveis que
compdem o patrimdnio do FIl Master ou que poderao ser adquiridos no futuro estao sujeitos a riscos inerentes a: (i)
legislacédo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
elou autorizagdo ambiental para operagdo dos imdveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacao de solo e 4guas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoéveis que pode
acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes, empresas
e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, indenizacoes,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacado de autorizacdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das san¢8es criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacgdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental - tais como estacdo de tratamento de efluentes, antena de
telecomunicacdes e geracdo de energia - € considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢fes
administrativas aplicaveis, nos termos do Decreto Federal n® 6.514/2008, incluem a suspenséo imediata de atividades
e multa, que variam de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milh&es de reais).

Os proprietarios e os locatérios de imdéveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-los,
assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacéo, construcdo e/ou reforma em regides ou
areas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e
autorizagfes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como
multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagcfes, ou estarem sujeitas a
san¢Bes criminais (inclusive seus administradores). Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoéveis a gastar recursos adicionais na
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adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacbes e equipamentos que nédo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizagfes necessarias para o desenvolvimento dos negoécios
dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e os rendimentos dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenvolvimento/Constru¢do das obras dos Ativos Imobiliarios

Considerando a atuacéo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da classe Unica
do FIlI Master (nos termos da secao 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, o Fll Master poderéa
adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugéo da
obra do empreendimento, sendo que esses adiantamentos podem ser realizados de uma vez ou de acordo com o
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a nédo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacédo pelo FIl Master e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos.
O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcéo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Aumento dos Custos de Construcéo

Conforme mencionado acima no item “Risco de Desenvolvimento/Construcdo das obras dos Ativos Imobiliarios”, o
FIl Master poderéa adiantar quantias para projetos de constru¢éo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fll
Master podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o FIl Master tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas do Fundo
poderéo ter que suportar 0 aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios, o que resultara em
prejuizos aos seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relacionado a Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilirios onerados em garantia a dividas do antigo proprietario ou de
terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imdvel venha a ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo,
0 que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de néo renovacéao de licencas necessérias ao funcionamento dos imdéveis investidos e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

Considerando a atuacao do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da classe Unica
do FIl Master (nos termos da sec¢édo 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis investidos e para os titulos do Fundo a eles vinculados,
caso referida area ndo seja passivel de regularizacédo e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgédos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracé@o publica; (ii) a impossibilidade da averbacédo da
construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de
seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis investidos, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos iméveis investidos e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacéo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacéo, de adverténcias e multas até o fechamento dos

16



respectivos imoveis. Nessas hipéteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses
imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia
nao seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissédo de Cotas com vistas a arcar
com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para
a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hip4teses, 0s recursos
mantidos nos patrimbnios separados de operacGes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagfes, o Administrador, conforme
recomendacdes do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissfes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissfes Autorizadas, ou, conforme
0 caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da
emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que néo
aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo as Novas Emissdes

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emiss@es de cotas por necessidade de capital
ou para aquisicao de novos ativos. No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissfes de novas Cotas depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo
em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas néo estiverem investidos nos termos da
Politica de Investimento, o que podera prejudicar os rendimentos do Fundo e dos Cotistas. Ainda, os procedimentos
para exercicio de direito de preferéncia e do direito de subscricdo das sobras, quando aplicavel, serdo realizados
exclusivamente junto a Instituicdo Escrituradora de cotas do Fundo, observados os procedimentos operacionais da
Instituicdo Escrituradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Governancga Relacionado a Impossibilidade de Determinadas Pessoas Votarem em Assembleias
Gerais do Fundo

N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servi¢cos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista,
na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao
do patrimdnio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “(i)” a “(iv)”, caso estas decidam adquirir cotas.

Nao se aplica a vedacao prevista acima quando: (a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
incisos “(i)” a “(iv)” acima; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a
permissdo de voto; (c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacédo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°

da Lei das Sociedades Anénimas, conforme o § 3° do artigo 9 do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos Existentes Anteriormente a Aquisicéo de tais Ativos
pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou
ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impeg¢am
a continuidade da operacao de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados
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operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussédo em ac¢des judiciais, a perda de acdes

podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobilidrios e acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Vacéancia, Rescisdo de Contratos de Locacéo e Revisdo do Valor do Aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos iméveis investidos, direta
ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacéncia.

Ainda, o Fundo podera nédo ter sucesso na prospecc¢do de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacéo, arrendamento e
venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos
locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos
de locacao, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga ho caso
rescisdo do contrato pelos locatérios previamente & expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel,
podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e 0s
rendimentos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Exposicdo Associados a Locacédo de Iméveis

A atuacgdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regifes, a demanda por loca¢des dos imOveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores
dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo
o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liqguidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobilidrios que integram o seu
patriménio. Além disso, os bens imo6veis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou regional,
tais como o0 excesso de oferta de espaco para galpdes e data centers em certa regido, e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrup¢éo ou prestacao irregular dos servigcos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito
material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida, resultando na
consequente reducdo da rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente da Prestacdo dos Servi¢cos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobilidrios. Desta forma, no ambito de sua atuacédo na qualidade de gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para
os imoveis investidos sera suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, o Fundo poderéa ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
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sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdlice exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apdlices. Na hipétese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo segurados, o Administrador
podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial
ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e condicao financeira do Fundo, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de N&do Contratacdo de Seguro

Como regra geral, os contratos de locacao firmados pelo Fundo ou pelo FIl Master contém obrigacéo do locatério de
contratar e renovar os seguros patrimoniais dos imoveis. Se, porventura, algum locatério vier a ndo contratar ou
renovar as apolices de seguro dos imdéveis e tal imovel vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional e acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, o Fundo ou o FIl Master podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relacionados a Realizacdo de Obras e Expansdes que Afetem as Licencas dos Ativos

Os ativos imobiliarios relacionados aos Ativos-Alvo estéo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar
as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de
adequacao necessérias a regularizacao de obras de expansdo e melhorias realizadas nos ativos imobiliarios. Nesta
hipo6tese, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no artigo 14 do Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emissao ou, ainda, adquirir no mercado secundario parcela
relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢céo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagfes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou so6cio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 Fundo passara a ser tributado como pessoa
juridica nos termos da Lei n° 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidacdo do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos
e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fung&o do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipétese, os
Cotistas serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de a Participacdo de Investidores que sejam Considerados Pessoas Vinculadas Resultar na Reducéo
daLiquidez das Cotas

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) poderdo participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitacdo em relag&o ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os
Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacado de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso,
favor ver o “Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito acima. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que
existam contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas e,
consequentemente, do rendimento dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Lei Anticorrupcédo Brasileira

A Lei n°® 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei Anticorrupc¢do Brasileira”), instituiu a
responsabilizacdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracéo
publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcao Brasileira praticados
por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as pessoas
juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses
de punibilidade previstas na Lei Anticorrupgdo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa serd
estipulada entre R$ 6.000,00 (seis mil reais) e R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de
multa, a Lei Anticorrupcéo Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos
(bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdicdo de operag¢Bes corporativas, dissolucéo
compulsoria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvengfes ou empréstimos de 6rgaos
publicos, entre outros, o que podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de ativos para aquisicdo pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisi¢éo de ativos
a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das cotas,
a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Inerentes a Unica de Cotas do Fundo

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao
entre os Cotistas. O patrimbnio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de
segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Auséncia de Classificacao de Risco dos Ativos

Os Ativos adquiridos pelo Fundo poderéo ser dispensados de classificacdo de risco por agéncia classificadora em
funcionamento no Brasil, nos termos da regulamentacao aplicavel. Adicionalmente, os Ativos-Alvo poderdo adquirir
direitos creditorios em relagao aos quais néo tenha sido atribuida classificagédo de risco por agéncia classificadora de
risco. A auséncia de classificacdo de risco dos ativos investidos pelo Fundo e pelos Ativos-Alvo podera dificultar a
avaliacdo e o monitoramento do risco de crédito dos referidos ativos, o que pode afetar de forma negativa o patrimodnio
do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Execuc¢do das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na
composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI adquiridos e que eventualmente vierem a ser adquiridos pelo Fundo poderao vir a ser negociados com base
em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela
CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nédo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagcao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento
dos créditos imobilidrios que comp&em o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderéo vir a ser acessados para a liquidagéo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do
fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica
e decisfes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao, os quais poderdo afetar de forma negativa o patriménio
do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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