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Fatores de riscos

A aquisicao de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta riscos que devem ser analisados.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, mercado, rentabilidade, entre outros, relacionados ao
respectivo fundo de investimento imobiliario, as cotas que serdo distribuidas e ao objeto do Fundo.

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por Imoéveis, fracdo de Imdveis ou
direitos relacionados a Iméveis, representados pelos Empreendimentos, a propriedade de Cotas nao
confere aos seus titulares propriedade sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo ou sobre
fracdo ideal especifica destes imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo, assim, exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo uniforme e n3o individualizado.

Riscos relacionado a liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. Os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secunddrio, correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas.

Riscos relativos a rentabilidade

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
gestdo e performance dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente das receitas provenientes da exploragcdo comercial dos Empreendimentos ou
direitos decorrentes de Empreendimentos objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo e a constituicdo do fundo de reservas.

Riscos relativos a inadimpléncia

Os investimentos administrados pelo fundo estdo sujeitos ao risco de inadimpléncia por parte dos
locatarios dos imdéveis dos projetos desenvolvidos e por parte dos emissores de aplicagdes financeiras.
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Existe ainda o risco de ndao haver a prestacdo de um servico em contrapartida a um pagamento
adiantado.

O fundo procura sempre atrelar garantias as operacdes e procura diversificar suas aplicacdes financeiras
em diferentes emissores e de alta qualidade crediticia. Além disso, o fundo procura relacionar-se com
prestadores de servico de comprovada qualidade.

Riscos relativos a fatores de mercado

O fundo realiza aplicagbes financeiras que podem estar sujeitas a riscos de mercado como taxas de juros
e indices de precos. Além disso, alguns fatores econdmicos podem impactar o custo dos projetos e,
consequentemente, a rentabilidade dos fundos. Com o intuito de mitigar esse fator de risco, o cenario
econdmico e as perspectivas do mercado imobilidrio sdo monitorados, sendo possivel que sejam
antecipadas eventuais dificuldades do mercado e que sejam tomadas decisdes a fim de proteger os seus
investimentos.

Riscos relativos a construgao

Em dezembro de 2010, a Natura assinou com o Fundo contrato de locagdo atipico “built-to-suit” (“BTS
Natura”), pelo qual este deve construir um centro de distribuicdo e um prédio administrativo sob
medida de acordo com as especifica¢gdes da locataria. O centro de distribui¢do foi entregue em fevereiro
de 2013 e o prédio administrativo (sede) estd atualmente em construgdo e, por isso, existem riscos
inerentes a obra.

Os principais riscos relativos a construgdo sdo o atendimento ao prazo previsto para entrega dos imdveis
e os riscos relativos as variacbes de custos. No primeiro caso, foram contratados consultores
especializados para otimizar a obten¢ao das aprovagdes para inicios das obras e foram acordados multas
com as construtoras para mitigar prejuizos, no caso de eventuais atrasos durante o periodo de
construcdo. Quanto as variacGes de custos, o controle de construcdo foi firmado por preco maximo
garantido, além de serem exigidos contratacdo de seguros por parte das construtoras, como por
exemplo seguro de responsabilidade civil, seguro de riscos de engenharia e “performance bond”.
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