Anexo I
Regulamento do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

Principais Fatores de Risco

Antes de tomar uma deciséo de investimento, os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente sua propria
situacdo financeira, suas necessidades de liquidez, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de cotas do
Fundo, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira do
Fundo e aos diversos fatores de risco aos quais o Fundo e seus Cotistas estdo sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando
a aqueles descritos a seguir. Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de
conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

Néo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou terceiros contratados pelo Fundo qualguer indenizagao,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento
ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer
dos eventos descritos abaixo.

O Administrador e o Gestor ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de
rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos imobilidrios no passado ou existentes no mercado a época da
realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em patrimonio negativo, os Cotistas poderdo
ser chamados a aportar recursos adicionais, além do valor de subscricdo e integralizacdo/aquisicdo das Cotas adquiridas
no émbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas um resumo dos principais fatores de risco associados ao Fundo e seu dmbito de atuacao.
QOutros fatores de risco especificos relativos a ofertas publicas de distribuicdo de cotas e ativos do portfolio do Fundo
devem ser consultados no respectivo prospecto definitivo de distribuicdo de cotas.

I RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS IMOVEIS
Riscos de mercado ou relacionados a fatores macroeconémicos em geral

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes dos mercados nacional e internacional, que afetem, entre outros, as
taxas de juro, os pregos, agios, desagios e liquidez dos ativos do Fundo, podendo gerar oscilagdo no valor das Cotas
do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos Investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas.

Diversos instrumentos econémicos sdo utilizados pelos governos para a fixacao de politicas econdmicas. Sao exemplos
de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotagdo da moeda e sua emissdo,
aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicdo do déficit
orgamentario, criacdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que
podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario.
Além disso, tem-se 0 movimento inexoravel da globalizagdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem
culminar em uma modificagdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar em perdas para os cotistas. A interdependéncia entre as economias
mundiais, @ maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises e os investimentos macigos
destinados atualmente a paises emergentes faz com que o mercado local esteja mais suscetivel a oscilacdes mundiais,
tais como recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda e oscilagdo na taxa de juros. O cotista deve estar ciente de
que nem o Fundo, nem qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora e o Gestor, se responsabilizard ou sera
obrigado a pagar qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econémicas e institucionais ou fatores
macroecondmicos em geral.
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Risco institucional

As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais,
fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integragdo das economias fortalece os instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, tal integragdo acaba gerando
riscos inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variaces e condi¢des dos mercados
de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros e bolsa, que sdao afetados pelas condicdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O cotista deve estar ciente de que nem o Fundo, nem qualquer outra pessoa,
incluindo a Administradora e o Gestor, se responsabilizara ou sera obrigado a pagar qualquer indenizacao, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos
relacionados as politicas econémicas e institucionais.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndao se limitando a,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulacdes
que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoéveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que
impactem a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (V) restricGes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagoes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacao (desapropriacao)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica.

Risco de liquidez da Carteira, das cotas e de patrimdnio negativo

Os ativos componentes da Carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Além disso, fundos de investimento imobilidrios sdo condominios fechados, o que pressupde que 0s seus
cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidacdo, uma vez que o Fundo tem
prazo indeterminado. Desse modo, o cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa
ou balcdo, nos quais as cotas estejam admitidas a negociacdo, o que pode resultar na dificuldade para os cotistas
interessados em desfazer de suas posicdes alienar as suas Cotas mesmo em negociacdes ocorridas no mercado
secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional esta ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento, ndo
havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transacdes de recursos em cotas de fundos de investimento
imobilidrio ou, ainda, investidores interessados em realizar transacdes de aquisicdo e alienacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de
que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da Cota no curto prazo, que
pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo de resultados aleatdrios e variaveis,
0 que pressupGe que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da administracdo dos ativos imobiliarios objetos
do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo que,
por sua vez, dependera essencialmente das receitas provenientes dos imoveis, excluidas despesas previstas no
Regulamento para a manutencdo do Fundo. Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepcado pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelas sociedades ou imdveis investidos.
Riscos relativos a aquisicdo de imoveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente o preco dos
imoveis.

AquisicGes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imovel. Além disso, podem existir
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questionamentos sobre a titularidade dos imdveis adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos iméveis adquiridos,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem
ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva
aquisicao do respectivo imoével. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que
podem recair sobre o prdprio imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados
ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade
de proprietario do imdvel; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedacGes de utilizacdo e exploragao do imével pelo
Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade
de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os
imoveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipéteses
poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas
e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo do respectivo
imovel, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisicdo do imdvel pelo Fundo, reduzindo os resultados
do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo
seja incapaz de realizar as aquisicdes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as
propriedades adquiridas.

Risco de desvalorizacao dos imoéveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo, incluindo aqueles
constantes do Portfolio Inicial. A andlise do potencial econdémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor
do imovel investido pelo Fundo.

Riscos de crédito e riscos decorrentes da locacdo dos iméveis do Fundo

Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobilidrio aja de forma ativa
e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizacao devida, hipéteses
em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragdo do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacao que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em
relacdo a receita de locacdo, alteracdo dos valores dos aluguéis praticados e vacancia. No tocante a receita de locacdo,
a inadimpléncia dos locatarios no pagamento de aluguéis e/ou dos encargos da locacdo implicara em ndo recebimento
de receitas e/ou aumento das despesas por parte do Fundo. Nesse caso, o Fundo podera ndo ter condicGes de pagar
seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem
com os encargos do Fundo. Com relacdo as alteragGes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das
receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacao, as bases dos contratos
podem ser renegociadas, resultando em alteracGes nos valores originalmente acordados. Além disso, nos termos da
Lei de LocagOes, exceto em caso de renlncia pelas partes, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de
acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdao
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacao poderao variar conforme
as condicGes de mercado vigentes a época da acdo revisional, podendo flutuar consideravelmente em fungdo da época
do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros,
inflacdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
Adicionalmente, importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locacbes de
imoveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:
I — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario esteja explorando
seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacao
compulsdria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura
da acao renovatoria.

33

SP - 26260223v2



Risco de exposicdo associados a locagao e venda de imdveis

A atuacao do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que integram o seu
patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espaco para iméveis residenciais, escritdrios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo
em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas plblicas, e (ii) da
interrupcdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes
casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicdo no mercado
imobiliario

O preco dos imdveis é afetado por condigGes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos,
tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alteracoes
da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A reducdo
do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos
pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os imdveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociacdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo serd devida pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacdao, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicoes
e fatores.

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicao
dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisigdes. A competicdo no mercado de locacdes imobilidrias, em especial,
pode, ainda, afetar a margem das operacdes, podendo acarretar aumento no indice de vacéncia dos iméveis, redugdo
nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos imdveis e aumento dos custos de manutencdo relacionados aos
imoveis. Neste cenario, as operacdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente
reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio
brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos
concorrentes neste mercado.

Risco de atrasos e/ou ndao conclusido das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a
nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos,
regulatorios ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente
aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construgao

O Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter
que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Riscos ambientais
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Os imdveis do Portfolio Inicial ou que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a
perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imdveis estao sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizagdo de eventuais reformas e
ampliacdes dos imdveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir
ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes
dos imdveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos
ocupantes dos imoéveis também pode acarretar a imposicao de sangdes administrativas, tais como multas, interdicao
de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, além de san¢Ges de outras naturezas ao Fundo
e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos
adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que
ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos ocupantes dos imdveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteracGes nos imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador dos imdveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apos a aquisicao de um imovel
pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos
e/ou modificacdes ao objetivo comercial para o qual o imével foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para
0s negocios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos regulatorios

A legislacdo aplicavel aos FIIs, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias,
leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas
promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e dérgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des
para distribuicao de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar nos resultados do
Fundo. Dentre as alteracdes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerao substancialmente de recebimentos
de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovagao de
contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo
na remuneracao dos Cotistas do Fundo;

(ii) Risco de alteragGes na Legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo

igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Ativos Imobilidrios. Dessa
forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, alteragdes no Cédigo Civil e no Estatuto
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da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracdo dos Cotistas do Fundo; e

(iii)  Risco de alteracBes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria: existe o risco de modificagdo na legislagdo
tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por
exemplo, acarretar a majoracdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em FIIs, perda de isencgdo tributaria do
investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negdcios do Fundo, com reflexo
negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo.

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdo e exploracdo onerosa das areas disponiveis.
Condig0es adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagdo e restringir a capacidade do Fundo de
explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condicdes de exploracdo
onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploracdes onerosas e afetar os resultados operacionais
de imdveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

o quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos
imoveis;

. pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locagao;

. tendéncia de solicitagGes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigGes adversas
do mercado imobilidrio regional ou nacional;

. depreciacdo substancial de alguns dos imdveis do Fundo;

o percepcOes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével se localiza;

o mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatérios onde se encontrem alguns dos imdveis;

o alteragdes nas regras da legislacdao urbana vigente; e

. concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides préximas aquelas em que os imdveis estao
localizados.

Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo ou manutencdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo invista direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais
sao atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo ao pré-pagamento

Alguns ativos do Fundo, especialmente valores mobilidrios eventualmente adquiridos pelo Fundo, poderao conter em
seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo
pelo Gestor de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma Rentabilidade Alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Riscos de nao contratacao pelos locatarios de seguros para os imoveis, de prejuizos ndao cobertos no
seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os locatarios dos imdveis tém a obrigacdo de contratar seguros para os imdveis. No entanto, em alguns casos nao é
possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locagdo.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imdveis de perdas
relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo
estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagao
eventualmente pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
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desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0os ocupantes ndo renovem os seguros dos iméveis ou 0s seguros ndo possam ser renovados nos
mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam
cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o
Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor
do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais agles judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial
do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de sinistro

Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que protegem os imdveis. Ndo se pode
garantir que o valor de seguro serd suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
investimento nos imdveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando
em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos
sobre seus negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condicOes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
nao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do Ativo Imobilidrio. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condigdo financeira do Fundo.

Risco de alteracao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de determinado imdvel objeto
de um empreendimento imobilidrio em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento
imobiliario a ele atrelado. Tais alteracdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente socio-politico do respectivo
municipio no qual o imével é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do
Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios
nos quais estdo localizados os imoveis podera ser alterada durante o prazo de duragao do Fundo. Tais fatores poderao
acarretar atrasos e/ou modificacOes, restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado
para um determinado imével/empreendimento e/ou suas expansdes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do
Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a desapropriacdo, parcial ou total, dos iméveis da
carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para
o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriagdo, ndao ha como garantir, de antemdo,
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacao
dos imdveis, os contratos de exploracao imdveis afetados serao rescindidos.

Dessa forma, caso qualquer um dos iméveis seja desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira
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relevante as atividades, a situacdo financeira e os resultados do Fundo.

Outras restricoes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo
e/ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais e
de eventuais reclamacoes de terceiros

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no ambito de suas atividades, inclusive em decorréncia
das construgdes, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, incluindo processos trabalhistas.
Nao ha garantia de que o Fundo obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos
administrativos e judiciais, na hipdtese de suas reservas ndo serem suficientes para o pagamento de possiveis
importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os imdveis possuirem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas
estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante
do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil
na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Riscos relacionados a existéncia de onus ou gravame real

Observadas as regras e limitacOes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios sobre os
quais recaiam 6nus ou gravames reais, desde que referidos 6nus sejam atrelados a financiamentos cuja destinacao de
recursos seja a aquisicdo do respectivo Ativo Imobilidrio onerado, ou a construcdo de benfeitorias neste. Tais 6nus,
gravames ou constriges judiciais podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem
como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes imoveis pelo Fundo. Ainda, caso ndo seja
possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisicdo dos respectivos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, o
Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto,
podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Riscos relacionados a regularidade dos imdveis

A propriedade dos Ativos Imobilidrios somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo
definitivo dos imdveis junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto, situagdes como a morosidade ou
pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios na matricula competente podera dificultar ou até
inviabilizar a transmiss3o da propriedade dos imdveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo
de prospeccdo de locatarios, superficiarios e/ou alienagdo dos imdveis, afetando diretamente a rentabilidade dos

Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcdo e/ou licenciamento dos iméveis (incluindo,
mas ndo se limitando a area construida, certificado de conclusdo da obra (Habite-se), Corpo de Bombeiros e Licenca
de Funcionamento), os respectivos locatarios poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos iméveis, hipétese
em que tais locatarios poderdo deixar de pagar aluguéis e, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de
locagdo, o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a potencial venda de imodveis pelo Fundo e risco de liquidez da carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Imobilidrios pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condicdes desfavoraveis para o Fundo
(i.e. sem ganho), o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.

Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

II. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
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Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por iméveis, a propriedade de Cotas
do Fundo ndo confere aos seus cotistas a propriedade sobre tais ativos.

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, com ou sem utilizacdo do Capital Autorizado, o exercicio
do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a
sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco relativo a concentragao e pulverizacdo

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade
de ocorrer novas emissoes, 0s cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscricdo, nos
termos do Regulamento, terdo as suas participagdes no Fundo diluidas. Desta forma, podera ocorrer situacdo em que
um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emissdo de cotas ou mesmo a totalidade das
novas cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo e ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos por
parte da administracao do Fundo

O Fundo podera destinar os recursos captados exclusivamente a um Unico ativo ou emissor, ndo compondo em seu
escopo da Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentracdo da carteira, expondo o
Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento ndo estabelece critérios de concentracdo e/ou
diversificacdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos
resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobilidrios e da venda dos imdveis e/ou demais ativos imobiliarios.

A exposicdo dos cotistas aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderdo acarretar perdas. Embora o Gestor mantenha
sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os cotistas, especialmente nas hipéteses em que o mercado estiver em condigbes
adversas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos
de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutengdo dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. Adicionalmente, o Fundo estarad sujeito a despesas e custos
decorrentes de acOes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda acGes judiciais de
despejo, renovatorias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos imdveis do
Fundo ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda ser obrigado
a arcar com custos para reforma ou recuperacdo de iméveis inaptos para locacdo apds a desocupacao dos imoveis.

Custos de manutengao do Fundo

Além das despesas extraordindrias, a manutencdo do Fundo com pagamento de Taxa de Administracdo, Taxa de
Gestdo, Taxa de Comercializacdo e Taxa de Performance, também gera custos que podem interferir na rentabilidade
do Fundo e do cotista.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracdo da legislagdo
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tributaria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengles vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente, incluindo aquela proposta no Projeto de Lei n® 1.952de 2 de abril de 2019.

Adicionalmente, nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier
a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos serda aumentada, o que podera resultar
na reducdo dos ganhos de seus cotistas.

Em razdo da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos FII que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacao,
extinguindo referida isengdo tributaria, criando ou elevando aliquotas do Imposto sobre a Renda incidente sobre os
CRI, as LCI e as LH, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas.

A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ainda, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Unico, inciso 11, da Lei n® 11.033/99, conforme alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos
do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i) sera concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Risco de tributacdo em decorréncia de aquisicao de cotas no mercado secundario

A Administradora necessita de determinadas informag0es referentes ao prego de aquisicao das cotas do Fundo, pelo
Cotista, quando a aquisicdo tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informacdes necessarias para
apuragao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o calculo correto do valor a
ser pago a titulo de IR no momento da distribuicdo de rendimentos, amortizacdo extraordinaria ou resgate das Cotas
detidas pelo Cotista. Caso as informacdes ndo sejam encaminhadas para a Administradora, quando solicitadas, o valor
de aquisicdo das Cotas sera considerado R$ 0,00 (zero), implicando em tributacdo sobre o valor de principal investido
pelo Cotista no Fundo. Nesta hipdtese, por ndo ter entregue as informagGes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar
quaisquer responsabilidades a Administradora e ao Gestor sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de
IR, ndo sendo devida pela Administradora e/ou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco de descontinuidade

Nas hipéteses de liquidacdo antecipada do Fundo, os cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada pelo Fundo, nao
sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Depreciacao do investimento
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Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia dos imdveis pertencentes ao Fundo ou
as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construgao
e substituicdo de equipamentos e manutencao.

Risco de imagem

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordindrios que venham a afetar os ativos pertencentes ao Fundo podem prejudicar
a potencialidade de negociacdo ou locacdo dos imdveis e o valor das Cotas do Fundo.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes poderad haver perdas
por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco da morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira e, consequentemente, podera impactar na
rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor de negociacdo das Cotas.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido

As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, de quaisquer prestadores de servigos
contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas.

Risco da administragao dos Ativos Imobiliarios por terceiros

O Fundo poderd deter participagdo em Ativos Imobilidrios, cuja administracdo seja realizada por empresas
especializadas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacdo,
apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condigGes contratuais tipicas e necessarias a prestagao de
servicos, nao sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre
ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a concentracdo de Cotistas

Além da presenca dos Ofertantes no Fundo, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nessa hipdtese, ha
possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de alteracao do Regulamento do Fundo

O Regulamento podera sofrer alteracdes em razao de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou
por deliberacdo da Assembleia Geral. Referidas alteragbes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas
dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Risco de governanca
Algumas matérias relacionadas a manutengdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas

suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral, podendo impactar adversamente nas atividades e
rentabilidade do Fundo na aprovagdo de determinadas matérias em razdo da auséncia de qudrum.
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O Fundo pode nao conseguir executar integralmente sua estratégia de negocios

O Fundo ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias serdo integralmente alcancados e realizados. Em
consequéncia, o Fundo poderd ndo ser capaz de adquirir novos iméveis com a regularidade, a abrangéncia ou a precos
e condigGes tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebracdo de
compromissos de compra e venda.

O Fundo considera que a eventual aquisicdo de novos imdveis é benéfica para a consolidacdo e expansdo de sua
carteira de imodveis. Neste sentido, o Fundo ndo pode garantir que os projetos e estratégias de expansdo de seu
portfélio serdo integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacdo de determinados imdveis podera
requerer tempo e recursos financeiros excessivos, caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisicao
e na adequacdo dos imdveis, o Fundo podera ndo ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos
esperados com esses imoveis, 0 que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderao ndo estar disponiveis ou,
caso disponiveis, poderao nao ser obtidos em condicdes satisfatorias

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisicao ou o
desenvolvimento de novas propriedades imobilidrias comerciais. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado internamente,
precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de cotas, tendo em vista o crescimento e o
desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo ndo pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou,
se disponiveis, que estes serdo obtidos em condigGes satisfatorias. Abaixo sdo exemplificados alguns dos fatores que
poderao impactar na disponibilidade desses recursos:

° grau de interesse de investidores e a reputacdo geral do Fundo e de seus prestadores de servicos;
capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuicdes publicas;

atratividade de outros valores mobilidrios e de outras modalidades de investimentos;

research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacao; e

demonstragOes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condicoes satisfatdrias podera restringir o crescimento e desenvolvimento
futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus negdcios e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas de
modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes
emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacOes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos FIIs, a adogdo de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo das Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacao do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas no mercado secundario.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagOes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora e os Coordenadores da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Ativos Imobiliarios e seus
resultados
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Imobilidrios e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e a economia
brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

III. OUTROS RISCOS

Riscos relacionados as condigdes econdmicas e politicas no Brasil poderao ter um efeito adverso nos
negocios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operacdes estdo localizados no Brasil. Como resultado, variaveis tais quais a ocorréncia
de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira, no Brasil ou no exterior, poderdo afetar negativamente os precos dos Ativos Imobilidrios e/ ou valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo de resultados
ou (b) na liquidacdo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacoes.

O Governo Federal ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e seus
resultados futuros poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais quais:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior;

(©) flutuagdes cambiais;

(d) inflagdo;

(e) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;

(f) politica fiscal;

(9) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham
a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade
do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencdo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 02 de maio de 2014, visando o reinvestimento acima dos 5% (cinco por cento)
previstos no paragrafo Unico do art. 10 da Lei n° 8.668/93 podera acarretar em risco fiscal ao Fundo, na hipdtese de
a Receita Federal entender pela impossibilidade de retencao de lucros, sem o recolhimento de tributos.

Demais riscos

O Fundo também esta sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,

revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais, etc.
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