18.1. Os Ativos integrantes da Carteira e os Cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores
de riscos, de forma nio exaustiva:

18.1.1. Riscos Relacionados a Oferta:

18.1.1.1. Risco de o Fundo nio entrar em funcionamento:

Exclusivamente no ambito da 12 Emissido do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo vir a
ndo obter o registro de funcionamento, caso ndo seja subscrito o montante de Cotas
equivalente ao Patrimo6nio Liquido inicial previsto neste Regulamento. Assim, caso o
Patriménio Liquido inicial ndo seja atingido, o0 Administrador devolvera aos subscritores
que tiverem integralizado suas Cotas os recursos financeiros decorrentes das respectivas
integralizacdes e os eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em Ativos
realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes, e as demais despesas e encargos
do Fundo, e o Fundo sera liquidado.

18.1.1.2. Risco de ndo Materializacio das Perspectivas Contidas nos Prospectos de Oferta

das Cotas:

Os prospectos, se houver, contém e/ou conterdo, em suas datas, informagdes acerca do
Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Embora as informacgdes dos prospectos de oferta das Cotas tenham ou
venham a ser obtidas (conforme o caso) de fontes idoneas e confidveis, as perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderio
ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e situacdo
macroecon0mica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e
expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias 14
indicadas.

18.1.2. Riscos Relacionados ao Fundo:

18.1.2.1. Risco de Liguidez:

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes significativos de recursos e
que atraem um numero reduzido de investidores interessados em realizar negdcios de
compra e venda de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderado ter dificuldades para
vender suas Cotas no mercado secundario.

Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas, exceto quando da amortizacdo integral de suas Cotas e/ou



liquidacdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas, quando de sua
eventual negociacdo no mercado secundario.

Deste modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

18.1.2.2. Risco de Concentracio de Propriedade de Cotas do Fundo:

Podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas
minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢gdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios.

Ressalta-se que, de acordo com o inciso II, do Paragrafo Unico, do artigo 3¢, da Lei n.2
11.033/04, somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e que lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
caso as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

18.1.2.3. Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo:

0 investimento em cotas do fundo imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado da administragao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao,
os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do
Fundo, provenientes, primordialmente, do investimento em Ativos Alvo. Nao ha garantia
de sucesso da implementacdo da Politica de Investimento, de forma que nio é possivel

garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos em Ativos Alvo.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo, o que podera

impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

18.1.2.4. Riscos de Descontinuidade:



O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar
pela liquidagdo antecipada do Fundo. Nessas situacoes, os Cotistas terdo seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneracao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

18.1.2.5. Riscos de Diluicdo dos Cotistas:

0 Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipétese em que devera realizar nova
emissdo de Cotas. Nos termos do Regulamento, é garantido aos Cotistas o direito de
preferéncia para a subscrigdo de novas Cotas do Fundo. Neste contexto, no caso de novas
emissoOes de Cotas, os Cotistas que ndo venham a exercer seu direito de preferéncia para a
subscricdo de novas Cotas estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participacdo no
Fundo.

18.1.2.6. Riscos Juridicos:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacido financeira, em situacdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

18.1.2.7. Risco _de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacbes a serem Tomadas pela

Assembleia Geral:

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum na instalacdo e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacio
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada
do Fundo.

18.1.3. Riscos Relacionados aos Ativos que Compdem o Patrimodnio Liquido do
Fundo:

18.1.3.1. Risco dos Ativos Alvo Face a Eventual Propriedade de Imdéveis:

Caso o Fundo se torne proprietario de imoveis, conforme previsto neste Regulamento, tal



fato ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os referidos imoéveis, terrenos ou
quaisquer outros ativos que eventualmente integrem a Carteira. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da Carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada Cotista.

18.1.3.2. Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo:

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios, estara
obrigado a respeitar os limites de aplicacdo por emissor e modalidade de ativos
financeiros estabelecidos pelos artigos 102, 103 e 126 da Instrugdo CVM 555, observada a
excecdo prevista no paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

0 risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da Carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da Carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

18.1.3.3. Riscos relativos aos Ativos de Liquidez:

Os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a oscilagdes nos seus pregos em func¢do da reacdo dos
mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As
variacoes de precos dos Ativos de Liquidez poderdo ocorrer também em funcdo de
alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer
mudancas nos padrdes de comportamento de precos dos Ativos de Liquidez sem que haja
mudangas significativas no contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas
condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez e/ou na percepcdo que os
investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteracoes nas condigdes econdmicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. Mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nido fundamentadas,
poderdo também trazer impactos nos precos e na liquidez dos Ativos de Liquidez.

O Fundo podera incorrer também em risco de crédito na liquidacdo das operagdes
realizadas por meio de instituicdes e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a
intermediar as operacdes de compra e venda dos Ativos de Liquidez em nome do Fundo.
Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢cdo de pagamento de qualquer dos
emissores dos Ativos de Liquidez ou das contrapartes nas operacdes integrantes da
Carteira, o Fundo poderad sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para



conseguir recuperar os seus créditos.

A precificacdo dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira devera ser realizada de
acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos, valores
mobilidrios e demais operacdes estabelecidos na regulamentacdo em vigor. Referidos
critérios de avaliagdo de ativos, tais como os de marcacao a mercado (“mark-to-market”),
poderdo ocasionar variacdes nos valores dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira,
resultando em aumento ou reducio no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em
Ativos Alvo e podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em aos Ativos de
Liquidez, nos termos do Regulamento. Nesta hipdtese, poderd ocorrer o descasamento
entre os valores de atualizacao dos Ativos Alvo e os valores de atualizacdo dos Ativos de
Liquidez. O Fundo podera sofrer perdas em razio de tais descasamentos.

18.1.3.4. Riscos Oriundos de Flutuacoes no Valor dos Ativos Alvo Integrantes do

Patriménio Liquido do Fundo:

0 valor dos Ativos Alvo que integrardo a Carteira podera aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuacdes de precos, cotacoes de mercado e eventuais avaliacGes realizadas de
acordo com a regulamentacao aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do
valor dos Ativos Alvo integrantes da Carteira, o Patrimonio Liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

18.1.3.5. Riscos Operacionais:

0 ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por parte do Administrador, do
Gestor e/ou dos demais prestadores de servigos do Fundo, podera eventualmente implicar
em falhas nos procedimentos de administracdo do Fundo, gestio de carteira, dentre
outros, e, caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a consecuc¢do da Politica de Investimento estd diretamente relacionada ao bom
desempenho do Gestor, inclusive dos membros de suas respectivas administracdes. Nao
ha garantias de que os membros da alta administracdo do Gestor, cuja performance esta
fortemente relacionada a consecu¢do da Politica de Investimento, permanecerdo no
Gestor. Além disso, ndo ha garantia de que Gestor tera sucesso em atrair e manter pessoal
qualificado para integrar as suas respectivas administracoes. A perda de qualquer dos
membros da alta administracdo do Gestor e a incapacidade do Gestor de contratar
profissionais com a mesma experiéncia e qualificacdo, poderdo impactar de forma
significativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a

rentabilidade dos Cotistas.

18.1.3.6. Riscos de Liquidez dos Ativos Alvo:




Os Ativos Alvo sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem
baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo
sentido, os Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado através da marcagcdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a
mercado dos Ativos, visando ao calculo do Patrimonio Liquido do Fundo, pode causar
oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
Patrimonio Liquido do fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo
nas hipoteses de os Ativos ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e
principal, as Cotas do fundo poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

18.1.3.7. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario:

Sem prejuizo do estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
enseje o Desenquadramento Passivo Involuntdrio, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou
da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo, ou (iii) liquidacao do
Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos incisos (i) e (ii) acima poderdo afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade esperada pelos Cotistas quando da
realizacdo do investimento no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
inciso (iii), ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo para fins de
liquidacdo serda ao menos equivalente ao seu valor patrimonial, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

18.1.3.8. Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido:

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca dos Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adog¢ao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manuteng¢ao das medidas cabiveis para a salvaguarda



de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Instituicdo Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento
da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O
Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nido sio
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manuten¢do dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito neste Regulamento, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

18.1.3.9. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de

Investimento:

0 Fundo podera nio dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez
suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Alvo e/ou de Ativos
de Liquidez. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez elegiveis para aquisi¢cdao
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcio da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar
a Rentabilidade Alvo das Cotas ou ainda, implicar na amortizagdo de principal antecipada
as Cotas, a critério do Gestor.

18.1.3.10. Riscos Tributarios:

O Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais, incluindo a
recente edicdo da Medida Proviséria n.2 806, em 30 de outubro de 2017, que podem
modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores
mobiliarios brasileiro e sobre o mercado imobiliario, bem como provocar significativo
impacto sobre as regras de tributacdo atualmente aplicaveis aos investimentos em fundos
de investimento imobiliario. Essas altera¢des incluem modificacdes na aliquota e na base
de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de impostos temporarios, cujos
recursos sdo destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas
medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacao de
reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas
medidas poderao sujeitar o Fundo, os Ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente



Nos termos da Lei n.2 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacao, é necessario
que ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo. Caso tal condicdo ndo seja cumprida, o Fundo sera equiparado a uma pessoa
juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo serao
tributados pelo IRP], pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos
Ativos permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que poderd impactar os resultados do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n.2 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das
Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio
organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nado ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de
que o Fundo e/ou seus Cotistas se enquadrarao nas referidas regras durante todo o prazo
de duracdo do Fundo. E, consequentemente, ndo ha como garantir que o Fundo mantenha,
durante o seu prazo de duracdo, no minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de
ter esse numero minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam
titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, e
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo poderao se beneficiar da isengao fiscal
acima descrita.

18.1.3.11. Risco de Conflito de Interesses:

O Fundo esta sujeito a situacdes que podem ser caracterizadas como de Conflito de
Interesses, e a eventual aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472, nao impede contratacdes de prestadores de servicos e/ou a
realizacao de transacdes que nao reflitam as condi¢des de mercado, o que pode impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Ainda, o Fundo podera investir em CRI RB Capital, o que pode vir a representar situacio de
potencial conflito de interesse, e, eventualmente, trazer prejuizos aos Cotistas.



18.1.3.12. Riscos Associados a Fatores Macroecondmicos:

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variagdes e condigdes relativas aos
mercados de titulos e valores mobilidrios, afetadas principalmente pelo cenario politico -
econdmico nacional e internacional. Varidveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado, eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando
de forma relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e
valores mobiliarios, tais como, ndo taxativamente, variacdes nas taxas de juros, controle
cambial e restricGes a remessas para o exterior, flutuagcdes cambiais, taxa de inflacio,
liquidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional,
instabilidade social e politica, crescimento do PIB e renda per capita, desvalorizacao da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo impactar de forma significativa os
resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por
qualquer outra pessoa, incluindo seu Administrador, Gestor e Custodiante, na ocorréncia
de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos descritos
acima, ndo taxativamente, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer
natureza.

18.1.4. Riscos Associados aos CRI, as LCI, LH e LIG e ao Setor de Securitizacido
Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras:

18.1.4.1. Riscos associados aos CRI, as LCI, LH e LIG:

0 Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, as pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG.
Alteragdes futuras na legislacido tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por for¢a da Lei n.2 12.024, de
27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente
sdo isentos do imposto de renda. Eventuais altera¢des na legislacdo tributaria, eliminando
a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, as LCI, as LH, e as LIG ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH, e as LIG poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

18.1.4.2. Riscos associados ao Setor de Securitizacio Imobilidria e as Companhias
Securitizadoras:

Os CRI poderio vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de
tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores



decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n.2 2.158-35, de 24
de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Apesar de as
companhias securitizadoras emissora dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados por meio de termos de securitizacdo,
caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que
compodem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre
suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI.

18.1.4.3. Risco de Atraso na Conclusido dos Empreendimentos Imobiliarios:

Os empreendimentos imobilidrios originadores do lastro dos Ativos Alvo podem
encontrar-se em fase de desenvolvimento. Neste caso, eventuais atrasos na conclusio de
tais empreendimentos ou na obtencdao do correspondente Habite-se e de outras
aprovagdes governamentais, bem como a ndo entrega dos empreendimentos imobilidrios
por parte das respectivas construtoras aos respectivos adquirentes, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

18.1.4.4. Risco de Sinistro:

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos originadores de
lastro para os Ativos Alvo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das
apdlices.

18.1.4.5. Risco de Execucio das Garantias atreladas aos CRI e a LIG:

O investimento em CRI e em LIG inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execuc¢do das garantias outorgadas em tais operacdes. Vale



ressaltar que em um eventual processo de execu¢do das garantias dos CRI e das LIG,
podera haver a necessidade de contratacao de advogado, entre outros custos, que deverao
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI e das LIG pode ndo ter valor suficiente para arcar com as
obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI e LIG. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execug¢do de garantias dos CRI e das LIG podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

18.1.4.6. Risco de Contingéncias Ambientais:

Por se tratar de investimento indireto em empreendimentos imobiliarios, eventuais
contingéncias ambientais em tais empreendimentos imobilidrios podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para o Fundo, circunstancias estas que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

18.1.5. Outros Riscos:

18.1.5.1. O Fundo nio tem qualguer garantia de rentabilidade:

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
do Coordenador Lider ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas.

18.1.5.2. Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo:

0 Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como
guerras, moratoria, revolugoes, terrorismo, epidemias, crises econémicas nacionais e/ou
internacionais, mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, aos
Ativos Alvo, alteracdo da politica econémica e a decisdes judiciais. Os eventos
mencionados acima poderdo impactar diretamente as atividades e resultados do Fundo e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.



