ANEXO |
FATORES DE RISCO
Risco de mercado

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconémica -
Politica Governamental e Globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econdbmica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condicbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional.

A adocado de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacao da
economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito

Os Caotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir
da percepcédo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos em funcdo da
remuneracao dos valores mobiliarios adquiridos pelo Fundo, lastreado em recebiveis
devidos por locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos
imobiliarios, a titulo de locacdo, arrendamento ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que o imovel estiver locado ou arrendado, ou existirem
parcelas em aberto dos recebiveis, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos imoveis.

Risco de liquidez da carteira do Fundo
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O Fundo investe em titulos e valores mobiliarios que apresentam baixa liquidez em
funcéo do seu prazo de vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado
em que sdo negociados. Desta forma, existe a possibilidade, caso o Fundo necessite
de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com descontos superiores aqueles
observados em condi¢cfes normais de mercado e/ou em mercados liquidos.

Risco de liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobiliario encontram menor liquidez no mercado
brasileiro, em comparacdo com outros ativos. Por conta dessa caracteristica e do
fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem constituidos na forma de
condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas,
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, 0 que acarretaria o eventual
comprometimento da liquidez das Cotas. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco tributario na data deste Regulamento

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanca do regime de
tributacdo do Fundo ou de seus cotistas, de criacdo de novos tributos, de
interpretacao diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou de revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a hovos
recolhimentos néo previstos inicialmente.

A Lei n°® 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre sua receita operacional, desde que (i)
distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos
em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como incorporador, construtor ou
sOcio cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo. N&o cabe qualquer responsabilidade a Administradora caso ndo obtenha
sucesso na manutencao desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagcdes de renda fixa ou variavel,
realizadas pelo Fundo, estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras
das pessoas juridicas, nos termos da Lei n°® 9.779/99, circunstancia que podera afetar
a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nao estdo sujeitos a esta
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tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos
de capital auferidos pelos cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da
extincdo do Fundo sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota
maxima de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo unico, inciso Il, da
Lei n°® 11.033/04, com redacédo dada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do Imposto
de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que o mesmo hao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso
gualquer dessas condi¢cdes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao
Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencéo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracéo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricao
a referida isencéao, os rendimentos auferidos poderao ser tributados no momento de
sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracéo de resultados pelo
Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacéo.

Risco regulatorio

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitac&o, a Lei n° 8.668/93, a Instrucdo CVM n° 472/08, o
Codigo ANBIMA, leis tributérias, leis cambiais, leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instru¢cdes normativas e
demais normas regulatorias e de autorregulacédo, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratoérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, suas
condi¢cbes de funcionamento, seu desempenho, bem como as condi¢cdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Risco de governanca
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Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o
Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou o Gestor; (c)
empresas ligadas a Administradora e/ou o Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacéo
de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo;
e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem
0s Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da
Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "f", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
gquérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacado em vigor. Entretanto, em razdo
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacéao financeira, em situacdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de concentragéo da carteira do Fundo

O Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, destina seus recursos para
a aquisicao, prioritariamente, de valores mobiliarios vinculados a iméveis, que
integram o seu patrimoénio, observando-se ainda que poderao ser realizadas novas
EmissOes, a serem aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas e autorizadas pela
CVM, visando permitir que o Fundo possa adquirir referidos valores mobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos valores mobiliarios
pelo Fundo, inicialmente o Fundo possui um numero limitado de valores mobiliarios,
0 que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando exposto aos
riscos inerentes a esses ativos.
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses, nos termos do artigo
34 da Instrucdo CVM n° 472, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 da Instrucao
CVM n° 472.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Administradora do Fundo. Assim,
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode nédo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas
projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo
mercado imobiliario.

Risco relativo aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacéao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na
legislagéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda. Eventuais alteragdes na
legislacdo tributaria, eliminando tal isencédo, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderédo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada
pelos investidores.

Risco relativo ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera aplicar seus recursos em CRI, os quais poderédo ser negociados
com base em registro provisoério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata
de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A MP n° 2.158-35/01, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam
a afetacdo ou a separacado, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou
juridica nédo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ihes sédo atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
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rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacéo ou afetacéo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios
gque compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias
ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderdao ser
acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI e, consequentemente,
0 respectivo ativo imobiliario integrante do patriménio do Fundo.

Risco relativo aos créditos imobiliarios

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissao
dos CRI gue integrardo a carteira de investimentos do Fundo poderdo ocasionar
perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdo ter como lastro
empreendimentos imobiliarios ainda em construcéo, existindo, portanto, risco para a
efetiva materializacdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas
podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos
devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora
emissora dos CRI no acompanhamento e segregacdo dos ativos securitizados; do
risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a
implementacdo do empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobiliarios que
lastreiam as operacfes de CRI estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento,
vencimento antecipado, vacancia de locacdo do imével, risco de crédito dos
mutuarios ou dos locatéarios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria
(alienacao fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo. Vale ressaltar
gue, em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de advogado, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para arcar com as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI poder& afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo aos imoveis

Eventualmente os imoOveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de
desapropriacdo por orgaos publicos. Nesta hipotese, podera ocorrer o vencimento
antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor néo tenha recursos suficientes
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para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI somente poderéo ser
amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor até a
efetivacdo de sua liquidacao total. Caso os iméveis que fazem lastro aos CRI sejam
objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento ou outro fator que
constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da
existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente
até que os imoveis estejam em condicdes para os devedores exercerem suas
atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobiliarios podem
ser prejudicados e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.

Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir
parcela preponderante do seu patrimdénio em determinado ativo. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificacado pela Administradora de outros iméveis ou
titulos e valores mobiliarios que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, a Administradora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou por qualquer
prestador de servicos do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas
e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso
os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adoc¢ao
e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adogcdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. A Administradora, o Escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas
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afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
gualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao
e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
0 respectivo capital investido.

Risco de desenquadramento do Fundo

O volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisicao
do Fundo pode vir a ndo representar volume suficiente para que o Fundo atinja o
enquadramento previsto em sua Politica de Investimentos. Nesse caso, o Fundo
podera ter que recorrer a alternativas como liguidacao parcial do Fundo ou alteragcao
das regras de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal decisdo a
Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

7.21. Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacfes de derivativos, e existe a possibilidade de
alteracfes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) n&o produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas
ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacdo nao deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao
das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja
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feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverédo arcar com eventuais perdas.

Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem a definicdo de um
ativo especifico para investimento na sua Politica de Investimento, tendo ainda que
selecionar ativos para investir, podendo, portanto, ndo encontrar ativos atrativos
dentro do perfil a que se propde, sendo permitido, ainda, que a Administradora, sem
prévia anuéncia dos Cotistas, adquira ativos para o patriménio do Fundo, desde que
estes se enquadrem na sua Politica de Investimentos.

Risco de Concentracéo de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei n° 9.779/99, o incorporador, construtor ou socio dos
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado
25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas do Fundo. Caso tal limite
seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicbes
aplicaveis as pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Na hipétese descrita no paragrafo anterior, ha possibilidade de que deliberac6es
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em
prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Escriturador poderdo sofrer
intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em
gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicAo ndo aconteca, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo
e aos Cotistas.

Riscos do desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros
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Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em
gue a Administradora, inclusive na qualidade de Coordenadora Lider, tenha de
gualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado néo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas
taxas de juros e indices de inflacéo.

Risco de alteracdes na Lei do Inquilinato

Uma parcela das receitas do Fundo decorre da securitizacdo de direitos creditorios
oriundos de créditos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada
de maneira favoravel a locatéarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com
relacdo a alternativas para renovacéao de contratos de locacao e definicdo de valores
de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados
negativamente.

Risco relativo ao Prazo de Duracé&o indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipoétese de liquidacdo do Fundo,
caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa
liguidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas.

Risco relativo aemisséo de novas Cotas, o que poderaresultar em umadiluicéo
da participacéao do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de
Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na
eventualidade de ocorrerem novas emissdes, sera conferido aos Cotistas do Fundo
o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, nos termos do Regulamento
do Fundo. Entretanto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes
diluidas, caso ndo exercam, total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos financeiros e/ou titulos e valores
mobiliarios suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Administradora, que
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atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicao de ativos imobilidrios. A auséncia de ativos financeiros e/ou titulos e
valores mobiliarios para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim
de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de administracdo para outros
fundos de investimento

A Administradora, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de administracdo e gestao da
carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham objeto similar
ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de
administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a
Administradora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicao de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisicao direta ou indireta ativos financeiros e/ou
titulos e valores mobiliarios enquadrados na Politica de Investimento do Fundo. Uma
vez que o Fundo esta exposto a concorréncia de mercado na aquisicao de tais ativos
de outros players do mercado, podera enfrentar dificuldades na respectiva aquisicao,
correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do
aumento de precos em razao de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em ativos
financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios ou caso 0s precos de tais investimentos
sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros
interessados em tais ativos, o Fundo podera n&o obter o resultado esperado com tais
investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada
negativamente.

Inexisténcia de garantia de eliminacédo de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderédo acarretar em perdas do capital
investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e,
consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicBes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera
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ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estéo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que o0s cotistas podem ser

futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus
COMpPromissos.

Outros riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos ao controle do Administrador e Gestor.
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