DOS FATORES DE RISCO

Artigo 26 N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em
pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estado, por sua
natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condi¢Bes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacao que
podem gerar depreciacdo dos Ativos e perdas para os Cotistas e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo
e para o Cotista.

Paragrafo 1° Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais
investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de sua propria situagéo financeira
e de seus objetivos de investimento, todas as informagfes disponiveis neste
Regulamento, no Formulario de Informag¢des Complementares e, em particular, avaliar
os fatores de risco descritos a seguir. Os recursos que constam na carteira do Fundo e
os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos que estdo, sem limitacdo,
detalhados neste Regulamento:

0] Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Politica
Governamental — O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudangcas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetéria tém envolvido, no
passado recente, alteragcfes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de
cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condi¢g6es macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A ado¢&o de medidas que possam resultar na flutuacéo
da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacéo de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo.

(i) Risco de acontecimentos e percepc¢do de risco em outros paises — O
mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cbes
econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas, bem
como determinados Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, o que poderéa afetar de forma
adversa as atividades dos emissores dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(iii) Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios e de Outros Ativos — Os
Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a
partir da percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos, a titulo de



locacao, arrendamento ou compra e venda de tais Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos.
Assim, por todo tempo em que os referidos Ativos Imobiliarios estiverem locados ou
arrendados, o Fundo estarid exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou
arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos Ativos Imobilidrios e/ou
Outros Ativos, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

(iv) Riscos variados associados aos Ativos Financeiros. Os Ativos
Financeiros estéo sujeitos as oscilacdes de precos e cotacbes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, 0 que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacfes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacOes de compra e venda de Ativos Financeiros em nome do Fundo. Na hipotese
de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas
operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

(v) Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto,
a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(vi) Riscos de néo distribuicdo do montante minimo das Cotas da Primeira
Emisséo do Fundo - Caso nao sejam subscritas Cotas correspondentes ao montante
minimo da Primeira Emisséo do Fundo, nos termos do Artigo 34, Paragrafo 1° abaixo, a
oferta das Cotas da Primeira Emissao sera cancelada, sendo o Fundo liquidado. Nesta
hipotese, o Administrador ird devolver os valores depositados aos subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacao,
deduzidos os tributos incidentes, se for o caso.

(vii) Risco tributario — Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das
operacOes realizadas pela carteira do Fundo nédo estdo sujeitos ao imposto de renda.
Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras de
renda fixa ou variavel em geral, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto
ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. A Lei n°. 8.668, conforme alterada pela
Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. De acordo com a Lein®9.779, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor
ou soécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica —
“IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuigcdo ao Programa
de Integracdo Social — “Contribuicao ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da



Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o
obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il e paragrafo unico, incisos | e Il, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte
e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por
fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente o0s
seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja titular de cotas
gue representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas
pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (c) o fundo conte
com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Como as Cotas séo negociadas livremente no
mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo terd no minimo 50 (cinquenta)
cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacéo ou
no resgate das Cotas, inclusive quando da sua extingdo sujeitam-se ao imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Ainda, embora tais regras tributarias estejam
vigentes, existe o risco de eventual reforma tributéria ou alteragbes na legislagéo
aplicavel. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes (i) nao
cumprimento das normas legais de enquadramento do Fundo para efeito de aplicacdo
do regime fiscal definido nas Lei 8.668 e Lei 9.779; (ii) do ndo cumprimento do dispositivo
legal que concede beneficio fiscal aos Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criagdo de novos
tributos; (iv) da majoracdo de aliquotas; (v) da interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogacao de isencdes vigentes, que podem
vir a sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a recolhimentos nao previstos inicialmente.

(viii) Risco de altera¢des tributarias e mudancgas na legislagdo - Embora as
regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, ndo existindo perspectivas de mudancas imediatas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragcées na legislacao
em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de
novos tributos, interpretac@o diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

(ix) Risco de concentragdo da carteira do Fundo — O Fundo destinard os
recursos captados para a aquisicdo dos Ativos que integrardo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser
realizadas novas emissdes de Cotas, tantas quantas sejam necessarias, com
colocagfes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ira adquirir um ndmero limitado de Imdveis-Alvo, 0 que podera
gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela locacao ou arrendamento de imoveis, considerando
ainda que ndo ha garantia de que todos os Imdveis-Alvo a serem adquiridos,
preferencialmente iméveis comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

) Risco da administracdo dos Imdveis-Alvo por terceiros — Considerando
gue o objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou
comercializacdo de Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos, e que a administracdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia
direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos Imdéveis-Alvo que o Gestor considere
adequadas.



(xi) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados, conforme a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacgdo financeira, em
situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

(xii) Risco de rescisdo de contratos atipicos de locagéo e revisdo do valor
do aluguel - Apesar de os termos e condi¢cdes estabelecidos em eventuais contratos
atipicos de locacdo relativos aos Imoveis-Alvo, que poderdo ser eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos
locatérios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, 0os aspectos abaixo:
(a) rescisdo do contrato de locacdo pelos locatarios previamente a expiracao do prazo
contratual, com devolucdo do imével objeto de tal instrumento, bem como o
questionamento por tais locatarios do pagamento da indenizagdo estabelecida por
rescisdo antecipada imotivada; e (b) reviséo judicial do valor do aluguel, alegando a
incidéncia da Lei n° 8.245, para fins de reviséo judicial do valor do aluguel. Em caso de
guestionamento dos termos e condi¢cdes estabelecidos entre as partes em tais
instrumentos, eventual deciséo judicial que afaste a vontade das partes ao estabelecer
os termos e condi¢Bes do contrato atipico de locacdo e decida pela aplicacdo integral
da Lei n° 8.245, podera afetar negativamente o valor das Cotas do Fundo.

(xiii) Risco derescisdo de contratos tipicos de locacgao - Os locatarios poderao
devolver os Iméveis- Alvo ao Fundo antes do prazo estipulado no respectivo Contrato
de Locacgdo, mediante o pagamento da multa pactuada, proporcional ao periodo de
cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada, ou, ainda,
no caso de contratos com prazo indeterminado, mediante aviso por escrito ao locador,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, nos termos da Lei n® 8.245. Em caso de
vacancia dos Imdveis-Alvo o Fundo pode nao ter sucesso na prospeccao de locatarios
e/ou arrendatérios para os Iméveis- Alvo, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locacdo, arrendamento ou venda dos empreendimentos imobiliarios do Fundo.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos pelo Fundo com o pagamento de taxas
e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Imoveis-Alvo, poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

(xiv) Risco proveniente do uso de derivativos — A contratagao pelo Fundo de
modalidades de operagfes de derivativos, ainda que tais operacdes sejam realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida neste
Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu Patriménio Liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera,
ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das
Cotas.

(xv) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusédo das Obras dos Imdéveis-Alvo - O
Administrador, em nome do Fundo, conforme instrucdes do Gestor, podera adiantar,
com os recursos do Fundo, quantias para projetos de construcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢cdo dos iméveis nos quais sera erigido o
empreendimento e/ou execucao das obras do empreendimento, sejam compativeis com
o0 seu cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a politica de investimentos
do Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusado das
obras dos Iméveis-Alvo, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo



estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo ou arrendamento e
consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos iméveis para que 0S mesmos sejam
concluidos. Ainda, o construtor dos Imdéveis-Alvo pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos imoveis. Tais hipoteses poderéo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

(xvi) Riscos ambientais — Ainda que os Imoveis-Alvo venham a situar-se em
regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem
ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou questdes decorrentes de vazamento
de esgoto sanitario, ou outras questbes relacionadas as obras dos Imdveis-Alvo,
provocado pelo excesso de uso da rede publica, podendo gerar passivos em relacao
aos Imoveis e acarretar assim na perda de seu valor econdmico e, consequentemente,
prejuizos ao Fundo e seus Cotistas.

Além disso, os Imoveis-Alvo que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a
riscos inerentes a: (i) legislacédo, regulamentagédo e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para
operacéo de suas atividades e outras atividades correlatas, uso de recursos hidricos por
meio de pogos artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e
descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de
solo e 4guas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que
compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacéo ou de tendéncias de negocios, incluindo a
submissao a restricdes legislativas relativas a questées urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas
das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios, arrendatarios ou
proprietarios de Iméveis-Alvo a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das licencgas e
autorizacdes necessdarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios,
locatarios ou proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatarios ou
arrendatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos Orgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragfes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao
Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

(xvii) Risco de desapropriacdo — H& possibilidade de que ocorra a
desapropriacdo, parcial ou total, do(s) Iméveis-Alvo de propriedade do Fundo, por
decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego
que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa



forma, caso o(s) Imavel(is)-Alvo seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira
e resultados. Outras restricdes ao(s) Imovel(is)-Alvo também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, o que podera
diminuir o valor do respectivo Imével-Alvo ou restringir seu uso, dificultando eventual
locacao.

(xviii) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo os Iméveis-Alvo que
comporédo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condi¢Bes gerais das apdlices. Além disso, nessa situacdo, o Administrador podera ndo
recuperar a perda do Imovel-Alvo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condicdo financeira do Fundo. Ainda, o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condic¢ao financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

(xix) Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de
proprietario dos Iméveis-Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao,
instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizagfes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos Imoveis-Alvo
e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, o Fundo estara sujeito a
despesas e custos decorrentes de agfes judiciais necessérias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, despejo, renovatoria, revisional, entre outras, bem como para
cobranca de quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos Imoéveis-Alvo,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de Imdveis-Alvo inaptos para locagéo ap6s despejo ou saida amigavel do
inquilino.

(xx) Riscos de desvalorizagcdo dos Imodveis-Alvo e condi¢bes externas — Os
Imdbveis-Alvo estdo sujeitos a condicdes de mercado sobre as quais o Administrador e
0 Gestor do Fundo ndo tém controle e tampouco podem influenciar ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econémico e as condi¢cdes da economia e do mercado imobiliario em
geral poderdo afetar a rentabilidade dos Imdveis-Alvo que integrardo o patriménio do
Fundo e, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor
dos Iméveis-Alvo e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos
seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condi¢des
econdmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as
dos Imoveis-Alvo e/ou a reducgéo do interesse de potenciais locatarios em espagos como
o disponibilizado pelos Iméveis-Alvo.

(xxi) Riscos relativos a aquisicdo dos Imoveis-Alvo — O Fundo podera deter
Imdveis-Alvo, o que inclui direitos relativos a Imoveis-Alvo, assim como participagdes
em SPEs. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a
compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos
imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo do Imodvel-Alvo. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade dos Iméveis-Alvo. O processo de andlise (due
diligence) realizado pelo Fundo nos Imoveis-Alvo, bem como quaisquer garantias



contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes dos
Iméveis-Alvo, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo
por eventuais contingéncias que surjam apoés a efetiva aquisicdo do respectivo imovel.
Por esta razdo, podem haver passivos ocultos que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario dos
Imdveis-Alvo ou de direitos relativos aos Imoveis-Alvo; (b) implicar eventuais restricbes
ou vedacgOes de utilizacdo e exploracdo dos Imoéveis-Alvo pelo Fundo; ou (c)
desencadear discussodes quanto a legitimidade da aquisi¢cdo do Imével-Alvo pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a
execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

(xxii) Risco de decis@es judiciais desfavoraveis - O Fundo podera ser réu em
diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo h& garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes,
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

(xxiii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca
maior - Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de Iméveis-Alvo estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntérios
relacionados aos Imoveis-Alvo. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacBes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xxiv) Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios — Apesar de a
Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos da carteira, de
modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

(xxv) Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo - Conforme dispbe o
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas
matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderédo ficar impossibilitadas de
aprovacgao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacédo antecipada do Fundo.

(xxwvi) Risco relativa a novas emissdes de Cotas - No caso de realizagdo de
novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderé sofrer diluicdo
de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo



reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco
de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

(xxvii) Risco relativo & ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor -
Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador ou o Gestor poderdo sofrer intervencao,
liguidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituichio ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

(xxwiii) Risco de disponibilidade de caixa - Caso o Fundo ndo tenha recursos
disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador, conforme recomendacédo do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissfes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
Capital Autorizado, ou, conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas
Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
gue nao aportarem recursos serao diluidos.

(xxix) Riscos associados a liquidagcdo do Fundo - Por ocasido do término do
Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda, na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas
deliberar pela liguidagéo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar
por meio da entrega de Ativos do Fundo aos Cotistas, havendo a possibilidade, ainda,
de entrega de tais ativos mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista
neste Regulamento e no Cdodigo Civil Brasileiro, o qual sera regulado pelas regras
estabelecidas neste Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo uné&nime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da
totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
(i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo, ou (ii) cobrar os
valores devidos pelos Ativos, 0 que podera causar prejuizos aos Cotistas.

(Xxx) Risco em Funcgéo da Dispensa de Registro - As ofertas que venham a ser
distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, estardo automaticamente dispensadas
de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo
Coordenador ndo terdo sido objeto de andlise pela referida autarquia federal.

(xxxi) Risco de Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas — Os custos
incorridos com 0s procedimentos necessarios a cobrangca dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderéo ser solicitados a aportar recursos adicionais no Fundo para assegurar a ado¢ao
e manutencgéo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢c&o ou manutencdo dos referidos procedimentos e



por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e/ou pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagcdo ou o resgate de suas Cotas, conforme 0 caso,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

(xxxii) Risco imobiliario - E a eventual desvalorizagéo do(s) empreendimento(s)
investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde 0(S)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancgas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o0 pagamento
compensatorio ndo reflita 0 agio e/ou a apreciagao historica.

Paragrafo 2° As aplicagbes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Custodiante ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.



