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Riscos Incorridos Pelos Cotistas Inerentes Aos Investimentos do FII

1. Fatores de risco

N3o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operagdes
contratadas e ndo liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador
e do Gestor, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

1.1. Riscos Associados ao Setor Imobiliario

(i)

(ii)

(iii)

Risco de exposicao associado a locacdo, arrendamento e venda de imdveis. A atuacdo do
Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio também pode prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos Alvo que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢cées do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais,
escritorios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii)
da interrupgdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento
de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condigoes econdmicas nos locais onde estdo localizados os
Ativos Alvo. CondicGes econ6micas adversas em determinadas regides podem reduzir os
niveis de locacdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de
aumento desses valores. Se os Ativos Alvo nao gerarem a receita esperada pelo
Administrador, a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo esta sujeito a variagbes em funcao
das condigdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condicées
pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores. Uma queda significativa no
valor de mercado dos Ativos Alvo poderd impactar de forma negativa a situagdo
financeira do Fundo, bem como a remuneragao das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos
Ativos Alvo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou

locar espacos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos
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(iv)

(V)

(vi)

1.2

(vii)

imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os Ativos Alvo podera
impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagdao de espacos dos Ativos
Alvo em condigGes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Risco de sujeicdo dos Ativos Alvo a condigbes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobilidrio. Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos
pela Lei de Locacdo, que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao
locatario, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a proposicao desta
acao é necessario que (a) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos), (b) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (c) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de
mercado, e (d) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis
meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acbOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida retomar o espago ocupado por determinado
locatdrio visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acgao
renovatodria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na acdo renovatoéria, as partes
podem pedir a revisdao do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder
Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a
interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor de aluguel dos Ativos Alvo.

Depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o
risco da obsolescéncia do imovel ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade
de realizacdao de obras da construcdo e substituicdo de equipamentos e manutencdo do
imovel.

Taxa de Ocupacdo Imobilidria. A retracdo do crescimento econémico pode ocasionar
reducdo na ocupagdo dos imoveis. A redugdo da taxa de ocupacdo pode ndo so6 reduzir a
receita de um fundo de investimento pela vacancia de seus imoveis, mas também gerar
reducdo nos valores dos aluguéis. Sendo assim, o empreendimento pode ndo vir a obter
0 sucesso pretendido, prejudicando o plano de rentabilidade estimado.

Riscos Relacionados ao Investimento em FII

Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
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(viii)

(ix)

(x)

1.3

(xi)

terem dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas,
mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupGe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragao
dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes do beneficiamento e da alienagcao dos
Ativos Alvo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores recebidos pelo Fundo, assim como pelos
resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos ativos de renda fixa que o Fundo
podera adquirir, sendo que os recursos deverao ser aplicados em Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo poderdo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, conforme
acima especificados.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo. Podera ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos
Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo
no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Riscos adicionais

N3o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicagoes realizadas no Fundo
nao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

BRB-DTVM - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Diretoria de Administracao de Recursos de Terceiros
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