ANEXO |
AO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATIVOS DE RECEBIVEIS DE RENDA
IMOBILIARIAS

CLASSE UNICA DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Art. 12. O presente Anexo | (0 “Anexo”) ao Regulamento do OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO descreve a Classe Unica do Fundo
(“Classe_Unica”), classe de cotas de um Fundo de Investimento Imobilidrio disciplinado nos
termos da CVM 175 e seu Anexo Normativo Ill, com prazo de duracdo indeterminado,
constituida sob regime fechado, e de responsabilidade ilimitada.

§12. O publico alvo da Classe Unica sera composto por investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam ou
ndo investidores qualificados, nos termos da regulamentacéao aplicavel.

DO OBJETO

Art. 22. A Classe Unica tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios,
fundamentalmente, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos,
respeitadas as demais exigéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contidas
neste Anexo: (a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (b) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”); (c) Letras Hipotecarias (“LH”);
(d) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (e) Certificados de Potencial Adicional de Construgao
emitidos com base na Resolugdo CVM 84 de 31 de margo de 2022; (f) cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio (g) debéntures imobilidrias; (h) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios imobilidrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“FIDC”); e (i) demais
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel (“Ativos Alvo”).

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32. Os recursos da Classe Unica serdo aplicados, conforme decisdo discricionaria da
GESTORA, objetivando proporcionar rendimentos de longo prazo aos Cotistas, observada a
seguinte Politica de Investimentos:

l. A Classe Unica terd por politica bdasica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir;
e/ou (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos Alvo que vier a
adquirir e posteriormente alienar;



As aquisi¢des e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira da Classe Unica deverdo
ser precedidas de analise da Gestora, apds a avaliacdo e validacdo pela Gestora, a respeito
dos referidos Ativos Alvo, devendo, ademais, respeitar a politica de investimentos da
Classe Unica, o enquadramento da carteira da Classe Unica nos termos deste
Regulamento e da legislagdo aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:

(a) em relagdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em conformidade com
a legislacdo e regulamentacdo vigentes e deverdo contar com regime fiduciario
devidamente instituido nos termos da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997. Ndo ha
exigéncia de relatdrio de classificacdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou
minimo de concentra¢cdo em determinado segmento.

(b) A Classe Unica poderd adquirir e alienar, exclusivamente no mercado primario
ou no mercado secundario, Certificados de Recebiveis Imobilidrios de classe sénior e/ou
subordinada objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, que tenham sido emitidos,
estruturados, coordenados ou distribuidos pelo ADMINISTRADOR, GESTORA e eventual
consultor especializado, conforme aplicavel, e/ou pessoas e eles ligadas, conforme
definidas na regulamentagdo aplicavel (“CRIs Originados”), conforme aprovado em

Assembleia Geral de Cotistas realizada em 26 de agosto de 2021, observados os seguintes
critérios de elegibilidade:

i com relagdo ao intervalo de prazo de vencimento ou duration dos CRIs
Originados: Prazo maximo de vencimento de 15 (quinze), com duration
maxima de 7 (sete) anos.

i com relacdo a remuneracdo dos CRIs Originados: (x) Os indexadores
para atualizagdo monetdria poderao ser: IGP-M, IPCA, INCC, além de indices
pos-fixados relacionados a variacdo do CDI e prefixados; e (y) Spread minimo
superior a 100 bps em relagdo a curva de titulos publicos federais com prazos
similares aos de duration.

iii ~ com relagdo a faixa ou nivel de classificacdo de risco: Serdao adquiridos
exclusivamente CRIs Originados classificados por agéncias de rating no
minimo como BBB (ou equivalente). Em caso de auséncia de rating, apenas
serdo adquiridos CRIs Originados aprovados, pelos menos, em 75% dos niveis
de garantia de crédito estipulados pela GESTORA e que sejam aprovados pela
totalidade dos membros do Comité de Crédito da GESTORA, conforme
metodologia adotada e disponibilizada através do link abaixo:
https://arrill.com.br/wp-content/uploads/2023/05/Comite-de-Credito-
CACIO.pdf

iv  com relacdo ao nivel de concentracdo admitido: Serdo seguidos os
parametros previstos na regulamentag¢do em vigor, notadamente no artigo 40



do Anexo Normativo lll da CVM 175 e artigos 44 e 45 do Anexo Normativo |
da CVM 175.

v com relagdo as garantias reais aceitas (indicando tipos e naturezas): As
operacOes deverdo conter garantias reais por meio de alienacdo fiducidria ou
hipoteca, cessdo de recebiveis, cessdo fiducidria de cotas da SPE/devedores
e/ou aval.

vi  0s CRIs Originados devem ser ofertados no ambito de uma oferta regida
pela Instru¢gdo CVM 400 ou pelo Rito Ordindrio conforme previsto na
Resolugdo CVM 160/22 ou no mercado secundario com contraparte central.

vii  As aquisicGes e aliena¢des dos CRIs Originados para compor a carteira
da Classe Unica, deverdo ser precedidas de analise da GESTORA, devendo
verificar o cumprimento de todos os critérios acima listados, sem prejuizo da
andlise do ADMINISTRADOR.

(c) Adicionalmente aos critérios acima citados, especificamente para os casos de
CRIs Originados ofertados via ICVM 476 ou Rito Automatico conforme previsto na
Resolugdo CVM 160/22, a Classe Unica ou outras partes relacionadas ao Fundo sé poderdo
adquirir até 50% (cinquenta por cento) do volume subscrito da oferta 476 ou Rito
Automatico conforme previsto na Resolu¢do CVM 160/22 do CRI Originado.

(d) em relacdo aos demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores
mobilidrios deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas
do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

(e) A Classe Unica devera respeitar os limites de aplicacio por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo aplicavel,
ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacdo por modalidade de
ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, e nos demais ativos
mencionados no §52 do artigo 40 da CVM 175.

Conforme as recomendac¢des da GESTORA, bem como respeitadas as disposicées do
Regulamento, deste Anexo e da regulamentacdo aplicavel, o ADMINISTRADOR podera
efetuar as aquisicbes e alienacGes de Ativos Alvo, independentemente de prévia
aprovacdo em assembleia de cotistas, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses, nos termos do Artigo 8, § 32 do Regulamento;

Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe Unica
podera deter imdveis em todo o territério nacional, direitos reais sobre imdveis e
participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados
a atividades imobilidrias, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos
Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo,



dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para a Classe
Unica;

Art. 42, As disponibilidades financeiras da Classe Unica que, temporariamente, nio estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as
necessidades da Classe Unica, de acordo a regulamentacio aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”):

I. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe Unica, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢cao CVM 175;

Il. titulos publicos federais e operagGes compromissadas com lastro em tais papéis;

lll. certificados de depdsito bancdrio emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais;

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

§ 12. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas da Classe Unica, a totalidade dos
recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida
nas Aplicacdes Financeiras.

§ 22. Caso, a qualquer momento durante a existéncia da Classe Unica, a GESTORA n3o encontre
Ativos Alvo para investimento pela Classe Unica, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas
a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou
amortizacdo de principal.

§ 32. As AplicacBes Financeiras realizadas pela Classe Unica ndo contam com garantia dos
prestados de servico essenciais ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado dos prestadores de servico essenciais, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Art. 52, Os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe Unica serdo precificados de acordo com
os procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da carteira da GESTORA, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores.

§ Unico. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, observadas as condi¢ées de mercado.



Art. 62. Os recursos das emissdes de cotas da Classe Unica serdo destinados a aquisi¢io de Ativos
Alvo, observadas as condi¢Ges estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas & aquisicdo destes ativos e/ou pagamento dos encargos da Classe Unica.

Art. 72. Se, para a aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, a Classe Unica devera, tempestivamente, observado o
disposto neste Anexo e na legislacdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para
arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos neste Anexo.

Art. 82. Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢gdes Financeiras, bem como os recursos
advindos da alienagdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo, e da Taxa de
Performance; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos da Classe Unica,
inclusive de despesas com aquisicdo dos Ativos Alvo; e c) investimentos ou desinvestimentos
em Ativos Alvo.

§ Unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no caput deste Artigo 82, ndo obstante o disposto no Artigo 39, inciso IV, acima, o
ADMINISTRADOR poderd, excepcionalmente alienar Ativos Alvo ou o ADMINISTRADOR podera
promover a emissao de cotas, na forma prevista neste Anexo, para fazer frente as despesas
indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima, ouvida previamente a GESTORA.

Art. 92. O objeto e a politica de investimentos da Classe Unica somente poderio ser alterados
por deliberagdo da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento

e neste Anexo.

DO PATRIMONIO

Art. 10. Poder3o constar do patrimdnio da Classe Unica, os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras.

§ Unico. Ao término da subscricdo e integralizacdao da Primeira Emissdo (conforme definido
abaixo), o patriménio da Classe Unica sera aquele resultante das integralizagdes das cotas e das
reaplicagbes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Anexo,
respeitados os limites previstos na regulamentagao em vigor.

DAS COTAS

Art. 11. As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a
forma nominativa e escritural.

§ 12. A Classe Unica manterd contrato com instituicio depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de contas



