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Fatores deriscos
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo e do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidario € uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do
resultado da administragao do empreendimento objeto do Fundo. No caso em questao, os valores
a serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera
das receitas provenientes das receitas liquidas das comercializagbes dos espagos comerciais
disponiveis, das locagdes do empreendimento e da expanséao, excluidas despesas previstas no
Regulamento para a manutengio do Fundo.

Risco de mercado

O risco de mercado é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variagdes nos pre¢cos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados
pelo risco de mercado incluem aplicagdes financeiras.

Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo
resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado, além disso, o Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando
seu capital através de um planejamento, monitorando seus recursos financeiros disponiveis, para
o devido cumprimento de suas obrigagdes. Assim sendo, espera-se que os cotistas do Fundo
estejam conscientes de que o investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e
especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo, portanto, de um investimento de médio a
longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagcdo do valor da cota no curto prazo, que pode
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar
recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 4, as quais estao
indexados a variagdo do CDI, expondo estes ativos as flutuagbes nas taxas de juros.
Adicionalmente, o Fundo ndo tem pactuado contratos de derivativos para fazer "hedge" / "swap"
contra esse risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicagao dos recursos

Orisco de crédito é o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigagao prevista em
um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo
estd exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em bancos e
aplicagdes financeiras.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteracao da legislagéo tributaria, mediante a criagado de novos tributos, interpretagao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de iseng¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.
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