FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdao de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua prépria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando aquelas relativas a Politica de Investimentos e
a composicao da Carteira e aos fatores de risco diversos aos quais o Fundo e os Quotistas
estdo sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando aqueles descritos a seguir.

N3o sera devido pelo Fundo ou pelo Administrador, pelo Gestor, pelos Coordenadores da
Oferta e pelos prestadores de servicos do Fundo qualquer indenizagdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Quotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o
investimento no Fundo ou caso os Quotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, Administrador, Gestor, Coordenadores da Oferta e demais prestadores de servigos
ndo garantem rentabiwlidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de
rentabilidade passada obtida pelas quotas de outros fundos de investimento imobilidrio do
passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de
rentabilidade aos Quotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na Carteira que resultem em patrimonio negativo do
Fundo, os Quotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do
valor de subscricdo e integralizacdo das Quotas adquiridas no dmbito da Oferta, exceto por
obrigag0es legais ou contratuais relativas aos Imdveis ou por obrigacées legais ou contratuais
assumidas pelo Administrador, Gestor, Coordenadores da Oferta e demais prestadores de
servigos.

RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS

(a) O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa
sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura
econdmica e politica brasileira, pode causar efeito adverso relevante no
Fundo.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagOes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagcdo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de
areas e setores distintos, frequentemente afetam as taxas de juros, a politica fiscal e cambial,
dentre outras medidas.

As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores,
tais como:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
(c) flutuacdes cambiais;

(d) inflagao;
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(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;

(f) politica fiscal;

(g) politica habitacional;

(h) instabilidade social, politica e econbmica; e

(i) outros acontecimentos politicos, sociais e econdOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro e do mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e seus resultados, podendo inclusive vir
a afetar adversamente a rentabilidade dos Quotistas.

(b) Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo nos
Estados Unidos da América, nos paises integrantes da zona do Euro e em
paises de economia emergente, podem prejudicar o valor de mercado dos
valores mobiliarios brasileiros, inclusive o dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros do Fundo e das Quotas.

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobiliarios
emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Quotas de fundos de investimento imobiliario.

No passado, o surgimento de condicbes econémicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao
de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no
terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa os mercados financeiro e
de capitais e a economia brasileira, tais como: flutuagdes nos mercados financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), redugdo no nivel de
crédito disponivel no mercado, corte de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
prejudicar as atividades do Fundo e a negociacdo das Quotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo ao mercado de capitais, por meio de emissao de novas quotas, caso
necessario, em termos aceitaveis ou absolutos.

(c) Impacto da variacao de indices de inflacao no valor do aluguel.

A variacdo de indices de inflagdo afeta a remuneragdo dos Investidores do Fundo, tendo em
vista que a referida remuneracdo tem como fonte principal o aluguel dos Imdveis. Tais
contratos de locacdo possuem clausulas de reajuste periddico, ndo necessariamente na
mesma data para todos os imdveis que venham a compor a carteira de investimentos do
Fundo. Uma vez que a atualizacao do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do
aluguel ndo sera atualizado tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice de
inflagdo.

(d) A morosidade da justica brasileira podera afetar de forma adversa a
protecao de determinados interesses do Fundo e de seus Quotistas.
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O Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A resolucao de tais demandas pode ndao ser
alcancada em tempo razoavel, o que pode afetar de forma adversa o desenvolvimento dos
negoécios do Fundo e, consequentemente, a sua rentabilidade.

Ademais, ainda em relagdo a justica brasileira, hd de se considerar as hipdteses de (a)
desapropriacao de Imdvel investido pelo Fundo e a demora e dificuldades para recebimento
da justa indenizacdo na forma da lei; (b) perda do Imoével e ndo cobertura do seguro ou
dificuldade para recebimento da indenizacao em caso de sinistro; (c) demora no recebimento
de indenizacdo em razao da identificacdo de vicios ocultos, riscos da construgao, vicios
redibitérios em qualquer dos Imdveis, impactando em eventuais despesas adicionais para o
Fundo, em especial quanto a manutengdo dos Imdveis que apresentarem tais riscos, além da
possibilidade de haver suspensdo e até mesmo rescisdo do contrato de locacao respectivo; e
(d) ndo pagamento do aluguel pela parte locataria e, se aplicavel, consequente dificuldade
para o recebimento do valor referente a fianca bancaria ou qualquer outra garantia que venha
a ser constituida pelo locatario em favor do Fundo.

RISCOS TRIBUTARIOS

(a) Alteracoes da legislagdo tributaria poderao aumentar a carga tributaria
incidente sobre o Fundo, os Ativos Imobiliarios, os Ativos Financeiros e os
Quotistas e, consequentemente, prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos
Quotistas.

O Governo Federal pode introduzir alteracdes nos regimes fiscais que, eventualmente, podem
aumentar a carga tributdria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro. Essas
alteracdes incluem modificagdes na aliquota dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de
impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades
governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes
decorrentes da promulgacao de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e
algumas dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo e/ou seus Quotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

(b) Aplicacdo dos recursos em empreendimento imobiliario.

N3o ha limitacdo a aquisicdo de Quotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
ficando desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, Quotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas do
Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas. Nessa
hipotese, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS e CSLL nas mesmas
condicOes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago
aos Quotistas.

(c) Condicoes para isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo a Lei n® 11.033, sao isentos do imposto de renda na fonte e na declaragcao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo nas seguintes
condigdes: (i) as Quotas do Fundo tem que ser admitidas a negociagao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Fundo deve possuir, no minimo,
50 (cinquenta) Quotistas; e (iii) ndo sera concedido ao Quotista pessoa fisica titular de Quotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Quotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
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cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras
tributarias vigentes para os fundos imobiliarios, existe o risco de que possam ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Como ndo ha limitacdo a aquisicao de Quotas
do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica podera nao ter esse beneficio
fiscal.

Nao ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas. Caso o
Fundo deixe de ter esse nimero minimo de Quotistas, os Investidores do Fundo que sejam
pessoas fisicas e que sejam titulares de Quotas que representem menos de 10% (dez por
cento) das Quotas emitidas e cujas quotas |lhe déem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo ndao poderdo se
beneficiar da isencao fiscal acima descrita.

(d) Novos tributos e outros

Criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengoes vigentes sujeitam os fundos de investimento imobiliarios
ou seus quotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

RISCOS RELACIONADOS AO SETOR DE LOCACAO IMOBILIARIA, AS LOCAGOES, AOS
LOCATARIOS E AOS IMOVEIS

(a) Condicbes econdmicas adversas nas regidoes onde estdo localizados os
Imoéveis e a incapacidade de manter e renovar as locacoes podem causar um
efeito adverso para o Fundo.

Os resultados do Fundo dependem substancialmente da sua capacidade em locar e/ou manter
locados os espagos dos Imoveis. CondicGes adversas nas regiées em que se encontram
situados os Imoveis podem reduzir os niveis de locagdo, restringir a possibilidade de aumentar
0 preco das locagdes, bem como diminuir as receitas provenientes dessas locacdes. Caso os
Imdveis ndo gerem receita suficiente para que possam cumprir com as suas obrigacles, a
condicdo financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como
a rentabilidade dos Quotistas.

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura
de bens imoveis em certas regides, a demanda por locacées de imdveis e o grau de interesse
de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem se tornar menos lucrativas, tendo
o valor dos aluguéis uma redugao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez
no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar o Fundo no momento da alienacdo dos
Imoveis que integram o seu patrimonio, se for o caso.

Além disso, bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco nas regides onde se encontram os Iméveis
descritos neste Prospecto, e suas margens de lucros podem ser afetadas em funcdo dos
seguintes fatores, dentre outros (i) criagdo e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas
publicas incidentes; (ii) da interrupcdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica; (iii) eventos adversos que limitem
atividades relacionadas aos setores comercial, industrial e de logistica e afetem rodovias,
ferrovias, hidrovias, portos e aeroportos, ou mesmo afetem ou limitem as atividades principais
dos locatarios dos Imoveis de propriedade do Fundo; (iv) periodos de recessdo, aumento dos
niveis de vacancia e/ou aumento da taxa de juros que causem queda nos precos das locacdes
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e/ou aumento da inadimpléncia dos Locatarios; (v) eventual decadéncia econ6mica das
regidoes onde se encontram localizados os Imdveis; e (vi) percepcbes negativas pelos
Locatarios e/ou locatarios em potencial com relacdo a seguranca, atratividade e relevancia,
sob o ponto de vista estratégico, das regiGes onde se situam os Imdveis.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e
as Quotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Ha de se destacar que, em razdo de especificidades da legislacdo federal, estadual ou
municipal, os Imédveis ou alguns dos Imédveis adquiridos pelo Fundo, podem estar sujeitos a
restricdes ou normativos especiais que impecam a livre transferéncia dos imdveis sem que
seja aprovada tal transferéncia previamente por érgao governamental, como é o caso de
imoveis foreiros, cuja transferéncia de titularidade do dominio Util é sujeita a aprovacdo da
SPU - Secretaria do Patrimo6nio da Unido, o que pode demandar tempo e custos adicionais a
transferéncia da titularidade de direitos sobre o Imdvel ao Fundo. Ademais, ha possibilidade
de exercicio de direito de preferéncia pela Unido na aquisicdo de imdveis foreiros. Outros
normativos especificos a serem considerados sdo aqueles que criam regras especificas de uso,
seja por via legal, condominial ou de zoneamento, as quais, além de restritivas a
transferéncia, podem gerar impactos a liberdade de ocupacdo e uso de determinados imédveis.
Tais restricdes, de maneira geral, podem afetar a rentabilidade do Fundo, na medida em que
causem impacto na documentacado afeta a regularidade e transferéncia do imdvel ao Fundo
ou mesmo quanto a utilizacdo por quaisquer locatarios.

(b) O mercado imobilidrio no Brasil, em geral, e o mercado de locacoes
imobilidrias, em especial, sao bastante competitivos, o que pode representar
uma ameaca a estratégia do Fundo.

O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento
do custo de aquisicdo dos Imdveis ou mesmo inviabilidade da aquisicdo. A competicdo no
mercado de locagdes imobilidrias, em especial, pode afetar a margem das operacdes do Fundo
como um todo, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos Imodveis, redugdo nos
valores a serem obtidos pelo Fundo a titulo de aluguel dos Imoveis e aumento dos custos de
manutencdo relacionados aos Imodveis. Neste cenario, as operagdes do Fundo e sua
lucratividade podem ser reduzidos, causando um efeito adverso na situagdo financeira e/ou
rentabilidade do Fundo. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado,
nao existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes
neste mercado.

(c) A reforma e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais destinados a operacoes similares as desenvolvidas nos Imoéveis
em locais préximos aos Iméveis podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar as locagdoes ou locar espacos para novos inquilinos ou mesmo a
possibilidade de venda dos imdveis aos atuais Locatarios.

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais concorrentes, destinados a operagdes similares as
desenvolvidas nos Imoveis adquiridos pelo Fundo, em areas proximas as areas em que se
situam os Imoveis poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar ou renovar
a locacdo de espacos dos Imdveis em condigOes favoraveis, fato este que podera gerar uma
reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Quotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de
investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacdo dos Imoveis, cuja
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realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdao comprometer a distribuicdao de
rendimentos aos Quotistas.

A aquisicao de Imédveis com a possibilidade de venda dos mesmos aos seus atuais Locatarios
pode igualmente impactar a distribuicdo de rendimentos aos Quotistas, notadamente se
houver a necessidade de reforma do imdvel objeto da venda sem que este custo possa ser
repassado diretamente ao novo adquirente. Outro risco importante a ser considerado é o
eventual ndo exercicio, pelo locatario, da opcao de compra do Imédvel, cabendo ao Fundo
arcar com o custo da reforma e adaptacdo do imovel para que seja realizada a locagdo ou
venda do mesmo a terceiros que nao o locatario. A inexisténcia de cldusula que crie para o
Fundo o direito de vender, a seu critério, o imdvel para o locatario cria risco adicional ao
Fundo e torna, em certa medida, sua posicdao mais fragilizada no contrato de locagdo do que
a posicao do locatario que tem a opcao de compra a seu critério.

(d) Eventuais contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis por meio do
processo de auditoria legal dos Imoveis, bem como a ocorréncia de eventos
posteriores a data deste Prospecto poderdo ter impacto negativo para o
Fundo e para os Quotistas.

Os Imoveis serdo objeto de processo de auditoria legal realizada com base em documentos e
informacdes relacionados aos Imdveis e aos respectivos Contratos de Locagao e Locatarios,
0s quais serdao apresentados pelos atuais proprietarios dos Imdveis até a data da conclusao
da auditoria legal, previamente a Data de Liquidagdo da Oferta, estando pendentes
documentos que serdo examinados apds a celebracdo dos respectivos compromissos de
venda e compra e eventual pagamento de valor correspondente a sinal e/ou principio de
pagamento.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como
a ocorréncia de eventos ou apresentagao de documentos posteriores a data deste Prospecto
gue resultem ou possam resultar em 0nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
relevantes de qualquer natureza com relagdo aos Imodveis, Contratos de Locacdo e/ou aos
Locatarios poderdo (i) restringir ou impossibilitar o exercicio da opgao de compra e a efetiva
aquisicao de um determinado Imovel pelo Fundo; (ii) comprometer a validade e a seguranca
do compromisso de venda e compra de um determinado Imdvel, que sera firmado apds a
liguidacao da Oferta, podendo resultar na rescisdao do referido instrumento. Nessa hipédtese,
havera a obrigacdo de devolugdo ao Fundo, pelos proprietarios originais do Imoével, dos
valores eventualmente pagos pelo Fundo a titulo de sinal e/ou principio de pagamento, sendo
que o Fundo podera ter dificuldade em reaver os valores eventualmente pagos nessas
situagdes. Caso sejam verificados apds a efetiva aquisicdo do Imodvel pelo Fundo, com o
desembolso do valor total correspondente ao preco de aquisicdo do Imdvel, tais 6nus,
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo resultar em
restricbes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o referido
Imével.

Dessa forma, ndo ha garantia de que o Fundo adquirird qualquer dos Imdveis e de que podera
exercer plenamente, a qualquer momento, todos os direitos e garantias associados a
propriedade dos Imoveis. Tais situagdes poderdo ter impactos negativos relevantes para o
Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade, bem como para os Quotistas.

A eventual aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel que tenha qualquer gravame conhecido ou ndo

podera impactar na rentabilidade do Fundo, se houver a necessidade de dispéndios adicionais
pelo Fundo para liberagdo de tais gravames, ainda que existam clausulas que atribuam tal
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responsabilidade ao vendedor, visto que o Fundo devera, ao menos, certificar-se da efetiva
liberacdao, mediante a contratacao de assessores legais que lhe transmitam tal seguranca.

Atividades desenvolvidas pelos Locatarios poderdo acarretar a criagdo de outros 6nus sobre
os Imédveis. A tomada de providéncia pelo Fundo e o prazo para que tais 6nus sejam
efetivamente eliminados poderdao ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a
rentabilidade do Fundo.

(e) A efetiva aquisicdao dos Imdveis, com o desembolso do saldo ou do valor total
correspondente ao preco de aquisicdo de cada Imovel, dependera do
montante total de recursos que venha a ser efetivamente captado pelo Fundo
por meio da Oferta.

Os Imodveis descritos neste Prospecto nao pertencem, nesta data, ao Fundo. A efetiva
aquisicdo dos Imoveis pelo Fundo, com o desembolso do saldo ou do valor total
correspondente ao preco de aquisicdao de cada Imével, dependerd, dentre outros fatores, do
montante total de recursos efetivamente captados por meio da Oferta. A Oferta podera ser
concluida de forma parcial, desde que sejam colocadas Quotas suficientes para que seja
alcancado o Montante Minimo da Oferta. Neste caso, o objetivo do Fundo, seus planos de
investimento e sua rentabilidade poderdo ser impactados negativamente, uma vez que os
investimentos do Fundo serao restringidos a um menor nimero de Imoveis.

(f) O ndo sucesso pelo Fundo no exercicio de opgcoes de compra sobre os Iméveis
pode causar um efeito adverso no Fundo.

Na Data de Liquidagdo Financeira da Oferta, o Gestor em beneficio do Fundo, sera titular de
instrumentos particulares de opcdo de compra firmados com os respectivos proprietarios de
tais Imoveis. De acordo com referidos instrumentos de opgao de compra, a opgao podera ser
exercida pelo Gestor, em beneficio do Fundo, apds a liquidacdo da Oferta. Os instrumentos
de opcdo de compra sdo contratos celebrados entre as partes, ndo sendo passiveis de registro
nas matriculas dos Imoveis. Caso o Gestor ndo firme com os proprietarios dos Imoveis os
instrumentos particulares de opcao de compra por qualquer motivo ou, em sendo firmados,
caso um ou mais vendedores dos Imdveis venha a desrespeitar os referidos instrumentos de
opgao de compra, ou seja, ndo alienando os respectivos Imdveis ao Fundo ou alienando-os a
terceiros, o Fundo ndo investird em tais Imdveis e ndo conseguira ingressar com execucdo
especifica contra os vendedores para que estes cumpram suas obrigacdes, com a ndo
formalizagdo da respectiva alienacdo do Imovel ao Fundo.

Sendo assim, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira efetivamente adquirir
qualguer um dos Iméveis. Caso o Fundo ndo consiga adquirir qualquer dos Imoveis, o Gestor
devera prospectar oportunidades de investimento em Novos Ativos Imobilidrios e apresenta-
las ao Administrador para que estes as submetam a aprovacdao da Assembleia Geral de
Quotistas.

Caso (i) o Fundo ndo consiga adquirir qualquer dos Imadveis; (ii) o Gestor ndo identifique
oportunidades de investimento em Novos Ativos Imobilidrios ou caso tais oportunidades nao
sejam tdo favoraveis ao Fundo quanto os Imoveis ndo adquiridos; e/ou (iii) a Assembleia
Geral de Quotistas nao aprove qualquer dessas oportunidades de investimento em Novos
Ativos Imobilidrios que venham a ser apresentadas pelo Gestor e ao Administrador, os planos
de investimento do Fundo e a sua rentabilidade, bem como o horizonte de investimento dos
Quotistas poderao ser negativamente impactados.
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(g) O desembolso do saldo (na hip6tese de pagamento, pelo Fundo, de valores a
titulo de sinal e/ou principio de pagamento quando da assinatura do
compromisso de venda e compra) ou do valor total correspondente ao preco
de aquisicdao dos Imoveis, com a efetiva aquisicao dos Iméveis pelo Fundo,
estara condicionada ao atendimento de determinadas condic6es descritas na
Secao 10 deste Prospecto.

A liquidacdo do saldo (na hipétese de pagamento, pelo Fundo, de valores a titulo de sinal e/ou
principio de pagamento quando da assinatura do compromisso de venda e compra) ou do
valor total correspondente ao preco de aquisicao de cada Imédvel, com a efetiva aquisicao dos
Imoveis pelo Fundo, estara condicionada ao atendimento de determinadas condicbes a serem
estabelecidas nos compromissos de venda e compra de cada um dos Imodveis, 0s quais serdo
celebrados pelo Fundo apds a Data de Liquidacao Financeira da Oferta. O ndao atendimento
de qualquer das condicdes negociadas em boa fé com os atuais proprietarios dos Imdveis nos
prazos estabelecidos nos respectivos compromissos de venda e compra impossibilitara a
aquisicdo dos respectivos Imodveis pelo Fundo, o que poderd impactar negativamente os
planos de investimento do Fundo e a sua rentabilidade, bem como o horizonte de investimento
dos Quotistas.

Além do atendimento de eventuais outras condigdes a serem estabelecidas nos respectivos
compromissos de venda e compra, a liquidagdo do saldo (na hipdtese de pagamento, pelo
Fundo, de valores a titulo de sinal e/ou principio de pagamento quando da assinatura do
compromisso de venda e compra) ou do valor total correspondente ao preco de aquisicdo de
cada Imovel pelo Fundo estd condicionada ao atendimento de determinadas condicGes
especificas a serem identificadas por meio do processo de auditoria legal do Imovel
previamente a Data de Liquidacdo da Oferta.

O ndo atendimento de qualquer das condigdes especificas a serem identificadas na auditoria
legal, nos prazos a serem estabelecidos nos respectivos compromissos de venda e compra
impossibilitard a aquisicdo do respectivo Imdvel pelo Fundo, o que poderda impactar
negativamente os planos de investimento do Fundo e a sua rentabilidade, bem como o
horizonte de investimento dos Quotistas. Ainda, a seguranca e a legalidade da aquisicao de
qualquer Imével pelo Fundo poderdo ser questionadas ou afastadas em razao de eventual
aquisicao sem o pleno e tempestivo atendimento de todas as condicdes que venham a estar
estabelecidas nos respectivos compromissos de venda e compra.

(h) Cabera ao Gestor recomendar ao Administrador a aquisicdo dos Imoveis em
nome do Fundo. Ndo ha como assegurar que o Gestor ndo recomendara a
aquisicao de Imdveis cujas condicoes para efetiva aquisicdao pelo Fundo nao
tenham sido plenamente e tempestivamente atendidas.

Cabera ao Gestor recomendar ao Administrador a aquisicdo dos Imdveis em nome do Fundo.
N3o ha como assegurar que o Gestor ndo recomendara a aquisicdao de Imodveis cujas condicdes
para efetiva aquisicdo pelo Fundo, conforme a serem estabelecidas nos respectivos
compromissos de venda e compra, nao tenham sido plenamente e tempestivamente
atendidas. A seguranca e a legalidade da aquisicao de qualquer Imédvel pelo Fundo poderdo
ser questionadas ou afastadas em razdao de eventual aquisicdo sem o pleno e tempestivo
atendimento de todas as condigdbes que venham a estar estabelecidas nos respectivos
compromissos de venda e compra, que também poderad resultar em restricdoes ao pleno
exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o respectivo Imdvel.

Tais situacdes poderdo ter impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de
investimento e sua rentabilidade, bem como para os Quotistas.
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(i) Caso os Locatarios exercam direito de preferéncia na aquisicao dos Iméveis
a capacidade do Fundo adquirir os Imdveis sera prejudicada.

Os Imoéveis “Petrobras” e “Peugeot” mencionados na “Secdo 10. Descricdo dos Imdveis”, nas
paginas 109 a 119 deste Prospecto, passiveis de aquisicdo pelo Fundo, encontram-se locados
para os Locatarios “Petrobras” e “Peugeot”, respectivamente, nos termos dos Contratos de
Locacdo. Por esta razao, na hipétese de aquisicao de qualquer dos Imoveis ora referidos pelo
Fundo, os proprietarios dos Imdveis deverdo notificar previamente os respectivos Locatarios,
para que estes manifestem seus interesses no exercicio de seus direitos de preferéncia para
aquisicdo do respectivo Imével em um determinado prazo, conforme determinado por lei.
Caso os Locatarios em questdo venham efetivamente a exercer os seus direitos de preferéncia
para aquisicao dos Imoveis, os Imdveis deixarao de ser passiveis de aquisicao pelo Fundo.
Essa situacdo pode impactar os planos de investimento do Fundo e a sua rentabilidade.
Ressalta-se que o Locatario “Peugeot” ja se manifestou no sentido de renunciar o seu direito
de preferéncia para a aquisicao do respectivo Imédvel, sendo que as disposicbes deste item
aplicam-se exclusivamente ao Imédvel “Petrobras”.

(j) A auséncia temporaria de registro dos instrumentos de compra e venda dos
Imoveis nos cartorios competentes pode afetar a capacidade de adquirir os
Imoveis.

Apods a aquisicao dos Imdveis pelo Fundo, e enquanto os instrumentos de compra e venda
dos Imodveis ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo nos Cartérios de Registro de
Imodveis competentes, existe o risco destes Imdveis serem onerados para satisfacdo de
dividas contraidas pelos antigos proprietarios em uma eventuais execugdes propostas por
seus respectivos credores, o que pode dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da
propriedade dos Imoveis para o patriménio do Fundo. Essa situacdo pode impactar os planos
de investimento do Fundo e a sua rentabilidade.

(k) Certas atividades do Fundo e/ou das Locatarias estdo ou poderdo estar
sujeitas a uma extensa regulamentacgao, o que pode implicar em aumento de
custo e limitar a estratégia do Fundo.

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao,
incorporagao imobiliaria, locacdo, construgdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicao
e exploracdo de determinados Ativos Imobilidrios pelo Fundo pode estar condicionada a
obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacoes
relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao
consumidor. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que
venham a ser criados a partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades do
Fundo e a sua rentabilidade.

As operacgdes do Fundo e/ou dos Locatarios também estdo sujeitas a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las,
assim como proibir ou restringir severamente as atividades de incorporagdo, construgao e/ou
reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis, bem como as atividades que venham
a ser desenvolvidas pelos Locatdrios nos Imdveis. O eventual descumprimento de leis e
regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos Locatarios também pode
acarretar a imposicdo de sancdes administrativas e criminais ao Fundo, independentemente
da obrigagdao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros
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afetados. As leis e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis
e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento
de restricOes pode afetar adversamente as atividades do Fundo e a sua rentabilidade.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano e protecao ambiental
serem alteradas apds a aquisicdo de um Imovel, o que podera trazer atrasos e modificacdes
ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em num efeito adverso para os
negocios do Fundo e resultados estimados. Alguns Locatarios poderdao exercer atividade fabril
nos Imdveis, o que podera impactar em riscos adicionais ao Fundo enquanto proprietario dos
Imodveis. Tais riscos poderdo, exemplificativamente, incluir riscos ambientais, custos
adicionais para adequacao dos Imdveis as regras legais aplicaveis, aumento do valor de
prémio do seguro, maiores custos para reformas e adequagdes dos Imoveis.

(1) As atividades dos Locatarios poderao causar impactos ambientais, o que
podera resultar em impacto negativo relevante no valor dos Imdéveis e,
eventualmente, sujeitar o Fundo ao pagamento de multas e/ou indenizagoes.

As operacOes dos Locatarios poderdo causar impactos ambientais nas regides em que se
localizam os Imédveis. Nesses casos, o valor dos Imdveis perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os Locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario dos
Iméveis, poderdo estar sujeitos a sancGes administrativas e criminais, independentemente
da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros
afetados.

m) A eventual sujeicdo das locacoes dos Imoveis a condigdoes especificas podem

afetar a rentabilidade do mercado imobiliario e do Fundo.
Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo que, em
determinadas situagOes, garante certos direitos ao locatario, como, por exemplo, o de
ajuizamento de acdo renovatoria, nas hipéteses em que (a) o contrato seja escrito e com
prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de
locacdo anteriores que tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a 5 (cinco) anos), (b) o Locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (c) o aluguel
seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a acdo seja proposta com
antecedéncia de 1 (um) ano, no maximo, até 6 (seis) meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acbes renovatdrias apresentam 2 (dois) riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdécios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
Locatario visando renova-lo, o Locatario pode, por meio da propositura de acdo
renovatoria, conseguir permanecer no referido Imovel; e (ii) na agdo renovatodria, as
partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locagao, tal como na agao revisional,
sendo que, nestes casos, fica a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do
respectivo contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder
Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos Locatarios.

Ademais, ha riscos de ndo recebimento de aceleracdo dos aluguéis vincendos, em
especial, quando se tratar de Contrato de Locagdo ndo considerado atipico. O nao
recebimento de aceleragao dos aluguéis vincendos acarretard perda de rentabilidade ao
Fundo e a seus Quotistas.
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n) Para fins de utilidade publica e interesse social, os Iméveis podem ser
desapropriados pelo Poder Publico de forma unilateral, ndao se podendo
garantir que o pagamento da indenizacao ao Fundo se dara na forma de
mercado.

De acordo com o sistema legal brasileiro, o Poder Publico podera desapropriar imdvel por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo
a desapropriacao, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada.

Dessa forma, caso qualquer um dos Imodveis seja desapropriado, este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e
resultados. Outras restricdes aos Imodveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento
do préprio Imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de
zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros.

(o) A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos
Imodveis podem impactar as atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos Imobilidrios integrantes
de sua Carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos Ativos Imobiliarios. Portanto, os resultados do Fundo estdo
sujeitos a situagoes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Quotistas.

(p) Perdas nao cobertas pelos seguros contratados em relagcdao aos Iméveis, bem
como descumprimento das obrigacdes pela companhia seguradora, poderao
resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Quotistas.

Os Imoveis poderdo ser objeto de seguro contratado pelos Locatarios dos Imdveis, dentro
das praticas usuais de mercado, que protegerdo os Imodveis contra a ocorréncia de
sinistros. Ndao se pode garantir que os Locatarios contratardo e manterdo contratadas
apdlices de seguros para os respectivos Imdveis e, ainda, que o valor segurado sera
suficiente para proteger os Imodveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o seu desempenho
operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacgdo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Quotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

(q) O Fundo esta sujeito aos riscos de crédito dos Locatarios e/ou de eventuais
adquirentes dos Imoéveis, de modo que o inadimplemento por parte de tais
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Locatarios e/ou por parte de eventuais adquirentes de Imoveis podera afetar os
resultados do Fundo.

Os valores a serem distribuidos aos Quotistas dependerdo do resultado do Fundo, que,
por sua vez, dependerd, primordialmente, das receitas provenientes da locacdo comercial
dos Imoveis e, ocasionalmente, da venda dos Imodveis, excluidas as despesas previstas
no Regulamento como despesas do Fundo.

Os Quotistas fardao jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
realizacdo, pelo Fundo, dos valores recebidos dos Locatarios a titulo de locacdo e/ou dos
valores recebidos de compradores a titulo de venda dos Imodveis. Assim, o Fundo esta
sujeito ao risco de crédito dos Locatarios e dos adquirentes de seus Imdveis, bem como
dos eventuais fiadores dos Locatarios, os quais poderdao ndao honrar com a obrigacdo de
pagamento do valor da fianca no caso de inadimplemento dos Locatarios.

Os Locatarios ndo foram e ndo serdo objeto de auditoria legal para fins desta Oferta. As
informacgbes incluidas neste Prospecto, em atendimento a regulamentagdo aplicavel,
foram obtidas de fontes de acesso publico. Desse modo, qualquer fator de risco
relacionado diretamente aos Locatarios deverdo ser avaliados diretamente pelo potencial
investidor.

(r) O Fundo podera ter dificuldades para negociar os termos e condicoes dos
Contratos de Locacdo, haja vista que parcela substancial dos Imdveis passiveis
de aquisicao pelo Fundo podera se encontrar alugada para os Locatarios.

Tendo em vista que os Imoveis passiveis de aquisicdo pelo Fundo poderdo ja se encontrar
alugados para os Locatarios, o Fundo, ao adquirir referidos Imoveis, assumira a posicao
de locador nos Contratos de Locagao, os quais ndo seguem um padrdo Unico. Devido ao
fato de os Contratos de Locacdo ja se encontrarem vigentes e terem sido celebrados entre
os atuais proprietarios dos Imdveis e os Locatarios, o Fundo podera ter dificuldades para
negociar os seus termos e condigdes, os quais poderdo ser menos favoraveis ao Fundo,
na qualidade de locador dos Imdveis, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Quotistas
sofrerem perdas. Quanto aos Locatarios que ja tém seus respectivos Contratos de Locacdo
firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienagao do
Imoével, devidamente registrados junto as matriculas dos Imodveis, a margem de
negociacao do Fundo sera inexistente, tendo em vista que a Lei de Locagao prevé que em
tais hipoteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos
Imdéveis.

(s) No caso de rescisdo dos Contratos de Locacao, o Fundo podera ser impactado
de forma negativa.

Caso algum dos Contratos de Locagdo venha a ser rescindido ou ndo seja renovado pelo
respectivo Locatario na data de seu vencimento, o Fundo podera ter dificuldades para
alugar o Imovel nas mesmas condigdes ou em condigdes mais favoraveis que as
estipuladas nos Contratos de Locagdo rescindidos e/ou encerrados, bem como podera ter
dificuldades para encontrar um novo locatario no curto e médio prazos. Nestas hipdteses,
0s negdcios e resultados do Fundo poderdo ser adversamente afetados.

(t) A eventual existéncia de focos de contaminacdo significativos ou outros

riscos ambientais podera afetar adversamente o valor dos Imdveis e, conforme
0 caso, os resultados do Fundo.
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Os Imdveis estdao sob procedimentos de avaliagdo ambiental envolvendo levantamento
topografico, analise de dados historicos e outros procedimentos de andlise para avaliacao
dos riscos ambientais relacionados aos Imédveis, bem como para verificar se os terrenos
onde estdo situados os Imdveis estdo, ou estiveram, contaminados.

A confirmacdo de contaminacdo ambiental significativa nos terrenos desses Imodveis e/ou
outros riscos ambientais podera, no futuro, ter um efeito adverso relevante no valor
desses Imoéveis, afetando, por consequéncia, os resultados do Fundo. Ainda, eventuais
focos de contaminacgao significativos ou outros riscos ambientais nao identificados ou nao
identificaveis por meio do referido procedimento de avaliacdo ambiental, bem como a
ocorréncia de eventos posteriores a data deste Prospecto que resultem ou possam resultar
em contaminagodes, danos e/ou outras contingéncias de natureza ambiental poderdo ter
impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e sua
rentabilidade, bem como para os Quotistas.

(u) Os riscos descritos abaixo podem afetar de forma significativa as receitas
mais relevantes do Fundo:

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo:

(i) Quanto as receitas de locagdo dos Imoéveis: O risco de crédito dos Locatarios ndo
estd limitado ao ndo pagamento de aluguéis pelos Locatarios, ou o aumento de
vacancia nos Imdveis, que podem implicar no ndo recebimento de receitas por
parte do Fundo, mas também ao ndo pagamento de tributos, despesas
condominiais, contas de agua ou de luz, entre outras responsabilidades que, ainda
gue sejam atribuidas aos Locatarios mediante disposicdo contratual neste sentido,
na hipdétese de os mesmos nao adimplirem tais débitos, poderdo ser cobradas do
Fundo. Além disso, na hipdtese de inadimplemento de parte substancial dos
Locatarios, o Fundo podera néao ter condigdes de pagar seus compromissos nas
datas acordadas, o que podera acarretar despesas de mora e juros de atualizagao
a tais compromissos.

(i) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis atualmente praticados: As
projecOes de receitas para as operacdes do Fundo serdo feitas com base nos
Contratos de Locagdo vigentes nos Imdveis que venham a ser adquiridos pelo
Fundo. Ha a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra, visto
que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracdes nos
valores originalmente acordados. A renegociacdo, pelo Fundo, e ajustes dos
Contratos de Locacdo pode ser impedida no futuro, em decorréncia de eventual
nova regulamentacao ou condicdes de mercado. Ainda em funcdo dos Contratos
de Locagdo, ndo havendo acordo entre o Fundo e o respectivo Locatario sobre o
valor da locacdo, apds trés anos em que o valor do aluguel foi revisado pelas partes
para coloca- lo a valor de mercado, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel
a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdao poderdo
variar conforme as condicoes de mercado vigentes a época da acdo revisional.

(iii) Quanto as receitas a serem projetadas: As projecdes de receitas do Fundo serdo
feitas, sempre que possivel, com base nos Contratos de Locagdo vigentes dos
Imédveis adquiridos pelo Fundo. Existe a possibilidade de tais receitas ndo se
concretizarem na integra no caso de inadimpléncia dos Locatarios ou de decisdo
unilateral do Locatario de deixar o Imodvel antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu Contrato de Locacgao, sendo que nos Contratos de Locacdo nao
ha condigbes de garantia ao recebimento dos aluguéis vincendos. Nestas hipdteses,
é possivel que tais fatos possam comprometer as receitas do Fundo, com reflexo
negativo na remuneracdo do Quotista. Além disso, como os Imodveis serdo



adquiridos por um valor de avaliacdo que devera levar em consideracdao o valor
dos aluguéis a época da aquisicdo do respectivo Imével pelo Fundo, a eventual
rescisdo dos contratos em vigor pelos Locatarios ou sua inadimpléncia poderdao
provocar uma queda da rentabilidade do Fundo com consequéncias negativas para
os Quotistas, uma vez que os Imoveis vagos poderdao ser locados a valores
inferiores aos utilizados na avaliagao.

(iv)  Quanto a necessidade de reformas ou ampliagdes ndo previstas nos Imoveis: a
realizacdo de reformas ou ampliacdes ndo previstas nos Imdveis pode impactar
significativamente as receitas do Fundo.

(v) Na qualidade de proprietario dos Iméveis, o Fundo podera incorrer em
custos relativos a eventuais reclamacdes de terceiros.

Na qualidade de proprietario dos Imoveis e no d@mbito de suas atividades, o Fundo podera ser
réu em processos administrativos e judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de
gue o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o
Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo
e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas ndo sejam suficientes para a
defesa dos interesses do Fundo, € possivel que os Quotistas venham a ser chamados a um
aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizacdao de novas quotas, para
arcar com eventuais perdas.

(w) Na qualidade de proprietario dos Iméveis, o Fundo podera incorrer em
eventuais custos referentes a contingéncias ambientais relativas aos Imadveis.

Por se tratarem os Ativos Imobilidrios de investimento em direitos reais vinculados a Imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidade pecuniaria
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e
eventualmente na rescisdo dos Contratos de Locagdo, circunstancias que afetam a
rentabilidade do Fundo.

(x) Despesas extraordinarias relacionadas aos Imoéveis podem afetar a
rentabilidade do Fundo.

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imodveis, estarda eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos Imoveis.
O pagamento de tais despesas podera ensejar uma reducdo na rentabilidade das Quotas do
Fundo.

Ademais, os valores que usualmente sdo destinados a manutencdao dos Imoéveis podem ser
considerados, em razdo de consideracdes especificas de cada Imadvel, insuficientes na pratica
para que a manutencdao se dé em padrdoes adequados. O aumento de tais provisdes para
manutengao dos Imdveis podera ensejar uma redugao na rentabilidade das Quotas do Fundo.

O Fundo também estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em acdes
judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos Locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, custos
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para reforma ou recuperacdo de Imédveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel
do Locatéario.

(y) Os investimentos do Fundo serdao concentrados nos Imdveis, o que ensejara um
aumento nos riscos aos quais o Fundo encontra-se sujeito.

Os investimentos do Fundo serdo concentrados nos Imdveis. A concentragdo dos
investimentos do Fundo nos Iméveis potencializara os riscos a que o Fundo encontra-se
sujeito, conforme descritos neste Prospecto, aumentando os riscos de o Fundo e os Quotistas
sofrerem perdas.

(z) Os rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos Quotistas, poderao ser
adversamente afetados durante os periodos especificos em que o Fundo é
autorizado a manter a totalidade ou, conforme aplicavel, parte substancial de seus
recursos investidos em Ativos Financeiros.

Nos termos do Regulamento do Fundo e conforme descrito na “Secdo 9. Destinacao dos
Recursos e Politica de Investimentos”, nas paginas 103 a 108 deste Prospecto, o Fundo, para
atender suas necessidades de liquidez, poderd manter permanentemente parcela do seu
patrimonio aplicado em Ativos Financeiros, quais sejam, quotas de fundo de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, incluindo, mas nao se limitando a Titulos Publicos
Federais de emissao do Tesouro Nacional, em operagodes finais e/ou compromissadas; e
guotas de fundos de investimento de renda fixa ou referenciado DI, de baixo risco de crédito.

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros ao longo das tratativas do Gestor com os atuais
proprietarios dos Imdveis no sentido de adquiri-los, em razao da demora na formalizagao de
tais aquisicoOes.

Nos periodos acima descritos, o desempenho do Fundo podera ser adversamente afetado em
decorréncia do investimento da totalidade ou, conforme aplicavel, de parcela substancial dos
recursos do Fundo em Ativos Financeiros, podendo prejudicar os rendimentos do Fundo e,
consequentemente, dos Quotistas, bem como distanciando o Fundo da Rentabilidade Alvo
almejada.

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO E AS QUOTAS

(a) Podem ocorrer flutuagdoes no valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo.

O valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que integram a Carteira pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotagcdes de mercado e
eventuais avaliacbes realizadas de acordo com a regulamentagdao aplicavel e/ou com o
Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobilidrios e/ou dos Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, o patrimodnio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos
precos dos Ativos Imobilidrios e/ou dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira pode ser
temporaria, ndo existindo garantia de que nao se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados.

(b) As Quotas estdo sujeitas a riscos de liquidez.

Os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndao movimenta volumes significativos de
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recursos e que atrai um numero reduzido de investidores interessados em realizar negdcios
de compra e venda de suas quotas.

Dessa forma, os Investidores que venham a adquirir as Quotas poderao ter dificuldades para
vender estes ativos no mercado secundario posteriormente.

Além disso, o Investidor deve observar o fato de que o Fundo é constituido na forma de
condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Quotas, sendo quando da extincdo do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Quotas quando de sua eventual
negociacao no mercado secundario.

Como resultado, o Fundo e os demais fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Quotas ter dificuldade em realizar a
venda de seus ativos no mercado secundario. Deste modo, o Investidor que adquirir as Quotas
do Fundo devera estar ciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

Ndo ha qualquer garantia do Administrador em relagdo a possibilidade de venda das Quotas
no mercado secundario, preco obtido pelas Quotas, ou mesmo garantia de saida ao Investidor.
Esta ultima hipdtese pode trazer ao Investidor perda de patrimonio.

(c) A propriedade das Quotas nao confere aos Quotistas qualquer direito sobre
os Imoveis e/ou sobre os demais Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros
integrantes da Carteira.

A propriedade das Quotas ndo confere a seus titulares propriedade direta sobre os Iméveis,
bem como demais Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira ou, ainda,
sobre quaisquer de suas fragoes ideais especificas. Os direitos dos Quotistas sao exercidos
sobre todos os ativos da Carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Quotas detidas.

(d) A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de
Investimentos do Fundo.

O investimento em quotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Quotista
dependera do resultado da administracdo do empreendimento objeto do respectivo fundo. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Quotistas dependerdo, diretamente, das
receitas provenientes, primordialmente, das locacdes dos Imodveis e, ocasionalmente, da
venda dos Imdveis.

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados nos Imadveis, os quais sdo edificios
e empreendimentos corporativos ja construidos. Ndo ha& garantia de sucesso de
implementacdo da Politica de Investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que todos os
investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

(e) Os Quotistas podem ter suas participacoes diluidas em novas ofertas de
Quotas do Fundo caso nao exercam seu direito de preferéncia.

Nos termos do Regulamento, sera garantido aos Quotistas do Fundo que tenham subscrito e

integralizado suas Quotas na Primeira Emissdo o direito de preferéncia na subscricdo de
guotas em novas emissGes do Fundo, na proporcdao do numero de Quotas que possuirem,
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direito este concedido para exercicio na propria Assembleia Geral de Quotistas que deliberar
pela nova emissao de quotas. Neste contexto, no caso de novas emissdes de quotas, os
Quotistas que ndao venham a exercer direito de preferéncia na subscricdo de quotas de novas
emissOes estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participacdo no capital do Fundo.

(f) Inexisténcia de garantia das aplicacdoes do Fundo.

As aplicagbes no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, de quaisquer terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito. Igualmente, nem o
Fundo nem o Administrador prometem ou asseguram aos Quotistas qualquer rentabilidade
ou remuneracao decorrentes da aplicagdo em Quotas. Desse modo, todos os eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdo exclusivamente da carteira de
ativos do Fundo, a qual estd sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho é incerto.

(g) Inadimpléncia dos emissores dos ativos.

A parcela do patrimonio do Fundo ndo aplicada nos Imédveis deve ser aplicada em quaisquer
dos titulos e ativos especificados no item “8.2.b Politica de Investimentos e Remuneracdo
Alvo”, pagina 85 deste Prospecto. Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos
respectivos emissores, de modo que o Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria
negativamente a rentabilidade das Quotas.

(h) Exposicao do Fundo a riscos de crédito.

Os Quotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a partir da
percepgao, pelo Fundo, dos valores que lhes forem pagos pelos Locatarios a titulo de locagdo
dos Imoéveis, deduzidas as despesas e acrescidos os rendimentos das disponibilidades
financeiras. Assim, por todo o tempo em que o Imdvel estiver locado aos Locatarios, o Fundo
estara exposto aos riscos de crédito destes. Na eventualidade de ndo renovacédo dos Contratos
de Locacdo ou mesmo de sua rescisdao por qualquer motivo, o Fundo passara a estar exposto
aos riscos inerentes a demanda existente por locagdao do Imoével, ndo sendo o Administrador
responsavel por quaisquer variagées nos resultados do Fundo em decorréncia de flutuacdes
nessa demanda. Ademais, no caso de posterior locacao do Imdvel a terceiros, o Fundo devera
suportar os riscos de crédito de tais terceiros.

N3o ha garantia legal ou contratual quanto ao recebimento da aceleracdo de aluguéis
vincendos oriundos dos Contratos de Locacdo relativos aos Imoveis que integrardo o
patrimoénio do Fundo.

(i) Intervencgao ou liquidacao do Custodiante.
O Fundo tera conta corrente no Custodiante. Na hipotese de intervencdo ou liquidagdo
extrajudicial deste, ha possibilidade de os recursos ali depositados serem bloqueados e
somente por via judicial serem recuperados para o Fundo, o que afetaria sua rentabilidade e
poderia leva-lo a perder parte do seu patrimonio.

(j) Alteracao do Regulamento.
O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagao da CVM ou por deliberagao da Assembleia Geral de Quotistas. Tais alteragbes
poderao afetar o modo de operagcao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Quotistas.

(k) Inexisténcia de rendimento predeterminado.
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As Quotas serdo valorizadas todo Dia Util, conforme os critérios de avaliacdo dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo. A valorizacdo de tais ativos ndo representa nem devera ser
considerada promessa ou garantia de rentabilidade aos Quotistas. Portanto, os Quotistas
somente receberdo rendimentos se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

(1) Quérum de aprovacao qualificado.

Nas Assembleias Gerais de Quotistas, dependerdo de aprovagdo de, no minimo, metade das
Quotas em circulacdo (maioria absoluta) as seguintes matérias: (i) alteracdo do Regulamento;
(ii) destituicdo ou substituicdo do Administrador; (iii) aprovacao de integralizacdo de Quotas
do Fundo em bens e direitos; (iv) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizagao de Quotas do Fundo, desde que aprovada de acordo com o item
(iii) anterior, assim como a fixacdo do prazo maximo para integralizacdo ao patrimoénio do
Fundo de tais bens e direitos oriundos de subscricdo de Quotas; (v) substituicao do Gestor
nos casos de renuncia, descredenciamento, se aplicavel, dissolucdo, liquidacao extrajudicial
ou insolvéncia e (vi) aprovacao de operagdes envolvendo conflitos de interesse, nos termos
do Regulamento.

Nas Assembleias Gerais de Quotistas, dependerao de aprovacdo de Quotistas, que
representem, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) das Quotas subscritas e
integralizadas no patrimo6nio do Fundo as seguintes matérias: (i) fusdo, incorporagao, cisdo e
transformacdo do Fundo; (ii) dissolugdo e liquidagdo do Fundo; e (iii) alteracdo deste quérum.

(m) Maior influéncia do Quotista majoritario nas decisdoes do Fundo.

O Regulamento do Fundo nao estabelece limite a propriedade de Quotas emitidas pelo Fundo
por um uUnico Quotista. Cada Quota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas
deliberacGes tomadas pela Assembleia Geral de Quotistas. Assim, dependendo do numero de
Quotas detidas, poderad existir Quotista que terd mais capacidade de influenciar as decisbes
da Assembleia Geral de Quotistas do que os demais. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacGes sejam tomadas pelo Quotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Quotistas minoritarios.

(n) Concentracao do investimento do Fundo em um nico ativo

Conforme previsto no Regulamento do Fundo, o Fundo podera investir até 100% (cem por
cento) de seu patrimonio liquido em Ativos Imobiliarios, ou seja:

(a) Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado em Direitos
Reais relativos aos Imoveis; e

(b) Até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser aplicado em
Participacdes em SPE.

No caso dos Ativos Imobilidrios, tendo em vista que o Fundo nao investird
preponderantemente em valores mobilidrios, ndo estara sujeito aos limites de concentracao
por emissor e por modalidade de ativos previstos na Instrucdo CVM n° 472. Na hipotese
excepcional de os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassarem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, deverdao ser respeitados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugao CVM
n° 409, observadas as excegbes previstas no paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucao CVM n°
472 e nos Artigos 110, 110-A e 110-B da Instrugdo CVM n° 409, quando aplicaveis.
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O Fundo podera investir em um Unico Imével ou uma Unica Participacdo em SPE.

Nessas hipoteses, a perda da titularidade deste Unico ativo podera comprometer a totalidade
do patrimonio do Fundo.

(o) Investimento do Fundo em Participagoes em SPE

Conforme previsto no Regulamento do Fundo, este s6 podera adquirir Participacdes em SPE
caso tais sociedades tenham como Unico ativo edificio ou empreendimento corporativo
construido e o Fundo adquira quotas ou acdes que representem 100% (cem por cento) de
seu capital social, excluida 1 (uma) acdo ou quota, a qual sera de titularidade do Gestor.

Dessa forma, ainda que o Gestor tenha como objetivo primordial agir conforme os interesses
do Fundo e seus Quotistas, o fato de o Fundo ndo ser titular de 100% (cem por cento) do
capital social das sociedades de propdsito especifico em que investir pode vir a afetar a sua
rentabilidade em razdo de eventual acdo do Gestor em desacordo com a Politica de
Investimentos do Fundo.

(p) Auséncia de personalidade juridica do Fundo e titularidade de suas
Participacoes em SPE e em Ativos Financeiros.

Nos termos da legislagdao vigente, os fundos de investimento imobilidrio sdo considerados
juridicamente como comunhdo de recursos captados por meio de sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios e destinados a aplicacdo em empreendimentos imobilidrios, ndo possuindo
personalidade juridica.

A legislacdo aplicavel garante a segregacdo do patrimoénio do Fundo em relagdo ao patrimonio
do Administrador, de forma que os ativos do Fundo ndo respondem por obrigagdes do
Administrador, bem como ndo podem ser dados em garantia de débito, ser executados por
qualquer credor do Administrador, ou ser atingidos no processo de liquidacao extrajudicial do
Administrador.

Por outro lado, sendo o Fundo uma comunhdo de recursos sem personalidade juridica, ha
risco de responsabilizacdo dos Quotistas por passivos e contingéncias de naturezas diversas
(oriundas das Participacbes em SPEs, dos Ativos Financeiros e dos Imdveis) que seriam
atribuidas ao Fundo caso a este fosse atribuida, por lei, personalidade juridica. Tal
responsabilizacdo pode impactar diretamente os Quotistas.

RISCOS RELACIONADOS A OFERTA

(a) Desde que observado o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser
concluida de forma parcial, o que pode impactar os planos de investimento e
a rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndao sejam subscritas todas as
Quotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um
patrimonio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducdo nos planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial das Quotas objeto da Oferta, desde que

respeitado o Montante Minimo da Oferta, caberd ao Gestor recomendar ao Administrador a
aquisicdo de Imodveis, observados os recursos disponiveis ao Fundo. Ndo obstante, a
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rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada com os Ativos Imobiliarios que o Fundo
consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, ndo havendo qualquer garantia
de que as perspectivas de rendimento dos Iméveis adquiridos pelo Fundo venham
efetivamente a se concretizar.

(b) O Fundo pode nao entrar em operagao, caso o Montante Minimo da Oferta
nao seja atingido.

Existe a possibilidade de o Fundo ser liquidado, caso nao seja subscrita quantidade de Quotas
suficiente para o atendimento do Montante Minimo da Oferta descrito neste Prospecto. Na
ocorréncia desta hipotese, o Fundo devera ser liquidado.

OUTROS RISCOS

(a) O Gestor atua em outras operacoes e empreendimentos imobiliarios, o que
pode acarretar em risco de conflito de interesses para com o Fundo.

O Gestor atua no segmento de terceirizacdo de ativos imobiliarios corporativos, mediante a
estruturacdo de operacdes de Built to Suit (imdveis desenvolvidos sob medida para atender
as necessidades de expansdo imobilidria de grandes empresas), de operagdes estruturadas,
com a aquisicdo do ativo imobiliario de uma empresa e o oferecimento da opcdo de recompra
ao proprietario desmobilizado pelo valor de mercado, ou incorporacoes de imdveis comerciais.
O Gestor podera prestar tais servigcos a quaisquer outros terceiros, inclusive fundos de
investimento imobiliario ou fundos de investimento em participagdes ou outras modalidades
de fundos e investimentos coletivos. Desse modo, existe a possibilidade de ocorrerem
situacOes de conflito de interesse, que poderdao gerar impactos negativos nos investimentos
do Fundo e, por consequéncia, no valor das Quotas.

(b) As operagcdoes do Fundo e os investimentos e locagcdes relacionados aos
Imoveis estdo sujeitos a um conjunto de obrigacées e contratos ainda pouco
utilizados e testados.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange ao tipo de operacgdo financeira a que estara sujeito o Fundo, em
situacOes atipicas ou conflitantes, o Fundo podera enfrentar dificuldades para executar tais
obrigacdes e contratos e/ou poderd, inclusive, ndo conseguir os resultados esperados no
ambito de tais execugoes.

Esses fatores poderdo atrasar retornos do Fundo e/ou causar perdas ao Fundo e aos
Quotistas.

(c) O Fundo nao tem qualquer garantia de rentabilidade e de retorno do principal
investido.

As aplicagoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, ou
de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Quotistas.

Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver
oscilacdo do valor das Quotas no curto prazo, hipétese na qual o Fundo estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado e os Quotistas poderdo ser obrigados a aportar recursos
adicionais para cobrir os prejuizos sofridos pelo Fundo, de acordo com os limites impostos
pela regulamentacdo aplicavel.

Internal Use Only



(d) Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo.

O Fundo pode estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios tais como guerras,
moratéria, revolugdes, terrorismo, epidemias, crises econOmicas nacionais e/ou
internacionais, mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, aos
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, alteracdo da politica econdmica e decisGes judiciais.

(e) Informagoes Contidas neste Prospecto.

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como
perspectivas de desempenho tanto do Fundo quanto de desenvolvimento do mercado
imobilidrio relacionado a imdveis similares aos perseguidos pelo Fundo, conforme sua Politica
de Investimentos, os quais estdo sujeitos a riscos e incertezas.

As informacdes constantes deste Prospecto foram obtidas de fontes idéneas e publicas e as
perspectivas do Fundo baseiam-se em convicgdes e expectativas razoaveis. Ndo ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas de modo que
os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicos. As informagdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagdes do setor. Tais declaracdes tém
como base informacOes obtidas de fontes consideradas confidveis, tais como Secovi-SP e
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.

(f) Eventuais Conflitos de Interesses.

Nos termos descritos na “Secao 13. Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo
e a Oferta” na pagina 133 deste Prospecto, além das operagdes entre as partes responsaveis
pela estruturacdo da presente Oferta constantes em referida Secdo, ha outras potenciais
situacdes que podem ensejar conflito de interesses, uma vez que as instituicbes envolvidas
na operagao e/ou sociedades integrantes do conglomerado econ6mico de mencionadas
instituicdes mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro e de capitais. Desta forma, nada impede que, no futuro, as instituicdes envolvidas
na operagao e/ou sociedades integrantes do conglomerado econ6mico de mencionadas
instituicdes, participem de outros projetos e operagdes conjuntamente.

Demais disso, o Administrador ou entidade integrante de seu conglomerado econémico é
Instituicdo Intermediaria na presente Oferta.

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdao de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua proépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando aquelas relativas a Politica de Investimentos e
a composicdo da Carteira e aos fatores de risco diversos aos quais o Fundo e os Quotistas
estdo sujeitos, incluindo, mas nao se limitando aqueles descritos a seguir.
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N3o sera devido pelo Fundo ou pelo Administrador, pelo Gestor, pelos Coordenadores da
Oferta e pelos prestadores de servigos do Fundo qualquer indenizacao, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Quotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o
investimento no Fundo ou caso os Quotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, Administrador, Gestor, Coordenadores da Oferta e demais prestadores de servigos
ndo garantem rentabiwlidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de
rentabilidade passada obtida pelas quotas de outros fundos de investimento imobilidrio do
passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de
rentabilidade aos Quotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na Carteira que resultem em patrimonio negativo do
Fundo, os Quotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do
valor de subscricdo e integralizacdo das Quotas adquiridas no ambito da Oferta, exceto por
obrigag0es legais ou contratuais relativas aos Imdveis ou por obrigacées legais ou contratuais
assumidas pelo Administrador, Gestor, Coordenadores da Oferta e demais prestadores de
servigos.

RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS

(e) O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa
sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura
econOmica e politica brasileira, pode causar efeito adverso relevante no
Fundo.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagOes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de
areas e setores distintos, frequentemente afetam as taxas de juros, a politica fiscal e cambial,
dentre outras medidas.

As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores,
tais como:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricOes a remessas para o exterior;

(c) flutuacbes cambiais;

(d) inflagao;

(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;

(f) politica fiscal;

(g) politica habitacional;

(h) instabilidade social, politica e econémica; e

(i) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econOmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro e do mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e seus resultados, podendo inclusive vir
a afetar adversamente a rentabilidade dos Quotistas.
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(f) Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo nos
Estados Unidos da América, nos paises integrantes da zona do Euro e em
paises de economia emergente, podem prejudicar o valor de mercado dos
valores mobiliadrios brasileiros, inclusive o dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros do Fundo e das Quotas.

O preco de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobiliarios
emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Quotas de fundos de investimento imobilidrio.

No passado, o surgimento de condicbes econémicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao
de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no
terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa os mercados financeiro e
de capitais e a economia brasileira, tais como: flutuagdes nos mercados financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), reducdao no nivel de
crédito disponivel no mercado, corte de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade
cambial e pressédo inflacionaria. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
prejudicar as atividades do Fundo e a negociacdo das Quotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo ao mercado de capitais, por meio de emissao de novas quotas, caso
necessario, em termos aceitaveis ou absolutos.

(g9) Impacto da variagao de indices de inflagdo no valor do aluguel.

A variacdo de indices de inflacdo afeta a remuneragao dos Investidores do Fundo, tendo em
vista que a referida remuneracdo tem como fonte principal o aluguel dos Imodveis. Tais
contratos de locacdo possuem clausulas de reajuste periddico, ndo necessariamente na
mesma data para todos os imdveis que venham a compor a carteira de investimentos do
Fundo. Uma vez que a atualizacdo do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do
aluguel ndo sera atualizado tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice de
inflagao.

(h) A morosidade da justica brasileira podera afetar de forma adversa a
protecao de determinados interesses do Fundo e de seus Quotistas.
O Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A resolucao de tais demandas pode ndo ser
alcancada em tempo razoavel, o que pode afetar de forma adversa o desenvolvimento dos
negoécios do Fundo e, consequentemente, a sua rentabilidade.

Ademais, ainda em relagcdo a justica brasileira, hd de se considerar as hipdteses de (a)
desapropriacao de Imdvel investido pelo Fundo e a demora e dificuldades para recebimento
da justa indenizacdo na forma da lei; (b) perda do Imdvel e ndo cobertura do seguro ou
dificuldade para recebimento da indenizagao em caso de sinistro; (c) demora no recebimento
de indenizagdo em razdo da identificacdo de vicios ocultos, riscos da construgdo, vicios
redibitorios em qualquer dos Imodveis, impactando em eventuais despesas adicionais para o
Fundo, em especial quanto a manutencdo dos Imdveis que apresentarem tais riscos, além da
possibilidade de haver suspensdo e até mesmo rescisdao do contrato de locagdo respectivo; e
(d) ndo pagamento do aluguel pela parte locataria e, se aplicavel, consequente dificuldade
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para o recebimento do valor referente a fianca bancaria ou qualquer outra garantia que venha
a ser constituida pelo locatario em favor do Fundo.

RISCOS TRIBUTARIOS

(e) Alteracoes da legislagcdo tributaria poderao aumentar a carga tributaria
incidente sobre o Fundo, os Ativos Imobiliarios, os Ativos Financeiros e os
Quotistas e, consequentemente, prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos
Quotistas.

O Governo Federal pode introduzir alteragdes nos regimes fiscais que, eventualmente, podem
aumentar a carga tributdria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro. Essas
alteracdes incluem modificagdes na aliquota dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de
impostos temporarios, cujos recursos sao destinados a determinadas finalidades
governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes
decorrentes da promulgacao de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e
algumas dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo e/ou seus Quotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

(f) Aplicagdao dos recursos em empreendimento imobiliario.

N3o ha limitacdo a aquisicdo de Quotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
ficando desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, Quotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas do
Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas. Nessa
hipotese, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS e CSLL nas mesmas
condicOes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago
aos Quotistas.

(g) Condicoes para isencdao de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo a Lei n® 11.033, sdo isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo nas seguintes
condigoes: (i) as Quotas do Fundo tem que ser admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Fundo deve possuir, no minimo,
50 (cinquenta) Quotistas; e (iii) ndo sera concedido ao Quotista pessoa fisica titular de Quotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Quotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras
tributarias vigentes para os fundos imobiliarios, existe o risco de que possam ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Como ndo ha limitagdo a aquisicdo de Quotas
do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica podera nao ter esse beneficio
fiscal.

Nao ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas. Caso o
Fundo deixe de ter esse nUmero minimo de Quotistas, os Investidores do Fundo que sejam
pessoas fisicas e que sejam titulares de Quotas que representem menos de 10% (dez por
cento) das Quotas emitidas e cujas quotas lhe déem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo nao poderao se
beneficiar da isencao fiscal acima descrita.

(h) Novos tributos e outros
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Criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes sujeitam os fundos de investimento imobilidrios
ou seus quotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

RISCOS RELACIONADOS AO SETOR DE LOCACAO IMOBILIARIA, AS LOCAGOES, AOS
LOCATARIOS E AOS IMOVEIS

(m) CondicOes econdomicas adversas nas regioes onde estao localizados os
Imoéveis e a incapacidade de manter e renovar as locacoes podem causar um
efeito adverso para o Fundo.

Os resultados do Fundo dependem substancialmente da sua capacidade em locar e/ou manter
locados os espacos dos Imodveis. Condicdes adversas nas regides em que se encontram
situados os Imoveis podem reduzir os niveis de locagdo, restringir a possibilidade de aumentar
0 preco das locagdes, bem como diminuir as receitas provenientes dessas locacdes. Caso os
Imdveis ndo gerem receita suficiente para que possam cumprir com as suas obrigacles, a
condicdo financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como
a rentabilidade dos Quotistas.

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura
de bens imoveis em certas regides, a demanda por locacées de imdveis e o grau de interesse
de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem se tornar menos lucrativas, tendo
o valor dos aluguéis uma reducgao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez
no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar o Fundo no momento da alienacdo dos
Imoveis que integram o seu patrimonio, se for o caso.

Além disso, bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco nas regides onde se encontram os Iméveis
descritos neste Prospecto, e suas margens de lucros podem ser afetadas em funcdo dos
seguintes fatores, dentre outros (i) criacdo e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas
publicas incidentes; (ii) da interrupcdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica; (iii) eventos adversos que limitem
atividades relacionadas aos setores comercial, industrial e de logistica e afetem rodovias,
ferrovias, hidrovias, portos e aeroportos, ou mesmo afetem ou limitem as atividades principais
dos locatarios dos Imoveis de propriedade do Fundo; (iv) periodos de recessdo, aumento dos
niveis de vacancia e/ou aumento da taxa de juros que causem queda nos precos das locacoes
e/ou aumento da inadimpléncia dos Locatarios; (v) eventual decadéncia econGmica das
regidoes onde se encontram localizados os Imodveis; e (vi) percepcbes negativas pelos
Locatarios e/ou locatarios em potencial com relagdo a seguranca, atratividade e relevancia,
sob o ponto de vista estratégico, das regiGes onde se situam os Imdveis.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e
as Quotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Ha de se destacar que, em razdo de especificidades da legislacdo federal, estadual ou
municipal, os Imédveis ou alguns dos Imdveis adquiridos pelo Fundo, podem estar sujeitos a
restricbes ou normativos especiais que impecam a livre transferéncia dos imdveis sem que
seja aprovada tal transferéncia previamente por 6rgdao governamental, como é o caso de
imoveis foreiros, cuja transferéncia de titularidade do dominio util é sujeita a aprovacao da
SPU - Secretaria do Patrimoénio da Unido, o que pode demandar tempo e custos adicionais a
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transferéncia da titularidade de direitos sobre o Imdvel ao Fundo. Ademais, ha possibilidade
de exercicio de direito de preferéncia pela Unido na aquisicdo de imdveis foreiros. Outros
normativos especificos a serem considerados sdo aqueles que criam regras especificas de uso,
seja por via legal, condominial ou de zoneamento, as quais, além de restritivas a
transferéncia, podem gerar impactos a liberdade de ocupacdo e uso de determinados imdveis.
Tais restricdes, de maneira geral, podem afetar a rentabilidade do Fundo, na medida em que
causem impacto na documentacao afeta a regularidade e transferéncia do imdvel ao Fundo
ou mesmo quanto a utilizacdo por quaisquer locatarios.

(n) O mercado imobilidrio no Brasil, em geral, e o0 mercado de locacoes
imobiliarias, em especial, sao bastante competitivos, o que pode representar
uma ameaca a estratégia do Fundo.

O acirramento da competicdao no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento
do custo de aquisicdo dos Imdveis ou mesmo inviabilidade da aquisicdo. A competicao no
mercado de locagdes imobilidrias, em especial, pode afetar a margem das operacdes do Fundo
como um todo, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos Imodveis, redugao nos
valores a serem obtidos pelo Fundo a titulo de aluguel dos Iméveis e aumento dos custos de
manutencdo relacionados aos Imodveis. Neste cendrio, as operagdes do Fundo e sua
lucratividade podem ser reduzidos, causando um efeito adverso na situagdo financeira e/ou
rentabilidade do Fundo. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado,
nao existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes
neste mercado.

(o) A reforma e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais destinados a operacoes similares as desenvolvidas nos Imoéveis
em locais proximos aos Imoéveis podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar as locagdoes ou locar espacos para novos inquilinos ou mesmo a
possibilidade de venda dos imdveis aos atuais Locatarios.

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais concorrentes, destinados a operagdes similares as
desenvolvidas nos Imdveis adquiridos pelo Fundo, em areas préximas as areas em que se
situam os Imoveis poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar ou renovar
a locacdo de espacos dos Imédveis em condicbes favoraveis, fato este que podera gerar uma
reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Quotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao demandar a realizacdo de
investimentos extraordindrios do Fundo para reforma e adaptacdo dos Imodveis, cuja
realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdao comprometer a distribuicdo de
rendimentos aos Quotistas.

A aquisicao de Imédveis com a possibilidade de venda dos mesmos aos seus atuais Locatarios
pode igualmente impactar a distribuicdo de rendimentos aos Quotistas, notadamente se
houver a necessidade de reforma do imdvel objeto da venda sem que este custo possa ser
repassado diretamente ao novo adquirente. Outro risco importante a ser considerado é o
eventual ndo exercicio, pelo locatario, da opcdo de compra do Imovel, cabendo ao Fundo
arcar com o custo da reforma e adaptagdo do imovel para que seja realizada a locagéo ou
venda do mesmo a terceiros que ndo o locatario. A inexisténcia de cldusula que crie para o
Fundo o direito de vender, a seu critério, o imodvel para o locatario cria risco adicional ao
Fundo e torna, em certa medida, sua posicao mais fragilizada no contrato de locacdo do que
a posicao do locatario que tem a opgao de compra a seu critério.
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(p) Eventuais contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis por meio do
processo de auditoria legal dos Imoéveis, bem como a ocorréncia de eventos
posteriores a data deste Prospecto poderao ter impacto negativo para o
Fundo e para os Quotistas.

Os Imoveis serdo objeto de processo de auditoria legal realizada com base em documentos e
informacdes relacionados aos Imdveis e aos respectivos Contratos de Locagao e Locatarios,
0s quais serdao apresentados pelos atuais proprietarios dos Iméveis até a data da conclusao
da auditoria legal, previamente a Data de Liquidagdo da Oferta, estando pendentes
documentos que serdo examinados apds a celebracdo dos respectivos compromissos de
venda e compra e eventual pagamento de valor correspondente a sinal e/ou principio de
pagamento.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como
a ocorréncia de eventos ou apresentacao de documentos posteriores a data deste Prospecto
gue resultem ou possam resultar em 0nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
relevantes de qualquer natureza com relagdo aos Imodveis, Contratos de Locacdo e/ou aos
Locatarios poderdo (i) restringir ou impossibilitar o exercicio da opcao de compra e a efetiva
aquisicao de um determinado Imovel pelo Fundo; (ii) comprometer a validade e a seguranca
do compromisso de venda e compra de um determinado Imoével, que sera firmado apds a
liguidacao da Oferta, podendo resultar na rescisao do referido instrumento. Nessa hipédtese,
havera a obrigacdo de devolugdo ao Fundo, pelos proprietarios originais do Imoével, dos
valores eventualmente pagos pelo Fundo a titulo de sinal e/ou principio de pagamento, sendo
que o Fundo podera ter dificuldade em reaver os valores eventualmente pagos nessas
situagdes. Caso sejam verificados apds a efetiva aquisicdo do Imodvel pelo Fundo, com o
desembolso do valor total correspondente ao preco de aquisicdo do Imdvel, tais Onus,
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo resultar em
restricbes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o referido
Imével.

Dessa forma, ndo ha garantia de que o Fundo adquirird qualquer dos Imdveis e de que podera
exercer plenamente, a qualquer momento, todos os direitos e garantias associados a
propriedade dos Imodveis. Tais situagdes poderdo ter impactos negativos relevantes para o
Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade, bem como para os Quotistas.

A eventual aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel que tenha qualquer gravame conhecido ou nao
podera impactar na rentabilidade do Fundo, se houver a necessidade de dispéndios adicionais
pelo Fundo para liberacdo de tais gravames, ainda que existam cldusulas que atribuam tal
responsabilidade ao vendedor, visto que o Fundo devera, ao menos, certificar-se da efetiva
liberacdo, mediante a contratacao de assessores legais que lhe transmitam tal seguranca.

Atividades desenvolvidas pelos Locatarios poderdo acarretar a criagdo de outros 6nus sobre
os Imédveis. A tomada de providéncia pelo Fundo e o prazo para que tais Onus sejam
efetivamente eliminados poderao ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a
rentabilidade do Fundo.

(q) A efetiva aquisicao dos Imoveis, com o desembolso do saldo ou do valor total
correspondente ao preco de aquisicdo de cada Imdvel, dependera do
montante total de recursos que venha a ser efetivamente captado pelo Fundo
por meio da Oferta.
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Os Imoéveis descritos neste Prospecto ndao pertencem, nesta data, ao Fundo. A efetiva
aquisicdo dos Imoveis pelo Fundo, com o desembolso do saldo ou do valor total
correspondente ao preco de aquisicao de cada Imével, dependera, dentre outros fatores, do
montante total de recursos efetivamente captados por meio da Oferta. A Oferta podera ser
concluida de forma parcial, desde que sejam colocadas Quotas suficientes para que seja
alcangcado o Montante Minimo da Oferta. Neste caso, o objetivo do Fundo, seus planos de
investimento e sua rentabilidade poderdo ser impactados negativamente, uma vez que os
investimentos do Fundo serdo restringidos a um menor nimero de Iméveis.

(r) O nao sucesso pelo Fundo no exercicio de opcoes de compra sobre os Iméveis
pode causar um efeito adverso no Fundo.

Na Data de Liquidacao Financeira da Oferta, o Gestor em beneficio do Fundo, sera titular de
instrumentos particulares de opcdo de compra firmados com os respectivos proprietarios de
tais Imdveis. De acordo com referidos instrumentos de opgao de compra, a opgao podera ser
exercida pelo Gestor, em beneficio do Fundo, apds a liquidacdo da Oferta. Os instrumentos
de opgdo de compra sdo contratos celebrados entre as partes, ndo sendo passiveis de registro
nas matriculas dos Imoveis. Caso o Gestor ndo firme com os proprietarios dos Imoveis os
instrumentos particulares de opgao de compra por qualquer motivo ou, em sendo firmados,
caso um ou mais vendedores dos Imdveis venha a desrespeitar os referidos instrumentos de
opcgao de compra, ou seja, ndo alienando os respectivos Imdveis ao Fundo ou alienando-os a
terceiros, o Fundo ndo investirda em tais Imdveis e ndo conseguira ingressar com execucao
especifica contra os vendedores para que estes cumpram suas obrigagdes, com a nao
formalizacao da respectiva alienacao do Imédvel ao Fundo.

Sendo assim, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira efetivamente adquirir
qualquer um dos Iméveis. Caso o Fundo ndo consiga adquirir qualquer dos Iméveis, o Gestor
deverd prospectar oportunidades de investimento em Novos Ativos Imobilidrios e apresenta-
las ao Administrador para que estes as submetam a aprovacdao da Assembleia Geral de
Quotistas.

Caso (i) o Fundo ndo consiga adquirir qualquer dos Imadveis; (ii) o Gestor ndo identifique
oportunidades de investimento em Novos Ativos Imobilidrios ou caso tais oportunidades nao
sejam tdo favoraveis ao Fundo quanto os Imoveis ndo adquiridos; e/ou (iii) a Assembleia
Geral de Quotistas ndao aprove qualquer dessas oportunidades de investimento em Novos
Ativos Imobilidrios que venham a ser apresentadas pelo Gestor e ao Administrador, os planos
de investimento do Fundo e a sua rentabilidade, bem como o horizonte de investimento dos
Quotistas poderdao ser negativamente impactados.

(s) O desembolso do saldo (na hip6tese de pagamento, pelo Fundo, de valores a
titulo de sinal e/ou principio de pagamento quando da assinatura do
compromisso de venda e compra) ou do valor total correspondente ao preco
de aquisicdo dos Imoveis, com a efetiva aquisicdao dos Imoéveis pelo Fundo,
estara condicionada ao atendimento de determinadas condicoes descritas na
Secao 10 deste Prospecto.

A liguidacdo do saldo (na hipotese de pagamento, pelo Fundo, de valores a titulo de sinal e/ou
principio de pagamento quando da assinatura do compromisso de venda e compra) ou do
valor total correspondente ao preco de aquisicdo de cada Imédvel, com a efetiva aquisicdo dos
Iméveis pelo Fundo, estara condicionada ao atendimento de determinadas condicdes a serem
estabelecidas nos compromissos de venda e compra de cada um dos Imoveis, 0s quais serdo
celebrados pelo Fundo apo6s a Data de Liquidacdo Financeira da Oferta. O ndo atendimento
de qualquer das condigdes negociadas em boa fé com os atuais proprietarios dos Imdveis nos
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prazos estabelecidos nos respectivos compromissos de venda e compra impossibilitara a
aquisicdo dos respectivos Imdveis pelo Fundo, o que podera impactar negativamente os
planos de investimento do Fundo e a sua rentabilidade, bem como o horizonte de investimento
dos Quotistas.

Além do atendimento de eventuais outras condigdes a serem estabelecidas nos respectivos
compromissos de venda e compra, a liquidagdo do saldo (na hipétese de pagamento, pelo
Fundo, de valores a titulo de sinal e/ou principio de pagamento quando da assinatura do
compromisso de venda e compra) ou do valor total correspondente ao preco de aquisicdo de
cada Imodvel pelo Fundo estd condicionada ao atendimento de determinadas condicOes
especificas a serem identificadas por meio do processo de auditoria legal do Imovel
previamente a Data de Liquidagdo da Oferta.

0O nao atendimento de qualquer das condicbes especificas a serem identificadas na auditoria
legal, nos prazos a serem estabelecidos nos respectivos compromissos de venda e compra
impossibilitara a aquisicdo do respectivo Imédvel pelo Fundo, o que podera impactar
negativamente os planos de investimento do Fundo e a sua rentabilidade, bem como o
horizonte de investimento dos Quotistas. Ainda, a segurancga e a legalidade da aquisicao de
qualquer Imével pelo Fundo poderdo ser questionadas ou afastadas em razao de eventual
aquisicdo sem o pleno e tempestivo atendimento de todas as condigdes que venham a estar
estabelecidas nos respectivos compromissos de venda e compra.

(t) Cabera ao Gestor recomendar ao Administrador a aquisicdo dos Imoveis em
nome do Fundo. Ndo ha como assegurar que o Gestor nao recomendara a
aquisicao de Imoéveis cujas condicoes para efetiva aquisicao pelo Fundo nao
tenham sido plenamente e tempestivamente atendidas.

Cabera ao Gestor recomendar ao Administrador a aquisicdo dos Imdveis em nome do Fundo.
N3o ha como assegurar que o Gestor ndo recomendara a aquisicdo de Imodveis cujas condigcdes
para efetiva aquisicdo pelo Fundo, conforme a serem estabelecidas nos respectivos
compromissos de venda e compra, ndao tenham sido plenamente e tempestivamente
atendidas. A seguranca e a legalidade da aquisicéo de qualquer Imdvel pelo Fundo poderdo
ser questionadas ou afastadas em razdao de eventual aquisicdo sem o pleno e tempestivo
atendimento de todas as condicdes que venham a estar estabelecidas nos respectivos
compromissos de venda e compra, que também podera resultar em restricbes ao pleno
exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o respectivo Imével.

Tais situacOes poderao ter impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de
investimento e sua rentabilidade, bem como para os Quotistas.

(u) Caso os Locatarios exercam direito de preferéncia na aquisicao dos Imoveis
a capacidade do Fundo adquirir os Iméveis sera prejudicada.

Os Imoéveis “Petrobras” e “Peugeot” mencionados na “Secdo 10. Descricdo dos Imdveis”, nas
paginas 109 a 119 deste Prospecto, passiveis de aquisicdo pelo Fundo, encontram-se locados
para os Locatarios “Petrobras” e “Peugeot”, respectivamente, nos termos dos Contratos de
Locacdo. Por esta razdo, na hipétese de aquisicao de qualquer dos Imoveis ora referidos pelo
Fundo, os proprietarios dos Imdveis deverdo notificar previamente os respectivos Locatarios,
para que estes manifestem seus interesses no exercicio de seus direitos de preferéncia para
aquisicao do respectivo Imdvel em um determinado prazo, conforme determinado por lei.
Caso os Locatarios em questdo venham efetivamente a exercer os seus direitos de preferéncia
para aquisicdo dos Imodveis, os Imoveis deixardo de ser passiveis de aquisicdo pelo Fundo.
Essa situacdo pode impactar os planos de investimento do Fundo e a sua rentabilidade.
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Ressalta-se que o Locatario “Peugeot” ja se manifestou no sentido de renunciar o seu direito
de preferéncia para a aquisicao do respectivo Imdvel, sendo que as disposicdes deste item
aplicam-se exclusivamente ao Imovel “Petrobras”.

(v) A auséncia temporaria de registro dos instrumentos de compra e venda dos
Imoveis nos cartorios competentes pode afetar a capacidade de adquirir os
Imoveis.

Ap0s a aquisicdo dos Imdveis pelo Fundo, e enquanto os instrumentos de compra e venda
dos Imodveis ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo nos Cartérios de Registro de
Imodveis competentes, existe o risco destes Imdveis serem onerados para satisfacdo de
dividas contraidas pelos antigos proprietarios em uma eventuais execugdes propostas por
seus respectivos credores, o que pode dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da
propriedade dos Imoveis para o patrimoénio do Fundo. Essa situacdao pode impactar os planos
de investimento do Fundo e a sua rentabilidade.

(w)Certas atividades do Fundo e/ou das Locatarias estdo ou poderdo estar
sujeitas a uma extensa regulamentacgao, o que pode implicar em aumento de
custo e limitar a estratégia do Fundo.

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao,
incorporagao imobiliaria, locacdo, construgao e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo
e exploracdo de determinados Ativos Imobilidrios pelo Fundo pode estar condicionada a
obtencdo de licencas especificas, aprovacao de autoridades governamentais, limitacoes
relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao
consumidor. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que
venham a ser criados a partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades do
Fundo e a sua rentabilidade.

As operacgdes do Fundo e/ou dos Locatarios também estdo sujeitas a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las,
assim como proibir ou restringir severamente as atividades de incorporacao, construcao e/ou
reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis, bem como as atividades que venham
a ser desenvolvidas pelos Locatarios nos Imoéveis. O eventual descumprimento de leis e
regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos Locatarios também pode
acarretar a imposicdao de sancdes administrativas e criminais ao Fundo, independentemente
da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros
afetados. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis
e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento
de restricdes pode afetar adversamente as atividades do Fundo e a sua rentabilidade.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano e protecao ambiental
serem alteradas apds a aquisicdo de um Imovel, o que podera trazer atrasos e modificacdes
ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em num efeito adverso para os
negdcios do Fundo e resultados estimados. Alguns Locatarios poderdo exercer atividade fabril
nos Imodveis, o que podera impactar em riscos adicionais ao Fundo enquanto proprietario dos
Imédveis. Tais riscos poderdo, exemplificativamente, incluir riscos ambientais, custos
adicionais para adequacdo dos Imodveis as regras legais aplicaveis, aumento do valor de
prémio do seguro, maiores custos para reformas e adequagdes dos Imoveis.
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(x) As atividades dos Locatarios poderdao causar impactos ambientais, o que
podera resultar em impacto negativo relevante no valor dos Imoveis e,
eventualmente, sujeitar o Fundo ao pagamento de multas e/ou indenizagoes.

As operacbes dos Locatarios poderdo causar impactos ambientais nas regides em que se
localizam os Imédveis. Nesses casos, o valor dos Imodveis perante o mercado podera ser

neg

ativamente afetado e os Locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario dos

Imodveis, poderdo estar sujeitos a sancdes administrativas e criminais, independentemente

da

obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros

afetados.
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0) A eventual sujeicdo das locacoes dos Imdveis a condicdes especificas podem

afetar a rentabilidade do mercado imobiliario e do Fundo.
Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo que, em
determinadas situagdes, garante certos direitos ao locatario, como, por exemplo, o de
ajuizamento de acgao renovatoria, nas hipéteses em que (a) o contrato seja escrito e com
prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de
locacdo anteriores que tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a 5 (cinco) anos), (b) o Locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (c) o aluguel
seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a acdo seja proposta com
antecedéncia de 1 (um) ano, no maximo, até 6 (seis) meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locagcdo em vigor.

Nesse sentido, as acbes renovatdrias apresentam 2 (dois) riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negocios no mercado
imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
Locatario visando renova-lo, o Locatario pode, por meio da propositura de agdo
renovatoria, conseguir permanecer no referido Imovel; e (ii) na acdo renovatodria, as
partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, tal como na agao revisional,
sendo que, nestes casos, fica a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do
respectivo contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder
Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos Locatarios.

Ademais, ha riscos de ndo recebimento de aceleracdo dos aluguéis vincendos, em
especial, quando se tratar de Contrato de Locagdao nao considerado atipico. O nao
recebimento de aceleragdo dos aluguéis vincendos acarretara perda de rentabilidade ao
Fundo e a seus Quotistas.

p) Para fins de utilidade publica e interesse social, os Imdveis podem ser
desapropriados pelo Poder Publico de forma unilateral, ndo se podendo
garantir que o pagamento da indenizacdo ao Fundo se dara na forma de
mercado.

De acordo com o sistema legal brasileiro, o Poder Publico podera desapropriar imével por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo
a desapropriagdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada.

Dessa forma, caso qualquer um dos Imoveis seja desapropriado, este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e
resultados. Outras restricGes aos Imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder
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Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento
do préprio Imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagao de
zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros.

(o) A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos
Imoveis podem impactar as atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos Imobilidrios integrantes
de sua Carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos Ativos Imobiliarios. Portanto, os resultados do Fundo estdo
sujeitos a situagoes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Quotistas.

(p) Perdas nao cobertas pelos seguros contratados em relacao aos Imoveis, bem
como descumprimento das obrigacdes pela companhia seguradora, poderao
resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Quotistas.

Os Imoéveis poderdo ser objeto de seguro contratado pelos Locatarios dos Imoveis, dentro
das praticas usuais de mercado, que protegerdao os Imodveis contra a ocorréncia de
sinistros. Nao se pode garantir que os Locatarios contratardo e manterdo contratadas
apolices de seguros para os respectivos Imoveis e, ainda, que o valor segurado sera
suficiente para proteger os Imodveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o seu desempenho
operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Quotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

(q) O Fundo esta sujeito aos riscos de crédito dos Locatarios e/ou de eventuais
adquirentes dos Iméveis, de modo que o inadimplemento por parte de tais
Locatarios e/ou por parte de eventuais adquirentes de Imoveis podera afetar os
resultados do Fundo.

Os valores a serem distribuidos aos Quotistas dependerdo do resultado do Fundo, que,
por sua vez, dependerd, primordialmente, das receitas provenientes da locacdo comercial
dos Imoveis e, ocasionalmente, da venda dos Imdveis, excluidas as despesas previstas
no Regulamento como despesas do Fundo.

Os Quotistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdao pagos a partir da
realizacdo, pelo Fundo, dos valores recebidos dos Locatarios a titulo de locagdo e/ou dos
valores recebidos de compradores a titulo de venda dos Imodveis. Assim, o Fundo esta
sujeito ao risco de crédito dos Locatarios e dos adquirentes de seus Imoveis, bem como
dos eventuais fiadores dos Locatéarios, os quais poderdao ndao honrar com a obrigacao de
pagamento do valor da fianca no caso de inadimplemento dos Locatarios.



Os Locatarios ndo foram e ndo serao objeto de auditoria legal para fins desta Oferta. As
informacdes incluidas neste Prospecto, em atendimento a regulamentacdo aplicavel,
foram obtidas de fontes de acesso publico. Desse modo, qualquer fator de risco
relacionado diretamente aos Locatarios deverdo ser avaliados diretamente pelo potencial
investidor.

(r) O Fundo podera ter dificuldades para negociar os termos e condicoes dos
Contratos de Locacdo, haja vista que parcela substancial dos Imdveis passiveis
de aquisicao pelo Fundo podera se encontrar alugada para os Locatarios.

Tendo em vista que os Imodveis passiveis de aquisicdo pelo Fundo poderdo ja se encontrar
alugados para os Locatarios, o Fundo, ao adquirir referidos Imoveis, assumira a posicao
de locador nos Contratos de Locacdo, os quais ndo seguem um padrao Unico. Devido ao
fato de os Contratos de Locacdo ja se encontrarem vigentes e terem sido celebrados entre
os atuais proprietarios dos Imdveis e os Locatarios, o Fundo podera ter dificuldades para
negociar os seus termos e condigdes, os quais poderdo ser menos favoraveis ao Fundo,
na qualidade de locador dos Imdveis, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Quotistas
sofrerem perdas. Quanto aos Locatarios que ja tém seus respectivos Contratos de Locacdo
firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienagao do
Imédvel, devidamente registrados junto as matriculas dos Imodveis, a margem de
negociacao do Fundo serda inexistente, tendo em vista que a Lei de Locagao prevé que em
tais hipoteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos
Iméveis.

(s) No caso de rescisdo dos Contratos de Locacao, o Fundo podera ser impactado
de forma negativa.

Caso algum dos Contratos de Locagdao venha a ser rescindido ou ndo seja renovado pelo
respectivo Locatario na data de seu vencimento, o Fundo podera ter dificuldades para
alugar o Imovel nas mesmas condigdes ou em condicdes mais favoraveis que as
estipuladas nos Contratos de Locagdo rescindidos e/ou encerrados, bem como podera ter
dificuldades para encontrar um novo locatario no curto e médio prazos. Nestas hipéteses,
0s negocios e resultados do Fundo poderdo ser adversamente afetados.

(t) A eventual existéncia de focos de contaminacdo significativos ou outros
riscos ambientais podera afetar adversamente o valor dos Imdveis e, conforme
0 caso, os resultados do Fundo.

Os Imoveis estao sob procedimentos de avaliagdo ambiental envolvendo levantamento
topografico, analise de dados historicos e outros procedimentos de andlise para avaliacdo
dos riscos ambientais relacionados aos Imdveis, bem como para verificar se os terrenos
onde estdo situados os Imdveis estdo, ou estiveram, contaminados.

A confirmacdo de contaminacdo ambiental significativa nos terrenos desses Imoveis e/ou
outros riscos ambientais poderda, no futuro, ter um efeito adverso relevante no valor
desses Imoéveis, afetando, por consequéncia, os resultados do Fundo. Ainda, eventuais
focos de contaminagao significativos ou outros riscos ambientais nao identificados ou nao
identificaveis por meio do referido procedimento de avaliagdo ambiental, bem como a
ocorréncia de eventos posteriores a data deste Prospecto que resultem ou possam resultar
em contaminagdes, danos e/ou outras contingéncias de natureza ambiental poderdo ter
impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e sua
rentabilidade, bem como para os Quotistas.
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(u) Os riscos descritos abaixo podem afetar de forma significativa as receitas
mais relevantes do Fundo:

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo:

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Quanto as receitas de locagao dos Iméveis: O risco de crédito dos Locatarios ndo
esta limitado ao ndo pagamento de aluguéis pelos Locatarios, ou o aumento de
vacancia nos Imoveis, que podem implicar no ndo recebimento de receitas por
parte do Fundo, mas também ao ndao pagamento de tributos, despesas
condominiais, contas de agua ou de luz, entre outras responsabilidades que, ainda
gue sejam atribuidas aos Locatarios mediante disposicdo contratual neste sentido,
na hipétese de os mesmos nao adimplirem tais débitos, poderdo ser cobradas do
Fundo. Além disso, na hipotese de inadimplemento de parte substancial dos
Locatarios, o Fundo podera ndo ter condigdes de pagar seus compromissos nas
datas acordadas, o que podera acarretar despesas de mora e juros de atualizagao
a tais compromissos.

Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis atualmente praticados: As
projecOes de receitas para as operacdes do Fundo serdo feitas com base nos
Contratos de Locagdo vigentes nos Imdveis que venham a ser adquiridos pelo
Fundo. Ha a possibilidade de tais receitas ndao se concretizarem na integra, visto
que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracdes nos
valores originalmente acordados. A renegociacdo, pelo Fundo, e ajustes dos
Contratos de Locacdo pode ser impedida no futuro, em decorréncia de eventual
nova regulamentacao ou condicdes de mercado. Ainda em funcdo dos Contratos
de Locagdo, ndo havendo acordo entre o Fundo e o respectivo Locatario sobre o
valor da locacdo, apds trés anos em que o valor do aluguel foi revisado pelas partes
para coloca- lo a valor de mercado, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel
a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagcdao poderdo
variar conforme as condicdoes de mercado vigentes a época da acdo revisional.

Quanto as receitas a serem projetadas: As projecdes de receitas do Fundo serdo
feitas, sempre que possivel, com base nos Contratos de Locagdo vigentes dos
Imodveis adquiridos pelo Fundo. Existe a possibilidade de tais receitas ndo se
concretizarem na integra no caso de inadimpléncia dos Locatarios ou de decisdo
unilateral do Locatadrio de deixar o Imodvel antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu Contrato de Locagdo, sendo que nos Contratos de Locagdo nao
ha condigbes de garantia ao recebimento dos aluguéis vincendos. Nestas hipdteses,
é possivel que tais fatos possam comprometer as receitas do Fundo, com reflexo
negativo na remuneracdo do Quotista. Além disso, como os Imédveis serdo
adquiridos por um valor de avaliagdo que devera levar em consideragdo o valor
dos aluguéis a época da aquisicdo do respectivo Imédvel pelo Fundo, a eventual
rescisdo dos contratos em vigor pelos Locatarios ou sua inadimpléncia poderdo
provocar uma queda da rentabilidade do Fundo com consequéncias negativas para
os Quotistas, uma vez que os Imoveis vagos poderdao ser locados a valores
inferiores aos utilizados na avaliagao.

Quanto a necessidade de reformas ou ampliagdes ndo previstas nos Imoveis: a
realizacdo de reformas ou ampliagdes ndo previstas nos Imdveis pode impactar
significativamente as receitas do Fundo.

Na qualidade de proprietario dos Iméveis, o Fundo podera incorrer em
custos relativos a eventuais reclamacgoes de terceiros.



Na qualidade de proprietario dos Imdveis e no ambito de suas atividades, o Fundo podera ser
réu em processos administrativos e judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de
gue o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o
Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo
e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas ndo sejam suficientes para a
defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Quotistas venham a ser chamados a um
aporte adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizacdo de novas quotas, para
arcar com eventuais perdas.

(w) Na qualidade de proprietario dos Imédveis, o Fundo podera incorrer em
eventuais custos referentes a contingéncias ambientais relativas aos Imdveis.

Por se tratarem os Ativos Imobilidrios de investimento em direitos reais vinculados a Imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidade pecuniaria
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e
eventualmente na rescisdo dos Contratos de Locagdo, circunstancias que afetam a
rentabilidade do Fundo.

(x) Despesas extraordinarias relacionadas aos Imoéveis podem afetar a
rentabilidade do Fundo.

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Imdveis, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos Imoveis.
O pagamento de tais despesas podera ensejar uma redugdo na rentabilidade das Quotas do
Fundo.

Ademais, os valores que usualmente sdo destinados a manutencdo dos Imédveis podem ser
considerados, em razdo de consideracdes especificas de cada Imadvel, insuficientes na pratica
para que a manutencdo se dé em padroes adequados. O aumento de tais provisdes para
manutencdo dos Imoveis podera ensejar uma reducdo na rentabilidade das Quotas do Fundo.

O Fundo também estard sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em acdes
judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos Locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, custos
para reforma ou recuperacdo de Imdveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel
do Locatario.

(y) Os investimentos do Fundo serdao concentrados nos Imoéveis, o que ensejara um
aumento nos riscos aos quais o Fundo encontra-se sujeito.

Os investimentos do Fundo serdo concentrados nos Imdveis. A concentragdo dos
investimentos do Fundo nos Imdveis potencializard os riscos a que o Fundo encontra-se
sujeito, conforme descritos neste Prospecto, aumentando os riscos de o Fundo e os Quotistas
sofrerem perdas.

(z) Os rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos Quotistas, poderao ser
adversamente afetados durante os periodos especificos em que o Fundo é
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autorizado a manter a totalidade ou, conforme aplicavel, parte substancial de seus
recursos investidos em Ativos Financeiros.

Nos termos do Regulamento do Fundo e conforme descrito na “Secdao 9. Destinacao dos
Recursos e Politica de Investimentos”, nas paginas 103 a 108 deste Prospecto, o Fundo, para
atender suas necessidades de liquidez, poderd manter permanentemente parcela do seu
patrimonio aplicado em Ativos Financeiros, quais sejam, quotas de fundo de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, incluindo, mas nao se limitando a Titulos Publicos
Federais de emissdao do Tesouro Nacional, em operacgdes finais e/ou compromissadas; e
quotas de fundos de investimento de renda fixa ou referenciado DI, de baixo risco de crédito.

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros ao longo das tratativas do Gestor com os atuais
proprietarios dos Imdveis no sentido de adquiri-los, em razao da demora na formalizacdo de
tais aquisicoes.

Nos periodos acima descritos, o desempenho do Fundo podera ser adversamente afetado em
decorréncia do investimento da totalidade ou, conforme aplicavel, de parcela substancial dos
recursos do Fundo em Ativos Financeiros, podendo prejudicar os rendimentos do Fundo e,
consequentemente, dos Quotistas, bem como distanciando o Fundo da Rentabilidade Alvo
almejada.

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO E AS QUOTAS

(q) Podem ocorrer flutuagées no valor dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo.

O valor dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros que integram a Carteira pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e
eventuais avaliacbes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com o
Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobilidrios e/ou dos Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, o patriménio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos
precos dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira pode ser
temporaria, nao existindo garantia de que nao se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados.

(r) As Quotas estdo sujeitas a riscos de liquidez.

Os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao movimenta volumes significativos de
recursos e que atrai um numero reduzido de investidores interessados em realizar negdcios
de compra e venda de suas quotas.

Dessa forma, os Investidores que venham a adquirir as Quotas poderao ter dificuldades para
vender estes ativos no mercado secundario posteriormente.

Além disso, o Investidor deve observar o fato de que o Fundo é constituido na forma de
condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Quotas, sendo quando da extingao do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Quotas quando de sua eventual
negociagdo no mercado secundario.

Como resultado, o Fundo e os demais fundos de investimento imobiliario encontram pouca

liqguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Quotas ter dificuldade em realizar a
venda de seus ativos no mercado secundario. Deste modo, o Investidor que adquirir as Quotas
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do Fundo devera estar ciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

Nao ha qualquer garantia do Administrador em relagcdo a possibilidade de venda das Quotas
no mercado secundario, preco obtido pelas Quotas, ou mesmo garantia de saida ao Investidor.
Esta Gltima hipotese pode trazer ao Investidor perda de patrimonio.

(s) A propriedade das Quotas nao confere aos Quotistas qualquer direito sobre
os Imoveis e/ou sobre os demais Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros
integrantes da Carteira.

A propriedade das Quotas ndo confere a seus titulares propriedade direta sobre os Imodveis,
bem como demais Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira ou, ainda,
sobre quaisquer de suas fragoes ideais especificas. Os direitos dos Quotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da Carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Quotas detidas.

(t) A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de
Investimentos do Fundo.

O investimento em quotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores
mobilidrios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Quotista
dependera do resultado da administracdo do empreendimento objeto do respectivo fundo. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Quotistas dependerdo, diretamente, das
receitas provenientes, primordialmente, das locacdes dos Imodveis e, ocasionalmente, da
venda dos Imdveis.

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados nos Imadveis, os quais sdo edificios
e empreendimentos corporativos ja construidos. Ndo ha& garantia de sucesso de
implementacdo da Politica de Investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que todos os
investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

(u) Os Quotistas podem ter suas participacoes diluidas em novas ofertas de
Quotas do Fundo caso nao exercam seu direito de preferéncia.

Nos termos do Regulamento, sera garantido aos Quotistas do Fundo que tenham subscrito e
integralizado suas Quotas na Primeira Emissdao o direito de preferéncia na subscricdo de
guotas em novas emissdes do Fundo, na proporcao do nimero de Quotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio na propria Assembleia Geral de Quotistas que deliberar
pela nova emissdao de quotas. Neste contexto, no caso de novas emissdes de quotas, os
Quotistas que ndo venham a exercer direito de preferéncia na subscrigdo de quotas de novas
emissOes estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participacdo no capital do Fundo.

(v) Inexisténcia de garantia das aplicacdoes do Fundo.

As aplicagbes no Fundo nao contam com garantia do Administrador, de quaisquer terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito. Igualmente, nem o
Fundo nem o Administrador prometem ou asseguram aos Quotistas qualquer rentabilidade
ou remuneracdo decorrentes da aplicagdo em Quotas. Desse modo, todos os eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdao exclusivamente da carteira de
ativos do Fundo, a qual esta sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho é incerto.
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(w)Inadimpléncia dos emissores dos ativos.

A parcela do patrimonio do Fundo nao aplicada nos Imoéveis deve ser aplicada em quaisquer
dos titulos e ativos especificados no item “8.2.b Politica de Investimentos e Remuneracdo
Alvo”, pagina 85 deste Prospecto. Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos
respectivos emissores, de modo que o Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria
negativamente a rentabilidade das Quotas.

(x) Exposicdo do Fundo a riscos de crédito.

Os Quotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a partir da
percepgao, pelo Fundo, dos valores que lhes forem pagos pelos Locatarios a titulo de locacdo
dos Iméveis, deduzidas as despesas e acrescidos os rendimentos das disponibilidades
financeiras. Assim, por todo o tempo em que o Imével estiver locado aos Locatarios, o Fundo
estara exposto aos riscos de crédito destes. Na eventualidade de nao renovacdo dos Contratos
de Locacdo ou mesmo de sua rescisdao por qualquer motivo, o Fundo passara a estar exposto
aos riscos inerentes a demanda existente por locagdao do Imoével, ndo sendo o Administrador
responsavel por quaisquer variagées nos resultados do Fundo em decorréncia de flutuagdes
nessa demanda. Ademais, no caso de posterior locacao do Imdvel a terceiros, o Fundo devera
suportar os riscos de crédito de tais terceiros.

N3o ha garantia legal ou contratual quanto ao recebimento da aceleracdo de aluguéis
vincendos oriundos dos Contratos de Locacdo relativos aos Imoveis que integrardo o
patrimoénio do Fundo.

(y) Intervencgao ou liquidacao do Custodiante.

O Fundo tera conta corrente no Custodiante. Na hipotese de intervencdo ou liquidagdo
extrajudicial deste, ha possibilidade de os recursos ali depositados serem bloqueados e
somente por via judicial serem recuperados para o Fundo, o que afetaria sua rentabilidade e
poderia leva-lo a perder parte do seu patrimonio.

(z) Alteracao do Regulamento.

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberacdao da Assembleia Geral de Quotistas. Tais alteragcdes
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Quotistas.

(aa) Inexisténcia de rendimento predeterminado.

As Quotas serdo valorizadas todo Dia Util, conforme os critérios de avaliacdo dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo. A valorizagdo de tais ativos ndo representa nem devera ser
considerada promessa ou garantia de rentabilidade aos Quotistas. Portanto, os Quotistas
somente receberdo rendimentos se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

(bb) Quorum de aprovacao qualificado.

Nas Assembleias Gerais de Quotistas, dependerdo de aprovagdo de, no minimo, metade das
Quotas em circulagdo (maioria absoluta) as seguintes matérias: (i) alteracdo do Regulamento;
(ii) destituicao ou substituicdo do Administrador; (iii) aprovacao de integralizagdao de Quotas
do Fundo em bens e direitos; (iv) apreciagdao do laudo de avaliacao de bens e direitos
utilizados na integralizagdao de Quotas do Fundo, desde que aprovada de acordo com o item
(iii) anterior, assim como a fixagdo do prazo maximo para integralizacdo ao patriménio do
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Fundo de tais bens e direitos oriundos de subscricdo de Quotas; (v) substituicao do Gestor
nos casos de renuncia, descredenciamento, se aplicavel, dissolucdo, liquidacao extrajudicial
ou insolvéncia e (vi) aprovacao de operacoes envolvendo conflitos de interesse, nos termos
do Regulamento.

Nas Assembleias Gerais de Quotistas, dependerao de aprovacdo de Quotistas, que
representem, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) das Quotas subscritas e
integralizadas no patrimo6nio do Fundo as seguintes matérias: (i) fusdo, incorporacao, cisao e
transformacdo do Fundo; (ii) dissolugdo e liquidacdo do Fundo; e (iii) alteracdo deste qudérum.

(cc) Maior influéncia do Quotista majoritario nas decisdoes do Fundo.

O Regulamento do Fundo nao estabelece limite a propriedade de Quotas emitidas pelo Fundo
por um uUnico Quotista. Cada Quota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas
deliberacbes tomadas pela Assembleia Geral de Quotistas. Assim, dependendo do numero de
Quotas detidas, podera existir Quotista que terd mais capacidade de influenciar as decisbes
da Assembleia Geral de Quotistas do que os demais. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacbes sejam tomadas pelo Quotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Quotistas minoritarios.

(dd) Concentracao do investimento do Fundo em um unico ativo

Conforme previsto no Regulamento do Fundo, o Fundo podera investir até 100% (cem por
cento) de seu patrimonio liquido em Ativos Imobiliarios, ou seja:

(a) Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado em Direitos
Reais relativos aos Imodveis; e

(b) Até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser aplicado em
Participacdes em SPE.

No caso dos Ativos Imobilidrios, tendo em vista que o Fundo ndo investira
preponderantemente em valores mobilidrios, ndo estara sujeito aos limites de concentracao
por emissor e por modalidade de ativos previstos na Instrucdo CVM n° 472. Na hipotese
excepcional de os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassarem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM
no 409, observadas as excecdes previstas no paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugcdo CVM n°
472 e nos Artigos 110, 110-A e 110-B da Instrucdo CVM n° 409, quando aplicaveis.

O Fundo podera investir em um Unico Imdvel ou uma Unica Participacdo em SPE.

Nessas hipoteses, a perda da titularidade deste Unico ativo podera comprometer a totalidade
do patrimonio do Fundo.

(ee) Investimento do Fundo em Participacoes em SPE
Conforme previsto no Regulamento do Fundo, este s6 podera adquirir Participacdes em SPE
caso tais sociedades tenham como Unico ativo edificio ou empreendimento corporativo

construido e o Fundo adquira quotas ou agdes que representem 100% (cem por cento) de
seu capital social, excluida 1 (uma) acdo ou quota, a qual sera de titularidade do Gestor.
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Dessa forma, ainda que o Gestor tenha como objetivo primordial agir conforme os interesses
do Fundo e seus Quotistas, o fato de o Fundo nao ser titular de 100% (cem por cento) do
capital social das sociedades de propdsito especifico em que investir pode vir a afetar a sua
rentabilidade em razdao de eventual acdo do Gestor em desacordo com a Politica de
Investimentos do Fundo.

(ff) Auséncia de personalidade juridica do Fundo e titularidade de suas
Participacoes em SPE e em Ativos Financeiros.

Nos termos da legislacdo vigente, os fundos de investimento imobilidrio s3o considerados
juridicamente como comunhdo de recursos captados por meio de sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios e destinados a aplicagdao em empreendimentos imobilidrios, ndo possuindo
personalidade juridica.

A legislacdo aplicavel garante a segregacdo do patriménio do Fundo em relagdo ao patrimonio
do Administrador, de forma que os ativos do Fundo ndo respondem por obrigacdes do
Administrador, bem como ndo podem ser dados em garantia de débito, ser executados por
qualquer credor do Administrador, ou ser atingidos no processo de liquidagao extrajudicial do
Administrador.

Por outro lado, sendo o Fundo uma comunhdo de recursos sem personalidade juridica, ha
risco de responsabilizacdo dos Quotistas por passivos e contingéncias de naturezas diversas
(oriundas das Participagdoes em SPEs, dos Ativos Financeiros e dos Imdveis) que seriam
atribuidas ao Fundo caso a este fosse atribuida, por lei, personalidade juridica. Tal
responsabilizacdo pode impactar diretamente os Quotistas.

RISCOS RELACIONADOS A OFERTA

(c) Desde que observado o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser
concluida de forma parcial, o que pode impactar os planos de investimento e
a rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, ndo sejam subscritas todas as
Quotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, farda com que o Fundo detenha um
patriménio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugdo nos planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial das Quotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta, cabera ao Gestor recomendar ao Administrador a
aquisicdo de Imodveis, observados os recursos disponiveis ao Fundo. Ndo obstante, a
rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada com os Ativos Imobilidrios que o Fundo
consiga adquirir com os recursos obtidos no @mbito da Oferta, ndo havendo qualquer garantia
de que as perspectivas de rendimento dos Imoveis adquiridos pelo Fundo venham
efetivamente a se concretizar.

(d) O Fundo pode nao entrar em operagao, caso o Montante Minimo da Oferta
nado seja atingido.

Existe a possibilidade de o Fundo ser liquidado, caso nao seja subscrita quantidade de Quotas
suficiente para o atendimento do Montante Minimo da Oferta descrito neste Prospecto. Na
ocorréncia desta hipotese, o Fundo devera ser liquidado.

OUTROS RISCOS
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(g) O Gestor atua em outras operacoes e empreendimentos imobilidrios, o que
pode acarretar em risco de conflito de interesses para com o Fundo.

O Gestor atua no segmento de terceirizacdo de ativos imobilidrios corporativos, mediante a
estruturacdo de operagdes de Built to Suit (imdveis desenvolvidos sob medida para atender
as necessidades de expansdo imobilidria de grandes empresas), de operagdes estruturadas,
com a aquisicao do ativo imobilidrio de uma empresa e o oferecimento da opcdo de recompra
ao proprietario desmobilizado pelo valor de mercado, ou incorporagdes de imdveis comerciais.
O Gestor podera prestar tais servicos a quaisquer outros terceiros, inclusive fundos de
investimento imobiliario ou fundos de investimento em participacdes ou outras modalidades
de fundos e investimentos coletivos. Desse modo, existe a possibilidade de ocorrerem
situacOes de conflito de interesse, que poderdo gerar impactos negativos nos investimentos
do Fundo e, por consequéncia, no valor das Quotas.

(h) As operacoes do Fundo e os investimentos e locacoes relacionados aos
Imoveis estdo sujeitos a um conjunto de obrigacées e contratos ainda pouco
utilizados e testados.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange ao tipo de operacgdo financeira a que estara sujeito o Fundo, em
situacOes atipicas ou conflitantes, o Fundo podera enfrentar dificuldades para executar tais
obrigagOes e contratos e/ou podera, inclusive, ndo conseguir os resultados esperados no
ambito de tais execugoes.

Esses fatores poderdo atrasar retornos do Fundo e/ou causar perdas ao Fundo e aos
Quotistas.

(i) O Fundo nao tem qualquer garantia de rentabilidade e de retorno do principal
investido.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, ou
de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Quotistas.

Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver
oscilacdo do valor das Quotas no curto prazo, hipétese na qual o Fundo estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado e os Quotistas poderdo ser obrigados a aportar recursos
adicionais para cobrir os prejuizos sofridos pelo Fundo, de acordo com os limites impostos
pela regulamentacdo aplicavel.

(j) Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo.
O Fundo pode estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios tais como guerras,
moratoria, revolugbes, terrorismo, epidemias, crises econ6micas nacionais e/ou
internacionais, mudanga nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, aos
Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, alteracdo da politica econdmica e decisbes judiciais.

(k) Informagoes Contidas neste Prospecto.

Este Prospecto contém informagoes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como
perspectivas de desempenho tanto do Fundo quanto de desenvolvimento do mercado
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imobiliario relacionado a imdveis similares aos perseguidos pelo Fundo, conforme sua Politica
de Investimentos, os quais estdo sujeitos a riscos e incertezas.

As informac0Oes constantes deste Prospecto foram obtidas de fontes id6neas e publicas e as
perspectivas do Fundo baseiam-se em conviccoes e expectativas razoaveis. Nao ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas de modo que
os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgGes contidas neste Prospecto em relagéo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicos. As informagdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Tais declaragdes tém
como base informacdes obtidas de fontes consideradas confidveis, tais como Secovi-SP e
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.

(1) Eventuais Conflitos de Interesses.

Nos termos descritos na “Secao 13. Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo
e a Oferta” na pagina 133 deste Prospecto, além das operagodes entre as partes responsaveis
pela estruturagdo da presente Oferta constantes em referida Secdo, ha outras potenciais
situac0es que podem ensejar conflito de interesses, uma vez que as instituicdes envolvidas
na operacao e/ou sociedades integrantes do conglomerado econ6mico de mencionadas
instituicdes mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro e de capitais. Desta forma, nada impede que, no futuro, as instituicdes envolvidas
na operagcao e/ou sociedades integrantes do conglomerado econdémico de mencionadas
instituicdes, participem de outros projetos e operacdes conjuntamente.

Demais disso, o Administrador ou entidade integrante de seu conglomerado econémico é
Instituicdo Intermediaria na presente Oferta.
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