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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE
FUND (08.924.783/0001-01)

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, 0s potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacBes disponiveis no Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicao da carteira do Fundo, e aos fatores
de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo. Para os fins desta segdo, exceto se expressamente
indicado de maneira diversa ou se 0 contexto assim o exigir, a men¢do ao fato de que um risco,
incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou tera “efeito adverso” ou “efeito negativo”
para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia
causar efeito adverso relevante nos negocios, na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no
fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem como no prego das Cotas.
Expressdes similares incluidas nesta se¢do devem ser compreendidas nesse contexto.

Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros
antes de investir nas novas cotas.

RISCO DE PREJUIZOS E PERDAS DA APLICAGCAO FINANCEIRA

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos imdveis integrantes da Carteira.
As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, de
gualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos cotistas.

RISCOS RELACIONADOS A REGULAMENTACAO DO SETOR IMOBILIARIO

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de aquisicéo,
venda, locacdo, reforma e ampliacdo de imoveis. Dessa forma, a realizagdo de eventuais reformas e
ampliacGes dos imoveis, assim como a atividade exercida pelo ocupante de determinado imdvel, pode
estar condicionada a obtencdo ou renovacdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades
governamentais, limitagdes relacionadas a edificacGes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos
para protecdo ao consumidor. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou
gue venham a ser criados a partir desta data poderdo vir a afetar adversamente as atividades e a
rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano e prote¢cdo ambiental serem
alteradas no futuro, o que podera trazer atrasos e modificaces ao objetivo comercial para o qual o
Imével foi desenvolvido, acarretando efeito adverso para 0s neg6cios e os resultados estimados do
Fundo. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente,
impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor de mercado das cotas.
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RISCOS DE FLUTUACOES NO VALOR DOS IMOVEIS INTEGRANTES DA CARTEIRA
DO FUNDO

O valor dos Imoveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacbes de precos, cotacBes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas em cumprimento a
regulamentacéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos
decorrentes de eventual alienacdo dos imoveis pertencentes ao Fundo, de suas receitas de aluguel, bem
como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em imoveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econbmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoveis de sua
carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com
impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as cotas.

RISCOS DE NAO RENOVACAO DOS CONTRATOS DE LOCACAO

As estimativas de receitas para as operacdes do Fundo séo feitas com base nos contratos de locacéo
pelo periodo de vigéncia dos mesmos. Caso os contratos de locagdo sejam rescindidos pelos locatérios
ou a renovacdo dos contratos de locacdo ndo ocorra ou ocorra em valores inferiores aos estimados, ha
a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra, provocando impacto adverso nos
resultados do Fundo.

Além disso, caso algum dos contratos de locacdo venha a ser rescindido ou ndo seja renovado pelo
respectivo locatério na data de seu vencimento, o Fundo podera ter dificuldades para alugar o imével
nas mesmas condi¢des ou em condi¢bes mais favoraveis que as estipuladas nos contratos de locagdo
rescindidos e/ou ndo renovados, bem como podera ter dificuldades para encontrar um novo locatario
no curto e médio prazo. Nestas hipdteses, os negocios e resultados do Fundo poderdo ser
adversamente afetados.

RISCOS RELACIONADOS A RENTABILIDADE DO FUNDO E A DISTRIBUICAO
MENSAL DE RENDIMENTOS

A rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado da administragdo dos empreendimentos
objeto do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
diretamente, das receitas provenientes das locagOes, alienacGes e arrendamentos de imdveis aos
locatérios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o
valor de mercado das cotas.

As aplicag0es realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora nem da Gestora de
qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos para reducdo ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Considerando que o investimento em FII é um investimento de longo prazo, o
Fundo esta sujeito a perdas superiores ao capital aplicado e os Cotistas poderdo ser obrigados a aportar
recursos adicionais para cobrir os prejuizos sofridos pelo Fundo, de acordo com os limites impostos
pela regulamentacgdo aplicvel.



