FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma deciséo de investimento de recursos na Classe, 0s potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no regulamento do
Fundo e respectivo anexo da Classe (“Regulamento”) e, em particular, aquelas relativas a politica
de investimento e composicao da carteira da Classe, e aos fatores de risco descritos a seguir,
relativos a Classe.

Para os fins desta secéo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto
assim o exigir, a mencéo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou
causara ou tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para a Classe, ou expressées similares,
significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante
nos negdcios, na situacao financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez
elou nos negdcios atuais e futuros da Classe, bem como no preco das Cotas. Expressdes
similares incluidas nesta secédo devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta e a Classe

Risco Tributario

A Lein..9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779/99”) estabelece que os
fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe Unica em aplicagbes financeiras de
renda fixa e renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda (“IR”) retido na fonte
de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas,
exceto em relacdo as aplicagBes financeiras referentes a letras hipotecérias, certificados de
recebiveis imobilirios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou ho mercado de balcdo organizado, nos termos
da legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pela
Classe Unica quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda de acordo com a lei 9.779/99, os rendimentos e 0os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela Lein.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada,
havera isen¢do do IR retido na fonte e na declaracédo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relagdo aos rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, 0s seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das Cotas e tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe;
(ii) a Classe conte com no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pela Classe em qualquer momento
em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles
aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacéo que resulte em revogacgao ou restricdo a
referida isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados
no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pela Classe
tenha ocorrido anteriormente & mudanca na legislagéo.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extingcao de beneficio fiscal, majoracédo de aliquotas, interpretacéo diversa da legislacao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo, a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Indisponibilidade de negociacéo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta e a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberacdo das Cotas para
negociacao no mercado secundario

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds o encerramento do Periodo de Lock-up
(conforme indicado no Regulamento), sem prejuizo da divulgacédo do Andncio de Encerramento,
da divulgacdo da distribuicdo de rendimento pro rata, caso aplicavel, e da obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacéo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3 e a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberacdo das Cotas para
negociacdo no mercado secundario. Nesse sentido, as Cotas da Classe nédo estarédo disponiveis
para negociagdo no mercado secundario logo apds o encerramento da Oferta, considerando o
Periodo de Lock-up e determinados procedimentos operacionais e sistémicos a serem adotados
devem ser implementados e divulgados ao mercado antes da efetiva liberacdo das Cotas para
negociagdo no mercado secundario. Dessa forma que cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporéaria das Cotas no mercado secundéario como fator que
podera afetar suas decisfes de investimento.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacédo de cotas de classes de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existir4 no
futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundéria de suas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data
do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no
mercado secundario podera ser afetado, o que podera prejudicar seus rendimentos.

Adicionalmente, determinados ativos detidos direta ou indiretamente pela Classe podem passar
por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cdes, o Gestor podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, a Classe poderé enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, avariacéo
negativa dos ativos podera impactar o patrimdnio liquido da Classe. Na hip6tese de o patrim6nio
liquido do Fundo ficar negativo, a Classe estara sujeita a insolvéncia. Além disso, ha algumas
hipoteses em que a assembleia geral ou especial de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo
ou da Classe, respectivamente, e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira da Classe. Em
ambas as situagdes, os Cotistas poder&o encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
quando da liquidacéo da Classe, o que podera afetar seus rendimentos.

Riscos de Mercado

Os valores dos ativos integrantes da carteira da Classe e da Classe Master séo suscetiveis as
oscilagBes decorrentes das flutuagées de precos e cotagbes de mercado, bem como das taxas
de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes
ativos, o Patriménio Liquido da Classe podera ser afetado negativamente e, consequentemente,
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os rendimentos dos cotistas.

Adicionalmente, a carteira da Classe podera vir a ter ativos com baixa ou nenhuma liquidez,
hipétese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser
capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos
integrantes da carteira da Classe ou da Classe Master, estando tais ativos sujeitos a
movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco
dos ativos na carteira.

Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emisséo da Classe serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado
pela B3, observado o Periodo de Lock-up disposto no Regulamento. O preco de negociacéo das
cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar as cotas
de emissédo da Classe, que pode levar em consideracdo elementos decisdes que séo alheios ao
controle da Administradora ou do Gestor. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode néo
guardar qualquer vinculo com a forma de precificagédo dos Ativos-Alvo integrantes da carteira da
Classe e da Classe Master, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual
de precificagdo adotado pelo Custodiante, o que podera resultar em perdas para a Classe Master,
para a Classe e, consequentemente, para os Cotistas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

A Classe e a Classe Master estéo sujeitas, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢Bes
dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que séo afetados principalmente pelas condi¢des
politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de mercado, ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas, as
quais poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pela Classe Master ou pela
Classe ou, ainda, por qualquer pessoa, incluindo a Administradora e o Gestor, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos, exceto se tais danos decorrerem de dolo ou
mé-fé da Administradora ou do Gestor.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢Bes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades da Classe e da Classe Master, suas respectivas situagcdes
financeiras e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragcfes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos
imoveis podem ser negativamente impactados em fungéo da correlagdo existente entre a taxa
de juros bésica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de iméveis. Nesse
cenério, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
o patriménio da Classe, da Classe Master, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Financeiros a serem adquiridos pela Classe poderdo ser contratados a taxas pré-
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fixadas ou pos-fixadas, contendo condiges distintas de pré-pagamento. A Classe tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos, exclusivamente para fins de protecao (hedge),
a fim de minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao, pela
Classe, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no valor de seu
patriménio liquido. A contratacdo deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como
uma garantia da Classe, da Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Crédito — FGC de remuneragdo das Cotas da Classe. Ainda que
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e com exposi¢do méaxima limitada ao valor do
Patriménio Liquido, a contratacao de operag6es com derivativos podera resultar em perdas para
a Classe e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisigdo, direta pela Classe Master e, indiretamente,
pela Classe, de iméveis do segmento “logistica”. No processo de aquisicdo de tais Ativos-Alvo,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais
Ativos-Alvo, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem
de grandeza superior aquela identificada.. E possivel que determinados riscos ou passivos nao
tenham sido identificados ou contingenciados pela Administradora e pelo Gestor. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou néo identificados venham a se materializar, inclusive de forma
mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos-Alvo da Classe Master podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Classe e dos Cotistas.

Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas da Classe
dependeréo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe Master da exploracdo dos Ativos
em que a Classe Master venha a investir diretamente.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo objeto de investimento direto, pela Classe Master, e indireto, pela Classe, séo
preponderantemente aplicacbes de longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da Classe
Masteré realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos-Alvo que poderao
ser objeto de investimento, pela Classe Master, tém seu valor calculado por meio da marcagéo
a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos-Alvo detidos diretamente pela
Classe Master e, indiretamente, pela Classe, visando ao célculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagfes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido da Classe Master e da Classe, respectivamente, pela quantidade de Cotas
emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipéteses de os Ativos-Alvo da Classe Master nao sofrerem nenhum evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracéo da Classe Master as Cotas
da Classe Master e, consequentemente, da Classe poderéo sofrer oscilagdes negativas de preco,
independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociacdo das
Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento e, consequentemente, prejudicar a
rentabilidade da Classe Master e, consequentemente, da Classe e dos Cotistas.

Risco de Crédito

Internal Use Only



Consiste no risco de os devedores de emissores de titulos de renda fixa que eventualmente
integrem a carteira da Classe nao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como
0s respectivos juros de suas operacfes para com a Classe. Ocorrendo tais hipéteses, o
Patriménio Liquido podera ser afetado negativamente e, consequentemente, os rendimentos dos
Cotistas.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estédo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragBes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores, bem como pode resultar na necessidade de o
cotista ter que aportar recursos para arcar com 0S COmMPromissos, caso a capacidade dos
devedores em realizar tais pagamentos seja frustrada acarretando inadimplemento. Além disso,
mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nhao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Adicionalmente, a Classe estara exposta, indiretamente, aos riscos de crédito dos locatarios dos
contratos de locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham a carteira da Classe Master.
Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos da
Classe estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacado dos imoéveis. A Administradora
e 0 Gestor ndo séo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Iméveis,
tampouco por eventuais varia¢cdes na performance da Classe Master ou da Classe decorrentes
dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos-Alvo da Classe e da Classe
Master estéo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo
recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram
esses eventos, a Classe e a Classe Master podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer
perdas financeiras até o limite das opera¢Bes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas Cotas e
podera resultar em perdas para a Classe Master, para a Classe e para os Cotistas.

Risco Inerente a Titularidade de Im6veis em Razdo da Execuc¢do de Garantias

Caso a Classe Master venha a deter imdveis em decorréncia de eventual processo de execugéo
ou excussdo das garantias dos Ativos, a Classe Master e os Cotistas (incluindo a Classe) estardo
sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em
raz&o de sua localizagdo, destina¢éo, uso e estrutura, incluindo, mas ndo se limitando: risco de
desapropriacéo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras
restricdes de utilizacdo de imével pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco
de desastres naturais e sinistro, 0 que podera comprometer os rendimentos da Classe Master e,
consequentemente, da Classe e dos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LGI

O governo federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LCI. Altera¢cbes futuras na
legislacéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e
das LGI para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, os rendimentos advindos dos CRi,
das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
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requisitos sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteracbes na legislacdo tributaria,
eliminando a isencédo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente
sobre os CRI, as LCI, as LH e as LGlI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI,
as LCI, as LH e as LGI, poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe Master e da
Classe.

Risco de a Classe néo captar atotalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emissao

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as
Cotas da respectiva emisséo realizada pela Classe, o que, consequentemente, fard com que a
Classe detenha um patrimdnio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo.
Tal fato pode reduzir a capacidade da Classe praticar a Politica de Investimento nas melhores
condicdes disponiveis.

Riscos de flutuagdes no valor de imoveis que integram e venham a integrar o
patriménio da Classe Master

O valor de imoveis que integram e venham a integrar a carteira da Classe Master pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacdes
realizadas em cumprimento a regulamentacéo aplichAvel. Em caso de queda do valor de tais
imoveis, os ganhos da Classe Master decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis, bem
como o pre¢o de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser afetados o que
poderd comprometer os rendimentos da Classe Master e, consequentemente, da Classe e dos
Cotistas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e as Despesas Mais Relevantes

A Classe pode investir em imoéveis de forma indireta, por meio das cotas da Classe Master. E
frequente que a documentacdo da Classe Master apresente laudos de avaliagédo e estudos de
viabilidade econémico-financeira em relacéo aos imoveis nos quais invistam. Os principais riscos
relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos estudos de
viabilidade econdmico-financeira que integram os laudos de avaliagbes desses Imdveis e a
possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sao:

Quanto a receita de locacéo dos Imdveis. As projecBes de receitas constantes das anélises de
viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacdo celebrados pelo
empreendedor (ou pela Classe Master) e os locatarios. H4, entretanto, a possibilidade de tais
receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo
cumprimento das obrigac6es dos locatarios nos termos do contrato de locagdo. O néo
pagamento de um aluguel implica em néo recebimento de parte da receita pela Classe Master.
Na hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Catistas (incluindo a Classe) no
periodo seria reduzido.

Quanto as alteracbes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecdes de receitas
geralmente sédo feitas com base nos contratos de locacdes ja celebrados, para 10 (dez) anos.
Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de
realizacdo de acdo revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria
alterac@es nos valores originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme disp8e o artigo 51 da Lei n°® 8.245 (“Lei de Locacgdes”),
“nas locagdes de imoOveis destinados ao comércio, o locatério tera direito a renovac¢do do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou a
soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill — o locatéario esteja

explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com
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isso, mesmo que, findo o prazo da locacéo, ndo seja de interesse da Classe Master proceder a
renovacao do contrato, o locatario tera direito a renovacao do contrato por igual periodo. Além
disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacédo apés trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim
de ajustalo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacao podera variar conforme as
condicdes de mercado vigentes a época da acao revisional o que pode afetar de forma negativa
o patrimdnio liquido da Classe Master e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas (incluindo a
Classe).

Risco da Ndo aquisi¢céo dos Ativos-Alvo da Classe Master

N&o ha como garantir que a Classe Master comprara todos os Ativos-Alvo da Classe Master
identificados no Material Publicitario da Oferta, que dependera da conclusédo satisfatoria das
negociacdes definitivas dos termos e condi¢cdes com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo
da Classe Master, sem prejuizo da concluséo satisfatéria da auditoria dos Ativos- Alvo da Classe
Master. A incapacidade de aquisicao dos Ativos-Alvo da Classe Master em parte ou no todo nos
termos do Material Publicitario constante desta Oferta, podera prejudicar a rentabilidade do
Classe Master e, indiretamente, da Classe. Adicionalmente, a capacidade da Classe Master e
para adquirir a totalidade dos Ativos-Alvo da Classe Master, dependera da captacdo do Valor
Total da Emisséo da Classe.

Risco do ndo atendimento das condi¢cbes precedentes relacionadas as aquisi¢cbes de
Ativos-Alvo da Classe Master

As aquisicbes dos Ativos-Alvo da Classe Master estdo sujeitas a determinadas condi¢des
precedentes, as quais, caso ndo sejam cumpridas, poderdo resultar na ndo aquisi¢cao dos Ativos-
Alvo da Classe Master.

Devido ao tratamento confidencial previsto nos documentos relativos a aquisicdo dos Ativos-
Alvo, as caracteristicas dos referidos Ativos-Alvo da Classe Master, bem como maiores
detalhamentos das condi¢des das compras e venda serdo divulgados aos Cotistas e ao mercado
oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser enviado pelo Gestor, quando da conclusédo de
cada aquisicao, conforme aplicavel. As aquisi¢des pretendidas, pela Classe Master, conforme o
caso, estdo condicionadas: (i) & concluséo satisfatoria das negociacdes definitivas dos termos e
condi¢cdes com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo da Classe Master, conforme indicado
acima; (ii) a conclusao satisfatoria das condi¢des precedentes relativas a aquisicéo dos Ativos-
Alvo; e (iii) & realizagdo da presente Oferta. Os Ativos-Alvo da Classe Master ndo serdo
adquiridos de partes relacionadas das instituices participantes da Oferta e/ou da Administradora
e/ou do Gestor, de modo que sua aquisi¢cdo ndo configura hipétese de conflito de interesse, nos
termos do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175, bem como parte dos recursos para a
aquisicdo dos Ativos-Alvo serdo obtidos através da distribuicdo da Oferta da Classe e da oferta
publica de cotas de outras fundos de investimento geridos pelo Gestor e administrados pela
Administradora (“Classes Paralelas”).

Apos a aquisigdo dos Ativos-Alvo ou caso as condicionantes descritas acima para a aquisicdo
de um ou mais dos Ativos-Alvos ainda nédo tenham sido atendidas, a Classe aplicard o saldo
remanescente dos recursos obtidos por meio da Oferta, caso existente, em cotas da Classe
Master, a qual aplicara tais recursos na aquisi¢céo de Ativos-Alvo que venham a ser selecionados
pelo Gestor, observada a Politica de Investimento da Classe Master, nos termos previstos no
regulamento da Classe Master. Adicionalmente a oferta publica de cotas das Classes Paralelas,
ndo ha outras fontes alternativas para a consecucéo da Destinagdo dos Recursos aqui prevista
além da obtencdo dos recursos liquidos da Oferta. E possivel que a Classe Master se
comprometa a adquirir um ou mais dos Ativos-Alvo, utilizando os recursos liquidos provenientes
desta Oferta. Desse modo, ndo € possivel assegurar que as tratativas negociais com o0s
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proprietarios avancem, tendo em vista que a concretizagédo dos negocios em questédo dependera
da implementacao de diversas condi¢cBes técnicas, ambientais e juridicas estabelecidas nos
documentos que formalizam as respectivas aquisicdes dos Ativos-Alvo da Classe Master, ou,
ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido,
os Investidores devem considerar que os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados
como iméveis pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta; e
(i) 100% (cem por cento) dos recursos liquidos a serem captados, pela Classe, no ambito da
Oferta ainda ndo possuem destinacdo garantida, notadamente no que diz respeito ao
investimento da Classe Master em Ativos Alvo.

NA PRESENTE DATA, A CLASSE MASTER NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE VISANDO A AQUISICAO DE ATIVOS-ALVO QUE LHE GARANTAM O
DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER IMOVEIS, BEM COMO A AQUISICAO DE
QUALQUER UM DOS ATIVOS-ALVO, PELA CLASSE MASTER, ESTA SUJEITA A
DETERMINADAS CONDICIONANTES QUE PODEM OU NAO SER ATENDIDAS, DE MODO
QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DA CLASSE MASTER, DA CLASSE OU DO
GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO
DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO DIRETAMENTE PELA
CLASSE MASTER. CASO A CLASSE MASTER VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS
DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS DOS ATIVOS-ALVO EM FASE DE
NEGOCIACAO, CONFORME ACIMA DESCRITOS, DURANTE O PRAZO DE COLOCACAO,
SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(QES) E A
OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO
CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA.

Risco da Distribuic&o Parcial e de Ndo Colocacdo do Montante Minimo

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacéo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados seréo
devolvidos aos respectivos investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos documentos de aceitacdo, conforme o caso, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacfes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolucdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo das
Cotas, sem juros ou correcao monetéaria, sem reembolso de custos incorridos pelo investidor e
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicacao.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo, mas néo seja atingido o Valor Total da
Emisséo, a Classe ter& menos recursos para investir em Ativos-Alvo, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo, ou seja, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado secundéario apos
o Periodo de Lock-up, ocasido em que a liquidez das Cotas sera reduzida podendo impactar
negativamente na rentabilidade dos Cotistas.

Risco de ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas da Primeira Emissdo (e de Eventuais
Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento dos Documentos de Aceitacao
e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No &dmbito da presente Emisséo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a
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possibilidade de liquidacdo da Classe caso ndo seja subscrito 0 montante de cotas equivalente
ao patriménio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade é de a Classe ter um patriménio menor do que o esperado em
cada oferta).

Assim, caso o patrimdnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de
cotas subsequente), a Administradora ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual taxa de
distribuicdo primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracao/acréscimo,
sendo que, na primeira emissdo, a Classe sera liquidada. Neste caso, em razao dos riscos de
mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de a Classe e/ou a Classe Master ndo
conseguir(em) investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicéo
de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos da Classe, os investidores que
tenham adquirido cotas no @mbito de cada oferta da Classe poderé@o eventualmente receber um
valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para
0 respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham seus documentos de
aceitacdo cancelados, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas
esta sujeito ao efetivo recebimento, pela Classe, dos respectivos valores decorrentes da
liquidacdo ou da venda dos Ativos-Alvo adquiridos pela Classe Master com 0S recursos
decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipotese de
inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos
valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de seus documentos de aceitagéo.

A ocorréncia da devolugcdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles
conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela esperada com o investimento nas cotas da Classe, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio liquido da Classe Master, da Classe e a rentabilidade das cotas e dos
Cotistas.

Risco de a Classe Master poder ser adversamente afetado pela inadimpléncia dos
inquilinos, bem como pela rescisdo dos contratos de locagcdo e ndo aceite de obras pelos
locatérios

A Classe Master, diretamente, corre o risco de crédito dos inquilinos dos Ativos-Alvo,
consubstanciado na possibilidade de um ou mais inquilinos deixarem de arcar com as obrigagfes
de pagamento assumidas em seus respectivos contratos de locagéo tipicos e atipicos, bem como
pela rescisé@o de tais contratos de locacao tipicos ou atipicos. Adicionalmente, os inquilinos dos
Ativos-Alvo da Classe Master sdo, em muitos casos, grandes corporacdes, cujos resultados
encontram-se diretamente relacionados ao crescimento econémico do pais. Assim, uma retracéo
na economia brasileira, ocasionada tanto por crises internas como por crises externas, podera
afetar negativamente os negécios desses inquilinos e, consequentemente, a demanda e
pagamento pela locacdo dos Ativos-Alvo da Classe Master. (i) O atraso ou inadimplemento nos
pagamentos dos aluguéis, multas e encargos, bem como (ii) a rescisdo dos contratos de locagdo
tipicos ou atipicos, nas hipéteses, termos e condi¢des de cada respectivo contrato e (iii) ndo aceite
de obras e decorrente atraso na imisséo de posse pelos respectivos locatarios, poderao reduzir o
fluxo de caixa de locacdes dos Ativos-Alvo da Classe a serem recebidos diretamente, pela Classe
Master, e, indiretamente, pela Classe, podendo causar um efeito adverso na Classe Master e,
consequentemente, na Classe, em sua condicdo financeira e seu resultado operacional, o que
podera afetar de forma adversa o investimento realizado pela Classe, pelos Cotistas e a
rentabilidade dos Cotistas.

Internal Use Only



Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria de Determinados
Ativos

Determinados Ativos da Classe Master e da Classe poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré- pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira da Classe Master e da Classe em relagdo aos critérios
de concentragdo, caso a Classe Master e/ou a Classe venha a investir parcela preponderante do
seu patriménio em determinados Ativos. Nesta hipGtese, podera haver dificuldades na
identificacdo, pelo Gestor, de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento da
Classe Master.

Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pela Classe Master, o que pode afetar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe,
pela Administradora, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia deste fato.

Desempenho Passado néo é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no estudo de viabilidade e/ou em qualquer material
de divulgacéo da Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados da Classe, ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider tenham, de
qualquer forma, participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pela Classe no futuro.

Riscos Relacionados a néo realizacao de revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes

A Classe, a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacéo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do estudo de viabilidade e/ou de
qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
revisdes que reflitam altera¢des nas condi¢cbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores
a presente data, de elaboracgdo do estudo de viabilidade e/ou do referido material de divulgacao,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Risco de Ausénciade Classificagcdo de Risco da Classe Master

As cotas da Classe Master adquiridas pela Classe poderéo ser dispensados de classificacdo de
risco por agéncia classificadora em funcionamento no Brasil, nos termos da regulamentacdo
aplicavel. Adicionalmente, os ativos alvo poderdo adquirir direitos creditérios em relagdo aos
guais ndo tenha sido atribuida classificacdo de risco por agéncia classificadora de risco. A
auséncia de classificagdo de risco dos ativos investidos pela Classe e pelos ativos alvo podera
dificultar a avaliagdo e o monitoramento do risco de crédito dos referidos ativos, o que pode afetar
de forma negativa o patrimdnio liquido da Classe e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

N&o Existéncia de Garantia de Elimina¢cao de Riscos

A realizacéo de investimentos na Classe exp06e o Investidor aos riscos a que a Classe e a Classe
Master estdo sujeitas, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem
advir da simples consecucédo do objeto da Classe e da Classe Master, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis
aos ativos da Classe Master ou da Classe, mudancas impostas a esses ativos, alteragdo na
politica econdmica, decisdes judiciais, dentre outros. Embora a Administradora e o Gestor
mantenham sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes da Classe e da Classe Master,
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ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe, a
Classe Master e para os Cotistas. Em condicGes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco de Desvalorizacdo de Ativos-Alvo que Venham a Integrar o Patriménio da Classe
Master e da Classe

Observada a politica de investimentos, os Ativos-Alvo que integram a e venham a integrar o
patriménio liquido da Classe e da Classe Msater, poderdo sofrer perda de potencial econdmico
e rentabilidade, bem como depreciacdo em relagédo ao valor de aquisi¢édo, pela Classe e/ou pela
Classe Master, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas e dos Cotistas, bom
como sua negociacdo no mercado secundario, observado, ainda, o Periodo de Lock-Up previsto
no Regulamento. Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento direto pela Classe Master. A analise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor
do imdvel investido pela Classe Master.

Riscos Relacionados a Regularidade dos Ativos-Alvo da Classe Master

A existéncia de &rea construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal
competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoveis e para a Classe Master. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da
construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdéveis em situagdo
irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe Master de demolir as areas ndo
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
Imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe Master, da Classe, dos
Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas.

A Classe Master podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios poderd provocar a
impossibilidade de alugéa-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pela Classe
Master e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Risco resultante do impacto de pandemia mundial

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da
Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisfes de investimento e poderé resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem
resultar em restricbes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrupgBes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reduc¢do de consumo
de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros
insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia
brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e
na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos-Alvo
investidos pela Classe e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das
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Cotas da Classe. Além disso, as mudancas materiais nas condi¢cdes econdmicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos a Classe no ambito da
oferta, influenciando na capacidade de a Classe e da Classe Master investir(em) em seus
respectivos Ativos-Alvo monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o
Montante Minimo, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizacdo da oferta.

Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissao, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor da
Classe, o qual, também é o gestor da Classe Master e, nas eventuais novas emissdes de Cotas
da Classe, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Administradora ou pelo
Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

O Estudo de Viabilidade é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como
em premissas e projecdes realizadas pelo Gestor, as quais poderéo nao se concretizar no futuro.
Desta forma, as estimativas e simulacdes realizadas pelo Gestor no ambito do Estudo de
Viabilidade fundamentadas em tais premissas e projecdes poderdo nao ser confiaveis, podendo,
inclusive, divergir dos resultados verificados em estudos que outros interessados venham a
realizar.

Tendo em vista que o Estudo de Viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor,
o Investidor da Oferta devera ter cautela na analise das informacdes apresentadas na medida
em que o estudo de viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestao da carteira da
Classe Master e da Classe. Dessa forma, o Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em
funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacéo, caso as
taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo mercado
imobiliario.

Por ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, ele pode apresentar
estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando prejuizo ao cotista.

A PROJECAO DE RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pla Classe serdo administrados e geridos pela Administradora e
pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma gestéo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos-Alvo serdo recebidos em conta corrente
autorizada da Classe. Na hip6tese de intervencdo ou liquidagdo extrajudicial da instituicao
financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos-Alvo
la depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pela Classe por via
judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos a Classe e aos
Cotistas.

Risco Relativo a Propriedade dos Ativos-Alvo

A propriedade de Cotas da Classe néo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais
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Ativos-Alvo investidos pela Classe Master e subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas nao
deverdo considerar que possuem qualquer ativo relacionado a Classe ou garantia real sobre
seus investimentos.

Riscos de Concentracdo da Carteira

Observada a Politica de Investimentos, a Classe investira na Classe Master e a Classe Master,
por seu turno, podera investir em um Gnico imovel ou em poucos imoéveis de forma a concentrar
o risco da carteira em poucos locatarios. O risco da aplicacdo na Clase tera intima relagcdo com
a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragédo, maior sera a chance da
Classe Master sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento das obrigacdes relacionadas ao Ativo Alvo em questéo, o risco
de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora e
ao Gestor, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia de Cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracéo ou da gestédo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe; ou (iii) liguidagédo da Classe. A ocorréncia
das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas
e arentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo
h& como garantir que o preco de venda dos Ativos seréd favoravel aos Cotistas, bem como néo
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco de Inexisténcia de Qudrum nas Deliberagdes a Serem Tomadas pela Assembleia de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir nUmero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de
guérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum para tanto
(quando aplicavel) na votacé@o em tais assembleias de Cotistas. A impossibilidade de deliberagao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada da
Classe, 0 que pode afetar a rentabilidade das cotas da Classe e dos Cotistas.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradi¢do e Jurisprudéncia
do Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da
falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual,
0 que pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade das cotas e dos
Cotistas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e o Administrador,
entre a Classe e o Gestor, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas e entre a Classe e o representante de Cotistas dependem de aprovacgéo prévia,
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especifica e informada em Assembleia Especial, nos termos do inciso IV do Artigo 12 do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios proximos aos imoéveis
investidos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios em areas préximas as que se situam o0s
iméveis podera impactar a capacidade da Classe Master em locar ou de renovar a locagao de
espacos dos imdveis em condi¢des favoraveis, o que poderd gerar uma reducdo na receita
da Classe Master e, consequentemente, na rentabilidade das Cotas.

Risco de Desapropriacdo ou de Outras Restricdes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao, parcial ou total, de iméveis que integrem e venham
a integrar o patriménio da Classe Master, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para a
Classe Masterou em diminuicdo da sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos a Classe Master e, consequentemente, aos Cotistas.

Outras restricdes a tais imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacéo a ser dada a referidos imdveis, tais como o tombamento do préprio imével ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempcdo efou criagdo de zonas especiais de
preservacdo cultural, dentre outros.

Riscos Ambientais e de Alteracdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os imoveis que compdem o patriménio da Classe Master ou que poderéo ser adquiridos no futuro
estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para
operacdo dos iméveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicacfes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supresséo de vegetacdo e descarte de
residuos sdlidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterr@neas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe Master e da Classe e dos iméveis que
compdem o portfdlio da Classe Master; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a
imposicao de penalidades administrativas, civis e penais a Classe Master; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negécios, incluindo a submisséo a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio da Classse Master, a
rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizagbes, empresas e, eventualmente, a Classe Master ou os locatarios podem sofrer
sanc¢Bes administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial
de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagbes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sancdes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patrimonio liquido da Classe Master, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas. A operacédo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licengca ambiental
— tais como estacdo de tratamento de efluentes, antena de telecomunica¢cBes e geracédo de
energia — é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades
cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagcédo de eventuais danos ambientais. As
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sancbes administrativas aplicaveis, nos termos do art. 56 do Decreto Federal n°
6.514/2008, incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500, 00
(quinhentos reais) a R$ 10.000.000, 00 (dez milhdes de reais).

Os proprietarios e os locatarios de imoveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade
de incorporacao, construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hip6tese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes,
empresas e, eventualmente, a Classe Master ou os locatarios podem sofrer sancfes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdo de autorizacdes, ou estarem sujeitas a sanc¢des criminais (inclusive seus
administradores).Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar
recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalagcdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao
das licengas e autoriza¢des necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios
e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alterag8es em tais imoveis cujo custo podera ser
imputado a Classe Master. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio da Classe Master e, consequentemente, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas e os rendimentos dos Cotistas.

Risco de Desenvolvimento/Construcéo das obras dos Ativos-Alvo da Classe Master

A Classe Master podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento, sendo que esses
adiantamentos podem ser realizados de uma vez ou de acordo com o cronograma fisico
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a ndo concluséo das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climéticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente 0s prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade da
Classe Master, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipGteses poderdo provocar
prejuizos a Classe Master e, consequentemente, a Classe e aos Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcéo dos Ativos-Alvo da Classe Master

Conforme acima no item “Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos Ativos-Alvo”, a
Classe Master podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com
0 seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe Master podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe Master terd que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, a Classe e seus Cotistas poderdo ter que suportar 0 aumento no custo de
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construcdo dos empreendimentos imobilidrios da Classe Master o que resultard em prejuizos
aos seus rendimentos.

Risco Relacionado a Possibilidade de a Classe Master Adquirir Ativos-Alvo Onerados

A Classe Master podera adquirir iméveis ou empreendimentos imobiliarios onerados em garantia
a dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha
a ser executada, a Classe Master perdera a propriedade do ativo, o que resultard em perdas a
Classe Master e, consequentemente, a Classe e aos Cotistas.

Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis da Classe
Master e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
0s imoveis e para os titulos da Classe Master a ele vinculados, caso referida area ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicagédo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da
averbacao da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa
da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo
ainda, culminar na obrigacdo da Classse Master de demolir as areas ndo regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e o0s resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade da Classe Master e o valor de negocia¢éo das
Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos iméveis. Nessas hipéteses, o impacto
negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar adversamente
a Classe Master e, consequentemente, a Classe, sua rentabilidade e o valor de negociacdo de
suas Cotas.

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe e a Classe Master estara(do) eventualmente sujeita(s) ao pagamento de despesas
extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais
despesas, a Classe podera realizar nova emissédo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas.
A Classe Master estard eventualmente sujeita, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢cbes
judiciais necessérias para a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos
Ativos-Alvo da Classe Master, caso, dentre outras hip6teses, 0s recursos mantidos nos
patrimdnios separados de operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora,
conforme recomendac¢@es do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas da
Classe, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao
valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em
Assembleia de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo
de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Risco Relativo as Novas Emissdes

A Classe podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. No caso de realizagdo de novas
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emissOes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas da Classe
em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decis@es politicas da Classe reduzida. Adicionalmente, a rentabilidade da Classe
pode ser afetada durante o periodo em que o0s respectivos recursos decorrentes da emissao de
novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento, o que podera
prejudicar os rendimentos da Classe e dos Cotistas. Ainda, os procedimentos para exercicio de
direito de preferéncia e do direito de subscricdo das sobras, quando aplicavel, serdo realizados
exclusivamente junto a instituicAo escrituradora de cotas da Classe, observados os
procedimentos operacionais da instituicdo escrituradora.

Risco de Governanca Relacionado a Impossibilidade Determinadas Pessoas Votarem em
Assembleias do Fundo e da Classe

N&o podem votar nas Assembleias Gerais e nas Assembleias Especiais, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos
demais Cotistas na prépria Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, conforme aplicavel, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral e/ou a
Assembleia Especial, conforme aplicavel, em que se dara a permissdao de voto: (i) o
Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;
(iif) empresas ligadas & Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv)
os prestadores de servigcos da Classe, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio da Classe; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o da Classe. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos
incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos-Alvo da Classe Master
Existentes Anteriormente a Aquisicdo de tais Ativos pela Classe Master

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo da Classe Master sejam
parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoriveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operacéo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades da
Classe Master e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimbénio, a
rentabilidade da Classe Master, da Classe e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, a
depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em ac¢0es judiciais, a
perda de acdes podera ensejar risco a imagem e reputagdo da Classe Master, da Classe e dos
respectivos Ativos-Alvo da Classe Master e acarretar perdas patrimoniais a Classe Master e,
consequentemente, a Classe e aos Cotistas.

Risco de a Classe Master pode ser adversamente afetada pelainadimplénciados inquilinos

A Classe Master corre o risco de crédito dos inquilinos dos seus respectivos Ativos-Alvo,
consubstanciado na possibilidade de um ou mais inquilinos deixarem de arcar com as obriga¢fes
de pagamento assumidas em seus respectivos contratos de locagdo. Adicionalmente, os
inquilinos dos Ativos Imobiliarios séo, em muitos casos, grandes corporacdes, cujos resultados
encontram-se diretamente relacionados ao crescimento econémico do pais. Assim, uma retragcao
na economia brasileira, ocasionada tanto por crises internas como por crises externas, podera
afetar negativamente os negécios desses inquilinos e, consequentemente, a demanda e
pagamento pela locagdo dos Ativos-Alvo. O atraso ou inadimplemento nos pagamentos dos
aluguéis e encargos podera reduzir o fluxo de caixa de locagdes dos Ativos-Alvo, podendo causar
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um efeito adverso na Classe Master e na Classe, em sua condi¢do financeira e seu resultado
operacional, o que podera afetar de forma adversa o investimento realizado pelos Cotistas e a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Vacéncia, Resciséo de Contratos de Locacéo e Revisédo do Valor do Aluguel

Tendo em vista que a Classe Master tem como objetivo preponderante o ganho de capital com
a venda dos ativos, podendo também realizar a exploracdo comercial dos imdveis. Direta ou
indiretamente, a rentabilidade da Classe Master e, consequentemente, da Classe podera sofrer
oscilagcdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar
a vacéancia.

Ainda, a Clase Master podera nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente,
0 que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe
Master.

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i)
montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a
expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o
patrimdnio da Classe Master, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas e os rendimentos
dos Cotistas.

Risco de Exposi¢cdo Associados a Locagédo de Imoéveis

A atuacéo da Classe Master em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por loca¢des dos imdveis e o grau de
interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos-Alvo da Classe Master, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pela Classe Master e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducgéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe Master de
alienacao dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimdnio. Além disso, os bens imdveis
podem ser afetados pelas condicbes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espaco para galpbes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da
interrupcdo ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e
energia elétrica. Nestes casos, a Classe Master podera sofrer um efeito material adverso na sua
condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida, resultando na
consequente reducdo da rentabilidade dos Cotistas.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de
Investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo do Fundo, presta ou podera prestar servicos de
gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpbes de
logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuagéo na qualidade de gestor
do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
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determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que
0 Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicéo de tais ativos.

Risco de Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe Master,
afetando negativamente o patriménio da Classe Master, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoéveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, a Classe Master podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderédo afetar o desempenho operacional da Classe Master. Ainda, a Classe Master
podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira da Classe
Master e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos a Classe e aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indeniza¢fes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condi¢cdes gerais das apodlices. Na hipétese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios néo
segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e condic¢ao financeira da Classe Master, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe Master, a Classe e aos Cotistas.

Risco de Nao Contratacdo de Seguro

Como regra geral, os contratos de locacéo firmados pela Classse Master contém obrigagéo do
locatario de contratar e renovar 0s seguros patrimoniais dos iméveis. Se por ventura algum
locatario vier a ndo contratar ou renovar as apélices de seguro dos imoveis e tal imovel vier a
sofrer um sinistro, a Classe Master podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigada a
incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o seu desempenho operacional e acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. Ainda, a Classe podera ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizagcdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Riscos Relacionados a Realizacdo de Obras e Expansdes que Afetem as Licencas
dos Ativos-Alvo da Classe Master

Os Ativos-Alvo da Classe Master estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem
afetar as licencas necessérias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. A Classe Master pode
sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequac¢&o necessarias a regularizacédo
de obras de expanséo e melhorias realizadas nos seus respectivos Ativos-Alvo. Nesta hipétese,
a rentabilidade da Classe Master, da Classe e dos Cotistas pode ser adversamente afetada.
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Risco de Concentracéo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emisséo ou,
ainda, adquirir no mercado secundario parcela relevante das Cotas da Classe, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos, em prejuizo da Classe
e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos pela Classe, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas, a Classe passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da
Lei n®9.779/99, ocasido em que a rentabilidade da Classe sera prejudicada.

Risco de a Participacdo de Investidores que sejam Considerados Pessoas Vinculadas
Resultar na Reducdo da Liquidez das Novas Cotas

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacgéo,
sem qualquer limitacdo em relagé@o ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos
de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta poderé: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade da Classe.
Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragédo e Pulverizagao” descrito abaixo.
A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optar&o por manter suas Cotas fora de circulacéo.

Risco Juridico

O Fundo, a Classe ou a Classe Master podera(ao) ser réu(s) em diversas agbes, nas esferas
civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo, a Classe ou a Classe Master venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo, a Classe ou a Classe Master venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que o
Fundo, a Classe ou a Classe Master enfrentem uma situagao de patrimonio liquido negativo e,
em ultima instancia, tenham sua insolvéncia decretada. A despeito das diligéncias realizadas, é
possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o
Fundo, a Classe, a Classe Master e o valor de suas Cotas e, consequentemente, do rendimento
dos Cotistas.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcdo Brasileira

A Lei Anticorrupcdo Brasileira, conforme em vigor, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publica,
nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcéo Brasileira
praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos, dentre
outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta,
podem sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupgdo
Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto
do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera
estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além
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do pagamento de multa, a Lei Anticorrupgao Brasileira prevé também reparacgéo de danos, perda
de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensao ou
interdicdo de operacdes corporativas, dissolucdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de
receber incentivos, subsidios, subvencfes ou empréstimos de 6rgaos publicos, entre outros, o
que podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

A Classe Master e a Classe, individualmente, podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes
ou em condi¢Bes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a
Politica de Investimento, de modo que a Classe Master e a Classe podera(do) enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisicdo, pela Classe Master ou pela Classe, podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicao de Ativos a fim de propiciar a
Rentabilidade Alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacao de principal antecipada das cotas,
a critério do Gestor.

Risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas adicionais
de capital

Em caso de Cotista Inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pela
Administradora, ou de sécios dos Ativos-Alvo que ndo integralizem suas respectivas chamadas
de capital, podera haver a hipétese de Patrimonio Liquido. Nestas hip6teses, existe o risco de a
Classe néo conseguir realizar o investimento pretendido ou ndo ter o retorno do investimento
realizado. Adicionalmente, o Cotista Inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir a Classe
pelas perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas nado se limitando, a pagar juros de
mora e multa ndo compensatdria sobre o valor total de recursos inadimplidos, nos termos do
Regulamento. Portanto, em caso de inadimpléncia do Cotista em relacao a sua obrigagdo de
integralizar as cotas, o Cotista Inadimplente podera ter que desembolsar recursos superiores aos
valores inicialmente comprometidos na subscricdo das cotas a titulo de ressarcimento a Classe
por perdas assim como juros de mora e multa. Sem prejuizo, a inadimpléncia de determinados
Cotistas, ainda que haja remédios previstos no Regulamento, podera afetar a capacidade de a
Classe investir em determinadas oportunidades que se enquadrem a politica de investimento por
auséncia de recursos suficientes para cumprir com as obriga¢cfes assumidas. Os demais Cotistas
poderdo ser convidados a aportar recursos adicionais para cobrir a inadimpléncia, sujeito ao
limite do seu capital subscrito. Em qualquer desses casos, o risco de inadimpléncia dos Cotistas
por conta da mecanica de chamadas de capital podera afetar a rentabilidade das Cotas.

Risco da n&o aquisicdo dos ativos constantes no pipeline indicativo da Classe Master
identificada nos documentos da Oferta ou aquisicdo em condi¢cdes diversas daqueles
previstas neste Material Publicitario e no Estudo de Viabilidade

N&o ha como garantir que a Classe Master ird comprar todos os ativos constantes no pipeline
indicativo da Oferta da Classe (“Ativos Imobiliarios da Oferta”), que dependera da concluséo
satisfatéria das negociacdes definitivas dos termos e condi¢gdes com os respectivos vendedores
dos Ativos Imobiliarios da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios da Oferta
em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Material Publicitario,
podera prejudicar a rentabilidade da Classe.

Risco de pagamento de multa e suspenséo dos direitos politicos e patrimoniais do Cotista
em caso de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas
adicionais de capital

Caso o Cotista Inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pela
Administradora, referido Cotista devera (i) pagar os valores devidos conforme documentos de
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subscrigdo assinados pelo Cotistia, sem prejuizo do ressarcimento das perdas e danos que
venha a causar a Classe, ao Fundo, aos demais cotistas do Fundo, & Gestora, a Administradora
elou a qualquer Ativo Alvo da Classe Master (conforme definidos no Regulamento); e (ii) tera
seus direitos politicos e patrimoniais suspensos (inclusive voto em Assembleias de Cotistas,
recebimento de quaisquer rendimentos advindos dos ativos da Classe, pagamento de
amortizacdo de Cotas da Classe em igualdade de condi¢cdes com os demais Caotistas.

Risco de ndo Materializag&o das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Material Publicitario contém informacdes acerca do Fundo, da Classe e da Classe Master,
do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe e pela
Classe Master, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe e da Classe
Master, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo, da Classe e da Classe Master seja consistente com as perspectivas deste Material
Publicitario. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Material Publicitario.

Risco de alteracéo das Leis Aplicaveis

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo e da Classe,
incluindo, mas nao se limitando, a legislagdo tributaria estdo sujeitas a alteragfes. Ademais,
interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de 6rgaos reguladores no mercado
podera ocorrer. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condic¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos relacionados ao financiamento

O Gestor, a Administradora, a Classe Master e a Classe ndo podem garantir que seus objetivos
e estratégias serdo integralmente alcancados e realizados. Em consequéncia, ndo é possivel
assegurar a disponibilidade de financiamento bancéario, mudangas nas regras de financiamentos,
a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas de
juros podem prejudicar a aquisicdo dos Ativos-Alvo. A Classe Master poderd ndo ser capaz de
adquirir os Ativos-Alvo da Classe Master com a regularidade, a abrangéncia ou a precos e
condi¢des tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negécios, mesmo depois da
celebracdo de compromissos de compra e venda.

Adicionalmente, a adequacdo de determinados imoéveis podera requerer tempo e recursos
financeiros excessivos, caso a Classe Master enfrente dificuldades no financiamento, na
aquisicdo e na adequagédo dos imoveis, a Classe Master podera néo ser capaz de reduzir custos
ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses imdveis, 0 que podera afetar
adversamente o resultado da Classe Master, da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Risco do incorporador/construtor dos Ativos Alvo da Classe Master

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios que podem
integrar o patriménio da Classe Master podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem
causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios que sejam integrantes do patriménio da Classe Master, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo hé garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe Master impactando
negativamente as Cotas da Classe.

Custos néo previstos e atrasos
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As atividades da Classe Master envolvem o desenvolvimento de projetos e a construcdo de
imoveis. Dentre os principais riscos relacionados aos projetos, ressalta-se a duracéo dos tramites
internos das prefeituras e érgdo publicos competentes para a emisséo de alvaras e licencas
aplicaveis, a necessidade de regularizacdo das areas dos imoveis e de eventuais pendéncias a
eles relacionadas, possibilidade de exigéncias formuladas pelos 6rgdos envolvidos que
demandem tempo para sua execu¢do e cumprimento, possibilidade de alteracGes na lei de
zoneamento e/ou no plano diretor estratégico aplicavel e/ou no cédigo de obras municipal que
impossibilitem as constru¢des e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de custos acima
do orgado, disponibilidade de CEPACS suficientes para desenvolvimento de projetos localizados
em regides urbanas, eventual necessidade do aval dos proprietarios dos iméveis locados e dos
outorgantes da superficie para realizacdo de obras nos iméveis, e, consequentemente, 0 ndo
cumprimento dos prazos de entrega e conclusdo dos projetos. Com relacéo aos principais riscos
relativos a construcao, além dos riscos relacionados ao construtor contratado para a realizacao
de tais obras, ha o risco de atrasos no cronograma e aumento de custos decorrentes de greves,
paralisac@es, falta de méo de obra, insumos e materiais e a ocorréncia de outros eventos de
forca maior e casos fortuitos que podem afetar o prazo de entrega e 0 orcamento da construgao.
Tais riscos podem resultar na possibilidade de a Classe Master terem que adiantar recursos para
cobrir tais custos acima do orcado, alterar projetos e/ou de incorrerem em atraso no inicio de
geracdo de receitas de aluguel e vendas. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de
determinado projeto e/ou afetar os negdécios e resultados operacionais da Classe Master e,
consequentemente da Classe, de forma negativa.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo, a Classe ou a Classe Master poderao ser partes em demandas judiciais relacionadas
aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolugéo de tais demandas podera néo ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo, a Classe ou a Classe Master obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos respectivos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio da Classe Master e/ou da Classe, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

Risco darealizacdo de alocacdo discricionaria pelo Coordenador Lider

ApoOs o término do periodo de coleta de intengdo de investimento da Oferta previsto no
cronograma indicativo constante do Anuncio de Inicio, a obtengdo do registro da Oferta e a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, no momento da alocacéo, os Coordenadores dardo prioridade
aqueles Investidores que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas da Classe e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario.
Tendo isso em vista, alguns Investidores poderdo ndo conseguir aderir a Oferta em razéo da
alocacao discricionaria realizada pelo Coordenador Lider, considerando os relacionamentos
comerciais do Coordenador Lider e da Gestora com referidos Investidores.

Risco relacionado a restricdo a negociacdo dos Ativos-Alvo durante o periodo de lock-up
0 Periodo de Investimento

As Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo durante o Periodo de Investimento, periodo no
gual os investidores nédo poderéo direta ou indiretamente, oferecer, vender, alugar (emprestar),
contratar a venda, dar em garantia ou ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo a
qualquer titulo, total ou parcialmente, quaisquer Cotas ou direitos conferidos as Cotas, observado
o disposto no Regulamento. A critério do Gestor, o Periodo de Lock-up para Negociacao das
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Cotas podera ser reduzido, observado o disposto na regulamentacao vigente e os procedimentos
e prazos operacionais aplicaveis da B3.

Sendo assim, os Investidores deverdo observar as restricdes para negociacdo das Cotas acima
mencionadas as quais afetam desfavoravelmente a liquidez da negociacdo das referidas Cotas
no mercado, resultando em possivel perda para os Investidores

Risco de Auditoria Juridica Restrita

No ambito da Oferta, foi realizada auditoria juridica com escopo reduzido, ndo abrangendo todos
0s aspectos relacionados ao Fundo, a Classe Master e a Classe. Caso tivesse sido realizado um
procedimento mais amplo de auditoria legal, poderiam ter sido detectadas contingéncias
referentes a Classe Master que podem, eventualmente, trazer prejuizos aos Cotistas, ha medida
em que poderiam indicar um risco maior no investimento e, consequentemente, uma
remuneragdo maior, ou mesmo, desestimular o investimento nas Cotas. Dessa forma, os
potenciais Cotistas devem realizar a sua propria investigagdo antes de tomar uma decisédo de
investimento. Caso surjam eventuais passivos ou riscos ndo mapeados na auditoria juridica, a
rentabilidade das Cotas podera sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar o
retorno financeiro esperado pelos investidores, com perda podendo chegar a totalidade dos
investimentos realizados pelos Cotistas.

Riscos de alterac8es nas praticas contébeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstragbes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes
previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicéo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007,
que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Agbes”) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacbes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida
instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das préaticas contébeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboragcdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a ado¢éo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia de
Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos
Cotistas e, por consequéncia, afetar a governanca da Classe acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Risco decorrente da importancia do Gestor e sua substituicdo

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacédo financeira
e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe do Fundo dependem do
Gestor e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliagcao de ativos
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com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade de geracdo de resultado da Classe e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui uma classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas. o Patrimdnio Liquido da Classe ndo conta com
cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos
ao controle da Administradora e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisées judiciais porventura
ndo mencionados nesta secéo, os quais poderdo afetar de forma negativa o patrimdnio do
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NA CLASSE E NO FUNDO.
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