FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes
disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢cdo da carteira e aos
fatores de risco descritos nesta sec¢ao, aos quais o Fundo e os Investidores estado
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
nao sao o0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que n&o sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou
gue sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sao
suscetiveis as oscilacdes decorrentes das flutuacdes de precos e cotacbes de
mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos
casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrim6nio Liquido do Fundo
podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros
com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de mercado
em relagdo a tais ativos pode nao ser capturada pelos mecanismos
convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentag¢des pontuais atipicas
e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira
do Fundo.

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacbes e condi¢cdes dos
mercados de titulos e valores mobiliarios, que séo afetados principalmente pelas



condigBes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢cdes econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado
financeiro e de capitais, com oscilacbes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas.

N&do serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta, qualquer multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o
alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacéo
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento
imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem



reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil,
inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdes
econbmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Riscos referentes ao Ambiente Macroecondémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica
brasileira, poderédo vir a causar um efeito adverso que resulte em perdas para os
Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificacfes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros,
mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas, poderéo
resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira,
resultados operacionais e o0 preco de mercado das Cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetéria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacéo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal,

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no

Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e
valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando
0 preco de mercado das Cotas.



Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos
Iméveis e seus resultados: A instabilidade politica pode afetar adversamente os
negocios realizados nos Iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar
afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleracé@o da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment
contra a ex-presidente Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito
em 2018, Jair Bolsonaro. A alteracéo de Presidente podera acarretar modificacfes
significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na
composicdo das entidades integrantes da Administracdo Publica, inclusive, mas
nao se limitando, de instituicbes financeiras nas quais o Governo Federal
participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado
imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica
econbmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um
ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo de reverter a
crise politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir
efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condicdo financeira dos Iméveis. As investigacdes da
“Operacéao Lava Jato” e da “Operacéao Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito
negativo nos negocios realizados nos Imoéveis. Os mercados brasileiros vém
registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais
investigacbes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da
Republica e outras autoridades. A “Operagao Lava Jato” investiga o pagamento
de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de
contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de
infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da
“Operagéao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente
da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas
e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram
desligados de suas fung¢des ou foram presos. Por sua vez, a “Operagao Zelotes”
investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias
brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”).
Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela
Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao
tendo sido concluidas, as investigacfes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputagdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcéo geral da
economia brasileira. Ndo ha como prever se as investigacdes irdo refletir em uma
maior instabilidade politica e econbémica ou se novas acusacdes contra
funcionéarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro



no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo se pode prever o
resultado de tais alegacbes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira
e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, em 30 de outubro de 2022 foi eleito o novo Presidente da
Republica no Brasil, Luiz Inéacio Lula da Silva, cujo novo mandato tera inicio em
01° de janeiro de 2023. A polarizacao e o atrito politico entre os candidatos que
permearam o contexto das eleicbes, e as proprias eleicdes historicamente,
repercutiram em diversas esferas e causaram grande instabilidade econdémica e
no mercado de valores mobilidrios no Brasil.

Apoés o término das eleicbes ha turbuléncias em todo o territério nacional, tais
como protestos, bloqueio de estradas, ameacas de greve de caminhoneiros e
outras manifestacoes.

As incertezas politicas e econdmicas brasileiras acarretam incertezas e alta
volatiidade no mercado de capitais e no cambio do real frente a moedas
estrangeiras, ndo sendo possivel prever o comportamento futuro do mercado e
das variacdes da taxa de cambio, o que podera ter efeito adverso sobre o0s
resultados obtidos pelos Investidores.

Riscos de Flutuacdes de Preco

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes do mercado nacional e
internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilacéo no valor das Cotas,
que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de
capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicfes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cbes econdmicas
adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e
de capitais, com oscilacbes nos pregcos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagcao das Cotas. Adicionalmente, as
cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados
a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados



pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emisséo
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios terdo seus valores atualizados, via de regra,
em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacao
e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos
Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO sdo admitidas a negociacdo em mercado de
bolsa administrado pela B3. O preco de negociacdo das cotas depende do valor
pelo qual os investidores estédo dispostos a vender e comprar as cotas de emissao
do FUNDO, que pode levar em consideracao elementos decisdes que séo alheios
ao controle do ADMINISTRADOR ou do GESTOR. Adicionalmente, o preco de
negociacdo pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos
Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO, cujo
procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacédo
adotado pelo Custodiante.

Demais riscos macroecondmicos
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificacfes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais
diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante
por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuacdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s
precos dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente impactados em funcéo
da correlacéo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliacdo de Ativos Imobiliarios. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacbes das
autoridades como RFB, Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em
curso, pode afetar adversamente 0s negocios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do Pais. A
crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e
da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracéo da economia e no aumento
da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.



As investigagbes da “Operacgao Lava Jato” e da “Operagao Zelotes” atualmente
em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e
podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos Imoveis. Os mercados
brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacgéao Lava Jato”
investiga 0 pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas
estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais
nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros
dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do
esquema. Como resultado da “Operagcdo Lava Jato” em curso, uma série de
politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo
sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas func¢des
e/ou foram presos. Por sua vez, a “Operacédo Zelotes” investiga pagamentos
indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do
CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou
eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacéo tributaria aplicadas
pela Secretaria da RFB, que estariam sob analise do CARF. Mesmo néo tendo
sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem
e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia
brasileira. Ndo podemos prever se as investigacoes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econémica ou se novas acusac¢des contra funcionarios do
governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas
investigacdes ou de outras. Além disso, hdo podemos prever o resultado de tais
alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das
contrapartes das transacfes do FUNDO ndo cumprirem suas obrigacfes de
pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operacfes contratadas.
Ocorrendo tais hipéteses, o Patrimdnio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco
corporativo, em que o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores,
ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulverizado entre
uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI
dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das
respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais
devedores, o FUNDO poderad vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de
emissédo do FUNDO.



Risco de Crédito dos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode nao ser possivel para o
ADMINISTRADOR identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos
investidos pelo Fundo, que poderédo gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas
hipoteses, o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR n&o responderdo pelas
eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cdes, o
ADMINISTRADOR podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
e/lou Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos poderd impactar o Patrimoénio
Liquido do Fundo.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patrimbnio nos Ativos de Liquidez e tais
ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o0s
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez seréo
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal
fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variacfes e condicbes dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que séo
afetados principalmente pelas condicBes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos
mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que
os influenciam. N&o ha garantia de que as condicfes dos mercados financeiro e
de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e
aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderédo prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade

dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.
Liguidez Reduzida das Cotas

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estédo sujeitos, direta ou
indiretamente, O mercado secundario existente no Brasil para negociagcédo de
cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacao das
cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo



desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a
venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na
venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo
adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no
mercado secundario podera ser afetado.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacoes decorrentes dos Ativos de Liquidez estao sujeitas ao cumprimento
e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes do
Fundo. Eventos que venham a afetar as condicdes financeiras dos emissores,
bem como mudancas nas condi¢cdes econdmicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que
pode trazer prejuizos ao Fundo.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em
comparacao a outras. Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por
determinacao legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das
cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no
mercado secundario. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipéteses
em gque a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo outras
hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.
Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

Risco da Marcacao a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicacdes de médio e
longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa
liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacéo a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao.
Desta forma, a realizacdo da marcacédo a mercado dos ativos componentes da
carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilacbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao
refletir seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao
das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.



Riscos Tributarios

A Lein®9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos
seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada
ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou soécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido -
CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagfes financeiras
de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de
acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas
juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal
fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relacéo
as aplicacbes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacéo tributaria, podendo tal
imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital
auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
anico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de
novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na
Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo;
(i) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10%
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja
realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualguer momento em
que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a
tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacdo que resulte em revogacéo ou
restricdo a referida isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos



poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda
que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a
mudanca na legislacéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, extincdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacao
diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Risco de alteracédo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situacao, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que
podera resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal
percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes, eventual novo
percentual serd considerado automaticamente aplicavel com relacdo ao Fundo.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcéo Brasileira

A Lei Anticorrupcao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a
responsabilizacdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica
de atos contra a administracéo publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que
atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcdo Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos, dentre outros,
vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento
desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de punibilidade previstas
na Lei Anticorrupcdo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20%
(vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso nao seja
possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00
(seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupcéo Brasileira prevé também reparacéo de
danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores)
ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operacdes corporativas,
dissolugdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos,
subsidios, subvencdes ou empréstimos de érgaos publicos, entre outros

Riscos de alteragfes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstracg@es financeiras dos fundos de investimento imobiliario
advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n°
11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e a constituichio do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com



vistas & adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos
anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocéo de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
0 advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteragéo da interpretacéo de
leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim,
o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos
tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos
recolhimentos nado previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode
ser alterado a qualquer tempo em caso de alteracdo na legislacao tributaria
vigente. A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se
limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicfes para
a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigacgbes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razao
da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situacdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manutencgéo do arcabouco contratual estabelecido.



Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acfes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
Ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que os cotistas
sejam chamados para a realizacdo de aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizagédo de Cotas pelos Cotistas, a fim de que o
Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas
que nao subscreverem e integralizarem as Cotas poderdo ser diluidos em sua
participagéo.

Risco de Nao Realizacao da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das
Cotas da Oferta, a totalidade das Cotas ofertadas podera ser destinada
exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a
Oferta N&o Institucional poderao vir a ndo ser realizadas.

Risco Regulatério

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderéao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condicbes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os
resultados do Fundo.

Risco de Pandemia e da COVID-19

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em
escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia
pela Organizacdo Mundial da Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as
decisbes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Aléem disso, esses surtos podem resultar em
restricbes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrup¢cdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e
reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade
no preco de matérias-primas e outros insumos, fatores que conjuntamente
exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia
brasileira. Qualgquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os
negécios, a condicao financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de
financiamento, alavancagem e de pagamento das obrigacdes pecuniarias



contraidas e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas. Quaisquer surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar as operacoes,
receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Além disso, considerando que os ativos-alvo do Fundo séo os Ativos Imobiliarios,
sendo, pelos motivos acima destacados, os que podem sofrer forte impacto em
decorréncia de impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencgas, especialmente da COVID-19, ressalta-se que as
mudancas materiais nas condi¢cées econdomicas resultantes da referida pandemia
global podem impactar a captacdo de recursos do Fundo no ambito de suas
ofertas de Cotas.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragées poderdo afetar
0 modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

O Fundo Podera Realizar a Emissédo de Cotas, o que Podera Resultar em uma
Diluicdo da Participacéo do Cotista ou Reducdo da Rentabilidade

O Fundo poderé captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes
de cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na
eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas
respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo
concede aos atuais. Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas.
Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em
gue os respectivos recursos decorrentes da emissdo de Cotas ndo estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso
de liguidacao deste

No caso de dissolucédo ou liquidacdo do Fundo, o patrimbnio deste ser& partilhado
entre os Cotistas, na proporcéo de suas Cotas, apés a alienacao dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacfes e despesas do Fundo. No caso de
liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacéo acima referida, os proprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢cao da participacdo de cada um
deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderado ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagbes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.



Riscos de prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sédo aplicacdes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma
liquidez no mercado secundario e o céalculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do FUNDO é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo
sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento
pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos
Financeiros do FUNDO, visando ao calculo do Patrimdénio Liquido, pode causar
oscilacbes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipéteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem
nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de
Duracédo do FUNDO, as cotas de emissdo do FUNDO poderéo sofrer oscilagdes
negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociacéo das cotas
pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco Relativo a Concentracéo e Pulverizacao

Conforme disposto no Regulamento, nédo ha restricdo quanto ao limite de Cotas
gue podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacao
em que um Uunico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela
substancial da emisséo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o
plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdao do FUNDO, conforme o
caso.

Risco de desenquadramento

Na hipétese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento
passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracéo
ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagcdo a outro Fundo; ou (iii)
liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “i” acima podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco
de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo serd favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aguela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.



Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacfes, 0
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacdo da emissédo de Cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocagcdo do Montante Minimo da
Oferta

Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da Emisséo, desde que atingido o
Montante Minimo. A Oferta pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o
Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido,
a distribuicdo sera cancelada, e todos os recursos de integralizacdo das Cotas
serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizacdo das cotas e 0
encerramento da distribuicdo e efetiva devolucdo de tais recursos ao investidor,
0s recursos obtidos com a Emisséo serao aplicados em Ativos de Liquidez, o que
podera impactar negativamente a rentabilidade para o Investidor. Adicionalmente,
caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da
Emissdao, a captacao inferior ao valor da Emisséo podera impactar na selecéo dos
Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua
politica de investimento, o0 que podera impactar a rentabilidade do Fundo.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera
equivalente a, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos
Cotas em negociacdo no mercado secundario, ocasidao em que a liquidez das
Cotas serd reduzida, bem como o Fundo poderd ndo dispor de recursos
suficientes para a aquisicdo da participacdo majoritaria de Shopping Center no
estado de Pernambuco, conforme comunicado ao mercado divulgado pelo
Administrador e Gestor do Fundo em 04 de novembro de 2022, e de outros Ativos
Imobiliarios. Nesta hipotese, o Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios para os quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha
sido concluida de forma satisfatoria.

Riscos relacionados arentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacéo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questao,
os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos
integrantes do patrimonio do Fundo ou da negociagao dos Ativos Imobiliarios, bem
como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos
Ativos Imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacbes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, 0 que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que



entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta seréo
aplicados em Ativos Financeiros, 0 que poderad impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros
serdo recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipotese de
intervencgédo ou liquidagéo extrajudicial da instituicao financeira na qual é mantida
a referida conta corrente, 0s recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
Financeiros la depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser
recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo néo ser
recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo

O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral
podera optar pela liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas pela liquidacéo antecipada do Fundo os Cotistas com o recebimento
de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil.
Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado
em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (i) a
alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderdo sofrer perdas
patrimoniais

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade pode
ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas
projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo
mercado imobiliario. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.



Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de
projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacédo do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisbes que refltam alteragcbes nas condicbes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de
divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa
da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii)
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas
ligadas ao Administrador ou o Gestor, seus socios, diretores e funcionérios; (iv)
os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios; (v) o
Cotista, na hipo6tese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacédo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam
adquirir cotas.

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em
uma Diluicédo da Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O FUNDO poderé captar recursos adicionais no futuro através de novas emissées
de cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na
eventualidade de ocorrerem novas emissdes, 0s Cotistas poderdo ter suas
respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO néao
concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas.
Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo
em que 0s respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao
estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.

Risco de restricdo na negociagéao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operagfes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagcdes maximas
de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricbes estdo sendo aplicadas,
as condicOes para negociagcdo dos ativos da carteira, bem como a precificagao
dos ativos podem ser adversamente afetados.



Risco de Substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo
fundo dependem do Gestor e de sua equipe, incluindo a originacéo, de negdécios
e avaliacdo de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o0 novo
gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestéo da carteira do Fundo,
de modo que podera haver oscilages no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacéo dos Servigos de Gestao para Outros Fundos
de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliérios desenvolvidos sob a forma de
lajes comerciais, dentre outros. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que néo € possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicédo de tais ativos.

Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razao da Execucao de Garantias

Caso o Fundo venha a deter imoveis em decorréncia de eventual processo de
execucgao ou excussado das garantias dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estarao
sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens
imobiliarios, em razéo de sua localizacao, destinacdo, uso e estrutura, incluindo,
mas nao se limitando: risco de desapropriagcao; risco de sinistro e de inexisténcia
ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de utilizacdo de imével pelo
poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e
sinistro, o que poderd comprometer os rendimentos do fundo.

Risco de Despesas Extraordinérias

O Fundo, na qualidade de proprietario de imével, esta eventualmente sujeitos ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracdo, conservacgao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencdo dos imoveis. O pagamento de tais despesas pode
ensejar reducgdo na rentabilidade das cotas e os rendimentos a serem distribuidos
aos seus Cotistas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

() Quanto a receita de locacdo: a eventual vacancia e a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis implicara em ndo recebimento de receitas por parte do
Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte de receitas. Além disso,



na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera néo ter condicbes de pagar seus
compromissos has datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas
serem convocados a arcarem com 0s encargos do Fundo;

(i) Quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade
das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as
bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo
51 da Lei do Inquilinato, “Nas loca¢des de imdveis destinados ao comércio, o
locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com
prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatario
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos.”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacéo e que
nao seja de interesse do Fundo proceder a renovacao dos contratos, os locatarios
poderdo pedir a renovacdo compulséria do contrato de locacdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acéao
renovatoria. Ainda em funcao dos contratos de locacéo, se decorridos trés anos
de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e
locatario sobre o valor da locacédo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel
a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacao poderao
variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da acao revisional,
e(iii) Nos casos de rescisdo dos contratos de locacao, incluindo por decisédo
unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato
de locacdo sem o pagamento da indenizacdo devida, as receitas do Fundo
poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracéo do cotista.

Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira do Fundo poderdo
ja se encontrar alugados, o Fundo, ao adquirir referidos iméveis, poderdo assumir
a posicao de locador nos respectivos contratos de locacéo. Devido ao fato de os
contratos de locacdo poderem ja estar vigentes antes da aquisi¢cao do imoével pelo
Fundo, o Fundo podera ter dificuldades para negociar os seus termos e condi¢des,
0S quais poderdo ser menos favoraveis ao Fundo, o que aumenta 0s riscos de 0
Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que ja tém seus
respectivos contratos de locacdo firmados com prazo determinado, contendo
clausula de vigéncia em caso de alienacédo do imével, devidamente registrados
junto as matriculas dos imoveis, a margem de negociagéo sera inexistente, tendo
em vista que a lei de locacéo prevé que em tais hipoteses o contrato devera ser
integralmente respeitado pelos adquirentes dos imdveis, podendo impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo e/ou prejudicar de maneira relevante o
uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado do Fundo.

Risco de Revisdo ou Resciséo dos Contratos de Locacgéo

Os iméveis estdo eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo do contrato de
locacdo, pelos locatarios, previamente a expiracdo do prazo contratual, com
devolucdo do imodvel objeto do contrato. O contrato podera prever o dever do



locatario de pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, mas estes
poderdo questionar o montante da indenizacao, ainda que tal montante tenha sido
estipulado em contrato. As projecdes de receitas geralmente séo feitas com base
nos contratos de locacdes ja celebrados.

Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no
caso de proposicéo de agao revisional, conforme previsto na legislagéo aplicavel,
0 que provocaria alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante
ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, nas locacgdes de imoveis destinados ao comércio, o locatério tera direito
a renovacao do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o prazo
da locacgéo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovacao do contrato, o
locatario tera direito & renovacdo do contrato por igual periodo. Além disso, ndo
havendo acordo entre locador e locatério sobre o valor da locacdo, podera ser
pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta
forma, o valor da locacdo podera variar conforme as condigcbes de mercado
vigentes a época da acéo revisional.

Risco de Vacancia

Os imoveis estdo eventualmente sujeitos a sofrer oscilacdo em caso de vacancia
de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. O
Fundo podera nao ter sucesso na prospecc¢ao de locatérios e/ou arrendatarios dos
empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o
que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacéo,
arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos
locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a cobranca dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez,
possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e
dos Ativos Financeiros integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio
Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogao e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao
pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento



da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado.
O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢cdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacéo extraordinéria dos Ativos
Imobiliarios

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de Ativos gque estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo em gquestdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou
decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o
Custodiante poderao sofrer intervencéo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcoes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos ho Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo acontecga, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de uso de derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sao
contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condi¢des distintas de
pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos
para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera
acarretar oscilagcdes negativas no valor de seu Patrimbénio Liquido superiores



aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao
deste tipo de operacdo néo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracéo das cotas do Fundo. Ainda que
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com exposicdo maxima
limitada ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, a contratacdo de operacdes
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode n&o ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos
investidos pelo Fundo, que poderéo gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas
hipéteses, o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais
consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cbes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos
ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez que
se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobiliarios
suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no
momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, e, caso o Fundo néo realize o
investimento em Ativos, as cotas poderdao ser amortizadas. A auséncia de Ativos
Imobilidrios para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a
amortizacdo de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste primordialmente na aplicacdo Cotas de Fll, podendo,
complementarmente, investir em outros Ativos Imobiliarios, incluindo também,
ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens imoveis, em decorréncia de
liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excusséo dos Ativos Imobiliarios
descritos nos incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a
discricionariedade do Administrador na sele¢do dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos Financeiros pelo Administrador, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagéo
em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a



insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deterioracédo
dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipétese de vencimento
antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou
contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou
mesmo perdas financeiras até o valor das operacfes contratadas.

N&o existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagcéo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o
Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos
podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos
alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucbes, mudancas nas
regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a
esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na politica econdmica, decisdes
judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de
riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacéo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida.

Risco relacionado a possibilidade de imoOveis onerados virem a compor o
patriménio do Fundo

Considerando que imoveis gravados com 6nus reais poderdo eventualmente
compor a carteira do Fundo, a propriedade de tais imoveis onerados inclui uma
série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas no ambito da respectiva operacdo. Em um eventual
processo de execucado das garantias, podera haver a necessidade de contratacéo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo.
Caso a garantia constituida sobre um imével que eventualmente componha a
carteira do Fundo venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade
do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Outros riscos exdgenos

O Fundo também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle do Administrador e Gestor, tais como moratéria,
mudanca nas regras aplicveis aos seus Ativos, mudancas impostas aos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica monetaria, os
quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do
Fundo e o valor de suas Cotas.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo, o que acarretard na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do
aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao
aceitar aportar novo capital no Fundo. Nado ha como mensurar o0 montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir



que apos a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade
aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo
€ permitido o resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos ter&o que alienar
suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderéo enfrentar
falta de liquidez na negociagéo das cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das cotas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os Cotistas. O patrimoénio do Fundo
nao conta com Cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de
segregacao de risco entre os Cotistas.

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacbes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente
seréo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de quorum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando
aplicavel) na votagdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade
de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de ndo concretizacédo da Oferta

No ambito da 22 (segunda) emissédo de cotas do Fundo (e de eventuais novas
ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo
caso nao seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patriménio minimo
inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a
possibilidade é de o Fundo ter um patriménio menor do que o esperado em cada
oferta).

Assim, caso o patrimdénio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de
cada oferta de cotas subsequente), o Administrador ir4 devolver, aos subscritores
que tiverem integralizado suas cotas, o valor estabelecido nos documentos da
Oferta, sendo que, na Emisséo, o Fundo sera liquidado. Neste caso, em razdo dos
riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o Fundo néo
conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do
Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do
Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo
investidor.



Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas
respectivas ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer das hipéteses
previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito ao efetivo recebimento,
pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacédo ou da venda dos
Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo Fundo com o0s recursos
decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipotese
de inadimpléncia em relacao a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos
investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas
ordens de subscricao.

A ocorréncia da devolucdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir
gue eles conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento nas cotas do
Fundo.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem as Cotas, 0
Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em
ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hip6tese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Registro para Distribuigdo e Negociagdo das Cotas” do Prospecto, as
Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a
integralizacdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até
100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacao de Pessoas Vinculadas
na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da
Oferta

O Prospecto, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem
distribuidos, informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e
dos Ativos Financeiros que poderado ser objeto de investimento pelo Fundo, bem



como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissao
do Fundo é projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta
Sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econbémica e
financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poder&o ser objeto de investimento pelo
Fundo, do seu mercado de atuacado e situacdo macroeconémica nao conferem
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicbes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com 0 consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos
perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo
instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de
instituicbes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento
ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questédo devera(ao) cancelar todos os
Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar
imediatamente o0s respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os
quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados seréao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta sujeito o Setor
Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas néo
se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano. A alteracdo de tal
regulamentacdo apdés a aquisicdo dos Imoveis, pelo Fundo, podera acarretar
empecilhos e/ou alteracbes nos Imaoveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas podera ser impactados adversamente.



Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO e entre o FUNDO
e 0 Representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18
da Instrucdo CVM n° 472. Quando da formalizagcdo de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacédo, antes do
inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes
ao mesmo conglomerado financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para
prestacdo dos servicos de gestdo do FUNDO; e (ii) o coordenador lider e
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para
prestacao dos servicos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que as contratacbes acima previstas ndo caracterizardo
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o0 que pode acarretar
perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

Dessa forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica,
respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que n&o ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Nos termos da Instrucdo CVM 472, do Oficio-Circular n® 01/2020 - CVM/SRE, e
de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes hipdteses sdo exemplos de
situacOes de conflito de interesses: (i) a aquisicédo, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii)
a alienacéo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii)) a
aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM
472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (v) a aquisicao, pelo
Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instru¢do CVM 472.

Ressaltamos que o rol acima € meramente exemplificativo, sendo certo que
situacdes similares as acima listadas poderdo ser consideradas como situacdes
de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472.

Para mais informacdes, vide o fator de risco “Risco de Ndo Aprovacéo de Conflito
de Interesses” abaixo.



Risco na aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados

Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas da
aquisicao e/ou venda de valores mobiliarios de emissédo, administracdo e/ou sob
gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel,
devera ser realizada Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da
aquisicao e/ou venda, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, observados os limites e
critérios estabelecidos na referida Assembleia Geral de Cotistas. A aquisi¢céo e/ou
venda, pelo Fundo, de um Ativo Conflitado pode impactar negativamente os
resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas.

Risco de Nao Aprovacéo de Conflito de Interesses

Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas da
aguisicao e/ou venda de valores mobiliarios de emisséo, administracao e/ou sob
gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, o
Administrador e o Gestor, quando da ordem de investimento ou Pedido de
Reserva, conforme aplicavel, da assinatura do Pedido de Reserva, da assinatura
do Boletim de Subscricdo, disponibilizardo aos Investidores a minuta da
Procuracdo de Conflito de Interesses. Caso a aquisicdo e/ou venda de valores
mobiliarios de emisséo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor
ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ndo seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, o Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel no
mercado que possua caracteristicas semelhantes aos valores mobilidrios de
emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a
eles ligadas, conforme aplicavel, ou, ainda, com condi¢des comerciais tais quais
as obtidas na negociacdo destes ativos, 0 que podera prejudicar a rentabilidade
do Fundo.

Riscos Associados a Fatores Macroecondmicos

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variacdes e condi¢des relativas
aos mercados de titulos e valores mobiliarios, afetadas principalmente pelo
cenario politico-econdmico nacional e internacional. Variaveis exteriores, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiguem a ordem atual, influenciando de forma relevante o mercado financeiro
brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios, tais como, nédo
taxativamente, variacdes nas taxas de juros, controle cambial e restricbes a
remessas para o exterior, flutuagbes cambiais, taxa de inflacdo, liquidez do
mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional,
instabilidade social e politica, crescimento do PIB e renda per capita,
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderédo impactar
de forma significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Nao
sera devido pelo Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo seu
Administrador, Gestor e Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo
sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos descritos acima, néo taxativamente,
qualquer indenizag&o, multa ou penalidade de qualquer natureza.



Riscos Associados aos CRI, as LCI, LH e LIG e ao Setor de Securitizagcao
Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Riscos associados aos CRI, as LCI, LHe LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, as pessoas fisicas séo
isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Altera¢bes futuras na legislacao tributéria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das
LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009,
os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo
isentos do imposto de renda. Eventuais alteracbes na legislacdo tributaria,
eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH, e as LIG ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH, e as LIG poderao
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos associados ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias
Securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela
CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela
poderdA nado ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagao
ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nédo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separagdo ou afetagdo”. Apesar de as companhias securitizadoras
emissora dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes
dos respectivos patrimdnios separados por meio de termos de securitizacao, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto,
caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a
ser acessados para a liqguidagéo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.



Risco de Execucgéo das Garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucado ou excussao das garantias vinculadas
a respectiva emissao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis
na composicao da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. Em um eventual processo de execucdo ou excussao das garantias
vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,
avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
CRI pode néo ser suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias
dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razao da Execucdo de Garantias

Caso o Fundo venha a deter imoveis em decorréncia de eventual processo de
execucgao ou excussado das garantias dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estarao
sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens
imobiliarios, em razdo de sua localizacao, destinacdo, uso e estrutura, incluindo,
mas nao se limitando: risco de desapropriagao; risco de sinistro e de inexisténcia
ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de utilizagdo de imével pelo
poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e
sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do Fundo.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria,
guerras, revolucbes, além de mudancas nas regras aplicAveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracéo na politica econ6mica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta secao.

O Fundo nao tem qualquer garantia de rentabilidade

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor, do Coordenador Lider ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais
como guerras, moratoria, revolugdes, terrorismo, epidemias, crises econémicas
nacionais e/ou internacionais, mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, aos Ativos Alvo, alteracdo da politica econdmica e a
decisfes judiciais. Os eventos mencionados acima poderao impactar diretamente
as atividades e resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.



Informacdes contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderédo diferir das tendéncias aqui
indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos 6rgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informacfes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes
do setor.



