FATORES DE RISCO

(i) Risco tributario

Nos termos da Lei n® 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o FIl que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a
se enquadrar nesta situacao, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que

podera resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas.

Conforme Lein® 11.033/04, os rendimentos pagos ao cotista pessoa fisica, residente no Brasi ou
no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante
igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou em mercado de
balcdo organizado. Caso qualquer dessas condicbes ndo seja observada, os rendimentos

distribuidos ao cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencao de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacao que resulte em revogagdo ou restricao a referida
isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
ao cotista pessoa fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido

anteriormente a mudanga na legislacéo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes () da
criacdo de novos tributos, (ii) da extingao de beneficio fiscal, (iii) da majora¢do de aliquotas ou
(iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da
aplicagdo deisengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo

previstos inicialmente.

(i) Liquidez reduzida das Cotas

O mercadosecundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fll apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacao das Cotas que
permita aos cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou
obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo

adicional de rendimentos ou da amortiza¢do de principal e a data do efetivo pagamento, o valor

Internal Use Only



obtido pelo cotista em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

(i) Fatores macroeconéomicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicbes dos mercados imobiliario
e de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condic¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdégenas, tais como a ocorréncia, no Brasi ou
no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os cotistas.
Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, os Cogestores,
o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,

caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

(iv) Risco de Pandemiae da COVID-19

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacado Mundial da
Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podemresultar
em restri¢cdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugao de consumo de uma
maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros
insumos, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e
na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a
condicdo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento, alavancagem
e de pagamento das obrigagdes pecuniarias contraidas peloslocatarios dos Ativos Alvo investidos
pelo Fundo, podendo resultar no inadimplemento e/ou renegociacdo dos aluguéis pelos
respectivos locatarios dos Ativos Alvo e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condi¢ées econdmicas
resultantes da pandemia global de Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo
no ambito de suas ofertas de Cotas, influenciando a capacidade de o Fundo investir em Ativos
Alvo. E possivel que a mudanca na dindmica das relacdes de trabalho decorrentes da Covid-19
em virtude da realocacdo dos funcionarios para trabalho em casa (home office) impacte a
demanda de mercado para locacdo de imoveis de uma forma geral, em especial no segmento de
edificios corporativos, o que podera ter um impacto negativo aos Ativos Alvo desse segmento

que comporao a carteira do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade do Fundo.

(v) Riscos de mercado
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Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que
podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
gue, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacOes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a

rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, os titulos e valores mobiliarios objeto de investimento pelo Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, o que poderia impactar negativamente os
cotistas. Ademais, os imdveis e os direitos reais sobre os imoveis terdo seus valores atualizados,
via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacdo
e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e 0 de mercado dos iméveis e de
direitos reais sobre os imoveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo

do Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

(vi) Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e
sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negocdiagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execu¢do de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicBes, a
Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no

momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez
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Adicionalmente, a variagdo negativa dos titulos e valores mobiliarios objeto de investimento pelo
Fundo podera impactar o patrimdnio liquido do Fundo. Na hipotese de o patrimonio ficar
negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de cotistas podera optar
pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Adicionalmente, na hip6tese de
os cotistas virem a receber Ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal de
Ativos, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais Ativos. Em ambas as
situacdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da

liquidagdo do Fundo.

(vi) Riscos do uso de derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteracdes substanciais nos pregos dos contratos de
derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de
derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de
retornos adicionais, (i) ndo produzir os efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos
aos cotistas do Fundo. A contratacao deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora, dos Cogestores ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A
contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os

cotistas do Fundo.

(viii) Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario
O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas ap6s a aquisicdo de um Ativo Alvo pelo Fundo, o que podera acarretar
empecilhos e/ou altera¢des nos Ativos Alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipotese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a

rentabilidade dos cotistas do Fundo.

() O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pats e realizar modificagdes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes

cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal
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instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacado de Ativos Alvo. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor

de negociagdo das Cotas.

(x) A instabilidade politica pode afetar adversamente os negodcios realizados nos
Ativos Alvo e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Alvo, direta
ou indiretamente objeto de investimento pelo Fundo, e seus respectivos resultados. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e poderad continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento

da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

(xi) Risco de desvalorizagao

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicagdo, direta ou
indiretamente, em Ativos Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo comrelacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio
e longo prazo, da regido onde estdo localizados os Ativos Alvo que, direta ou indiretamente,
vierem a ser objeto de investimento pelo Fundo. A anélise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar
em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmicada regido, comimpactodireto sobre o valor dos

referidos Ativos Alvo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

(xit) Risco sistémico e do setor imobiliario

O preco dos Ativos que, direta ou indiretamente, vierem a ser objeto de investimento pelo Fundo,
sofrem variagdes em fungdo do comportamento da economia, sendo afetado por condigdes
econOmicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias
de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, moratorias, alteragdes da
politica monetaria, podendo, causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em
decorréncia de arrendamento dos imdveis, afetando os Ativos adquiridos pelo Fundo, o que
podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos Ativos do
Fundo podem ser afetados pelas referidas condi¢des e fatores, podendo, eventualmente, causar

perdas aos cotistas do Fundo.
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(xiii) Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagdo dos Ativos Alvo que compdem direta ou indiretamente
a carteira do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada
contrato de locacdo, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por loca¢do dos referidos Ativos Alvo. A Administradora ou os Cogestores
ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios dos Ativos Alvo, bem como por eventuais
variacdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os titulos e valores mobiliarios investidos pelo Fundo estao sujeitos ao risco de
crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, existe possibilidade de atraso e ndo recebimento
dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos,
o Fundo podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das
operacdes contratadas e ndo liquidadas, e (iii) ter de provisionar valorizacdo ou desvalorizacdo

de ativos, o que podera afetar o preco de negociacao de suas Cotas.

(xiv) Riscos relativos a rentabilidade e aos Ativos do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicacdo em titulos e valores mobiliarios de
renda variavel, pois a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado
da administracdo dos bens que compdem o patrimoénio do Fundo, bem como da remuneracgo
obtida por meio da comercializacdo e do aluguel de Ativos Alvo. A desvalorizacdo ou
desapropriacdo de Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, a queda da receita proveniente de
aluguéis, entre outros fatores associados aos Ativos do Fundo poderdo impactar negativamente
a rentabilidade das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagdo ou
arrendamento dos Ativos Alvo, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos
imoveis a serem adquiridos, preferencialmente iméveis comerciais, estardo sempre alugados ou
arrendados. Adicionalmente, os Ativos Alvo e Outros Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo poderao ter aplicacbes de médio e longo prazo, que possuem baixa
liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de tais Ativos Alvo e Outros Ativos, ou,
ainda, de quaisquer Ativos Alvo direta ou indiretamente mantidos na carteira do Fundo, podera
ndo haver compradores ou o pre¢o de negociacdo podera causar perda de patrimonio ao Fundo,
bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao

das Cotas.

(xv) Riscos relacionados a aquisicdo dos Ativos Alvo

Caso eventuais credores dos antigos proprietarios venhama propor execucdo e 0s mesmos ndo
possuamoutros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmissdo da propriedade dos Ativos Alvo para o Fundo, ou ainda a perda da propriedade ou
dos direitos remanescentes pelo Fundo, bem como dificuldade na obtencao pelo Fundo dos

rendimentos relativos a este Ativo Alvo. Referidas medidas podem impactar negativamente o
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patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagiao das Cotas. Além disso, no periodo
compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Ativo Alvo e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da

propriedade do referido Ativo Alvo ao Fundo.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de Ativos Alvo, direta ou indiretamente, de
forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da
ultima parcela do Ativo Alvo, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo
prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes

para o adimplemento de suas obrigagdes.

Os Investidores estarao sujeitos a risco relacionado a alavancagemda carteirado Fundo, decorrente,
dentre outras possibilidades, do fato de que parte do investimento a ser realizado nos ativos sera
obtido com recursos captados pelo Fundo no mercado, que representarao obrigacdes deste frente
a terceiros, o que podera afetar negativamente a capacidade de distribui¢cdo dos rendimentos e
consequentemente o valor de mercado das Cotas ou, até mesmo, ocasionar perdas patrimoniais
em situacdes em que o fluxo de recebiveis oriundos dos contratos de locagdo ou o valor disponivel
em caixa no Fundo nao sejam suficientes para pagamento do valor devido relativo as obrigagdes
contraidas pelo Fundo no ambito da alavancagem. Nessa situacdo, é possivel que os cotistas
venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigacdes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizacdo de aportes

adicionais.

(xvi) Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, como proprietario, direta ou indiretamente, dos Ativos Alvo, esta sujeito ao pagamento
de Despesas Extraordinarias com pintura, reformas, decoragdo, conservagao, instalagdo de
equipamentos de seguranga, indenizacOes trabalhistas, além de despesas decorrentes da
cobranca de aluguéis em atraso e a¢des de despejo, renovatéria, revisional etc. O pagamento de

tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade das Cotas.

(xvii) Risco operacional

Considerando que o objetivo primordial do Fundo consiste na exploracao, por locacdo e/ou
comercializacdo de Ativos Alvo que sejam objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo,
e, que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as

politicas de administragdo dos Ativos Alvo que considere adequadas.

Os Ativos Alvo serdo adquiridos pela Administradora, em nome do Fundo, conforme orientacdo
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dos Cogestores. Dessa forma, o cotista estara sujeito a capacidade dos Cogestores e da
Administradora na avaliacao e selecdo dos Ativos Alvo que serdo objeto de investimento pelo

Fundo.

Adicionalmente, os recursos do Fundo poderao ser investidos em Outros Ativos, cuja aquisicdo
serd realizada direta e discricionariamente pelos Cogestores. Dessa forma, o cotista estara sujeito
a capacidade e discricionariedade dos Cogestores na avaliacao, selecao e aquisicao dos referidos

ativos que serao objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o riscode uma escolhae avaliacdo inadequadas dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos,

fato que podera trazer eventuais prejuizos aos cotistas.

(xviii) Risco de rescisao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel

Os locatarios dos Ativos Alvo investidos pelo Fundo podem questionar juridicamente a validade
das clausulas e termos dos contratos de locacdo, questionando, dentre outros, os seguintes
aspectos: (i) rescisdo do contrato de locagdo pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo
contratual, com devolu¢do do imdvel objeto do contrato, embora possa constar previsdo no
referido contrato dodever do locatario de pagara indenizagao por rescisdo antecipadaimotivada,
estes poderdo questionar o montante da indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter
sido estipulado com base na avenga comercial; (i) revisdo do valor do aluguel, alegando que o
valor do aluguel ndo foi estabelecido em fun¢ado de condigdes de mercado de locagdo; ou ainda
(ii) ndo aplicagdo ou diminuigdo da atualizacdo monetaria correspondente. Em qualquer caso,
eventual renegociacao ou decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes
ao estabelecer ostermos e condi¢des do contrato de locagdo em funcdo das condi¢des comerciais
especificas podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociacao das Cotas.

(xix) Risco de vacancia
Tendo emvista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos Ativos
Alvo, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacgdo em caso de

vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

(xx) Risco de altera¢oes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de
cada um dos contratos de locagdo a serem firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitacao, com relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao de
valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Internal Use Only



(xxi) Risco de reclamacao de terceiros

Na qualidade de proprietario fiducidrio dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, o
Administrador podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do
Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de
gue eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, oy,
ainda, que o Fundo tenha reservasuficiente para defesade seu interesse no ambito administrativo
e/oujudicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os
cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos
processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do Fundo,

a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

(xxii) Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, dos Ativos Alvo de
propriedade direta ou indireta do Fundo, por decisao unilateral do poder publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico. Em caso de desapropriacdo, eventual
indenizacdo paga pelo poder publico podera ser realizada em valor inferior ao necessario a
indenizar as perdas do Fundo podendo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

(xxiil) Risco de outras restricoes de utilizacao do Ativo Alvo pelo Poder Publico

Outras restri¢es aos Ativos Alvo, direta ou indiretamente, objeto de investimento pelo Fundo
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada aos
mesmos, tais como o tombamento do proprio Ativo Alvo ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcéo e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que
implicara a perda da propriedade de tais Ativos Alvo pelo Fundo, hipdtese que podera afetar

negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(xxiv) Riscos socioambientais

Problemas ambientais podem ocorrer, como por exemplo, vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, a perda de substancia econdmica dos Ativos Alvo detidos direta ou
indiretamente pelo Fundo e/ou de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por
estes, afetando a rentabilidade do Fundo. Em adicdo, eventuais contingéncias ambientais podem
culminar em responsabilidade pecuniéria ao Fundo, implicando emalguns casos na rescisdo dos
contratos de locacao, de tal modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada de

forma adversa.

(xxv) Riscos de altera¢des nas leis e regulamentos ambientais
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Os proprietarios e os locatarios de Ativos Alvo estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacao, construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes,
empresas €, eventualmente, o Fundo ou os locatarios, podem sofrer san¢des administrativas, tais
como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagoes,
ou estar sujeitosa sanc¢des criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de Ativos Alvo a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental,
inclusive obtencao delicengasambientais parainstalacdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autoriza¢des necessarias
para o desenvolvimento dos negocios dos locatéarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios de
Ativos Alvo direta ou indiretamente objeto de investimento pelo Fundo tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos referidos Ativos Alvo que, em virtude da excussdo de determinadas
garantias dos ativos, venham integrar o patriménio do Fundo, podendo afetar adversamente os
resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipétese, as atividades e os
resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
dos cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade
de se providenciar reformas ou alteragdes em tais Ativos Alvo cujo custo podera ser imputado ao

Fundo.

(xxvi) Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao
se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos Alvo sera suficiente para
protegé-los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer doseventos ndo cobertos nos termos dos contratos d e segurovier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos na condicdofinanceirado Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem

distribuidos aos cotistas.
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No caso de sinistro envolvendo a integridadefisica dos empreendimentosimobiliarios segurados,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido,

observadas as condicOes gerais das apélices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndo
segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso

em nossos resultados operacionais e condigao financeira.

(xxvii) Risco relacionado a propriedade das Cotas

A carteira do Fundo sera composta preponderantemente, direta ou indiretamente, por Ativos
Alvo, no entanto, a propriedade das Cotas do Fundo ndo confere aos cotistas propriedade direta
sobre tais Ativos Alvo, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos
Alvo direta ou indiretamente integrantes do patrimoénio do Fundo. Por outro lado, o cotista ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos
integrantes da carteira do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento

das Cotas que subscrever.

(xxviii) Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados com a Emissdo paraa aquisicdo dos Ativos Alvo que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-
se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando
a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir um ndmero limitado
de Ativos Alvo, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Oscilagdes ou
desvalorizagbes destes Ativos Alvo poderdo refletir em uma possivel perda nos resultados do

Fundo.

(xxix) Risco relativo aos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos,
bem como alterag¢des nas condi¢bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos destes emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,

comprometendo também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos
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em outros fundos de investimento, podendo ndo ser possivel aos Cogestores identificar falhas na
administracdo ou na gestdo dos Fundos Investidos, hipdteses em que o Fundo pode vir a sofrer
prejuizos em decorréncia do investimento em tais Fundos Investidos, sendo certo que a

Administradora e/ou Cogestores nao responderdo pelas eventuais consequéndcias.

(xxx) Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos titulos e
valores mobiliarios da carteira do Fundo

Os Outros Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos dausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela
preponderante do seu patriménio em valores mobilidrios. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelos Cogestores de Outros Ativos que estejam de acordo com a
Politica de Investimento. Desse modo, o Cogestores poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesmarentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidadee o valor denegodacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelos Cogestores ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou

penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

(xxxi) Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependerddavalorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Ativos Alvo, a venda dos
Ativos Alvo e/ou a amortizagdo e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investt,
bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos cotistas, o que podera afetar adversamente

o valor de mercado das Cotas.

(xxxii) Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobrancade tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso ostitulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencao. Dessa

forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os cotistas poderdo
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ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogao e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido
e da assuncao pelos cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento
da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, os
Cogestores, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente,
conforme descrito no fator de risco denominado “Risco de descontinuidade”, abaixo, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os

cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xxxiii) Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimoénio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de cotistas
assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os cotistas podemvir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantr

gue apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

(xxxiv) Risco de inexisténcia de quérum nasdeliberacoesa serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que os Fll
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de
quérum qualificado figuemimpossibilitadas de aprovacao pela ausénciade quérumna instalagdo
(quando aplicavel) e/ou na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de

determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquida¢do antecipada do Fundo.

(xxxv) Risco juridico
Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou

privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
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da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos Investidores

em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

(xxxvi) Risco regulatério

Os Fll sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n° 8.668/93 e pela Instrugdo CVM n® 472/08,
sendo que eventual interferéncia de érgdos reguladores no mercado, mudancas na legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis aos Fll, decretagdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos
mercados, alteracdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar

as condicdes de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

(Ooxvii) Risco relativo a concentracao e pulveriza¢ao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios, o

gue pode ocasionar prejuizo a tais cotistas minoritarios.

(xxxviit) Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

Arealizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderao acarretar perdas paraos cotistas. Tais riscos podem advir dasimples consecucdo
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudangas impostas a esses Ativos,
alteracao na politica econémica, decises judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de eliminacdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condicGes adversas de mercado,
o sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢gdes do Fundo, mantida pelo Administrador,

podera ter sua eficiéndia reduzida.

(xxxix) Risco regulatério relacionado a pouca maturidade e falta de tradicdo e
jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a operagdes da mesma natureza da presente 12 Emissdo e Oferta Restrita,
em situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio
de tempo e recursos para eficadcia do arcabouco contratual necessario no ambito da estruturagdo

da arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo.

(xU) Risco da morosidade da Justica Brasileira

O Fundo poderaser parteem demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo
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ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Ativos Alvo e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na

rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

(xli) Risco relativo a emissao de novas Cotas, o que podera resultar em uma diluicio da
participacdo do cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos Ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissOes, serad conferido aos cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas
Cotas, nos termos do Regulamento do Fundo. Entretanto, os cotistas poderaoter suas respectivas
participacdes diluidas, caso ndo exercam, total ou parcialmente, o respectivo direito de

preferéncia.

(xlii) Risco relativo a nao substituicio do Administrador, dos Cogestores ou do
Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, os Cogestores poderao sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo deveraocorrerde acordo comos prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode

acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

(xliii) Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas (a) a Administradora ou os Cogestores; (b)
os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou dos Cogestores; (c) empresas ligadas a
Administradora ou aos Cogestores, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios, exceto se as pessoas mencionadas nas
letras "a” a "d"” forem os Unicos cotistas do Fundo ou mediante aprovagdo expressa da maioria
dos demais cotistas na prépria Assembleia Geral de cotistas ou em instrumento de procuracdo
que se refira especificamente a Assembleia Geral de cotistas em que se dara a permissao de voto.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”, caso estas
decidam adquirir Cotas do Fundo. Além disso, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos deinvestimento imobili&rio tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de

aprovacdo pela auséncia de quérum de votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do
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Fundo e a rentabilidade das Cotas

(xliv) Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de
investimento

Os Cogestores, responsaveis pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, prestam ou
poderdo prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de cogestores do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que
os Cogestores acabem por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
gue podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo
gue ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de

tais ativos.

(xlv) Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da
Emissao

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuigdo, ndo sejam subscritas todas as
Cotas inicialmente ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo
detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo de

diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponivess.

(xlvi) Risco de Nao Concretizacdo da Oferta Restrita

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta Restrita sera cancelada e os
investidores poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os investidores da Oferta
Restrita que ja tiverem realizado o pagamento do Preco de Emissdo, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores seriam
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, realizadas no periodo.

Incorrem também no risco acima descrito aqueles que condicionarem sua ordem no Boletim de
Subscricao, na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03 e no item “Distribuicdo

Parcial” deste Termo de Adesao.

(xlvii) Risco da Distribuicdo Parcial e de nao atingimento da Captacao Minima da Oferta
A Emissdo pode vir a ser cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
equivalente a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas, totalizando o montante equivalente ao
Montante Minimo da Oferta de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais). Na ocorrénda

desta hipdtese, a Administradora devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos
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recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Valor Total da Emissdo, o Fundo terad menos

recursos para investir em Ativos, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuida podera ser equivalente
ao Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no

mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos investidores da Oferta Restrita, a integralizacdo das Cotas objeto dafalha podera serrealizada
junto ao escriturador do Fundo até o 2° (segundo) Dia Util imediatamente subsequente & Data
de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apdés a possibilidade de
integralizacao das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por investidores de modo a
ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta Restrita sera cancelada e o Coordenador

Lider devera devolver os recursos aos investidores.

Caso apds a conclusdo da liquidacdo da Oferta Restrita o Montante Minimo da Oferta seja
atingido, a Oferta Restrita podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera

cancelado pela Administradora.

(xlviii) Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas da Oferta Restrita

Conforme disposto no artigo 13 da Instrugdo CVM 476, as Cotas de titularidade do investidor da
Oferta Restrita somente poderdo ser negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores
administrada e operacionalizada pela B3, apds o periodo de 90 (noventa) dias da aquisicio das
Cotas, salvo nashipétesesdescrito no referido artigo. Sendo assim, o investidor da Oferta Restrita
deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de

liquidez, ndo podera negociar as Cotas subscritas em até 90 (noventa) dias.

(xlix) Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos

valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos

valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o
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desenvolvimento de condi¢Ses econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados poderé afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagao das Cotas.

()] Riscos relacionados a nao realizacao de revisdes e/ou atualizac6es de projecoes

O Fundo, o Administrador, os Cogestores e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta Restrita, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data de sua

divulgacao, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

() Risco relativo a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo de renda
variavel, o que pressupde quea rentabilidade das Cotas dependerado resultado daadministragdo
dos investimentos realizados pelo fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo e conjuga diversos fatores,
como preco de aquisicdo dos Ativos e desempenho dos Ativos, excluidas as despesas e encargos
previstos para a manuten¢do do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar
gue podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data
de inicio dos investimentos nos Ativos. Dessa forma, os recursos captados pelo Fundo poderao
ser aplicados nos ativos financeiros previstos no Regulamento, o que podera impactar

negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

(litl) Risco relativo ao procedimento na aquisi¢do ou alienacao de Ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisigdo de Ativos Alvo. O processo de aquisicao de Ativos
depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia
realizado quando da aquisicdo de um Ativo Alvo e eventuais registros em cartdrio de registro de
imdveis e em juntas comerciais, conforme aplicavel. Caso qualquer uma dessas medidas ndo
venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo conseguir adquirir ou alienar Ativos,
ouentdo ndo podera fazé-lo nas condic¢des pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade.
No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de um Ativo Alvo e seu
registro emnome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos
antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da
propriedade do Ativo Alvo ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de
Ativo Alvo de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da

primeira e da Ultima parcela do Ativo Alvo, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de
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forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para
garantir o pagamentode tais dividas, podera haver dificuldade paraa transmissdo da propriedade
de determinado Ativo Alvo para o Fundo, perda da propriedade ou dos direitos remanescentes
pelo Fundo, bem como na obtencéo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos a tal Ativo Alvo. Por
fim, existe, ainda, a possibilidade de o procedimento de diligéncia relacionado a um Ativo Alvo
ser falho, ndo identificando determinados passivos, relevantes ou ndo, que possam de alguma
forma afetar negativamente o patriménio do Fundo. Todas as hipdteses mencionadas acima
podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a sua rentabilidade e o valor de

negociacao das Cotas.

(liii) Risco relacionado a concorréncia na aquisicao de Ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisicao direta de Ativos. Uma vez que o Fundo esta exposto
a concorréncia de mercado na aquisicdo de Ativos de outros players do mercado, podera
enfrentar dificuldades na aquisicdo desses ativos, correndo o risco de ter inviabilizados
determinados investimentosem decorrénciado aumento de precosemrazaode tal concorrénca.
Caso o Fundo nao consiga realizar os investimentos necessarios em Ativos ou caso os precos de
tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros
interessados em tais ativos, o Fundo podera ndo obter o resultado esperado com tais

investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

(liv)  Riscos relacionados a auditoria juridica dos Ativos Alvo

A aquisicao de ativos imobilidrios é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de
aquisicdo dos Ativos Alvo, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos Ativos Alvo, bem como o risco de materializagéo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados

venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
nos Ativos Alvo poderaseradversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo

também.

(lv) Risco relacionado as certidoes ambientais

Tendo emvista o ndo recebimento da totalidade das certiddes ambientais no ambito daauditoria
juridica realizada para aquisicdo dos Ativos Alvo, se tiver havido cometimento de infragdes
ambientais ou irregularidades ndo declaradas, ha a possibilidade de ser necessario adimplir com
eventual indenizacdo, realizar reparacdo ambiental ou a ocorréncia de eventual restricao, sujeitas

a aplicagdo da legislacdo ambiental vigente, em conjunto com o risco de imagem e
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endividamento do Fundo, de modo que dificulte ou inviabilize a aquisicao dos Ativos Alvo.

(Wi) Risco relacionado ao escopo limitado da auditoriajuridica

A auditoria legal teve o escopo limitado de verificar e avaliar as principais contingéncias legais na
jurisdicao brasileira imobilidria, ambiental e de contencioso civel envolvendo os Ativos Alvos, as
vendedoras dos Ativos Alvos e seu grupo econdmico, e determinados aspectos de direito
societario e ndo alcangou a analise completa e a verificacdo de qualquer informacdo financeira,
patrimonial e/ou estatistica relativa os antecessores dos Ativos Alvo. A nao realizagdo de um
procedimento completo de auditoria pode gerar impactos adversos para os cotistas do Fundo.
Ha de se considerar ainda que as vendedoras do Ativo Alvo sdo sociedades de propdsito
especifico cujo Unico objeto é deter os Ativos-Alvo, ndo havendo, portanto, patrimdnio
remanescente emtais sociedades para fazer frente a eventuais indeniza¢des a que o Fundo tenha
direito na qualidade de adquirente dos Ativos-Alvo, razdo pela qual tais eventuais indenizacdes
terilam que ser pleiteadas em jurisdi¢cdes estrangeiras, junto aos atuais controladores de tais
sociedades de propésito especifico, o que pode acarretar maior prazo e complexidade ao

processo de execucdo

(vil) Risco relacionado as matriculas dos Ativos Alvo

Tendo em vista a pretensao de aquisi¢do dos Ativos Alvo, a emissdo das matriculas anterior a
prenotacao e registro de quaisquer instrumentos que envolvam os Ativos Alvo visa assegurar
gue ndo ha quaisquer 6nus ou gravames que recaiam sobre estes, o que inviabilizaria a
aquisicdo dos Ativos Alvo.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como pandemias, moratoria, guerras, revolugdes,
além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais

porventura ndo mencionados nesta se¢do.
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