Informe Anual para Fundos Imobiliarios

Anexo 39-V — Secao de Politica de Riscos

singulare

OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ/ME 41.218.352/0001-03

POLITICA DE RISCOS

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e
da forma de apuracéo do valor dos Imdveis que compdem a carteira do Fundo.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do
Administrador, dos Consultores Imobiliarios ou do Gestor que, em hipotese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciacao dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo o0s Unicos
aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

Risco relacionado a Auséncia de Regulacédo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacéo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resoluc¢éo
CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegécio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de
marco de 2021, e ainda n&o possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenté-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrugcdo CVM n° 472/08, as regras e procedimentos atualmente
adotados para o presente Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente
os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam

regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro,

Pagina 1 de 16


javascript:__doPostBack('ddlFundos$_ctl1$Linkbutton3','')

Informe Anual para Fundos Imobilidrios

Anexo 39-V — Secdo de Politica de Riscos

©) singulare

uma vez que os orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou
em um eventual cenario de discusséo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacéo existente,
(i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre
os Fiagro, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses do
investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipéteses, podera afetar adversamente o investimento

em Fiagro, e consequentemente as Cotas do Fundo e e o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estéo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacdes de mercado, bem como a riscos de crédito
e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacéo
de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos
Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de
compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicédo de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo

podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacdo a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais podem ser constituidos na forma de condominios fechados, néao
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderéo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo
admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo

consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagcao

No caso de dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, o seu patrimdnio sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcédo de suas Cotas, apos a alienagéo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigagdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagéo acima referida,
0s proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participacdo de cada um deles. Nos

termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados
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por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinéria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacéo aos limites de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instru¢do CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao
pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo,
0 Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagcdes
nao caracterizardo situacbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢co ou
entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472: (i) a aquisicéo,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade
do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao,
locacéo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de imovel integrante do patrimoénio do
Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisicéo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no
artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso
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da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador,
do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacao estabelecido,
estes poderao ser implantados, mesmo que néo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de
nao se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢cao de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos
ativos, bem como o risco de materializacédo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aguela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/ gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na
prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, ha manutencgéo dos Ativos
em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagéo de Ativos, bem como nos processos
de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, conseguentemente, 0S seus

Cotistas

Risco de liquidagéo antecipada do Fundo

No caso de aprovagcdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os
Cotistas poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungcéo do condominio
civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienacéo de tais direitos por um Cotista para

terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos.
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Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado
financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de

crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, arentabilidade

dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagtes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos

Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd nédo refletir

necessariamente seu valor patrimonial.
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N&o serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Gestor, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razado, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou,

ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas
no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e agroindustrial, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario e do agronegdcio,
incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e do
agronegocio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, o que
pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a

compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagBes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de
juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacéo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;

alteracdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
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no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos
imoveis podem ser negativamente impactados em fungéo da correlagdo existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imoOveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do

Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e 0s emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacfes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas
condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Nestas condi¢Bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na percepcéo da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos

precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

Alteracfes na legislacéo tributaria ou na sua interpretacdo e aplicacdo podem implicar o aumento da
carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas
alteracdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extingdo de isencdes fiscais, na forma da
legislagdo em vigor, (ii) possiveis majoracfes na aliquota e/ou na base de céalculo dos tributos
existentes, (iii) criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacéo da legislacéo
tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicacdes
financeiras realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente criagdo dos FIAGRO por meio
da Lei n° 14.130/21, que ainda pende de regulamentacéo pelas autoridades fiscais. Os efeitos de
medidas de alteracéo fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderao sujeitar o Fundo e os
Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras

tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de
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tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que podera
impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas. Recentemente, 0 Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto
de Lei n°® 3.887/2020, que pretender alterar a tributacdo sobre receitas; e (i) o Projeto de Lei n°
2.337/2021, que prevé alteragBes na tributagdo sobre a renda, inclusive quanto as regras de tributacao
de investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro. Nao é possivel determinar com
antecedéncia se as proposi¢cdes serdo aprovadas, assim, € importante que haja acompanhamento
regular dos tramites legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos futuros. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverao
ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isenc¢dao tributaria para os rendimentos que venham a ser

pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracfes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
advém das disposicOes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacfes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comecgou a vigorar em
1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instru¢cdo contém, portanto, a versdo mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adocdo de tais regras podera ter um impacto

nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
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Risco regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacbes necessérias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderédo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 0rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetéarias e cambiais. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicao de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacédo de leis existentes e a interpretacao de novas leis

poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragfes tributarias e mudancas na legislacéo

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteracdes na legislacdo em vigor.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengcdes

vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e o Gestor tenham de qualquer forma participado, os Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangcados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variagéo nas taxas de juros

e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracédo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracdes poderédo afetar o modo de operagéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais

aos Cotistas.
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Risco de concentragcéo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo € o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima
relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela

substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderé sofrer pedido de faléncia ou decretacéo de recuperacéo
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador poderé sofrer intervengéo e/ou liquidacéo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntéario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de

ambas; (ii) incorporacao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das

hipéteses previstas nos itens “” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco decorrente da prestagéo dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta

forma, no ambito de sua atuagéo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento,
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€ possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cao de
tais ativos.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e

recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obteréd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de

negociacdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operacbes de derivativos, ainda que tais operagdes
sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no
Regulamento, podera acarretar variacdes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas

patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo seréo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependeréo de uma administragéo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou

administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
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tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que

deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢édo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de
gue deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacgéo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagcdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,

a liguidacado antecipada do Fundo.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
ao Gestor, seus saOcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionérios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir numero elevado de
Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia

de quorum de instalagéo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissdes de Cotas
No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia

pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por
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parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisfes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissfes de Cotas,

os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgéos reguladores. Essas
restricbes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operacdes e nas
flutuacdes méaximas de preco, dentre outros. Em situacBes em que tais restricbes estdo sendo
aplicadas, as condi¢cfes para negociacao dos Ativos da carteira, bem como a precificacdo dos Ativos

podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicfes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicédo de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a

rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacées, o Administrador, conforme
recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissfes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital
Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas
para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas
Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nédo

aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, 0 que pressupfe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacédo dos Ativos em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do

Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
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reduzindo o recurso disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do
Fundo, os recursos deveréo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo n&o tem ativos
alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos
Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de
registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacéo relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do agronegdcio, tendo

em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos € prospectos.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporéo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condig¢6es financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem
como alteragdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira
do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adoc¢do e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢ao e manutencao das medidas cabiveis

para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
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mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao
pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocéo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da n&do propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo

capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita 0s
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador e do Gestor, de qualquer mecanismo
de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a
perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de

aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do
Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara
sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢Oes judiciais necessarias para a cobranca de

valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, 0s
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recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

N&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizagcéo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo nédo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo
de seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nédo estéo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢cfes assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacado do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
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