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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do FUNDO devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informagdes contidas neste Documento e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagoes
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis, e, em particular,
aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da carteira do FUNDQ. Os riscos
descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no
Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do FUNDO podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento da ADMINISTRADORA ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Nao sera devido pelo FUNDO, ADMINISTRADORA, Gestor Financeiro ou Coordenadores
qualquer indeniza¢cdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no FUNDO ou caso os Cotistas
sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no FUNDO em decorréncia de
quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O FUNDO, a ADMINISTRADORA, o Gestor Financeiro e os Coordenadores ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no FUNDO. A verificacdo de rentabilidade obtida
pelas cotas de outros fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no
mercado a época da realizagdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A Renda Inicial ndo ¢ garantia de rentabilidade associada ao investimento no FUNDQO.

A carteira do FUNDO, e por conseqiiéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, os analisados abaixo:

RISCOS DE MERCADO
Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do FUNDO estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteracdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢do da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que ndao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das Cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do FUNDO ou (b) na liquidacio do FUNDO, o que poderd ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo FUNDO
ou por qualquer pessoa, os Cotistas do FUNDO, a ADMINISTRADORA ¢ os
Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados do FUNDO, (b) a liquidacdo do FUNDO ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do FUNDO,
sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restri¢oes a remessas para o exterior;
(c) flutuagdes cambiais;

(d) inflagdo;

(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
(f) politica fiscal;

(g) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdomica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades do FUNDO e os seus resultados, podendo
inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos de alteracido nos mercados de outros paises.

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil ¢ influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢cdes economicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se
limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e¢ a paises de economia
emergente. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar
um efeito adverso sobre o pre¢o de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no
Brasil, reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises poderd prejudicar as atividades do
FUNDO e a negociagdo das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do FUNDO aos
mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

Riscos de alteracio da legislacdo aplicivel ao FUNDO e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do FUNDQO, bem como as condi¢des
para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do FUNDO.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacio tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes
ha anos, ndo existindo perspectivas de mudangcas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Riscos juridicos.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do FUNDO considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos ptblicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢c@o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.
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Além disso, 0o FUNDQO podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus
ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relagcdo aos iméveis integrantes de sua carteira,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais
poderiam envolver eventuais discussoes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de
desapropriagdo dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagao
pelos locatarios dos imdveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a
obtencdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoveis, entre
outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao
de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode
resultar em despesas adicionais para o FUNDQO, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda
que parcial, do desenvolvimento dos negocios do FUNDO, o que teria um impacto na
rentabilidade do FUNDO.

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Risco de o FUNDO nao ser Constituido

De acordo com o Regulamento do FUNDO, existe a possibilidade de o FUNDO néo vir a ser
constituido caso ndo sejam subscrita quantidade de Cotas equivalente a Distribuigdo Parcial
na 1* emissdo, ou caso a CVM ndo autorize a sua constituicdo e funcionamento. Na
ocorréncia desta hipotese, em que pese o fato de que a instituicao financeira responsavel pelo
recebimento dos valores integralizados pelos cotistas ira ratear, entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, e na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os
recursos financeiros captados pelo FUNDO e os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, os Cotistas que tiverem subscrito e
integralizado as Cotas arcardo com eventuais despesas, também de forma rateada, incorridas
pela ADMINISTRADORA, quando da e para a constituicdo do FUNDO, e com eventuais
despesas incorridas pelo proprio FUNDO.

Risco de Concentracio de Propriedade de Cotas do FUNDO

Conforme previsto no Regulamento do FUNDO, ndo hé restricdes quanto ao limite de
subscri¢cdo ou aquisi¢ao de cotas do FUNDO por um tnico cotista.

Em funcdo disso, poderd ocorrer situacdes em que um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das cotas da Emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO.

Caso haja integralizacdo de parcela substancial das Cotas, determinados Cotistas passardo a
deter uma posicdo expressivamente concentrada em relacdo as Cotas do Fundo, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios, uma vez que as deliberagdes a respeito
do FUNDO, sdo tomadas por maioria de votos.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelos Cotistas
majoritarios em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da opinido dos Cotistas
minoritarios.
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Adicionalmente, a concentragdo da propriedade das cotas em um tUnico cotista ou em um
pequeno numero de cotistas, pode gerar os impactos tributarios mencionados no
Regulamento, tais como a perda da isen¢do quanto ao pagamento de IR sobre os rendimentos
e a eventual sujeicdo do FUNDO a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, dentre outros. A
Administradora ndo € responsavel pelos impactos tributarios decorrentes da concentragdo das
cotas nas maos de um grupo de cotistas ou de um Unico cotista, o que pode ocorrer tanto em
funcdo da Oferta, quanto em fun¢do das negociacdes das cotas no mercado secundario,
podendo gerar efeitos adversos em relagd@o as cotas e em relagdo a rentabilidade do FUNDO.

Risco de nao substituicio das penhoras que recaem sobre os iméveis “9, 10, 11 e 16”
descritos na Tabela 1 do item 1.2 acima

Existe a obrigacdo de substituicdo e/ou levantamento das penhoras que recaem sobre os
imoveis “9, 10, 11 e 16” descritos na Tabela 1 do item 1.2 acima decorrentes de processos
judiciais diversos. Caso a substitui¢@o e/ou levantamento das penhoras ndo ocorra na forma e
prazo acordado e os processos de execugdo relativos as penhoras resultem na perda da
propriedade sobre o imovel para satisfacdo dos correspondentes débitos, havera o risco de
impacto negativo sobre o valor do patriménio do Fundo e consequentemente do valor das
cotas e seus rendimentos.

Risco de nio regularizacio da propriedade dos imoveis “1 a 8, 17 a 30 e 33” descritos na
Tabela 1 do item 1.2 acima

Existe a obrigacdo de regularizar as matriculas dos imoveis “1 a 8, 17 a 30 e 33” descritos na
Tabela 1 do item 1.2 acima, nas quais encontra-se pendente o registro da propriedade em
nome da Vendedora. Caso a regulariza¢do ndo ocorra na forma e prazo acordado o Fundo
apenas adquirira os direitos reais sobre o imovel, havendo o risco inclusive de liquidacdo do
Fundo antes do registro de funcionamento.

Risco da nao Captacdo dos Recursos necessarios a Aquisicio dos Imoveis no prazo
aprovado pelo Credor da BRASC

Os Imoveis objeto da Oferta constituem ativos dados em garantia ao Banco Bradesco S. A.,
no ambito da Cédula de Crédito Bancaria emita pela BRASC. A venda destes imoveis esta
autorizada até 28 de fevereiro de 2012. Caso a Oferta ndo se encerre em tempo habil de
efetuar o pagamento do valor de venda dos Iméveis a BRASC ou a autorizacdo do Banco
Bradesco S.A. ndo seja renovada, havera o risco de ndo concretizagdo da venda e compra e,
por conseguinte, o risco de liquidacdo do FUNDO.

Risco de diluicao.

O FUNDO podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu
patrimonio. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a
publicagdes de avisos com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscrigdo das
novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagdo diluida, impedindo-os de
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efetuarem um melhor controle sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de
Cotistas do FUNDO.

Risco de Concentracgao da Carteira do FUNDO

O FUNDO tem inicialmente por objeto exclusivo a aquisicdo dos Imoéveis, que integrardao o
seu patriménio de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da
eventual aquisi¢do, no futuro, de outros imoveis, ou outros ativos, pelo FUNDQO, ha e
continuara a haver, necessariamente, uma concentracdo da sua carteira, restando o FUNDO,
portanto, exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo ou arrendamento dos
Imoéveis.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio ¢ uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado da administragdo do empreendimento objeto do FUNDO. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, das
receitas provenientes das locacdes e arrendamentos do Imoével aos locatarios.

Risco Relativo aos Limites do Valor de Locacao Garantido

Tendo em vista que os recuros da Conta Vinculada estdo limitados a R$ 8.297.612,00 (oito
milhdes, duzentos e noventa ¢ sete mil, seiscentos e doze reais), no caso da completa
distribuigdo, conforme definido abaixo, ou R$ 6.721.445,00 (seis milhdes, setecentos e vinte
e um mil, quatrocentos e quarenta e cinco reais) no caso da completa Distribuigao Parcial no
caso de distribui¢do total, existe o risco dos recursos depositados na Conta Vinculada nao
serem suficientes para garantir o valor de locacdo Garantido pelo Prazo de Garantia.
Adicionalmente, na hipotese de retirada em razdo de arresto judicial, bloqueio por forca de
determinacdo judicial ou administratica, ou penhora judicial ou qualquer outra forma de
movimentacdo a que a BRASC tenha dado causa de valores depositados na Conta Vinculada
em desacordo com a finalidade desta garantia, ¢ ndo havendo a reposi¢do da quantia pela
BRASC, os valores depositados poderdo ndo ser suficientes para garantir o Valor de Locacdo
Garantido pelo Prazo de Garantia.

Inexisténcia de Garantia de Eliminacio de Riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO sujeita o Investidor aos riscos aos quais o
FUNDO ¢ a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido
pelos Cotistas no FUNDQO. O FUNDO nao conta com garantias da ADMINISTRADORA,
Gestor Financeiro ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito, e,
conseqiientemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO ndo estdo limitadas ao valor do 69
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capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar
recursos adicionais no FUNDO além de seus compromissos.

Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em
que a ADMINISTRADORA e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.

Revisdes e/ou Atualizacoes de Projecoes

O FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projegdes constantes do presente Documento e/ou de qualquer material de
divulgacdo do FUNDO e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteracdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
presente Documento e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projegoes se baseiem estejam incorretas.

Risco Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos
em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeitam-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, CSLL, Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — PIS ¢ COFINS).

Os rendimentos ¢ ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda
fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte
pelo FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo FUNDO, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).
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Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no resgate das Cotas quando da
extingdo do FUNDO sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20%
(vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III c¢/c paragrafo unico, inciso II, da Lei n°
11.033/04, com redacdo dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo
FUNDO cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado, o que ndo € o caso em questdo, uma vez que o FUNDO
tera suas Cotas negociadas secundariamente no mercado de balcdo nao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera
concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinqiienta) Cotistas
e que o mesmo nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da
ADMINISTRADORA de criar o mercado organizado para a negociacdo das Cotas do
FUNDO, poderia ocorrer situagdo em que um unico Cotista viesse a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais Cotistas a
tributacgao.

Riscos de Despesas Extraordinarias

O FUNDO, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos iméveis e dos condominios em
que se situam. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais
despesas, os referidos pagamentos poderdo resultar em reducao na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, o FUNDO estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais em geral (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, e ainda custos para
reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do
inquilino.

Riscos Relacionados a Liquidez do Investimento em Cotas de Fundos de Investimento
Imobiliarios

Como os fundos de investimento imobilidrio sd3o uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos
de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda

btgpactual.com



btqpactual

de cotas, seus Investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado
secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo
o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na
liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado da BM&FBOVESPA, o Investidor
que adquirir as Cotas do FUNDO devera estar consciente de que o investimento no FUNDO
consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relacionados as informacoes contidas neste Documento.

Este Documento contém informac¢des acerca do FUNDO ¢ do mercado imobilidrio
relacionado aos imdveis, os quais estdo sujeitos a riscos e incertezas.

As informagdes constantes deste Documento foram obtidas de fontes idoneas e publicas e as
perspectivas do FUNDO baseiam-se em convicgdes ¢ expectativas razoaveis. Nao ha garantia
de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas perspectivas de modo
que os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Documento em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicos. As informagdes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo deste Documento, foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Tais
declarag¢des tém como base informacgdes obtidas de fontes consideradas confiaveis.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis.

Presentemente, as praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a
elaboragdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das
disposicdes previstas na Instrucdo CVM n° 206/94. Com a edig¢do da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 e a constituicdo
do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja  referendadas pela CVM.
Presentemente, a CVM esta em processo de revisdo da Instrugdo CVM n° 206/94 no sentido
de atualiza-la em relagdo as praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC, incluindo, entre outros, aqueles listados abaixo, passem a ser adotados para a
contabilizagdo das operacOes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos
de investimento imobilidrio, a ado¢do de tais regras poderdo ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do FUNDO:

a) CPC 00 - Pronunciamento Técnico detalhando a Estrutura Conceitual para a elaboragdo e
apresentacdao das demonstragdes contabeis.
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b) CPC 01 - Pronunciamento Técnico sobre Reducdo ao valor recuperavel dos ativos

c) CPC 08 - Pronunciamento Técnico sobre custos de transagdo e prémios na emissdo de
TVM

d) CPC 17 - Pronunciamento Técnico sobre contratos de construgao
e) CPC 28 - Pronunciamento Técnico sobre propriedades para investimento
f) CPC 30 - Pronunciamento Técnico sobre reconhecimento de receitas

g) CPCs 38,39 ¢ 40 - Pronunciamentos Técnicos sobre reconhecimento, mensuracgio,
apresentacdo e evidenciagdo de Instrumentos Financeiros

h) ICPC 02 - Interpretacdo Técnica sobre contratos de construg@o do setor imobiliario
i) OCP 01 - Orientacdo Técnica referente a entidades de incorporacdo imobiliaria
Risco de conflito de competéncia

A eleigdo de foro judicial em alguns documentos da operagdo e foro arbitral em outros gera o
risco da arguicdo de um conflito de competéncia por uma das partes, o que acarretara, por
consequéncia, dificuldade de solucdo da controvérsia, e possivel perda financeira e da
eficacia da decis@o, além do aumento do prazo para sua satisfacdo. Uma vez instaurado um
conflito de competéncia, no qual sera definido o foro em que a controvérsia sera
analisada/decidida, abrese as partes a possibilidade de discussdo no ambito do conflito de
competéncia até decisdo final do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal
Federal. Deste modo, uma das principais caracteristicas da eleicdo do foro arbitral, que ¢ a
celeridade para resolucdo de conflitos fica comprometida. De outro lado, a eleigdo de foro
arbitral e do foro judicial também apresentam-se conflitantes uma vez que enquanto a
decisdo arbitral é irrecorrivel, perante o Poder Judiciario se tém, no minimo, 3 esferas
diversas distintas e independentes para decisdo/revisdo da matéria.

Perdas nao cobertas pelos seguros contratados em relacio aos Imoveis, descumprimento
das obrigacées pela companhia seguradora, bem como nao renovacio dos seguros em
termos satisfatorios, poderao resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos
aos Cotistas.

Nao ¢ possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os Imodveis de
perdas relevantes, tendo em vista que, em caso de sinistro que danifique severamente os
imoveis, a indenizagdo recebida pode sofrer rateio caso os custos de reconstrugdo do imoével,
apurado pela seguradora na data do evento, seja superior aos custos estimados na ocasido da
contratagdo das apdlices. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apolices, tais como Cobertura de Queda de Aeronaves e Fumaca. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar o seu desempenho operacional.
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Ainda, o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Quotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis segurados,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apodlice exigida.

RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO
Riscos de flutuagdes no valor dos imoéveis integrantes do patriménio do Fundo.

O valor dos Imoveis que integram a carteira do FUNDO pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas de
acordo com a regulamentagdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor
dos imoveis, os ganhos do FUNDO decorrente de eventual alienagdo dos imdveis, bem como
o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

Risco de desvalorizacao do Imével

Como os recursos do FUNDO destinam-se a aplicagdo no Imoével, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do FUNDO ¢ o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde esta localizado o
imovel. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imoével locado e, por
conseqiiéncia, sobre as Cotas.

Riscos Relativos as Receitas Mais Relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do FUNDO sao:

(i) Quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em
nao recebimento de receitas por parte do FUNDO, uma vez que os aluguéis sdo sua principal
fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o FUNDO podera ndo ter
condi¢Oes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade
dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do FUNDQO;

(i1) Quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas
de aluguéis do FUNDO nio se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual
as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei
do Inquilinato, “nas loca¢des de imoveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagao
do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido
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celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou
a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario
esteja explorando seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locag¢do ndo seja de interesse do FUNDO
proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulsoria do
contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da acdo renovatoria. Ainda em fun¢do dos contratos de locacdo, se, decorridos
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e
locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as
condi¢oes de mercado vigentes a época da acdo revisional.

(iii)) Nos casos de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o
pagamento da indenizagdo devida, as receitas do FUNDO poderao ser comprometidas, com
reflexo negativo na remuneragdo do cotista.

Risco de alteracdes na Lei do Inquilinato.

As receitas do FUNDO decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos
de cada um dos contratos de locacdo descritos neste Documento. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitacdo, com relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locacdo e defini¢do de
valores de aluguel) o FUNDO podera ser afetado adversamente.

Potenciais Prejuizos nao Cobertos por Seguro

Nos termos dos contratos de locacdo, os locatarios devem contratar seguros para os imoveis.
No entanto, em alguns casos ndo ¢ possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha
ocorrido na forma prevista nos contratos de locacdo. Adicionalmente, ndo € possivel garantir
que o valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apodlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDQO podera sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional.

Ainda, o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis segurados, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice exigida.
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Adicionalmente, caso os locatdrios ndo renovem o0s seguros dos imdveis ou os seguros nao
possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, na hipotese de
ocorréncia de sinistro envolvendo os imdveis ha a possibilidade destes ndo serem cobertos
pelo seguro ou ndo estarem cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre o FUNDO.

Risco de Desapropriaciao

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagdo, parcial ou total, dos Imdveis , por decisdo
unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o
que pode resultar em prejuizos para o FUNDO.

Riscos de alteraces nas leis e regulamentos ambientais

Os locatarios de iméveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e
municipal. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e
autorizagdes, as empresas podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdi¢ao
de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, ou estarem sujeitas a
sancdes criminais (inclusive seus administradores). As agé€ncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar
recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para
instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.
Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos Imodveis podendo afetar adversamente os resultados do FUNDO
em caso de atrasos ou inadimplementos.

RISCOS DE CREDITO

Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel/arrendamento dos Imoveis objeto de
investimento pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento
por parte dos locatarios das obrigagdes acima elencadas.

RISCO DE CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL

Uma vez consumida a reserva de despesas extraordinarias, podera haver necessidade de
novos aportes de capital em decorréncia de deliberacdo em Assembleia Geral.
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DEMALIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao
na politica econdmica e decisdes judiciais.
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