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SUNO FAZENDAS FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”)
CNPJ: 53.313.475/0001-02

POLITICA DE RISCOS

1.1. EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA E
AO EMISSOR

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU
PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM
ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS
DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR
AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS
COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos
os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicagbes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e,
consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de Investimento delineada, os investimentos do
Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e
negociagdo atipica nos mercados de atuagcdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, pela ordem decrescente de relevancia, os quais ndo séo
o0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos apresentados, sem prejuizo de riscos adicionais que néo seja
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

111, PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagao ou qualquer
outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como
de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excec¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendac&o
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de nado haver verificagdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor. 0 FUNDO NAO POSSUI
QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, AQUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIP()TESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relacionados ao Agronegécio

O setor agricola esta sujeito a caracteristicas especificas, inclusive, mas ndo se limitando a: (i) natureza predominantemente sazonal, com
0 que as operagdes sdo afetadas pelo ciclo das lavouras; (ii) condigGes meteoroldgicas adversas, inclusive secas, inundages, granizo ou
temperaturas extremamente altas, que sdo fatores imprevisiveis, podendo ter impacto negativo na producéo agricola ou pecuaria; (iii)
incéndios e demais sinistros; (iv) pragas e doencas, que podem atingir de maneira imprevisivel as safras; (v) precos praticados
mundialmente, que estdo sujeitos a flutua¢des, dependendo (a) da oferta e demanda globais, (b) de alteragdes dos niveis de subsidios
agricolas de certos produtores importantes (principalmente Estados Unidos, Comunidade Europeia e China), (c) de mudancas de
barreiras comerciais de certos mercados consumidores importantes e (d) da adogdo de outras politicas publicas que afetem as condi¢des
de mercado e os precos dos produtos agricolas; (vi) concorréncia de commodities similares e/ou substitutivas; e (vii) acesso limitado ou
excessivamente oneroso a captagdo de recursos, além de alteragdes em politicas de concessdo de crédito, tanto por parte de érgdos
governamentais como de institui¢es privadas, para determinados participantes. A verificagdo de um ou mais desses fatores podera
impactar negativamente o setor e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Ndo ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) mantera a taxa de crescimento e desenvolvimento que se vem
observando nos Gltimos anos, e (ii) ndo apresentara perdas em decorréncia de condi¢des climaticas desfavoraveis, reducdo de precos de
commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteragBes em politicas de concessdo de crédito para produtores
nacionais, tanto da parte de drgdos governamentais como de entidades privadas, que possam afetar a renda dos arrendatarios e
parceiros dos imdveis agricolas do Fundo, bem como outras crises econémicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral,
podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de
seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais,
com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressio inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e
mudancgas legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b)
liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
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No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que
incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa,
desde a Segunda Guerra Mundial: (i) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises,
que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracéo
da economia global, flutuagao em taxas de cdmbio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo
que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera n3o refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco
de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribui¢do aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo e o Administrador,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer raz3o, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das
cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados financeiro e
de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas
e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de
capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. N3o ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de
capitais ou dos fatores a eles exégenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢bes desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o
preco de negociagdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo

N&o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a politica de investimento delineada, os investimentos nos Ativos Alvo
e nos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, por sua propria natureza, estdo sujeitos, conforme o caso, a flutua¢des de mercado
e/ouriscos de crédito e/ou operacionais das contrapartes, incluindo a eventual incapacidade de os respectivos devedores honrarem suas
obrigagdes, podendo, assim, gerar perdas para o Fundo até o montante das operag¢ées contratadas e ndo liquidadas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco da Marcagdo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagcdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns
casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagcdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo
do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscila¢bes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doen¢as

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou
nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em
relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobilidrio, incluindo
em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da popula¢do ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao,
que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a
capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de
seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Informagaes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagBes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e
incertezas. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagSes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicagdes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos da ndo colocag¢do do Montante da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo
com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante da Oferta. Como ndo havera possibilidade de distribuicdo parcial, ndo
havendo a colocagdo do Montante da Oferta, a Oferta sera cancelada.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restricdo na negociag¢do

Alguns dos Ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricGes de negociagdo pela
bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situaces em que tais restricdes estdo sendo aplicadas,
as condicOes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera n3o dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condig¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento
da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagdo em relagdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso
favor ver o “Risco Relativo a Concentracdo e Pulveriza¢do” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

11.2.  PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS AO FUNDO

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupbe que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Ndo obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obriga¢des do originador ou de terceiros, em decorréncia de
pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos
de natureza similar.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco relacionado a Auséncia de Regulagéo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolu¢do CVM 39, que regulamenta, em carater
provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio. Dessa forma, por se tratar de um fundo de
investimento recém-criado pela Lei n° 14.130, de 29 de margo de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, o Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, as regras e procedimentos atualmente
adotado para o presente Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Além disso, por se tratar
de um mercado recente no Brasil, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio ainda ndo se encontram totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando
assim uma insegurancga juridica e um risco ao investimento em fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio, uma vez
que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do
agronegdcio e/ou em um eventual cenario de discussao e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentac3o existente, (i) editar normas
que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os fundos de investimentos nas cadeias produtivas
do agronegdcio, bem como (ii) proferir decises que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em fundos de investimentos
nas cadeias produtivas do agronegdcio, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco relativo ao procedimento na aquisi¢do de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente o preco dos imdveis.
Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével. Além disso, podem existir questionamentos
sobre a titularidade dos imdveis adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence)
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realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizagbes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem néo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo
por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisi¢do do respectivo imével. Inclusive, dependendo da situagdo dos iméveis, a
respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo Fundo ou por terceiros contratados, além de possuir escopo restrito, tendo o intuito
de identificar aspectos juridicos essenciais relativos a regularidade e a propriedade dos imdveis, pode ser feita por meio de amostragem,
de modo que o Fundo pode no ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os imdveis em questdo.

Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda
pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o
que podera (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de
utilizacdo e exploracdo do imével pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢cdo do imdvel pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo; ou (d) perda da propriedade do Fundo
sobre os imdveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipéteses poderia
afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §4° do artigo 92 da Lei n° 4.504, de 30 de novembro de 1964 (“Lei n® 4.504/64”), os arrendatarios e
parceiros rurais, respectivamente, de um determinado imovel, possuem direito de preferéncia em caso de venda, promessa de venda,
cessdo ou promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento de um imdvel, devendo o Fundo dar-lhe conhecimento do negdcio
mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisicdo de um determinado imével pelo Fundo pode
implicar a necessidade de notificagdo de determinado arrendatario ou parceiro rural e consequente exercicio do seu direito de
preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou parcialmente um determinado imével.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisi¢do do respectivo imdvel, que sejam
identificados e/ou se materializem apds a aquisicdo do imével pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos
Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicbes nos termos
inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de os valores dos imdveis rurais da carteira do Fundo néo estarem apre¢ados a valor de mercado

Os iméveis rurais sdo avaliados pelo custo de aquisi¢do. Além disso, o Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliagdo dos imdveis
rurais componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis em seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgagdo do valor de mercado dos imdveis rurais constantes no relatério do Administrador e nas notas
explicativas das demonstrac¢des financeiras do Fundo, ndo necessariamente o valor dos imdveis rurais integrantes da carteira do Fundo
estardo condizentes com o seu valor de mercado. Dessa forma, em caso de alienagdo de tais imdveis rurais, o Fundo podera receber um
valor inferior aquele descrito no relatério do Administrador e em suas demonstragdes financeiras, o que pode impactar negativamente
os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos ambientais

Os Ativos Imobilidrios ou outros imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao ambiental
para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos
sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imédveis que comp&em o portfélio do Fundo;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos
imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas e/ou indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.

A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas. Os
proprietarios e ocupantes de imdveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e
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regulamentos ambientais fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente o uso dos imoveis rurais.

0 eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos imdveis também
pode acarretar a imposicao de san¢des administrativas, tais como multas, interdicao de atividades, cancelamento de licengas e
revogacado de autorizagdes, além de sangBes de outras naturezas ao Fundo e o Administrador.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpreta¢cdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequag¢do ambiental,
inclusive obten¢do de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licengas e
autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos imdveis, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios.

Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos iméveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador, arrendador ou parceiro rural dos iméveis. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de protegdo ambiental serem alteradas apés a aquisicdo de um imdvel pelo Fundo, o que podera resultar em
modificagbes na destinagdo do imdvel rural, acarretando um efeito adverso para os negdcios, para os resultados estimados e,
consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de crédito e riscos decorrentes do arrendamento/parceria rural dos iméveis do Fundo

Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobiliario aja de forma ativa e proba, bem como
ha o risco de rescisdo dos contratos de arrendamento/parceria rural, incluindo por decisdo unilateral do arrendatario/parceiro, antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato arrendamento/parceria rural sem o pagamento da indenizagdo devida, hipoteses em
que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de arrendamento/parceria rural que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente
em relagdo a receita, alteracdo dos valores praticados e vacancia. No tocante a receita de u arrendamento/parceria rural, a inadimpléncia
dos arrendatérios/parceiros no pagamento de dos valores e encargos do arrendamento/parceria implicara em nao recebimento de
receitas e/ou aumento das despesas por parte do Fundo. Nesse caso, o Fundo podera nao ter condi¢Ges de honrar seus compromissos
nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo. Com relagdo
as alteragdes nos valores dos arrendamentos/parcerias praticados: ha a possibilidade das receitas de arrendamentos/parcerias do Fundo
ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando em altera¢des
nos valores originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 da Lei n° 4.504/64, em igualdade de condi¢Ges com estranhos, o arrendatario tera preferéncia a
renovacdo do arrendamento, devendo o proprietario, até 6 (seis) meses antes do vencimento do contrato, fazer-lhe a competente
notificacdo extrajudicial das propostas existentes. Ndo se verificando a notificacdo extrajudicial, o contrato considera-se
automaticamente renovado, desde que o arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou formule nova
proposta, tudo mediante simples registro de suas declaragdes no competente Registro de Titulos e Documentos. Deste modo, caso o
Fundo, por meio do Gestor, ndo tenha notificado o arrendatario até 6 (seis) meses antes do vencimento do contrato a respeito de
eventuais propostas existentes, ficara a assegurado ao arrendatario o direito de preferéncia, ainda que possam surgir novas propostas
de arrendamento dos Ativos Alvo Imdveis em periodo posterior.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de crédito dos arrendatdrios/parceiros rurais dos Ativos Imobilidrios

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos contratos de arrendamento ou parceria rural dos
Ativos Imobilidrios que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de arrendamento/parceria rural, a performance dos
investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por arrendamento ou parceria rural dos Ativos Imobiliarios. O
Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos arrendatarios e parceiros rurais dos Ativos Imobilidrios, tampouco por
eventuais varia¢des na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo
estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto ¢, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos
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e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das operagGes contratadas e ndo liquidadas e/ou (jii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o
preco de negociagdo de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Propriedade das Cotas e nédo dos iméveis rurais

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os imdveis rurais. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n3o
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista n3o terd qualquer direito aos ativos do Fundo,
ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de regularidade dos iméveis rurais

A propriedade dos Ativos Imobilidrios somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos
imdveis rurais junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto, situages como a morosidade ou pendéncia para registro da
aquisicdo dos Ativos Imobilidrios na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos iméveis
para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccédo de arrendatarios, parceiros rurais, superficiarios e/ou
alienacdo dos imdveis rurais, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.
Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcdo e/ou licenciamento dos imdveis rurais, os respectivos
arrendatarios/parceiros rurais poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos imdveis rurais, hipotese em que tais
arrendatarios/parceiros rurais poderdo deixar de pagar os valores de arrendamento/parceria real, em casos extremos, rescindir o
respectivo contrato de arrendamento/parceria.

Por fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de aplicagdo de multas pelos 6rgdos
competentes e interdi¢cdo dos estabelecimentos em decorréncia da ndo obtencdo, ndo retificacdo e/ou ndo renovagdo de alvaras e/ou
licengas exigidos, o que poderd impactar negativamente os resultados operacionais e financeiros do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de néio contratacéio de seguro patrimonial e de responsabilidade civil, de prejuizos néo cobertos no seguro contratado pelo
Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os arrendatarios/parceiros rurais dos iméveis tém a obrigagdo de contratar seguros para os imdveis. No entanto, ndo é possivel assegurar
que a contratacao dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de arrendamento ou parceria rural. Adicionalmente, ndo
é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os iméveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se
limitando a, lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis. Se os valores de indeniza¢do eventualmente pagos pela seguradora ndo forem suficientes para
reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderéo
afetar seu desempenho operacional, o que pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas, gerando prejuizos para os Cotistas.

O Fundo poder3, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros
ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o
Fundo impactando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e gerando prejuizos para os
Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta
hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a
respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de
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seguro. Tais ac¢des judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes
ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo e das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de alteragdo da reserva legal no bioma

Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo poderdo se situar em areas de reserva ambiental, na qual hd a obrigacdo de
preservacdo da vegetagdo nativa, nos termos do Cddigo Florestal brasileiro, e pode variar conforme o bioma do local em que o Ativo
Imobilidrio esta localizado. E possivel que alteracdes legislativas facam com que o percentual minimo reservado a reserva legal, por
bioma, seja alterado. Caso ocorra a referida alteragdo e ndo haja a observancia deste percentual, é possivel que sejam aplicadas as penas
previstas na legislagdo, o que podera impactar adversamente o Fundo e, por consequéncia, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos ambientais

As atividades do setor agropecudrio podem causar significativos impactos e danos ao meio ambiente. A legislacdo federal imp&e
responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradacdo ambiental. Portanto, em regra, o dever de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados independe de dolo ou culpa. O pagamento de indenizagdes
ambientais substanciais ou despesas relevantes incorridas para custear a recuperacdao do meio ambiente ou o pagamento de indenizacao
a terceiros afetados podera impedir ou levar o Fundo a retardar ou redirecionar planos de investimento em outras areas, o que podera
ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de exposicdo associados ao arrendamento/parceria rural e venda de iméveis

A atuacgdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a
demanda por arrendamento/parceria rural dos imdveis e o grau de interesse de arrendatarios/parceiros rurais e potenciais compradores
dos Ativos Imobiliarios, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos arrendamentos/parcerias rurais
uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobilidrios que integram o seu patriménio. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito
adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de arrendamento ou parceria rural relativos as receitas mais relevantes do Fundo

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Imdveis que sejam arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos arrendamentos/parcerias rurais seja a fonte de remuneragao dos Cotistas. Referidos contratos de arrendamento/parceria rural
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relativos ao setor de securitizagéio do agronegdcio e s companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRA, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisdria n° 2 d158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
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ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagédo”.

Escala qualitativa de risco: Maior

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacao a estruturas de
securitizagdo, em situacdes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para execugao judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislagdo referente a CRA e de sua
paulatina consolidagdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretagdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas
estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em
CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou
resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRA que possuam condig¢Ges para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no
que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRA depende do pagamento
pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a emissdo dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos do agronegécio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRA
nao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos
termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fung¢do dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para
o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigaces no que tange ao pagamento dos CRA pela
companhia securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRA

0 investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das
garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execugdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver a necessidade de contratacdo de prestadores de servicos,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida
em favor dos CRA pode no ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRA podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal, como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
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emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condicdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo

As obrigacGes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira do Fundo estdo
sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condi¢des financeiras dos emitentes,
bem como as mudancas nas condi¢es econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em
de pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos Ativos de tais emitentes. Mudangas na percepcdo da
qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores
mobilidrios, afetando sua liquidez.

O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O
NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENGAO, LIQUIDACAO, REGIME
DE ADMINISTRAGAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAGAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS
ATIVOS DO FUNDO.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos do uso de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a carteira do Fundo,
poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operag¢des, ndo produzir os resultados desejados
bem como podera provocar significativas perdas do patriménio do Fundo e dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate
dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigBes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora
emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos
do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s)
devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos
CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao
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dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situagdo econémico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas
obrigacOes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco imobilidrio

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderao sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por e ndo se limitando,
a fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou
potencial de revenday; (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragSes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restrigSes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagGes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriagédo) do(s) empreendimento(s)
em que o pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos
empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuagcdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de locagdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade
de aquisi¢do de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de atrasos e/ou néio conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execu¢do da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de constru¢do dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdo, parcela do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o
Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a constru¢do dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

Aempreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros, societdrios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que
pode ocasionar uma diminuigcdo nos resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de sujei¢céio dos iméveis a condicbes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n°® 8.245/91 (“Lei de Locacdo”), a qual garante, em algumas situacdes,
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposi¢do desta acdo é necessario que (i)
o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu
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comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) 0 aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado;
e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locagdo em vigor. Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por
determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no
imovel; e (i) na agdo renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario
a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacdo podem serimpactados pela
interpretacgdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios
dos iméveis.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo e/ou o Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis), poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagGes de
securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienagdo destes imdveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além
disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em
valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagcdo em CRI, e considerando que o Regulamento prevé o
investimento direto em Imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do
Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor dos
iméveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRI

0 investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composi¢do da carteira Fundo, nos
casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo
das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.

Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode n3o ter valor suficiente para suportar as obrigac8es financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os drgdos pUblicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacgdo a outras modalidades de investimento. Os
FIAGRO-FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdao encontra pouca
liqguidez em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, por forca regulamentar, sao
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob
nenhuma hipdtese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo sendo admitida para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restri¢cdo na negociagdo dos Ativos-Alvo

Alguns dos Ativos-Alvo que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagao
pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na
participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de precgo, dentre outros. Em situagdes em que tais restri¢des estdo sendo aplicadas,
as condicOes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, das LCI, as LH e as LIG

0 governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG, bem como ganhos de capital na
sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo RFB 1.585. AlteracSes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagcdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de néio renovagéio de licengas necessdrias ao funcionamento dos Bens Imdveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros
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A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area no seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas
pela administragdo publica; (i) aimpossibilidade da averbac&o da construc3o; (iii) a negativa de expedicéo da licenca de funcionamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacédo
do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obtenc3o ou
nao renovacgao de tais licengas pode resultar na aplicagao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para
sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge
os valores mobiliarios vinculados a esses Bens Imédveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo
de suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de aumento dos custos de construg¢do

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execu¢do da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo
terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que estes sejam concluidos e, consequentemente,
os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando
se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissodes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissOes de Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia
nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais,
juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na
tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos,
bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto
de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao
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de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacao de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou
na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer
em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no
Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigages financeiras. Ndo hd como garantir que tais aportes serédo realizados, ou ainda, que
apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéio extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao limite de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa
o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizagdes de projegcdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alterac6es nas condigGes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
exigida, bem como as indeniza¢es a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou excepcionalmente
integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Plblico serd justo,
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equivalente ao valor de mercado, ou que efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder PUblico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo
de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos
imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo,
nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
N&do se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente,
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos
casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na
condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderdo ser insuficientes para reparacao
dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo das
Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos ambientais

Os imdveis, conforme previsto no Regulamento e os valores mobiliarios que vierem a integrar a carteira do Fundo podem ter sua
rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos aos riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentagdo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdao ambiental para operacao de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia,
entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes
de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no
Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos imdveis que pode acarretar a perda
de valor dos iméveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo as restricdes legislativas relativas a questfes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construcgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos iméveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autoriza¢des, eventualmente poderdo ser
aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licencgas e revogacdo de autoriza¢des, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢8es criminais (inclusive seus administradores),
afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. A operacado de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obriga¢do de reparagdo de eventuais
danos ambientais. As san¢es administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que
varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos de que ndo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
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emissdo ou renovacdo das licencas e autoriza¢des necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou
adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao
Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relacionados a existéncia de énus ou gravame real sobre os Bens Iméveis

Observadas as regras e limitagGes previstas no Regulamento, o Fundo poderd adquirir Bens Iméveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente
o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restrigGes ao exercicio pleno da propriedade destes Bens Iméveis
pelo Fundo, bem como restri¢Ges a obtencdo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos aos Bens Imdveis. Ainda, caso ndo seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames ap0s a aquisicdo dos respectivos Bens Iméveis pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagdo de aporte
adicional pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

0 Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo
ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipdteses, o Administrador
e/ou o Gestor n3o responderdo pelas eventuais consequéncias. Além disso, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicOes, o Administrador e/ou o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de
Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Por fim, a variacdo
negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, o valor das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativos ao setor de securitiza¢édo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera n3o ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes so atribuidos”.
Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afeta¢do”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
comp&em o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco relativo a desvalorizagéio ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou
perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
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