DOS FATORES DE RISCO

Artigo 1° Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
FUNDO, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos
e aplicagbes do FUNDO, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
cotistas

1) Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de
investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nédo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas devera estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em
investimento de longo prazo.

2) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de
um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo FUNDO. No caso em questdo, 0s
valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes da exploragdo ativos
imobiliérios integrantes da sua carteira.

Os cotistas do FUNDO fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir da percepcdo, pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatarios dos ativos
imobiliarios pertencentes ao FUNDO, a titulo de locacédo, assim como pelos resultados
obtidos a partir da eventual venda dos ativos imobiliarios e/ou da venda, resgate e/ou
rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de
captacdo de recursos pelo FUNDO e a data de aquisicdo dos ativos imobiliarios, desta
forma, os recursos captados pelo FUNDO, enquanto ndo investidos nos ativos
imobiliarios, serdo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO.

3) Risco relativo & concentracao e pulverizacdo. Podera ocorrer situacdo em que
um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a



totalidade das cotas do FUNDO, passando tal cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios.

Nesta hipdtese, h& possibilidade de: (i) que deliberaces sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos
cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do FUNDO e/ou dos
cotistas.

4) Risco de diluigdo. Na eventualidade de novas emissdes do FUNDO, os cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do FUNDO diluida.

5) N&o existéncia de garantia de eliminacéo de riscos. As aplicacOes realizadas
no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
Consultor Imobiliario ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado
do ADMINISTRADOR ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do FUNDO
Garantidor de Créditos - FGC.

6) Risco de desapropriagdo. Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Imobiliarios, héa possibilidade de que ocorra a desapropriacédo, parcial ou total, de
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO. Tal desapropriacdo pode acarretar a
interrupcdo, temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locacao
de tais imdveis, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do
FUNDO.

Em caso de desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao FUNDO, na qualidade de
proprietario do imovel desapropriado, uma justa indenizacdo definida levando em conta
os parametros do mercado. Tal evento culminard na amortizacdo proporcional das cotas
do FUNDO.

Adicionalmente, vale ressaltar que ndo existe garantia de que a indenizacdo seja
equivalente ao valor de mercado do imdvel desapropriado.

7) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imdveis objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacfes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora virem a
ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral
para gque os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

8) Risco de despesas extraordinarias. O FUNDO, na qualidade de proprietario
dos Ativos Imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas



extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao,
instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagOes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imoveis
integrantes do patrimonio do FUNDO. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma
reducdo na rentabilidade das cotas do FUNDO. O FUNDO estara sujeito a despesas e
custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de imdveis.

Adicionalmente, o FUNDO esta sujeito ao risco dos locatarios reterem os valores de
aluguel em raz&o de obras ou benfeitorias necessarias que venham a ser realizadas nos
ativos imobiliérios as expensas dos locatarios, no todo ou em parte,..

9) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o FUNDO e
eventualmente na rescisdo dos contratos de locacdo, circunstancias que afetam a
rentabilidade do FUNDO.

10)  Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locaces
sofrerem variagfes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como
um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de
diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econémicas,
sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do
poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se
situam os imdveis objeto de investimento pelo FUNDO, podendo acarretar reducéo nos
valores das locacGes, ap6s o término da vigéncia dos contratos de locacdo, entre outras
situacoes.

11) Risco de concentracdo da carteira do FUNDO. O FUNDO destinara os
recursos captados para a aquisicdo de Ativos, que integrardo o patriménio do FUNDO,
de acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos ativos imobiliarios pelo
FUNDO, ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de
ativos imobiliarios que o FUNDO devera adquirir ou do numero minimo de ativos
imobilidrios que devera integrar a carteira de investimentos do FUNDO, inclusive ap0s
0 término da vigéncia dos contratos de locacdo ou arrendamento mercantil, quando
poderd ser alienada a totalidade ou parte dos ativos imobiliarios. Tal situacdo podera
gerar uma concentracdo da carteira do FUNDO, estando o0 FUNDO exposto aos riscos
inerentes a essa situagao (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizacéo etc.).



12)  Riscos tributarios. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes
desde a edicdo dos diplomas legais mencionados abaixo, existe o risco de tais regra
serem modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria, inclusive por ocasido
da instalacdo de um novo mandato presidencial.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

O disposto neste item tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores
juridicos com relacgéo a tributacéo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.



