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Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos Relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacées especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econédmica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente
os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderao resultar em perdas aos
Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacado financeira e resultados poderao
ser prejudicadas de maneira relevante por modifica¢cdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores,
tais como:

taxas de juros;

controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

flutuagdes cambiais;

inflagdo;

liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

O preco de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos Estados Unidos da América, a
paises europeus e a paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento
nesses outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Gestor e a Administradora, qualquer indenizacdo,

multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo



Os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigacdo de pagamento por uma instituicdo
publica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicbes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢cGes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liguidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até
o limite das operacdes contratadas e n3o liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que
afetara o preco de negociacdo de suas Cotas.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investe em titulos e valores mobilidarios que apresentam baixa liquidez em funcdo do seu prazo de
vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado em que sdo negociados. Desta forma, existe a
possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com descontos superiores
aqueles observados em condi¢des normais de mercado e/ou em mercados liquidos.

Além disso, como os fundos de investimento imobiliario, CRI, LCI, LIG e outros ativos mobilidrios com lastro em
ativos imobiliarios sdo modalidades de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndao
movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de
compra e venda, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario.

Risco de liquidez das Cotas

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transagGes no mercado secunddrio. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
cotas, sendo quando da extincdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociacdo no mercado secundario. Mesmo sendo as cotas objeto de negocia¢do no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado, o investidor que adquirir as cotas do Fundo deve estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco tributdrio

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanc¢a do regime de tributagao do Fundo ou de
seus cotistas, de criagdao de novos tributos, de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou de revogacao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lein29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio
sdo isentos de tributagdo sobre sua receita operacional, desde que (i) distribuam pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como incorporador, construtor ou sdcio cotista que detenha,



isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo. N3o cabe qualquer responsabilidade a Administradora ou ao Gestor caso ndo
obtenha sucesso na manutencgao desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplica¢des de renda fixa ou varidvel, realizadas pelo Fundo, estardo sujeitas
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes
financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei 8.668, circunstancia que poderd afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas do Fundo. Ndo estd sujeita a esta tributacdo a remuneracdao produzida por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado.

Sao isentos de tributacdo os rendimentos auferidos pelo Fundo no investimento em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. No entanto, no entendimento da Receita Federal do Brasil, manifestado por intermédio da Solugdo
de Consulta Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas
de outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em operacdes de renda variavel.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

N3o obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill ¢/c paragrafos, da Lei n2 11.033/04, com redacdo dada pela Lei
n? 14.130/21 e Lei n2 14.754/23, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que
o beneficio fiscal de que trata serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas e que o mesmo nao serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ou ao conjunto de
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo uUnico do art. 22 da Lei n?
9.779/99, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso qualquer dessas condi¢cGes ndo seja observada, os
rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a reten¢do de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos auferidos poderao ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que
a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacdo.

Risco regulatorio

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
a Lei 8.668, a Resolugdo da CVM n2175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”),
o Cédigo ANBIMA, leis tributdrias, leis cambiais, leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil e instrugdes normativas e demais normas regulatérias e de autorregulagdo, esta




sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e altera¢des das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, suas condi¢des de funcionamento, seu desempenho,
bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de governanga

N3do podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (a) os prestadores de servico, essencial ou ndo; (b) os sdcios,
diretores e empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios,
diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, a classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votacao; e (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade, exceto quando forem os Unicos Cotistas, no momento de seu ingresso no Fundo, na classe
ou subclasse, quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do Fundo, da classe ou subclasse,
manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo Cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir
Cotas.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias.

Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquida¢do antecipada do Fundo, os Cotistas poderao
receber ativos em regime de condominio civil. Nesse caso, o exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd
ser dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas, e a alienac¢ao de tais direitos
por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagao
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacgdo financeira, em situagdes de estresse podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual
necessario no ambito da estruturagao da arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos de sua carteira, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais
demandas poderd nao ser alcancada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o



Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios, o que teria um
impacto em sua rentabilidade.

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Nesses casos,
poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao
das Cotas.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos ativos pelo Fundo, o Fundo pode vir a adquirir um
numero limitado de ativos, em funcdo de questGes negociais e/ou de disponibilidade de ativos para aquisicdo, o
qgue podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a esses
ativos. Nesta hipdtese, podera ocorrer a concentragao do risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo.

Além disso, o volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisi¢cdo do Fundo pode
vir a ndo representar volume suficiente para que o Fundo atinja o enquadramento previsto em sua Politica de
Investimentos. Nesse caso, o Fundo poder3, eventualmente, recorrer a alternativas como liquidagao parcial do
Fundo ou alteracdo das regras de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal decisdo a
assembleia geral de Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM 175, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do inciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Os cotistas do Fundo aprovaram, em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada via consulta formal
encerrada em 24 de maio de 2024, por meio do quérum de aprovagdo de 28,03% (vinte e oito inteiros e trés
centésimos por cento) dos votos computaveis, a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de CRI e demais ativos financeiros que
sejam (a) estruturados e/ou distribuidos pela Administradora ou pessoas a ela ligadas; ou (b) devidos por veiculos
de investimento administrados pela Administradora ou pessoas a ela ligadas (desde que ndo sejam geridos pelo
Gestor) (“Ativos Financeiros Conflitados”), devendo atender aos seguintes critérios de elegibilidade, sem prejuizo
dos critérios de elegibilidade indicados no Regulamento:

(i) no momento da aquisicdo, ter prazo minimo de vencimento ndo inferior a 01 (um) ano;

(ii) possuir previsdo de remuneracao:
a) pos-fixada;
b) pré-fixada; ou
c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IPCA/IBGE; (3) pela variacdo do indice
Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia
da Fundacdo Getulio Vargas - IGP-M/FGV; (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variacdo cambial.



(iii) o nivel de concentracdo observard os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos
termos da regulamentacdo aplicével;

(iv) no caso de CRI, deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v) no caso de CRI, ndo poderdo ser emitidos por companhias securitizadoras em relacdo a qual a Nova
Administradora, a Nova Gestora ou pessoas a elas ligadas detenham participacdo societdria superior
a 15% (quinze por cento);

(vi) os Ativos Financeiros Conflitados deverdo seguir os critérios de classificacdo de risco e de prazo
maximo previstos no Capitulo VI do Anexo Descritivo ao Regulamento; e

(vii) no caso de CRI, deverdo contar com garantia real de imdveis ou de cotas/ac¢Ges do veiculo detentor
do imdvel lastro e/ou outros bens e direitos, incluindo, mas n3o se limitando a eventuais outros bens
ou direitos dados em garantia, como, por exemplo, eventuais ativos financeiros, fiancas, seguros ou
demais garantias bancarias permitidas nos documentos da operacao, sendo certo que, para os CRI
com garantias reais de imdveis, a obrigacdo de registro e prenotacdo de tal garantia real seja realizado
em prazo determinado no instrumento da operacao.

Risco relativo aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacao tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Por
forca da Lei 8.668, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda. Eventuais alteracGes na
legislagdo tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre
os CRI ou ainda a criacdo de novos tributos aplicdveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo esperada pelos investidores.

Riscos relativos ao setor de securitiza¢Go imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera aplicar seus recursos em CRI, os quais poderao ser negociados com base em registro provisoério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de
tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integraliza¢do dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI.

A MP n? 2.158-35/01, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo,
a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdélio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separac¢do ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.



Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo ser acessados para a liquidacado de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de
honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo imobilidrio integrante do
patriménio do Fundo.

Risco relativo aos créditos imobiliarios

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRI que integrarao a carteira
de investimentos do Fundo poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderao ter como
lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construcdo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializacdo
do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco
de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora
emissora dos CRI no acompanhamento e segregacdo dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance
da incorporadora/construtora contratada para a implementacdo do empreendimento imobilidrio. Ainda, os
créditos imobilidrios que lastreiam as operacées de CRI estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento
antecipado, vacancia de locacdo do imdvel, risco de crédito dos mutudrios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia
da garantia real imobiliaria (alienagdo fiduciaria), podendo trazer perdas ao Fundo e aos seus Cotistas. Vale
ressaltar que, em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacao de advogado, entre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para arcar com as
obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucgao de garantias
dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo aos imoveis

Eventualmente os imdveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de desapropriagao ou interdigdo por
orgdos publicos, por conta inclusive de irregularidades na edificacdo e/ou de passivos ambientais. Nesta hipdtese,
podera ocorrer o vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor ndo tenha recursos suficientes
para liquidar o saldo devedor do contrato imobilidario, os CRI somente poderdao ser amortizados na
proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor até a efetivagao de sua liquidagao total. Caso os imdveis
que fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento ou outro fator que
constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam
a cobertura para esses riscos, temporariamente até que os imdveis estejam em condi¢des para os devedores
exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobiliarios podem ser
prejudicados e consequentemente afetar o pagamento dos CRI. Existe ainda o risco de vacancia dos imdveis que
fazem lastro aos CRI, com impacto direto na rentabilidade do ativo bem como no pagamento de suas obriga¢des
contratuais (juros e amortizagdo, por exemplo).

N3do obstante, caso a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacgdo de
contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Riscos de flutuagoes no valor dos ativos imobilidrios



O Fundo adquirira ativos imobilidrios e poder3, inclusive, deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo
com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada
aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razao de garantia relacionada aos ativos imobilidrios
poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio poderao
ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagao
ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Risco de pré-pagamento dos ativos do fundo

Os ativos do Fundo, incluindo os CRI, poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinado ativo.
Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de outros titulos e valores mobilidrios que
estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Gestor
e/ou por qualquer prestador de servigos do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Risco de cobranca dos ativos e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobrancga dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos até o limite de seu Patriménio Liquido.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Gestor caso referido limite seja
ultrapassado. O Gestor do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adog¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualguer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso
tal limite seja ultrapassado, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que
leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem
capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista nas disposi¢des da
legislagdo e regulamentagdo em vigor, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com



suas obrigacGes financeiras. Ndao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
obrigados a aportar e ndo hd como garantir que apods a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Risco de propriedade das Cotas e ndo dos ativos imobilidrios

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos imobilidrios. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacées de derivativos, e existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar
as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um ativo especifico para investimento, tendo
ainda que selecionar ativos para investir, podendo, portanto, ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que
se propde, sendo permitido, ainda, que a Administradora, sem prévia anuéncia dos Cotistas, adquira ativos para
o patrimdnio do Fundo, desde que estes se enquadrem na Politica de Investimentos disposta no Regulamento.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser adquiridas por cada cotista.
Portanto, pode ocorrer situagdo em que um cotista, ou grupo de cotistas, venha a adquirir ou integralizar, no
ambito de oferta publica de distribuicdo de cotas, parcela substancial do Fundo, passando a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese,
ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelos cotistas majoritarios em fungdo de seus interesses, em
detrimento da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Gestor poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento.



Caso a substituicdo da Administradora ou do Gestor, conforme aplicdvel, ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos de o desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
ou de oferta publica de distribuicdo de cotas que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Gestor tenha
de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao
é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcangados pelo Fundo no futuro.

Risco relativo ao Prazo de Duragéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez
na negociacao das Cotas no mercado secunddario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a concorréncia na aquisicdo ou inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimentos

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo direta ou indireta de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios
enquadrados na Politica de Investimentos do Fundo. Uma vez que o Fundo estd exposto a concorréncia de
mercado na aquisicdo de tais ativos de outros players do mercado, poderd enfrentar dificuldades na respectiva
aquisicdo, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de
precos em razdo de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em ativos financeiros e/ou titulos e valores
mobilidrios ou caso os pregos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia
com outros interessados em tais ativos, o Fundo podera ndo obter o resultado esperado com tais investimentos
e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Além disso, o Fundo podera ndo dispor de ofertas de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobilidrios
suficientes ou em condigBes aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica
de Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de ativos imobiliarios. A auséncia de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungao da impossibilidade de
aquisicdo de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de administragdo e de gestdo para outros fundos de investimento

A Administradora e o Gestor, instituicdes responsaveis pela administragdo do Fundo e pela gestdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, respectivamente, prestam ou poderdo prestar servicos de administracdao e
gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham objeto similar ao objeto do
Fundo. Desta forma, no dmbito de sua respectiva atuacdo, é possivel que a Administradora e/ou o Gestor acabe



por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera
a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo exp&e o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para
reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito, e, consequentemente, aos quais os cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢Oes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderd
ter sua eficiéncia reduzida.

Risco operacional
Os recursos do Fundo poderao ser investidos em titulos e valores mobiliarios. Dessa forma, o Cotista estard sujeito
a capacidade e discricionariedade do Gestor na avaliacdo, selecdo e aquisicdao dos referidos ativos que serdao

objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagcdo inadequadas, por parte do Gestor, dos titulos e valores
mobilidrios, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.



