I. Riscos de Mercado — Os valores dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes
da carteira sao suscetiveis as oscilagdes decorrentes das flutuagdes de precos e cotagdes
de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos
em que houver queda do valor destes ativos, o Patriménio Liquido podera ser afetado
negativamente. Adicionalmente, a carteira da Classe poderd vir a ter Ativos Alvo ou
Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos
riscos de mercado em relagao a tais ativos pode nao ser capturada pelos mecanismos
convencionalmente utilizados para fins de precificacao dos ativos integrantes da carteira
da Classe, estando tais ativos sujeitos a movimentag¢des pontuais atipicas e imprevisiveis
gue podem impactar negativamente o prec¢o dos ativos na carteira da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

Il. Fatores Macroecondmicos Relevantes — A Classe estad sujeita, direta ou
indiretamente, as varia¢des e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios,
qgue sdo afetados principalmente pelas condi¢cGes politicas e econbmicas nacionais e
internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordindrios ou situacGes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais
poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo serd devida pela Classe ou por
gualquer pessoa, incluindo a Administradora e a Gestora, qualquer indenizacdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

lll. Risco Regulatdrio - A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacdo, a Lei n2 8.668/93, a Resolugdo CVM 175,
o Cdodigo de Administracdo e Gestdao de Recursos de Terceiros da ANBIMA, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil e instru¢cdes normativas e demais normas
regulatdrias e de autorregulacdo, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem
como moratérias e alteracdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das cotas da Classe, suas condicdes de
funcionamento, seu desempenho, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ainda, o setor imobilidrio brasileiro estd
sujeito a uma extensa regulamentacdo e autorregulacdo expedidas por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo,
incorporacdo imobilidria, construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a
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exploragdo de determinados imdveis pela Classe poderdo estar condicionadas, sem
limitacdo, a obtencdo de licengcas especificas, aprovagdo de autoridades
governamentais, limitagdes relacionadas a edifica¢Oes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecao ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacgdes
atualmente existentes ou que venham a ser criados poderao implicar aumento de custos
e limitar a estratégia de negdcios da Classe, afetando adversamente suas atividades, e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade
de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdao de um imédvel e antes
do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera
acarretar atrasos e/ou modificagbes ao objetivo comercial inicialmente projetado.
Nessa hipotese, as atividades e os resultados da Classe poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a aplicagao de
leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os resultados da Classe.
Escala qualitativa de risco: Maior

IV. Risco Juridico — Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situacOes de stress poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabouco contratual necessario no
ambito da estruturacdo da arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis
e sociedades, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em
tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos imodveis, sociedades e/ou titulos e valores
mobiliarios objeto de investimento pelo Fundo e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimoénio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

V. Risco de nao Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta
das Cotas — Os prospectos, conforme aplicdvel, contém e/ou conterdo, quando forem
distribuidos, informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos Alvo e
dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como
das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de
emissdao do Fundo é projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo
estd sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econémica e
financeira. As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado
imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de
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investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situagdo macroecondémica nao
conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Escala qualitativa de risco: Maior

VI. Risco de Potencial Conflito de Interesses — Os atos que caracterizem situa¢des de
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
Fundo e entre o Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovacgao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da Resolugdao CVM
175. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam
sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das
seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da
Administradora: (i) a Gestora, para prestacdao dos servicos de gestdo do Fundo e (ii) o
Coordenador Lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, para prestacao dos servicos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo,
ndo é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas ndo caracterizardo
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

VII. Riscos Tributarios — A Lei n.2 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n© 9.779/1999”),
estabelece que os Fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma lei, o Fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL,
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento
da Seguridade Social — COFINS). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo
em aplicacOes financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR
Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplica¢des financeiras
de pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relacao
as aplicacGes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos
termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido
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na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos
cotistas. Ainda de acordo com a Lei n.2 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de
capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo uUnico,
inciso Il, da Lei n.2 11.033/2004, alterada pela Lei n.2 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isen¢do do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao de Ajuste
Anual das Pessoas Fisicas com relagdao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos:
(i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdao organizado.
Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em
gualqguer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas
estarao sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislagao em vigor.

O beneficio ndo serd concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O beneficio ndo sera concedido
ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso
| do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n29.779/1999, titulares de cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de
Investimento Imobilidrio, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdao na legislacdo que resulte em revogac¢dao ou
restricdo a referida isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao
vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragao
de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagcdo. Assim,
o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
extincdo de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢bes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Escala qualitativa de risco: Maior

VIII. Risco relacionado ao descompasso entre o desempenho futuro do Fundo e as
perspectivas contidas neste Prospecto Preliminar — Este Prospecto Preliminar contém
informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto
Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto
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Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacgdes publicas e publicagdes do setor. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

IX. Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG — O governo federal com frequéncia
altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alterag¢des futuras na legislacao
tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das
LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n.2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto
de Renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributdria, eliminando a isen¢do acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre
os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

X. Risco do Setor Imobilidrio — O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em
imoveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se
concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas. Eventual desvalorizacdo do(s)
empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatéorios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restrices de
infraestrutura/servicos  publicos no  futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo
reflita o agio e/ou a apreciacdo historica.

Escala qualitativa de risco: Maior
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XI. Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razdo da Execucao de Garantias — Caso
o Fundo venha a deter imdveis em decorréncia de eventual processo de execu¢dao ou
excussao das garantias dos Ativos Alvo, a Classe e os Cotistas estarao sujeitos aos fatores
de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua
localizagdo, destinagdo, uso e estrutura, incluindo, mas nao se limitando: risco de
desapropriagdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de
outras restricdes de utilizagdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias
ambientais; e risco de desastres naturais e

sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

XIl. Risco Relacionado as Garantias dos Outros Ativos — Considerando que a Classe
poderd investir em Outros Ativos (o que inclui a possibilidade de investimento em
valores mobilidrios), o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execuc¢do das garantias outorgadas a respectiva
operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da
carteira da Classe, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdao de
garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Xlll. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento — Os fundos de
investimento imobilidrio sao constituidos, por determinagao legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdao enfrentar
dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas
poderd optar pela liquidacdao do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas
poderd ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Alvo e/ ou Ativos
Financeiros integrantes da carteira da Classe. Em ambas as situacdes, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros
recebidos quando da liquida¢ao do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

XIV. Riscos de Liquidez Reduzida das Cotas — O mercado secundario existente no Brasil
para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das
cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento.
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Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter
o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o
periodo entre a data de determinagao do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos,
da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do
efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagdo das cotas no
mercado secunddario podera ser afetado.

Escala qualitativa de risco: Maior

XV. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacbes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas — O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de
novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter
suas respectivas participacoes diluidas, uma vez que o Regulamento ndo concede aos
atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a
rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos
recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento.

Escala qualitativa de risco: Maior

I. Risco de Crédito — Consiste no risco de os devedores dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros e/ou das contrapartes das transagdes do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operacdes
contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o Patriménio Liquido poderd ser afetado
negativamente. Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com
risco corporativo, em que o risco de crédito estd vinculado a um ou a poucos devedores,
ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma
grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI

dependerd da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas
obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o
Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao
impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdao do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos do Uso de Derivativos — Os Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros a serem
adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo
condicbes distintas de pré-pagamento. A Classe tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu Patriménio Liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
contratacado deste tipo de operacdao ndo deve ser entendida como uma garantia do
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Fundo, da Classe, da Administradora ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das cotas do Fundo. Ainda
que exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e com exposicao maxima limitada
ao valor do Patrimdnio Liquido, a contratacdo de opera¢des com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

XVI. Risco Relacionado a Possibilidade de a Classe Adquirir Ativos Onerados — A Classe,
observada a recomendacdo prévia da Gestora, podera adquirir empreendimentos
imobiliarios onerados em garantia a dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso
a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o Fundo perderd a
propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Média

XVIIl. Risco Operacional — Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administra¢gdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Escala qualitativa de risco: Média

XVIIl. Risco de Governangca — Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas,
exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante
aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracado que se refira especificamente a assembleia
geral de Cotistas em que se dard a permissao de voto: (i) a Administradora ou o Fundo;
(ii) os socios, diretores e funciondrios da Administradora ou do Fundo; (iii) empresas
ligadas a Administradora ou o Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo. Tal restricio de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

XIX. Risco de liquidacao antecipada do Fundo — No caso de aprovagao em Assembleia
Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber
ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
gualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera
ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos, causando prejuizos aos Cotistas.
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Escala qualitativa de risco: Média

XX. Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta —
A Emissdo pode vir a

ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta, equivalente a
480.577 (quatrocentas e oitenta mil e quinhentas e setenta e sete) Cotas da 22 Emissao,
totalizando o Montante Minimo da Oferta de 4.805.770,00 (quatro milhdes oitocentos
e cinco mil, setecentos e setenta reais). Na ocorréncia desta hipdétese, a Administradora
devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das Cotas da 22 Emissdo integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos
Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas
ndo seja atingido o Volume Total da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir
em Ativos Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das Cotas da 22 Emissdo. Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas
da 22 Emissdo distribuidas sera equivalente ao Montante Minimo da Oferta, ou seja,
existirdo menos Cotas da 22 Emissdo do Fundo em negociacdo no mercado secundario,
ocasido em que a liquidez das Cotas da 22 Emissdo serad reduzida. Uma vez nao
verificadas determinadas CondicOes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicao,
apos a concessao do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o
Contrato de Distribuicdo somente podera ser resilido, mediante apresentacdo pelas
Partes a CVM de pleito de revogacao da Oferta e posterior deferimento pela CVM, nos
termos dos artigos 58 e 67 da Resolucdo CVM 160. Neste sentido, existe o risco de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta com o consequente
cancelamento do registro da Oferta, nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da
Resolugao CVM 160.

Escala qualitativa de risco: Média

XXI. Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta — Nos termos da regulamentagao
em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas da 22 Emissdo
objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocacgdo de Cotas da 22 Emissdo a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os
Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas da 22 Emissdo para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas da 22 Emissdo posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas
da 22 Emissdo fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas da 22 Emissdo por Pessoas Vinculadas ndo
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ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas da 22
Emissdo fora de circulagdo.
Escala qualitativa de risco: Média

XXIl. Risco do Estudo de Viabilidade — O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela
propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de cotas do Fundo, o Estudo
de Viabilidade também poderd ser elaborado pela Gestora, sem que seja objeto de
verificacdo independente, existindo, portanto, risco de conflito de interesses e de
apresentar andlises enviesadas, o que pode acarretar prejuizo aos Cotistas do Fundo.
Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungao
das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as
taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo
mercado imobiliario. Nesse sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em
suposicbes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras, ndo se pode assegurar aos Cotistas que estas projecdes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas
suposicdes limitadas e simplificadas, uma projecao de recursos potenciais e custos.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU UGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Média

XXIIl. Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicao —
O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que
regula os esforgos de colocagdao das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma
cldusula de indeniza¢gdao em favor do Coordenador Lider para que o

Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecdes
ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenac¢do do Fundo
em um processo de indenizacdo com relacdo a eventuais incorrecdes ou omissdes
relevantes nos documentos da Oferta, poderd afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociac¢do das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXIV. Risco de desligamento do Participante Especial — Eventual descumprimento por
quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Termos de Aceitacdo feitos
perante tais Participantes Especiais. Na hipotese de haver descumprimento de
quaisquer das obrigacGes previstas no Termo de Adesdo e/ou Carta Convite, conforme
o caso, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel
ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas
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na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante
Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela
colocagao das Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha
recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente
depositados para das Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer
custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacbes e indenizagbes decorrentes de eventuais demandas de potenciais
investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de
até 6 (seis) meses contados da data da comunicacdo da violagdo, de atuar como
instituicdo intermedidria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob
a coordenacdo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo serd, em hipdtese
alguma, responsdvel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem
suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento do
Participante Especial.

Escala qualitativa de risco: Média

XXV. Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo — O Fundo poderd nao dispor
de ofertas de ativos suficientes ou em condicdes aceitdveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicao de ativos. A auséncia de ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicao de
ativos a fim de propiciar a rentabilidade esperada das Cotas, o que podera impactar de
forma adversa o Fundo e consequentemente o rendimento das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXVI. Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos — Tendo em vista que a
presente Oferta compreende a distribuicio de Cotas da 22 Emissdao de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissao anterior de
cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos a sofrer diluicdo imediata no
valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial
das Cotas da 22 Emissdo no momento da realizacdo da integralizacao das Cotas da 22
Emissdo, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXVII. Risco Relativo a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma
Diluicdo da Participacdo do Cotista — O Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissGes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicao
de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, sera conferido aos
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Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscri¢cdo das novas Cotas, nos termos do
Regulamento. Entretanto, os Cotistas poderdao ter suas respectivas participagdes
diluidas, caso ndo exergam, total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.
Escala qualitativa de risco: Média

XXVIII. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo — Durante a vigéncia do
Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato
que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo podera culminar em que o
Fundo esteja sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos nos termos da
legislacdo e regulamentacgao aplicaveis.

Escala qualitativa de risco: Média

XXIX. Risco de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Alvo — Os
Bens Imdveis poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira de ativos do Fundo em relacdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo pela Gestora
gue estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora
e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Escala qualitativa de risco: Média

XXX. Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas da 22 Emissao até o
Encerramento da Oferta — O inicio da negociacdao das Cotas da 22 Emissao ocorrera
somente apds a data definida no Formuldrio de Liberacdo a ser divulgado
posteriormente a divulgacao do Anlncio de Encerramento da Oferta e da obtencdo de
autorizacdo enviada pela B3, uma vez que até essa data cada Investidor terd apenas o
recibo das Cotas da 22 Emissdo integralizadas. Nesse sentido, cada investidor devera
considerar a indisponibilidade de negociacdo das Cotas da 22 Emissdo no mercado
secunddrio entre a Data da Primeira Liquidacdo (conforme abaixo definido) das Cotas da
22 Emissdo e o inicio da negociacdo na B3 como fator que podera afetar suas decisdes
de investimento.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXI. Risco Relativo ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos — Os
Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagcdo aos critérios de concentracdo.
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Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Fundo de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Fundo podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade
das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelo Fundo,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
Escala qualitativa de risco: Média

XXXIl. Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Subscricao
concomitante — Considerando que os Periodos de Subscri¢do serdo iniciados na mesma
data e estardo em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Documento de Aceitacdo ou a ordem de investimento enviado(a) pelos
Investidores somente serd acatado(a) até o limite maximo de Cotas da 22 Emissdo
remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de
Distribuicdo Parcial.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXIIl. Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo - Nao
obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de
Investimentos, os recursos deverdo ser aplicados nos Ativos Alvo, o Fundo ndo tem
ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard
seus recursos em Ativos Alvo, desde que, em qualquer caso, atendam a Politica de
Investimentos da classe Unica

do Fundo. Desta forma, é possivel que a classe Unica do Fundo se comprometa a adquirir
um ou mais ativos além dos mencionados no pipeline indicativo constante na pagina [=]
deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que
sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas
negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo
dos negdcios em questdo dependera da implementacdo de diversas condicOes
estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da
exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e nao
factiveis de previsdao neste momento. Nesse sentido, os investidores devem considerar
gue os potenciais negdécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que
o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente,
poderd afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista
estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pela Gestora,
fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Ademais, as aquisicdes podem
expor a classe Unica do Fundo a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicdo dos respectivos imoveis, podendo existir também questionamentos sobre a
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titularidade dos terrenos em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo
sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no
Brasil. Ainda, os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando
a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego
dos imdveis., sendo que estas hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos nos
investimentos realizados pela classe Unica do Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXIV. Risco resultante do impacto de pandemia mundial — O surto de doengas
transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a partir
de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Saude
em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisGes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporddica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos
podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado
de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio
e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no
preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente
exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.
Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Alvo investidos
pela Classe e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade das
cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condicbes econdmicas
resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos a
Classe no ambito da oferta, influenciando na capacidade de a Classe investir em Ativos
Alvo monitorados pela Gestora, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante
Minimo, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizacao da oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor

Il. Risco relativo a nao substituicdo da Administradora ou da Gestora — Durante a
vigéncia do Fundo, a Gestora poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciadas, destituidas ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua
substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, a Classe serda liquidada
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.
Escala qualitativa de risco: Menor

Ill. Risco de Desenquadramento — Na hipotese de ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
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Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convoca¢do de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou
(iii) liquidagao do

Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como
ndao ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

IV. Risco relacionado a substituicdao da Gestora — A substituicdo da Gestora pode ter
efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico
dos ativos. Assim, a eventual substituicio da Gestora poderd afetar a capacidade do
Fundo de geracdo de resultado, o rendimento das Cotas e consequentemente a
rentabilidade dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Menor

V. Risco Relativo ao Prazo de Dura¢do Indeterminado — Considerando que o Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de cotas,
salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, eles terao que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negocia¢do das cotas
no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

VI. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros — O Fundo podera investir nos Ativos
Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito,
podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, pode ndo ser
possivel para a Administradora identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos
fundos investidos pela Classe, que poderdo gerar perdas para a Classe, sendo que,
nestas hipoteses, a Administradora e/ou a Gestora ndo responderdo pelas eventuais
consequéncias. Adicionalmente, determinados ativos da Classe podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢Ges, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Alvo e/ou Ativos
Financeiros pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera
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enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos podera
impactar o Patrimonio Liquido.
Escala qualitativa de risco: Menor

VII. Risco de Vacancia dos Iméveis — Tendo em vista que a Classe tem dentre seus
objetivos a exploragao comercial dos imdveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade
do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
locdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Ainda, o Fundo podera ndo ter sucesso
na prospecc¢do de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s)
(os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos imédveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

VIIl. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
préximos aos imdveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos
pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢ées ou
locar espacos para novos inquilinos — O lancamento de novos empreendimentos
imobilidrios comerciais em dareas proximas as que se situam os imodveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de
renegocia¢do de saldos devedores dos Ativos Alvo e/

ou de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podera
impactar a capacidade de alienagdo, locacao ou de renovacao da locagao de espacos de
tais imdveis em condi¢des favoraveis, o que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses
resultados, podendo gerar também uma reducgao na receita do Fundo e na rentabilidade
das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

IX. Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo — O Fundo adquirira Ativos Alvo com
retorno atrelado ao financiamento de empreendimentos imobilidrios e, em situacdes
extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a
politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operacOes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes
de precos e cota¢Oes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos
do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia
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relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.
Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagao
ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos
valores investidos pelo Fundo. Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-
se em parte a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os
recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolu¢do deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com
impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

X. Risco de regularidade dos iméveis — Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo
adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd
provocar a impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

XI. Risco de Concentracao da Carteira — Caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobilidrios, deverdao ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior serd a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questado, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
Escala qualitativa de risco: Menor

XIl. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao — Poderd ocorrer situagdo em que um
Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial da emissdo,
passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em
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funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritdrios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do
Fundo, conforme o caso.

Escala qualitativa de risco: Menor

XIll. Riscos do Prazo — Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez
no mercado secundario e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos Alvo e/ou
Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado através da marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacgdo a
mercado dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao calculo do
Patrimoénio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo cdlculo é
realizado mediante a divisdo do Patrimonio Liquido pela quantidade de cotas emitidas
até entdo. Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros ndo
sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de
Duracdo do Fundo, as cotas de emissdo do Fundo poderdo sofrer oscilacdes negativas
de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor
gue optar pelo desinvestimento.

Escala qualitativa de risco: Menor

XIV. Cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte
Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido — Os custos
incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu Patrimonio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutenc¢do. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros, os Cotistas poderdao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para
assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora,
o Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
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Regulamento. Consequentemente, a Classe podera nao dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala qualitativa de risco: Menor

XV. Risco Ambiental — Os Bens Imdveis que compdem o patriménio do Fundo ou que
poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo dos imdveis e
atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas
de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e
descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de
solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
compoem o portfdlio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a
submissdo a restricOes legislativas relativas a questbes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcles, restricoes a metragem e detalhes da éarea
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode

Escala qualitativa de risco: Menor

XVI. Informacdes Contidas neste Prospecto — Este Prospecto contém informagdes
acerca do Fundo, da Classe, e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de
desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. No entanto,
ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com as perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. Este
Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, da Classe, do mercado imobilidrio, dos
ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Menor

XVII. Risco de Pagamento da Taxa de Performance e Multa em Caso de Destituicdo da
Gestora sem Justa Causa — O Fundo deverad arcar com o pagamento da Taxa de
Performance a Gestora, na hipdtese de a Gestora ser destituida por deliberagcdo da

19.

Internal Use Only



Duarte |,
Garcia /

Assembleia Geral de cotistas, que ndo seja decorrente do descumprimento comprovado
de suas obriga¢des assumidas no Regulamento, na legislagao aplicavel e no Contrato de
consultoria especializada ou na eventualidade de modificagdao do Regulamento visando
a redugao da Taxa de Performance ou sua forma de cobranga. Adicionalmente, o Fundo
devera pagar multa por conta da destituicdo da Gestora sem justa causa, em valor
equivalente a 24 (vinte e quatro) vezes da remunerac¢do a ser recebida pela Gestora
considerando constante o valor de mercado do Fundo da data da Assembleia, conforme
regra descrita no Regulamento.

Escala qualitativa de risco: Menor

XVIII. Riscos do Desempenho Passado nao Indicar Possiveis Resultados Futuros — Ao
analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e o Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
gue resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflacdo.

Escala qualitativa de risco: Menor

XIX. Risco de inexisténcia de qudrum para as deliberacdes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas — Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdao pela auséncia de quérum na
instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liquidacdo antecipada da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

XX. Risco De Despesas Extraordinarias — O Fundo, como proprietario, direta ou
indiretamente, dos imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias com
pintura, reformas, decoracao, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em
atraso e a¢Oes de despejo, renovatdria, revisional etc. O pagamento de tais despesas
pode ensejar reducdo na rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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XXI. Risco de Alteracdes na Lei de Locagdes — As receitas do Fundo decorrem
substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos
de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei de Locagdes seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagao a
alternativas para renovac¢do de contratos de locagdo e definicao de valores de aluguel
ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negocia¢do das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXII. Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Administracao para outros Fundos
de Investimento — A Administradora, instituicdo responsdvel pela gestdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderd prestar servicos de administracao e
gestdo da carteira de investimentos de outros Fundos de investimento que tenham
objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade
de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a
Administradora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXIIl. N3ao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos — A realizacdo de
investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
guais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exégenos, tais como
moratoria, guerras, revolu¢Ges, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos
Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a Administradora
mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os Cotistas. Em condi¢Ges adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de
riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXIV. Riscos de Flutuagdes no Valor dos Imoveis Integrantes do Patrimonio do Fundo
— Os valores dos imdveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuacbes de precos, cotacdes de mercado, oferta e procura e
eventuais avaliagBes realizadas em cumprimento a regulamentacdo aplicavel e/ou ao
Regulamento. Em caso de queda do valor dos imdveis, os ganhos do Fundo decorrente
de eventual alienacdo dos imdveis, bem como o preco de negociacao das Cotas no
mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Como os recursos da Classe
destinam-se, preponderantemente, a aplicagdo em imdveis, um fator que deve ser
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levado em consideragao com relagao a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regidao onde estdo localizados os imdveis. A anadlise
do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regidao, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia,
sobre as Cotas. E caracteristica dos bens imdveis e das locacdes, em especial, sofrerem
variagdes em seus valores em fun¢ao do comportamento da economia como um todo.
Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos
setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como reducdao do poder
aquisitivo e queda do fluxo de comércio externo podem ter consequéncias negativas no
valor do imdvel-alvo e de suas locagdes.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXV. Valor de Mercado das Cotas — As cotas de emissao do Fundo serao admitidas a
negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O preco de negociacdo das cotas
depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar as cotas
de emissdao do Fundo, que pode levar em consideracdao elementos decisGes que sao
alheios ao controle da Administradora ou do Fundo. Adicionalmente, o preco de
negocia¢do pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificagao dos Ativos
Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, cujo procedimento de
calculo serd realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
custodiante.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXVI. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros que se
Enquadrem na Politica de Investimento — O Fundo podera ndo dispor de ofertas de
Ativos Alvo e/ou de Ativos Alvo suficientes ou em condicBes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, e, caso o
Fundo nao realize o investimento em Ativos Alvo, as cotas poderdao ser amortizadas. A
auséncia de Ativos Alvo para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdao de Ativos Alvo a fim
de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal
antecipada das cotas, a critério da Gestora.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXVII. Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira — A Lei Anticorrupgao
Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo
publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei
Anticorrupcdo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros,
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prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem
o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as
hipéteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrup¢do Brasileira, que incluem
pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio
anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada
entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupgao Brasileira prevé também reparacdo de danos,
perda de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos,
suspensdo ou interdicdo de operagdes corporativas, dissolugdo compulséria da pessoa
juridica, proibicao de receber incentivos, subsidios, subvenc¢des ou empréstimos de
orgaos publicos, entre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXVIII. Riscos relacionados a Aquisicao de Imdéveis Onerados — Observadas as regras e
limitacOes previstas no Regulamento, a Classe podera adquirir Bens Imdveis sobre os
guais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constricdo judicial pendente
sobre tal imoével, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietdrios dos Bens
Imdveis que sejam objeto de eventual processo de execucdo para satisfacdo dos créditos
detidos por eventuais credores. Tais Onus, gravames ou constricdes judiciais podem
impactar negativamente o patrimdnio da Classe e os seus resultados, bem como podem
acarretar restricGes ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pela Classe. Ainda,
caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisicdo dos
respectivos Bens Imadveis pela Classe, a Classe podera estar sujeita ao pagamento de
emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo
resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas. Adicionalmente, no periodo
compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Bem Imével e a efetiva
transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢cao do titulo aquisitivo na
matricula do Bem Imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas
dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do Bem
Imoével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicao pela Classe. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a executar as garantias que
recaem sobre os Bens Imdveis, a Classe perdera a propriedade do ativo, o que pode
impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao
das cotas da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXIX. Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancgas nas
regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE, DO
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FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC OU DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO.
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